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TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong.

Ong Lé Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Puc Anh - Thu ky Toa phiic thim Toa an
nhan dan téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho
Hoé Chi Minh tham gia phién téoa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nim 2025, tai tru s Toa Phuc tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thy Iy
s6 732/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong him von; iy gidy chitng nhdn quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 990/2024/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2024
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sb: 534/2025/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M (Nguyen Minh V), sinh nim 1963; Ho
chiéu s6 Q00009573 ngay 08/9/2022; Pia chi: B N #A Sacramento CA 95822,
USA.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1951; Dia
chi: A Chung cu B, Phuong E, Quéan H (nay 1a phuong B), Thanh phd H Chi
Minh; (Theo Gidy uy quyén sb 003762 ngay 16/4/2024 tai Vin phong C4,
Thanh phé H6 Chi Minh- c6 mit).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Huynh
Thi Phuong N — Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit).

- Bi don: Ong Nguon S, sinh nim 1964; Pia chi: S6 F B, ap B, xa N,
huyén C (nay 13 xa N), Thanh phd HS Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pinh D, sinh nam 1973; Dia
chi: E A, phuong A, Quin A (phudng A), Thanh phd HO Chi Minh; (Theo Gidy
iy quyén sd cong chimg 000826, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
12/01/2016 tai Van phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh - ¢6 mit).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Kim C, sinh nim 1974; Dia chi: S6 F B, ép B, xa N, huyén C
(nay 12 xa N), Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pinh D, sinh nam 1973; Dia
chi: E A, phuong A, Quan A (nay 1a phudng A), Thanh phé H5 Chi Minh; (theo
Gidy uy quyén s6 021398 ngay 06/11/2023 tai Van phong C6, Thanh phé Hb
Chi Minh - ¢6 mat).

2. Ong Nguon Nguyén Son T2, sinh nim 1999; (c6 don xin xét xtr vang
mat).

3. Ong Nguon Nguyén Son L, sinh nam 2001; (c6 don xin xét xtr vang
mat).

Cung dia chi: S6 F B, ap B, xa N, huyén C (nay la xd N), Thanh phé Ho
Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi Tran C1, sinh nim 1967; Dia chi: B N #A Sacramento
CA 95822, USA; (c6 don xin xét xr ving mit).

5. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. Pia chi: Khu ph
G, thi trin C, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh P (Gidy ty quyén sb
7096/UQ-UBND ngay 10/8/2022) (c6 don xin xét Xt vang mat).

6. Ong Lé Vin T3, sinh nam 1971 (vang mat).

7. Ba Huynh Thi D, sinh nam 1972 (vang mit).

Cung dia chi: Puong s6 E, To F, Ap B, x4 T, huyén C (nay 1a xa N),
Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Hoan C2, sinh nim 1985 (vang mit).

9. Ba Lam Thi Thu V1, sinh nim 1985 (vang mit).

Cung dia chi: TO F, ap P, x4 P, huyén C (nay 1a xa T), Thanh phd H6 Chi
Minh.

10. Ong Huynh Van H, sinh nim 1976 (ving mit).

11. Ba Pham Thi Ngoc Y, sinh nim 1979 (vang mat).

Cung dija chi: Ap D, xd T, huyén C (nay 1a xa N), Thanh phé H6 Chi Minh.

12. Ong Vii Van K, sinh nam 1972.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong L& Xuan L1, sinh ndam 1975; Dia chi: E
(Trét + L) N, Phuong A, Quén E (nay 13 phuong C), Thanh phé H6 Chi Minh;



(theo Hop ddng ty quyén sb 08367 ngay 29/5/2024 tai Phong C7, Thanh phd Ho
Chi Minh).

- Nguoi khang céo:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian M (do dng Nguyén Vian T1 1a dai dién
theo iy quyén)

2. Bi don: Ong Nguon S.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Tran C1.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Nguyén Vin M c6 nguwoi dai dién theo 1y quyén la éng
Nguyen Van T1 trinh bay:

Nam 2002, ong Nguyen Van M va 0ng Nguon S cung hop tac hun von
mua dat chung, khi can thi sang nhuong cho nguoi khac kiém 1oi. Ngay
23/5/2002, hai nguoi thoa thuan va thong nhat mua 16 dat thudc céac thira: 283-2,
284-1, 290-3, 283-3, to ban do s 17, tong dién tich 1a 2.482m?, dét toa lac tai ép
B, xa N, huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh cta 6ng D6 Vin Nl ba Lam Thi S1,
v6i gia chuyén nhuong 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong chén). Trong
d6, 6ng M hun sd tién 1a: 356.000.000 dong (Ba trim nim muoi sau triéu dong),
chiém ty 1& von gop 72,2%, dng Nguon S hun 6 tien 1a 139.000.000 dc‘mg,
chiém ty 1& von gop 27,8%. Giita 6ng Nguyén Van M va 6ng Nguon S khong co6
van ban thoa thuan ai s€ la nguoi ding tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung
16 dat nay (néu tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong, sang tén). Thoa thuin
miéng v&i nhau: Néu ¢ ai mua duoc gia thi ban kiém 10i. Con néu tién hanh lap
Hop dong chuyén nhuong, thil tuc ké khai dang ky bién dong, cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat thi ding tén hai nguoi. Thoa thuan, cam két nhu vay
nhung loi dung chd ban beé tin tudng va thay o ong M ban cong viéc it lui t1 16 dat
nhay nén 6ng Nguon S phat sinh long tham. Ong Nguon S ty lién hé éng N1, ba
S1 1ap Giay ban dat méi chi mot minh 6ng Nguon S nhén chuyén nhuong, ghi
ngay thanh toan 05/11/2002, gia tri chuyén nhuong 400.000.000 dong, Hop
d6ng dugc Uy ban nhan din xa N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh x4c nhan
ngay 03/12/2002.

Khi phat hién viéc nay thi 6ng M phan ddi va dé& nghi ong Nguon S chdm
dut viéc 1am nay. Ong Nguon S hira hen s& tim nguoi ban dé hoan tra lai tién cho
6ng M, nhung chi 1a 16i htra, vi ong Nguon S da 1am nha va sinh sdng trén phan
dat nay nén thach thirc 6ng M di thua kién 6ng di hau... Theo ho so vu kién moi
biét, cudi naim 2008, 6ng Nguon S da tu y chuyén nhuong phan dién tich 595,4
m? trong tong dién tich 2.482 m?cho 6ng Lé Vian T3, ba Huynh Thi D, dia chi:
S6F B, 4p B, Xa N, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh ma 6ng M khong hé hay
biét. Puoc blet phan dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho6
Chi Minh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00083/05 cho 6ng Lé
Vian T3, ba Huynh Thi D ngay 21/01/2009. Viéc 6ng Nguon S ty ¥ chuyén
nhuong dién tich 595,4 m? dat cho ong Lé Van T3 - ba Huynh Thi D va nhan
tién tiéu xai ca nhan ma 6ng M hoan toan khong hay biét. Viéc chuyén nhuong
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quyén str dung dat nay 1a trai quy dinh cua phap luat, nhiam chlem doat tai san
ctia ong M. Trong khi tai thoi diém nay dang tranh chap dugc ap B; Uy ban nhan
dan xa N va Toa an nhén dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét,
6ng Nguon S biét rd van ban l4y tién tiéu xai la bat chap phap luat. Phén nay 6ng
M co6 don khot kién bd sung va trinh bay yéu cau cu thé thinh cdu Quy Toa giai
quyét nhu sau:

Cong nhan quyén so hitu chung theo phan ddi véi phan d,ét dién tich 2.482
m?, toa lac tai so F duong B, ap B, xd N, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh la
cta 6ng Nguyen Van M va éng Nguon S.

Chia gid tri quyén st dung dat dién tich 13 2.482 m? thudc cac thira 283- 2,
284-1, 290-3, 283-3, to ban dd s6 17, toa lac tai s6 F duong B, ap B, xa N, huyén
C, Thanh phé Ho Chi Minh theo ty 1¢ vén gop 6ng Nguyén Vin M 72,2%, 6ng
Nguon S 27,8% theo chimg thu thAm dinh gid ngay 15/7/2022 caa Cong ty
Trach nhiém hitu han T9. Cu thé phan cta 6ng Nguyén Van M la 9.043.050.000
dong, 6ng Nguon S 3.481.950.000 dong.

Pong ¥ voi yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Tran C1: Tuyén hiy Gidy
ching nhan quyén su dung dét s6 597/QSDP do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh cip cho 6ng Nguon S dung tén sir dung ngay
24/12/2002, vi trai quy dinh cua phap luat, gian déi trong viéc lap ho so xin cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat nham chiém doat tai san ciia 6ng Nguyén
Vian M, ¢6 diu hiéu vi pham phap luat hinh su.

* Bi don éng Nguon S ¢é nguoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén
Dinh D trinh bay:

‘ Ong Nguyén Vin M va dng Nguon S c6 hun tién dé mua chung 03 16 dat,
gom:

L6 dat th nhat: Mua ctua 6ng Ngd Minh T4, véi dién tich ¢4t mua Ia
2000m2 (chiéu ngang 25m chiéu dai 80m) dat toa lac tai duong B, 4p B, xa N,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia mua 1a 450.000.000 dong (Bbn trim
nim muoi triéu déng). Thyc té 6ng M dd gop 110.000.000 dong (Mot trim mudi
triéu dong), 6ng Nguon S da goép 75.000.000 déng (Bay muoi lam triéu dong),
6ng Phan Hitu T5 dd gop 120.00.000 dong theo Hop dong mua dat (Gidy tay) dé
ngay 23/5/2002;

Lo dat thir hai: Mua ciia 6ng Nguyén Minh Q, véi dién tich dat mua la
800m2 (chiéu ngang 10m chiéu dai 80m) dit toa lac tai dudong B, ap B, xd N,
huyén C, Thanh phd Hd Chi Minh véi gia mua 1a 160.000.000 dong (Mot trim
sau muoi triéu dong). Thuc té ong M dd gop 120.000.000 dong (Mot tram hai
muoi triéu dong), ong Nguon S da gop 22.000.000 dong (Hai muoi hai triéu
ddng) theo Hop dong mua dat (Gidy tay) dé ngay 23/5/2002;

- Lo dat thir ba: Mua cua MY chdng ong D Van N1 va ba S1, véi dién tich
dat mua khoang 2.900m2 (chiéu ngang 29m chi€u dai khoang 100m) dat toa lac
tai ap B, xa N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia mua la 500.000.000
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dong (N&m trdm triéu dong). Thyc € ong M gop 356.000.000 dong (Ba trim
nam muoi sau triéu dong), 6ng Nguon S da gop 22.000.000 dong (Hai muoi hai
tri¢u dong) theo Hop dong mua dat (Giay tay) dé ngay 23/5/2002.

Muc dich 6ng Nguyén Vin M va dng Nguon S hun tién mua 03 16 dat noi
trén dé ban kiém 16i. Tuy nhién sau khi mua dat, do nha nudc c6 nhimg thay d6i
vé phap luat ddi véi linh vuc bt dong san nén thi trudng bat dong san luc bay
gid bi anh huong, dat rot gia. Tir nguyén nhan nay nén ong M va dng Nguon S
cung thong nhat 1a khong ban dat vao thoi diém dé va déng thoi cung thoa thuan
miéng (khong 14p vin ban) dé phan chia quyén so hitu riéng vé tai san ddi véi 03
16 dat d& mua néu trén nhu sau:

Ong Nguyen Van M 1a nguoi dugce quyen sO hitu riéng va dimg tén Gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dét va tal san gan lién ddi véi 02 (hai) 16 dat do 6 ong
M va dng Nguon S2 di hun tién mua cta ong Ngd Minh T4 va dng Nguyén
Minh Q vao ngay 23/5/2002, 16 dat c¢6 cac dic diém noi trén.

Ong Nguon S 1a nguoi dugce quyen s0 hitu riéng va ding tén Gidy ching
nhén quyén su dung dat va tai san gan lién d6i véi 16 dat do 6ng M va 6ng
Nguon S2 d3 hun tién mua ctia 6ng D6 Van N2, ba S1 vao ngay 23/5/2002, 16
dat c6 céc dac diém noi trén.

Sau khi thong nhat va thoa thuan miéng noi dung phan chia quyen s¢ hiru
riéng vé tai san d01 v6i 03 16 dat da hun tién mua néu trén. Thyc té, trong qué
trinh thyc hién, vé phia 6ng Nguyen Van M da lam xong thu tuc dung tén rleng
Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi 02 (hai) 16 dat do ong M va Ong
Nguon S2 hun tién mua cta 6ng Ngé Minh T4 va ong Nguyén Minh Q. Pén
nim 2004, 2005 6ng Nguyén Vin M di thyc hién quyén s& hiru riéng cua minh
1a chuyén nhuong 02 (hai) 16 dit cho nguoi khac ma khong can phai co v kién
ctia 6ng Nguon S. Viéc ong Nguyén Vin M dinh doat phan tai san d3 dugc phan
chia riéng 1a 02 (hai) 16 dat do 6ng M va 6ng Nguon S2 hun tién mua ciia 6ng
Ng6 Minh T4 va 6ng Nguyén Minh Q dugc chinh 6ng Nguyén Vin M trinh bay
r0 trong Pon tuong trinh ngay 15/12/2008 gtri cho Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d(’), ong Nguyén Vin M trinh bay viéc ban
dat va viéc nhan tién ban dat nhu sau: “Vao ngay 23/5/2022, t6i Nguyén Vin M
cung dng Nguon S cing mua thira ddt cia ong Nguyén Minh Q... sau khi ban
dat xong, ong Q ldy ldy lai tién ng con thiéu, éng Nguon S lay lai vén la
22.000.000 dong (Bién nhdn ngay 07/5/2005) va dwa lai cho téi...” Tiép theo,
6ng Nguyén Van M trinh bay: “Ong cung éng Nguon S va ong Phan Hiru TS5 ¢0
hiin mua mot thiea ddt tai xd N, huyén C ciia ong Nguyén Minh T6... thua dat
nay, ong Nguon S va ong Phan Hitu T5 dongy dé téi diimg tén trén sé do. Do do,
qud _thoi han tra tién con thiéu cho chii ddt, nén 6ng Ngbé Minh T4 — chu dat
nhiéu lan gdp t6i — Nguyen Vian M dé doi tién va doi kién téi ra toa. Chinh vi
thé, nén t6i — Nguyén Vin M dd ban bac va thdo ludn bdng miéng voi ong
Nguon S va ong Phan Hitu T5 tai quan Ca phé cua ong Nguon S dong y dé toi —
Nguyén Vin M dimng ra ban thira dit nay de tra tién con thiéu cho chi ddt. Sau
dé, thira dat nay da dwoc ban lai cho anh ré cua chi dat véi gia la 335.000.0000
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dong vao ngay 02/12/2004. Ong T4 dd trir no tién ddt chwa tra la 150.000.000
déng, Con lai tien ban dat la 185.000.000 a”oA‘ng. Do bdn dat bi 16, nén sé tién
185.000.000 déng dwoc chia nhw sau: Ong Phan Hiru T5 ldy 77.000.000 dong;
t6i — Nguyén Van M giir lai 107.200.000 dong; éng Nguon S chura ldy tién trong
viéc ban thira dat nay”.

Theo bon tudng trinh vao ngay 15/12/2008 cua ong Nguyen Van M cho
thiy: Mic du viéc phan chia quyén so hitu riéng vé tai san ddi voi 03 16 dat do
6ng Nguyén Van M va 6ng Nguon S hun tién dé mua chung vao ngay 23/5/2002
khong duogc 1ap thanh van ban. Nhung trén thyc té, cac bén co thoa thuan bang
nneng vé viéc phan chia tai san nay. Vi¢c thoa thuén phén chia tai san bang
miéng nay dugc chinh éng Nguyén Vin M di thira nhan trong nodi dung Pon
tuong trinh ngy 15/12/2008 gtri cho Toa an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd
Hb Chi Minh. Chinh boi ly do nay, ma 02 (hai) 16 dat do ong M va éng Nguon S
hun tién mua cua ong Nguyén Minh Q va Ngb Minh T4 sau nay da dugc ong
Nguyén Vian M la nguoi dimg tén s6 do, 1a nguoi ban dat va 1a nguoi thu gitr
toan bo sb tién nhan dugc tir viéc ban 02 (hai) 16 dat thudc quyén so hitu riéng
cua Ong Nguyen Vian M. Cling chinh béi vi 1y do ndy ma sau khi 6ng Nguyen
Vin M ban dat xong, 6ng Nguon S khong nhén bét cir dong nao cua ong Nguyén
Vin M tir viéc ban 02 16 dat nay. Ong Nguon S khong nhan tién tir viéc ban 02
16 dat nay cling duoc chinh 6ng Nguyén Vin M thira nhan trong Pon tudng trinh
ngay 15/12/2008.

Do 6ng Nguyén Vian M va Ong Nguon S ¢6 thoa thuan miéng phan chia
quyén s¢ hitu riéng vé tai san dbi voi 03 16 dat hun tién mua vao _ngay
23/5/2002. Nén, ciing giébng nhu truong hop cua 6ng Nguyén Vin M vé phia
6ng Nguon S ciing di tién hanh lam céc thu tuc phéap 1y theo quy dinh phap luét
dé dung tén riéng d6i v4i 16 dat mua cia ong D6 Vin N1 va ba S1. Nén sau khi
hoan tat thil tuc phap 1y, ngay 24/12/2002, Uy ban nhan adan huyén C, Thanh
phd H6 Chi Minh da cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 597/QSDP/CQ
cho 6ng N3 Sambath duoc quyén sir dung riéng ddi voi 16 dat nay. Hién nay 16
dat c6 so thira la 283-2, 284, 290, 283 o ban d0 s6 17, dat 6 dia chi tai so F
duong B, ap B, xa N, huyén C, Thanh phb HO Chi Minh. Sau khi duogc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6ng Nguon S dé lam an va sinh song
trén phan dién tich dat nay cho dén nay. Trong qua trinh sinh song trén dat, ong
Nguon S va gia dinh di xdy dung nha kién cé dé ¢ va dong thoi xdy dung quan
ca phé dé gia dinh kinh doanh tir nim 2002 dén nay.

Thoi diém ong Nguon S thuc hién cdc cong viéc co lién quan dén 16 dat
mua cta ong Df) Vin N1, ba S1 nhu: Lap tha tuc hd so phap ly dé dugc cap gidy
chtng nhén quyén sir dung dat; Xay _dung nha dé & va thoi diém x4y dung quan
ca phé de kinh doanh thi ong Nguyén Vin M déu biét nhung khong c6 ¥ kién,
thic méc hay khiéu nai nao vé qué trinh 6ng Nguon S thuc hién céc cong viéc cod
lién quan dén 16 dat nay. Piéu nay duoc minh ching qua 10i trinh bay ctia 6ng
Nguyén Vin M trong Don tuong trinh vao ngay 15/12/2008 nhu sau: “Chinh vi
thé, nén t6i — Nguyén Van M da ban bac va thdo lugn bang miéng véi ong

6



Nguon S va dng Phan Hitu T5 tai qudn Ca phé cua ong Nguon S dong y dé toi —
Nguyen Van M ding ra ban thira ddt nay dé trd tién con thiéu cho chi dat... ban
gid.... vao ngay 02/12/2004”. Xét thay, noi dung trinh bay nay cua ong Nguyen
Vian M cang lam sang to thém sy that 1a gitra 6ng Nguyén Vin M va 6ng Nguon
S ¢ viée thoa thuén bang miéng phan chia quyén sé hitu riéng vé tai san dbi véi
03 16 dat hun tién mua vao ngdy 23/5/2002. Vi c6 su thoa thuan phan chia tai san
bang miéng voi 6ng Nguyén Vin M thi dng Nguon S méi xay dung duoc quan
Ca phé dé kinh doanh tir nam 2002, c6 su thoa thuan phén chia tai san bang
miéng voi ong Nguyen Vin M thi 6ng Nguon S méi duge cap Giay ching nhan
quyén st dung dat tir nam 2022. Nhitng viéc 1am nay cta 6ng Nguon S d6i véi
16 dat hun tién mua chung nay, dng Nguyen Vin M déu biét nhung khong c6 y
kién hay thic méc gi, vi cac bén da thong nhat, thoa thuan v6i nhau bang miéng
vé viéc phén chia tai san nay. Mat khac, qua 10i trinh bay ciia ong Nguyén Vin
M con cho thdy c6 su mau thudn hay néi cach khac 1a 15i trinh bay cia 6ng
Nguyén Vin M khong trung thuc, khach quan. Béi, theo nhu dng Nguyén Vin
M trinh bay thi mbc thoi gian 6ng M ban dat 1a vao ngay 02/12/2004 va dia diém
6ng M ngdi dé thoa thuan ban dat 1a tai quan Ca phé cua 6ng Nguon S. Vay ma
trong vu kién ndy, tai cac don trinh bay 6ng Nguyén Vin M lai cho rang

Khodng vao nam 2004, tinh co téi 1én dé xem ddt, thi téi phat hién ong Nguon
S lai tw y xdy dung nha & va kinh doanh ban ca phé trén toan bé 16 dat dd mua
chung trong nhiéu nam ma khéng can sw dong y ciia toi..

Vi vay, tir nhimg n61 dung néu trén, dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xem xét, giai quyét: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don Ong Nguyén Vin M trong vu kién nay. Khong chap nhan toan
bd don yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Tran C1 1a nguoi co quyen lot, nghia
vu lién quan trong vu kién nay. Xac dinh toan bg tich dat 2. 482m? thudc thira dat
283-2, 284, 290, 283 to ban d6 s6 17, dat co dia chi tai s6 F duong B, ap B, x4
N, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 597/QSDP/CQ do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 24/12/2002 1a tai san riéng cua 6ng Nguon S.

. * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tran CI c6 yéu
cau doc ldp trinh bay:

Phan dat tai cac thira 283-2, 284-1, 290-3, 283-3, t& ban d6 sb 17 toa lac tai
ap B, xa N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ngudn gdc ctia ba S1 va éng
N1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin M va 6ng Nguon S (mua chung) vao
ngay 23/5/2002, véi gia 500.000.000 déng. Ong Nguyén Vin M gop
356.000.000 dong (twong duong 72,2%), dng Nguon S gop 139.000.000 dong
(twong dwong 27,8%). Nhu vay, phan dat nay la déng so hiru chung cua hai
nguoi. Do ban cong viéc 1am an va sinh song ¢ Quén H, Thanh phd HO Chi
Minh nén 6ng Nguyen Vin M dé phan dét nay cho 6 6ng Nguon S quan ly. Nam
2003, loi dung gidy to chuyén nhuong dat ong Nguyén Vin M giao 6ng Nguon
S cét giir va loi dung sy tin nhiém cta ong M, 6ng Nguon S véi ba S1, éng N1
da 1ap Hop dong chuyén nhuong khac va tu 1ap ho so xin cap Gidy ching nhan
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quyen str dung dat cho ong Nguon S dimg tén ma khong thong bao cho 6ng M
biét. Ho so dugc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh xét duyét
va cap.

Gidy chung nhan Quyén st dung dat sb 597QSDP/CQ ngay 24/12/2002
do 6ng Nguon S ding tén sir dung. Nam 2004, 6ng Nguon S xay nha va kinh
doanh quén ca phé trén phan dat nay ciing khong thong qua y kién cua éng M.
Biét viéc xdy nha va kinh doanh nay, 6ng M phan dbi va thong bao cho ong
Nguon S biét: Day la tai san chung nén hai nguoi cung s¢ hiru, cung st dung
chung. Néu 6 ong mudn toan quyén sir dung dat nay thi phai tra lai tién von va tién
chénh léch gia thi truong theo ty 1¢ gop khi mua dat. Néu khong co tién thi chia
phan dat nay theo ty 18 gop Von mua dat. Ong Nguon S déng y va hira hen sé& ban
dat va chia theo ty 1& gop von hodc chia dat. Nhung sau d6 6ng Nguon S khong
thuc hién. C)ng M da nop don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh tir nim 2008 dén nay, chua duoc giai quyét dut diém
do Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh: Pinh chi giai quyét
vu kién. Sau d6, Toa 4n nhan dan Téi cao hity Quyét dinh dinh chi cua Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh va Toa an nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh, giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho
Chi Minh giai quyét lai so tham tir nim 2012 dén nay. Trong thoi gian Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh dang thuy 1y, giai quyét thi
duogc biét 6ng Nguon S tiép tuc tach thira va chuyén nhuong mot phan dat nay
cho nguo1 khac.

Pay 1a phan dat do ong Nguyén Vian M va éng Nguon S ctng gop von dé
nhan chuyén nhugng tir ba S1 va 6ng N1. Nhung sau do, ong Nguon S tu 1ap ho
so dé xin cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat duang tén minh. Do do, dé
nghi Toa 4n tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 597/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh c4p cho 6ng Nguon S dimg tén
su dung ngay 24/12/2002, vi trai quy dinh cia phép luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguon Nguyén Son L, 6ng
Nguon Nguyen Son T2 trinh bay:

Hai ong d3 sbng trén thira dat 283-2, 284, 290, 283, td ban do sb 17, dién
tich 2482m? tai dia chi 66 duong B, 4p B, x4 N, huyén C tir nho. Lén 18n, hai
ong duoc biét vao ndm 2002, 6ng Nguon S c6 bo tién ra dé mua chung véi 6ng
Nguyén Vin M mot s6 16 dat tai huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau do, vi
nhu cau str dung dat ciia mdi ngudi co sy khac nhau nén hai 6ng da thoa thuan
phan chia quyén s hitu riéng dbi véi cac 16 dat d3 mua chung vao nam 2002. Tir
su thoa thuan, thdng nhat phan chia quyén so hiru riéng doi véi cac 16 dat da
mua chung nay, nén 6ng Nguon S di duoc phan chia thira dat sd 283-2, 284,
290, 283 to ban dd s6 17, ¢6 dién tich 2.482m?, dia chi s6 F duong B, ap B, xa
N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh dugc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 597/QSDDB/CQ
ngay 24/12/2002. Sau khi dng Nguon S phan chia dat voi ong Nguyen Van M va
dugc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cp Gidy chimg nhan
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quyen sir dung dat 597/QSDD/CQ ngay 24/12/2002. Gia dinh 6ng Nguon S da
tién hanh x4y dung nha kién cb dé & dong thoi xay dung cac choi 14 dé kinh
doanh ca phé va nudc giai khat. Trong qua trinh cung gia dinh quan ly va st
dung thira dat, sau nay hai 6ng duoc biét giita 6ng Nguon S va 6ng Nguyén Vin
M 1a ban lam an.

Qua trinh sinh sdng tai day, hai ong c6 thdy 6ng Nguyén Vin M dén udng
ca phé va ban bac cong chuyén tai quan ca phé cia gia dinh. Sau khi dugc Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap giéy ching nhan quyén st
dung dat, gia dinh 6ng Nguon S dé quan ly va sur dung dat 6n dinh, lién tuc doi
voi thira dat s6 283-2, 284, 290, 283 to ban d6 s6 17, co dién tich 2.482m?, dat
¢ dia chi s6 F duong B, ap B, xa N, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh. Trong
qua trinh gia dinh quan 1y va st dung thura dat nay, 6ng Nguyén Vin M 1a nguoi
thuong xuyén lui to1 va uong ca phé tai quan cua gia dinh nhung 6ng M khong
c¢6 v kién hay thac mac gi vé viéc quan 1y, sir dung thira dat nay cling nhu viéc
gia dinh ong Nguon S da xay dung céc vat kién trac trén thira dat. Vi vay, trong
vu 4n nay chung t6i dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian MI;
khong chap nhan toan b don yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Tran C1 4
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién ndy; xac dinh toan bo tich
dat 2.482m?, thudc thira dat 283-2, 284, 290, 283 & ban do s6 17, dét ¢6 dia chi
tai s6 F duong B, ap B, xa N, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy
chimg nhan quyen su dung dat s6 597/QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 24/12/2002 14 tai san riéng cua 6ng Nguon S
va ba Pham Kim C. Ngoai ra, hai 6ng khong co6 yéu cau doc 1ap hay y kién nao
khac. Do ban coéng viéc hoc tip nén xin duoc vang mat trong cac budi hoa giai,
cong khai ching ctr, cac budi 1am vigc va tai phién toa.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Kim C trinh bay:

Ba va 6ng Nguon S 1a vg chong theo Gidy ching nhan két hén s6 177,
quyén s6 01 do Uy ban nhan dan quén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap vao ngay
18/03/1997. Trong thoi gian chung song, vo chdng co tao dung dugc mot s tai
san chung trong d6 co dién tich dat 2.482m? thudc thira dat s6 283-2, 284, 290,
283 td ban dd sb 17, dat co dia chi tai s6 F duc‘mg B, 4p B, xd N, huyén C, Thanh
phd Ho Chi Minh duoc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 597/QSDD/CQ ngay 24/12/2002. Thira
dat nay hién dang c6 tranh chap véi 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Tran
C1 tai Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba thng nhét toan b voi 101 trinh bay cua chong 1a 6ng Nguon S c6 nguoi
dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Pinh P, dé nghi duoc ving mat tai cac

budi 1am viéc, hoa giai, cong khai chtng ¢t va tai phién toa do Toa an nhan dan
cac cap x€t xur. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau ddc 1ap hay y kién nao khéc.

Pé nghi Toa an khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Nguyén Vin M; khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba
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Nguyén Thi Tran C1 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién
ndy; xac dinh toan b tich dat 2.482m? thudc thira dat 283-2, 284, 290, 283 to
ban do sb 17, dat c6 dia chi tai sb F duong B, ép B, xa N, huyén C, Thanh phé
H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 597/QSDB/CQ do Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/12/2002 13 tai san
riéng ctia vo chong ba.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van K ¢é nguoi dai dién
theo 1y quyén la ong L€ Xuan L1 trinh bay:

Ngay 29/10/2018, dng K c6 ky hop dong chuyén nhuong toan by quyen su
dung dat (Khong co tai san gan lién voi dat) véi ong Nguyén Hoan C2 va ba
Lam Thi Thu V1 do 6ng Nguyén Vin T7 1a nguoi dai dién (Hop dong ty quyén
s6: 037818 ky ngay 07/9/2018 tai Van phong C5, Thanh phé Ho Chi Minh). Tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi thira dat trén khong co tranh chap,
quyén sir dung dat khong bi ngan chin, khong bi ké bién; nhitng thong tin ghi
trén gidy ching nhan néu trén la dung su that. Do d6, Cong ching vién Bui Vin
N4 - Van Phong C8, Thanh phé Ho Chi Minh chiing nhan ngay 29/10/2018 theo
ding quy dinh phap luét.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng K di hoan tat thi tuc dang ky
quyén su dung dat sang tén 6ng K tai Chi nhanh véan phong dang ky dat dai
huyén C5, dong thué trude ba, thué thu nhap ca nhan va cac loai phi, 1¢ phi...
theo dung quy dinh. Ké tir d6 dén nay 6ng K da nhan dat, s dung 6 on dinh, dong
phi str dung dit day du va khong c6 tranh chip véi bat cir ca nhén, t6 chic nao.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén giao dich hun Von (néu co) gitra
nguyén don 6ng Nguyén Vin M va bi don 6ng Nguon S bing gidy tay, nén day
1a viéc ca nhan gitta nguyén don va bi don, khong 1am phat sinh dén quyén va
nghia vu nguoi thir ba.

Tai thoi diém ong K nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat, nguoi ding
tén trén Gidy chimg nhan 1a 6ng Nguyén Hoan C2 va ba Lam Thi Thu V1, nén
6ng K khong lién quan dén tranh chap viéc hun von gitta nguyén don ong
Nguyén Vin M va bi don 6ng Nguon S.

Ong K 1a nguoi su dung quyén sir dung dat hop phap, dé nghi Quy Toa cin
ctr Biéu 166 Luat Pat dai naim 2013, kip thoi bao vé quyén va loi ich cta ong
theo quy dinh cua phap luat.

~ * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan U)‘/ ban nhdn ddn huyén C, Thanh
pho Ho Chi Minh (c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Thanh P trinh
bay): Bé nghi Hoi dong xét xir Toa an nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh xem
xet, giai quyét vu an theo dung quy dinh cua phap luat va xin dugc vang mat
trong sudt qua trinh Toa an nhan dan céc cap giai quyét vu an néu trén.

Tai phién toa so thim:

_Nguyén don ong Nguyen Van M cb ong Nguyen Van TI dai dién theo uy
quyén van gii nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bé sung:
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Cong nhan quyen sO hiru chung theo phan ddi véi phan dat dién tich 2.482
m?, toa lac tai sb F du’O’ng B, 4p B, xa N, huyén C, Thanh ph HO Chi Minh la
cia dng Nguyén Vin M va ong Nguon S.

Chia gid tri quyén st dung dat dién tich 1a 2.482 m? thudc cac thtra 283- 2,
284-1, 290-3, 283-3, to ban d6 s 17, toa lac tai s6 F dudng B, ap B, xi N, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh theo ty 1 vén gop 6ng Nguyén Vin M 72,2%, 6ng
Nguon S 27,8% theo chung thu thim dinh gia ngay 15/7/2022 ctia Cong ty
Trach nhiém hitu han T9. Cu thé phan cua 6ng Nguyén Vin M 14 9.043.050.000
dong, 6ng Nguon S 3.481.950.000 dong.

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng DS Vian N1
va 6ng Nguon S duoc Uy ban nhan dan xa N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
xac nhan ngay 03/12/2002: V6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong
vO hi¢u theo quy dinh cua phép luat.

Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Nguon S
va ong L€ Van T3, ba Huynh Thi D: V0 hi¢u va giai quyet hau qua phap 1y cua
hop dong vo hi¢u theo quy dinh cta phap luat.

Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 H00083/05 do Uy ban nhin

dan huyén C, Thanh phé H6 Chi minh cip cho 6ng Lé Van T3, ba Huynh Thi D
ngay 21/01/20009.

Budc ong Lé Van T3, ba Huynh Thi D phai giao tra phan dat dién tich
595,4 m? cho 6ng Nguyén Van M mot cach vo diéu kién.

Bi don éng Nguon S ¢ 6ng Nguyén Pinh D la dai dién theo vy quyén dé
nghi:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Vian M. Khong chap nhan toan bo don yéu cau doc lap cta ba Nguyen Thi Tran
C1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xac dinh toan b tich dat 2.482m?
thudc thira dat 283-2, 284, 290, 283 t& ban do s 17, dat co dia chi tai s0 F
duong B, ap B, xi N, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 597/QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 24/12/2002 1 tai san riéng ctia 6ng Nguon S.

Tai Bén dn dén sw so thim sé 990/2024/DS-ST ngay 06/12/2024 ciia Toa
dn nhan din Thanh phé Hé Chi Minh, di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 37; Diéu 147; khoan
2 Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 273 va Diéu 479 cia Bo
luat T tung dan sy nim 2015; Diéu 231 Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 159 Bo
luat Dan sy ndm 2005; Piéu 506 B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Vian M (Nguyen Minh V):

Cong nhan quyen 0 hitu chung theo phan ddi véi phan dat dién tich
2.482m?, toa lac tai so F duong B, ap B, xa N, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb 597/QSDD ngay 24/12/2002 do Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ong Nguon S, 1a cua
6ng Nguyén Vin M (Nguyen Minh V) 71,92% va 6ng Nguon S 28,08%.

Bi don 6ng Nguon S dugc hudng cong stre trong viée ton tao, lam tang gia
tri khu dat twong duong 10% gié tri hién tai cua }(hu dat 1a 1.252.500.000 (Mot
ty hai tram ndm muoi hai tri¢u ndm trdm nghin) dong.

Budc 6ng Nguon S phdi hoan trd cho nguyén don éng Nguyén Vin M
(Nguyen Minh V) gia tri twong dwong 71,92% phan von gbép ctia Nguyén Vin M
(Nguyen Minh V) sau khi di trir di 10% cong strc ctia dng S, cu thé 1a: 71,92% x
(12.525.000.000 x 90%) = 8.107.182.000 (Tam ty mot tram 1¢é bay tri€u mot
trdm tam muoi hai nghin) dong.

Trong truong hop ong Nguon S khong c6 kha nang chi tra thi tién hanh
phat mai phan dién tich dat con lai thudc quyén st dung cta 6ng S 1a 1.886,6m?
dat dé dam béo thi hanh an.

2. Khong chép nhén toan bo yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Tran C1
yéu cau hity Gidy chtrmg nhan quyén st dung dat so 597/QSDD ngay 24/12/2002
ctia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho éng Nguon S
dirng tén str dung.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/12/2024, nguyén don la 6ng Nguyen Vén M (do 6ng Nguyen Van
T1 dai dién) c6 don khang cao yéu cau stra mot phan ban an so tham, chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

~ Ngay 11/12/2024, bi don la dng Nguon S c6 don khang céo ban an so
tham, d€ nghi Toa phic thdm stra ban an so' tham theo hudng bac toan bo yéu
cau khaéi kién ctia 6ng Nguyén Van M.

Ngay 12/5/2025, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi
Tran C1 c6 don khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Toa phiic thim
xem xét lai phﬁn tinh cong strc cho bi don va thoi han phat mai tai san dé thi
hanh an trong trudng hop bi don khong thanh toan s tién theo ty 1& von gop cho
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong T1 trinh bay: Hai 16 ‘dét cua 6ng Q va 0ng T4 la chua sang tén, nén
khong c6 gidy ching nhan quyén su dung dat. B¢ nghi Ho1 dong xet xu khong
chap nhan khang cédo cua bi don.
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Nguoi bdo ve quyen va lot ich hop phap cua 6ng M trinh bay: Pé nghi Hoi
dong Xxet xur xem xet veé phan thi hanh an, can c6 thoi gian cy thé dé thi hanh dbi
v6i quyét dinh cua Ban an. Khang c4o cua bi don 1a khong c6 can cir, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chp nhan khang céo cua bi don.

Ong b: 6ng M va 6ng bath ¢6 hum tién mua chung 03 16 dat; sau d6 cac
bén da c6 sy phan chia ba thira dat nay. Dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so
tham theo hudéng khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng M; khong
chap nhén yéu cau doc lap, yéu cau khang céo cua ba C1.

Ba H1: Giit nguyén yéu cau khang céo, khong c6 y kién tranh luan.

bai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé) HO
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu ly dén thoi diém hién
nay thay rang Hoi dong xet xu va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chdp hanh
dung quy dinh ctua B luat to tung dan sy, khong c6 vi pham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham da tuyén xur 1a c6 can cu, dung quy dinh
va phi hop véi cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an. Bé nghi Hoi dong xeét
xtr khong chap nhan khang cdo ciia cac duong su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu chung cir co tai hé so vu dn, 1oi trinh bay cuia Cac
dwong sy va két quad tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan,
toan dién va day du chung cu; Hoi dong xét xu phuc tham nhdn dinh nhu sau:

Vé t6 tung:

+ Don khang cao cua 6ng Nguyén Vin M qua han lut dinh nén da duoc
giai quyét bang Quyét dinh sd: 05/2025/QD-PT ngay 25 thang 8 nam 2025 cua
Tda phiic thim Toda 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh.

+ Don khang cao cua 6ng Nguon S, cua ba Nguyen Thi Tran C1 lam trong

han luat dinh va hop 1€ dugc xem x¢t tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu
273, 280 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 khang cao da dugc
triéu tap hop 1¢ lan hai nhung vang mat nén can cu Piéu 296 Bo luat t6 tung dan
su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat.

+ Toa an 9ap so tham xac dinh quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién va
thu ly giai quyét la dang theo quy dinh tai Diéu 26, 34, 37 cua Bo ludt to tung
dan su.

Vé néi dung:

[1] Nguyén don ong Nguyen Vian M cho rang vao nam 2004 gitta 6ng M
voi ong Nguon S co thoa hun von mua chung dat dé ban chia loi nhuan. Theo

do, ong M da gop 356.000.000 ddng (chlem ty 1€ 72,2%), 6ng Nguon S gop
139.000.000 dong (chiém ty 18 27,8%) dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung
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dién tich 2.482m? thugc thira s6 283-2, 284-1, 290-3, 283-3, t& ban dd sb 17, toa
lac tai 4p B, xd N, huyén C cta 6ng D6 Van N1 va ba Lam Thi S1 véi gia
500.000.000 déng Tuy nhién, sau do 6ng Nguon S da ty y dang ky ké khai gidy
ching nhan quyén su dung dat, xay dung nha, kinh doanh trén phan dat do hai
bén gbp vén mua chung va dng Nguon S da tu y cit mot phan dé chuyen nhuong
cho nguoi khac. Nén, ong M y€u céu cong nhan dién tich 2. 482m? neu trén thude
s& hitu chung ctia 6ng M va dng Nguon S, yéu cau chia gia tri quyén st dung dét
trén theo ty 18 gop von da thoa thuan.

Phia bi don 6ng Nguon S thira nhan giita hai bén c¢6 gép von mua chung
dién tich dat 2.482m? néu trén. Tuy nhién, ngoai dién tich nay thi giita hai bén
con gop vén mua chung 02 16 dat khac gom 16 dat cia ong Ngb Minh T4 va 16
dat cua ong Nguyen Minh Q cung mua vao thang 5/2002. Sau do, do 6ng M doi
ban cac 16 dat trén dé chia vén gop nhung 6ng Nguon S khong dong ban nén hai
bén da thoa thuan giao cho dong M duoc toan quyén dinh doat d6i vai 02 16 dat
mua ctia 6ng T4 va dng Q; con 6ng Nguon S dugc giao toan quyén dinh doat d6i
v6i 16 dat mua ciia 6ng N1, ba S1 va phai thdi lai cho 6ng M sé tién 200.000.000
dong. Do d6, ong Nguon S khong dong y yéu cau khoi kién ctia ong M va yéu
cau doc lap cia ba C1 vé viéc dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung da
cap cho dng N3 d6i véi dién tich 2.482m?2.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su thong nhat voi két qua do v& va
tham dinh gia ma cap so tham da thuc hién; khong c6 yéu cau do v&, tham dinh
gia lai d6i voi phan dat tranh chap.

[2] Theo 101 trinh bay cua cac bén duong sy cung cac tai li€u ching ct
trong ho so vu an thé hién:

Nam 2002, nguyén don ong Nguyén Van M va bi don 6ng Nguon S cung
gop von dé nhan chuyén nhuong 03 16 dat nham myc dich ban lai cho nguoi
khac dé thu loi nhuan; cu thé:

L6 dat thir nhat: Nhan chuyén nhuong ctia ong Ngd Minh T4, dién tich
2.000m? (ngang 25m; dai 80m) toa lac tai duong B, ap B, xd N, huyén C, Thanh
phd Ho6 Chi Minh véi gia mua 13 450.000.000 dong. Ong M da gép 110.000.000
ddng, ong S gbp 75.000.000 dong, 6ng Phan Hitu T5 gop 120.000.000 dong theo
Hop dong mua dat (gidy tay) dé ngay 23/5/2002.

Lo dat thir hai: Nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Minh Q, dién tich
dat 12 800m? (ngang 10m; dai 80m) dat toa lac tai duong B, ép B, xa N, huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh véi gida mua 1a 160.000.000 dong Ong M da gop
120.000.000 dong, 6ng S gop 22.000.000 ddng theo Hop déng mua dat (gidy
tay) dé& ngay 23/5/2002.

L6 dat thtr ba: Nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong DS Vin N1 va ba
Lam Thi S1, dién tich khoang 2.900m? (ngang 29m; dai 100m, theo do dac thuc
té co dién tich 2.482m?) toa lac tai ép B, xa N, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh; 6ng M gop 356.000.000 dong, ong S gop 139.000.000 dong. Tong s tién
dé nhan chuyén nhuong dét thuc té ctia ba S1, dng N1 13 495.000.000 dong.
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Xuyén sudt qué trinh giai quyet vu an, ong S trinh bay gitra 6ng S voi 6ng
M da thoa thuan phén chia 03 16 dit trén; theo d6 6ng M dugc giao quyén dinh
doat 16 thtr nhét va 16 tha hai con ong S dugc giao quyén dinh doat 16 tht ba.
Xong nguyén don 6ng M lai khoi kién yéu cau phan chia 16 thir ba (da giao cho
6ng S); Nhu vay, dé giai quyét yéu cau khoi kién cua 6ng M can phai xem xét c6
hay khong vi¢c “thda thuan phan chia quyen dinh doat riéng_ dbi voi quyen su
dung 03 16 dat néu trén”. Tuy nhién, Toa an cap so tham cho rang ong M va ong
S chi tranh chap vé 16 dat thu ba, 6ng S khong yéu cau giai quyet sO tlen von da
gop vao 16 dat thi nhat trong vu 4n nay nén khong xem xét giai quyét 1a chua
xem xét toan dién vu an, anh hudng dén quyén loi ich hop phap cia bi don.

[3] Xétrvé théa thuan phan chia quyén dinh doat riéng d6i voi qllyén su
dung 03 16 dat do ong M va 6ng S nhan chuyén nhugng cua dng Nguyen Minh
Q, 6ng Nguyén Minh T6, 6ng Po Minh N5 va ba Lam Thi S1:

[3.1] Theo hop dong mua ban dat ngay 30/11/2004, (BL247), thé hién:
Ong Nguyén Van M (bén ban) la ngudi dung ra giao dich voéi 6ng Lé Vian K1
(bén mua) thira dat thir nhat (nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngd Minh T4 vao
ngay 25/02/2002), voi gia 325.000.000 dong thi toan by qua trinh giao dich
khong c6 dng S tham gia. Va dng M ciing khong chia tién von gbp cho ong M.

Theo gidy thoa thuan gitta 6ng Nguyén Van M véi 6ng S ngay 3/3/2005
(BL 244) thé hién: Ong M 13 nguoi nho 6ng S voi ong Nguyén Minh Q ban dum
miéng dat ma trude day da mua cua ong Q voi gia 160. 000.000 d6ng. Cho thay,
16 dat tht hai da giao cho 6ng M, 6ng S khong con quyén nén méi cé viéc nho
ong S va 6ng Q ban dum.

Nhu vay theo cac hop dong mua ban néu trén co co sé xac dinh quyén sir
dung dat cua 02 thura dat néu trén da dugc giao 6ng Nguyén Van M dugc quyén
dinh doat.

[3.2] Theo Ban tuong trinh ngay 15/12/2008 cua ong Nguyén Vin M (;C')
ndi dung: Vao nam 2002, 6ng M va éng S c0 hun von dé mua - ban 03 thira dat;
cu thé:

- Thita thir nhat ¢é dién tich 1.925m? mua cia 6ng Ngb Minh T4 ngay
25/02/2002, véi gia 450.000.000 dong; trong dé éng M gép 110.000.000 dong,
6ng Phan Hitu TS gop 110.200.000 dong, éng S gép 75.000.000 dong, con no
ciia éng T4 150.000.000 dong chua thanh toan. Thira dat nay éng S va 6ng T5
dong ¥ dé cho éng M ditng tén; Ngay 02/12/2004, éng M da ban lai thira ddt cho
anh ré ciia éng T4 (1a 6ng Lé Van K1) véi gid 335.000.000 dong (bdn 16 so véi
gia mua), thanh toan cho 6ng T4 tién no' 150.000.000 dong, con lai 185.000.000
dong chia cho 6ng T5 77.800.000 dong, éng M va 6ng S giir lai 107.200.000
dong; éng S chua ldy tién trong viéc ban thira ddt nay.

- Thita thir hai c6 dién tich 700m? mua ciia éng Nguyén Minh O ngay
23/5/2002 véi gid 160.000.000 dong, trong dé éng M gdp 120.000.000 dong,
ong S gdp 22.000.000 dong, con no éng Q 18.000.000 dong Sau dé ong Q tim
ngueoi ban thira ddt nay véi gid 135.000.000 dong (bdn 16 so véi thoi diém mua);
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so tién bdn d‘d't tra cho ong Q 40.000.000 dong gom tién ng va tién 1oi; trd
22.000.000 dong tién von cho 6ng S.

- Thita thir ba: dién tich 2.482m? mua vao ngay 23/5/2002; trong do ong M
gop 356.000.000 dong, ong S gop 139.000.000 dong, Nam 2003 ong S tw y di
lam chi quyén va dimg tén gzay chwng nhan quyen sir dung dat; Tuy nhién la
ché ban bé nén 6ng M khéng néi gi cd; khodng nam 2004 6ng S tw y xdy nha va
kinh doanh quan ca phé...

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao s6 cap GCN sb 597/QSDb
ngay 24/12/2002 cua UBND huyén C cap cho 6ng Nguon S d6i vai 16 dat thir ba
(nhan chuyén nhuong ctia 6ng N5) gom thtra 283-2, 284-1, 290-3 c6 tong dién
tich 2.382m? véi muc dich sir dung 1a dat mau, thira 283-3 c6 dién tich 100m?
v6i muc dich str dung 1a dat thd cu va gidy chimg nhén niy chi c6 mdi ong
Nguon S dung tén chu quyén.

Theo céc bién lai dong thué do bi don cung cap thé hién: T khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dién tich 2.482m? dat cua ong DS Vin N1 cho
dén khi xay ra tranh chap véi 6ng M thi toan bd viéc dong thué stir dung dat déu
do 6ng S ndp.

Nhu vay, chinh 6ng M thira nhan thira dat thi nhat mua 6ng Ngo Minh T4
da dugc 6ng S va ong TS5 glao cho 6ng M dung tén, sau do 6ng M da ban ong
K1 nhung khong chia tién von gop cho ong S; Pong thoi, vao dau nam 2003 6ng
M d3 biét visc UBND huyén C cap gidy ching nhan quyen st dung dat chi co
ong S la nguoi dung tén chu quyén (khong co tén chu quyén cua 6ng M) nhung
ong M khong co y kién phan dbi hay c6 yéu cau gi d6i véi ong S; Xong ong M
cho rang quyén su dung dat thudc sé hitu chung (bng M chiém 72,2%) nhung tir
khi nhan chuyén nhuong dén khi xay ra tranh chap 6ng M hoan toan khong thuc
hién nghia vu thué ddi v6i phan dét tranh chap. Ngoai ra, tai ban tudng trinh cua
6ng M néu trén va qua trinh giai quyét vu an 6ng M con thira nhan 6ng biét 6ng
S xay nha kién ¢ va kinh doanh quan ca phé trén dat nhung ong M ciing khong
c6 ¥ kién phan d6i hay yéu cau gi dbi véi S cho dén khi xay ra tranh chap vao
nim 2008. Cho thay, vé dién bién thuc té quyén str dung thira dat thir ba d3 giao
quyén dinh doat riéng cho S.

[3.3] Hon nita, theo Bién ban hoa giai tranh chap ngay 07/01/2008 cua
chinh quyén 4p B, x3 N déi véi dién tich 2.482m? thudc thira 283-2, 284-1, 290-
3 td ban d6 s6 17, ¢6 ndi dung: Ong S trinh bay “Anh Nguon S bdn miéng ddt
néi trén dwa cho anh M 200.000.000 dong, hita 03 thing sau téi hodn lai di,
trudc t0i ¢6 hun mua voi anh M 03 miéng dat ma anh M bdn hét 02 miéng roi
khong dua tlen cho anh Nguon S.. Ong Nguyén Vin M trinh bay “Ong M khong
dong ¥ dwa sé tién néi trén ma ban dat bao nhiéu chia dong, 16i an 16 chiu...

Theo Bién ban giai quyét tranh chap hop ddng mua ban dat giita ong
Nguon S véi ong Nguyén Vian M tai Uy ban nhan dan xa N ngay 13/3/2008, c6
ndi dung: Ong Nguon S trinh bay “Anh Minh bdn phan dat ¢ xa A khong chia
tién cho téi theo thoa thudn. Téi va anh M mua tong céng 4 miéng ddt, anh M
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ban 1 miéng con lai 03 miéng trong dé cé 02 miéng do anh M ditng tén con lai
mot miéng 2.482m? chwa dimg tén va ¢o ban giao cho toi ding tén. Sau thoi
gian do anh M théa thugn la 02 miéng dat dé anh M ¢6 quyén ban con lai dé
anh B. Cudi cing t6i muon giri cho anh M 200.000.000 dong cong thém
30.000.000 dong (tién ban ddt ¢ xa A 6ng S dwoc chia loi)”. Ong Nguyen Vian
M trlnh bay “Téi véi anh B c6 hun mua chung 03 mieng dat ....cudi cing t6i
muon hin bao nhiéu thi 16i ldi chia bdy nhiéu theo thoi diém...

Theo Don lam chimg ngay 05/5/2008 cua 6ng Bui Van K2, ¢6 néi dung:

Sau khi Chinh phii ra Chi thi s6 08 toan bé ddt dai rot gia; anh Nguyén Vin M
(tw Chdanh) co thoa thugn voi ong S (tw la M) vé viéc éng S dwoc tron quyén
ditng tén s¢ hitu chii quyén phan ddt cia 6ng D6 Van NI, nhing con no' lai ong
C3 200.000.000 dong khi nao ban dwoc tra cho ong C3. Vé phin éng C3 duoc
quyen ban hai phan dat cia ong Q va 6ng T4, toan bé von ciia hai nguoi 6ng C3
ldy hét. Va co trach nhiem ldy 30.000.000 dong tién loi ban dat ¢ Xa A ciia 6ng
T5, dem vé cho 6 ong S. Sy viéc hai bén thoa thudn tai nha cua toi.

Nhu vay, theo cac bién ban hoa gidi va don lam ching ctia 6ng Bui Van
K2 néu trén cho thay thira dat thir nhat va thira tht hai da giao cho ong M, con
thira thr ba giao cho 0ng S, dong thoi 6ng S phai théi lai sé tién 200.000.000
ddng cho 6ng M dé duogc toan quyén sir dung thura thir ba. Méc du, theo cac bién
ban hoa giai néu trén thi 6ng M khong dong v viéc 6ng S no 200.000.000 dong
va 6ng M dé nghi ban thtra dit thir ba dé chia. Tuy nhién, sau d6 tai Bién ban
hoa giai cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi ngay 26/8/2010 (BL304), thi ong M
lai dé& nghi “Ong S trd lai cho déng s6 tién 200.000.000 dong nhw éng S thira
nhdn tai buéi hoa gidi & UBND x& N. S6 tién trén khong phdi la tién hop dong
vay muon tai san ma la sé tién hin hap mua bdn ddt. Vi chuyén mua ban dat
khéng sudn sé, téi yéu cau éng S ban dat chia cho téi 200.000.000 dong...”. Cho
thay c6 co s& xac dinh, thoi diém ngay 26//8/2010 ong M da thira nhan thira dat
thir ba giao cho ong S va 6ng S c6 nghia vy théi lai ong M 200.000.000 dong
cho Ong M. Theo do, viéc thira nhan nay cua ong M da duoc chuyen hoa thanh
yéu cau doi no sb tién 200.000.000 ddng d6i véi dng S; duge thé hién tai Quyét
dinh giam doc tham s6 124/2012/DS-GPT ngay 29/02/2012 cta Toa an nhan
dan toi cao, d3 néu 13: “Toa dn cdp so tham va phiic tham nhdn dinh éng M da
biét quyén va loi ich bi xam pham tir nam 2003 nhung dén ngay 07/10/2008 éng
M md&i co don khoi ki¢n, tinh dén ngay khoi kién thi thoi hi¢u khoi ki¢n da hét
nén dinh chi gidi quyet vu dn, tich yéu cdu doi ng 200.000.000 déong ciia 6ng
Nguyén Vin M doi véi 6ng Nguon S thanh vu dn khdc la khéng diing”.

T cac phan tich tai muc [3.1], [3.2] [3.3] néu trén cé co s& xac dinh
gitka 6ng Nguy&n Van M véi 6ng Nguon S da cé sw thdng nhat théa
thuan giao quyén dinh doat riéng cho 6ng M ddi v&i quyén sl dung thira
dat thir nhéat va thd hai, con 6ng S thiva thir ba. Nhw vay, quyén st dung
thira dat th&r ba khong con la tai san chung ctia dng M (chiém 72,2 % gia
tri) ma thudc toan quyen dinh doat cua 6ng S. Viéc, ong M khéi kién yéu
cau cdng nhan thira dat tranh chép la tai san chung cta 6ng M chiém ty
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& (72,2%) gia tri tai san; yéu cau ong S chia gia tri tai san theo ty 1& von
gop; Yéu cau tuyén vo hiéu va giai quyet hau qua phat ly dbi voi cac hop
chuyén nhwong quyen str dung dat cua 6ng D6 Van N1 véi 6ng Nguon
S, hop ddng chuyén nhwong quyén st dung déat dién tich 595,2 m?2 dat
cta 6ng Nguon S véi dng Lé Van T3, ba Huynh Thi D; Yé&u cau hay gidy
chirng nhan quyén s dung dat cap cho dng T3, ba T8 dbi véi dién tich
595,2 m% Yéucau 6ng T3, ba T8 giao tra dién tich 595,2 m?lakhoéng co
co s& chap nhan.

Do do, Toa an cap so thAm tuyén chap nhan mot phan yéu cau
kh&i kién claa ong M vé viéc cong nhan cong nhén quyen su dung di¢n tich
2.482m? theo Glay ching nhan quyén su dung dat s 597/QSDD  ngay
24/12/2002 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd HO Chi Minh cép cho ong
N3 Sambath 1a ctia 6ng Nguyén Van M chiém 71,92% va 6ng Nguon S 28,08%;
budc 6ng S tra cho dng M gié tri twong duong 71,92% phan vén gop 1a khong
pht hop véi quy dinh ctia phap luat vé giao dich dan su.

[4] D6i véi s6 tién no 200.000.000 dong:

Mic du, Quyét dinh giam ddc tham sbé 124/2012/DS-GDT ngay
29/02/2012 cla Toa &n nhan dan ti cao, da quyét dinh hay quyét dinh
so thAdm va phlc thAm giao hd so vu &n vé cho Tda an nhan dan huyén
Cu Chi giai quyét lai theo thu tuc chung nhung sau d6 6ng M khong con
yéu cau dbéi vdi sb tién 200.000.000 dong, Tuy nhién, nhw Quyét dinh
giam déc thAm da nhan dinh va yéu cau dbi vai sé tién 200.000.000 nhd
hon yéu cau khéi kién ctia 6ng M; hon niva vu an da kéo dai tr nam
2008 dén nay. Nén, dé dam bao quyén loi hop phap cta éng M, tranh
tiép tuc kéo dai vu an, can xem xét giai quyét sb tién 200.000.000 déng
theo dé nghi ciia 6ng M néu tai Bién ban hoa gidi ngay 26/8/2010 cua
Toa an nhan dan huyén Cu Chi; cu thé:

Nhu nhén dinh tai muc [3], theo thda thuan 6ng S duoc giao thua dat tht
ba, ddng thoi ong S phai ¢ nghia vu thdi lai 200.000.000 dong cho ong M. Theo
d6, ngay 24/12/2002, 6ng S di dugc cip chi quyén ddi véi thira dét thir ba, thi
tai thoi diém ngay 24/12/2012 6ng S phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng M sé tién
200.000.000 ddng nhung dén nay ong S van chua thanh toan cho 6ng M. Nhu
vay, de dam bao quyén loi ich hop phap cua 6ng M can budc 6ng S phai thanh
toan sb tién 200.000.000 dong cung tién 13i cham thyc hién nghia vy tra tién tir
ngay 24/12/2002 dén ngay xét xir so tham (ngay 06/12/2024) 1a 22 nam 18 ngay
cho dng M theo khoan Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015.

Can ctr Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015, quy dinh vé trach nhiém do
cham thyuc hién nghia vu tra tién, nhu sau:

“l. Truwong hop bén co nghia vu cham tra tien thi bén dé phdai tra ldi doi
VOl SO tién cham tra twong wng voi thoi gian cham tra.

2. Lai sudt phat sinh do cham tra tien duoc xdc dinh theo théa thudn cia

cac bén nhung khong dwoc vuot qud mike 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 1
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Piéu 468 cia Bé luat nay; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo ludt nay”.

Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:
“]. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn.

Trieong hop cdc bén c6 thoa thudn vé lai sudt thi ldi sudt theo théa thudn
khéng dwege vieot qud 20%/nam ciia khodn tién vay, trir truong hop ludt khdc co
lien quan quy dinh khdac. Can cit tinh hinh thyc té va theo dé xuat cua Chinh
phii, Uy ban thuong vu Quoc hoi quyet dinh diéu chinh mikc 1di sudt néi trén va
bdo cdo Quoc héi tai ky hop gdn nhat.

Triwong hop ldi sudt theo théa thudn vieot qud Idi sudt gici han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi muc ldi suat vuot qud khong co hiéu lyc.

2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra i, nhung khong xdc dinh
ro lai sudt va co tranh chdp vé ldi sudt thi lai suat duoc xac dinh bang 50% murc
lai sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no”.

Déi chiéu quy dinh trén, murc 1ai suat cham thuc hién nghia vu tra tién cua
ong S dugc xac dinh: Do khong c6 thoa thuan nén 1ai suét cham thanh toan suat
dugc xac dinh bang 50% muc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468;
ma trong truong hop nay 13i suat gidi han theo khoan 1 1a khong qua 20%/niam
cua khoan ng; nén muc 1ai dugc ap dung dé budc bi don phai chiu 1a 10%/nam.

- L4i suat cham thanh toan cua 22 nam: 200.000.000 dong x 10%/ x 22
nam = 440.000.000 dong.

- Lai sut chdm thanh toan cta 18 ngay: 200.000.000 dong x 10% x 18
ngay/365 ngay = 986.301 dong (lam tron la 986.000 dong).

Téng tién ng va lai cham thanh toan 6ng S phai co nghia vuy tra cho 6ng M
12 200.000.000 dong + 440.000.000 dong + 986.000 dong = 640.986.000 dong.

[5] Do voi yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 597/QSDD
ngay 24/12/2002 cia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh cap
cho 6ng Nguon S dung tén st dung:

Nhu nhan dinh tai muc [3] quyén st dung thira dat c6 dién tich 2.482m? do
nhan chuyén nhuong cta 6ng P& Van N1 va ba Lam Thi S1 di giao cho 6ng S
duoc quyén dinh doat. Khong con la tai san chung cua 6ng M va dng S nén ba
Nguyen Thi Tran C1 (vo dng M) yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho ong S 1a khong co co sé chap nhan.

[6] Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén; Hoi dong xét xir chép nhéan
khang cao cua 6ng Nguon S, khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi
Tran C1; Stra mot phan ban ban 4n so tham.

[7] V& chi phi t6 tung:

Do ‘yéu cu khé% kién khong du’qg chép nhan nén ong M phejli chiu toan bo
chi phi vé do v€ va tham dinh gia véi tong s6 tién la 37.281.428 dong (do 6ng M
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yéu cau & cap so tham). Pugc khau trir vao tam tng ong M da nop nén khong
phai nop thém.

[8] V& 4n phi:

[8.1] An phi dan su so thim:

- Ong Nguyén Vin M va 6ng Nguon S 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

- Ba Nguyén Thi Tran C1 phai nép 300.000dong.

[8.2] An phi dan sy phtc thim:

- Do khéang cao dugc chap nhan nén 6ng Nguon S khong phai ndp.

- Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi Tran C1 phai
ndp 300.000 dong.

[9] Quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc thi hanh ké ttr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

Cin ct khoan 3 Piéu 289, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bj ludt T6 tung
dan su pém 2015;‘B© luat Dan sy 1995; Bo luat Dan su nam 2Q05; Diéu‘ 351,
352, Diéu,357, biéu 468 B luat Dan sy nam 2015; biéu 12, bicu 24, Qiéu 29
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén x:

1. Qhép nhan khang cdo ctia ong Nguon S; khong chip nhan khang cdo cta
ba Nguyén Thi Tran C1.

2. Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham sO 990/2024/DS-ST ngay
06/12/2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Bac yéu cau khai kién cua ong Nguyén Van M (Nguyen Minh V) vé
viéc:

- Cong nhan quyen s hitu chung theo phan d6i v6i phan dat dién tich

2.482 m?, toa lac tai s6 F duong B, 4p B, xa N, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh 1a ctia 6ng Nguyén Vin M va 6ng Nguon S.

- Chia gia tri quyén sir dung dét dién tich 13 2.482 m? thudc cac thira 283-
2, 284-1, 290-3, 283-3, to ban d6 s 17, toa lac tai s6 F duong B, 4p B, xa N,
huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh theo ty 1¢ vén gép ong Nguyén Vin M
72,2%, dng Nguon S 27,8% theo ching thu tham dinh gia ngay 15/7/2022 cta
Cong ty Trach nhiém hiru han T9. Cy thé phan cua 6ng Nguyén Vin M Ia
9.043.050.000 dong, dng Nguon S 3.481.950.000 dong.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng DS Vin N1
va 6ng Nguon S duoc Uy ban nhan dan xi N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
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xac nhan ngay 03/12/2002: V6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong
vO hi¢u theo quy dinh cua phap luat.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguon
S va 6ng Lé Van T3, ba Huynh Thi D: V6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong vé6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H00083/05 do Uy ban nhan
dan huyén C, Thanh phd HO Chi minh c4p cho 6ng Lé Van T3, ba Huynh Thi D
ngay 21/01/20009.

- Bugc ong Lé Van T3, ba Huynh Thi D phai giao tra phan dat dién tich
595,4 m? cho 6ng Nguyén Vin M mot cach vo diéu kién.

4. Bugc 6ng Nguon S phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin M (Nguyen
Minh V) s6 tién 640.986.000 dong ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dan ¢é don yéu cdu thi hanh dn thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phdai tra khoan tién lai doi voi so tién chdm tra
twong ung voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 cua B¢ ludt dan sw
nam 20135.

5. Khong chép nhén toan bo yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Tran C1
yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat so 597/QSDD ngay 24/12/2002
ciia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguon S
ding tén s dung.

6. An phi:
6.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van M va 6ng Nguon S 13 ngudi cao tuéi nén dugc mién.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin M (Nguyen Minh V) sO tién 58.821.525 (Nam
muoi tim triéu tdm trim hai muoi mét nghin nam tram hai muoi lam) dong tién
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai :[hu‘so AA/2021/0003002 ngay 20/9/2022
cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bz‘i, Nguyén Thi Tran C1 phai nop 300.000 (Ba tram nghin) dong, dugc
trr vao so tién tam ung 4n phi da ndp theo Bién lai thu so AA/2019/0084940
ngay 28/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, Thanh pho H6
Chi Minh.

6.2. An phi dan sy phtic thim:

- Ong Nguyén Vian M va 6ng Nguon S khong phai nop.

Ba Nguyén Thi Tran C1 phai ndp 300.000 dong; dugc khau trir vao
300.000d6ng tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0070624 ngay
20/5/2025 cia Cuyc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

7. V& chi phi t tung:

Do yéu cu kh(’yiq kién khong duqq chép nh;in nén ong M phéj chiu toan bo
chi phi vé€ do v€ va tham dinh gia véi tong so tién la 37.281.428 dong do 6ng M
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yeu cau ¢ cap so tham. Ba khau trir vao tam trng 6ng M da ndp nén khong phai
nop thém.

8. Quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Céc duong su (12);

- Luu VT (5);

Ha Huy Céu
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