TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 189/2022/DS-PT
Ngay: 05/8/2022
V/v tranh chap: "Doi lai quyén
s dung dat va doi lgi tai san”™
NHAN DANI—J
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Quéc

Cdc Tham phan: 1/- Ong V& Bao Anh.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 40/2022/TLPT-DS ngay
01/3/2022 vé “Tranh chap doi lai quyén sir dung ddt va doi lai tai san”.

Do ban 4n dan su so thdm sé: 39/2021/DS-ST ngay 01/7/2021 cta Toa an
nhan dan quan O Man bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic
tham sd: 158/2022/QD-PT ngay 23/6/2022 giita cac dwong suy:

1. Nguyén don: Ong Vé Vin S. sinh nim: 1923 (chét nam 2018); Nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung gdm c6:

- Ong V6 Vin N. sinh nim: 1964.

- Ba Vo Thi K. sinh nam: 1953.

- Ba V6 Thi Nh. sinh nam: 1962.

- Ba V6 Thi P. sinh nam: 1972.

Cung dia chi: 4p B, x H, huyén V, tinh Pong Thap.

- Ba Vo Thi Ng. sinh nam: 1961. Pia chi: 4p B, xd T, huyén V, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hong Th. sinh nim: 1965. Pia
chi: X, khu vuc Y, phuong C, quan M, thanh phd Can Tho. (vdn ban iy quyén
ngay 19/6/2019).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Q. sinh nim: 1962. Dia chi: khu vuc S, phuong
L, quan M, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Ngoc T. sinh nim: 1977. Pia chi:
khu vyc Th, phuong K, quan N, thanh phé Can Tho (vin bdn iy quyén ngay
18/6/2020).

Ong Huynh Viin X. sinh nim: 1950.
Ba Nguyén Thi B. sinh nim: 1955.



2

Dia chi: khu vue Th, phuong L, quan M, thanh phé) Can Tho.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- (A)ng, Huynh Vin Th. sinh nam: 1964; Ngu cung dia chi ba Q; Uy quyén
tham gia t0 tung cho 6ng Lé Ngoc T (van ban uy quyéen ngay 18/6/2020).

4. Nouoi lam ching:

- Ong Tran Vin Hc. sinh nim: 1966. Dia chi: khu vuc D, phuong L, quan
M, thanh phd Can Tho.

- Ong Trén Vin N. sinh nam: 1961.

- Ong Nguyén Vin C. sinh nim: 1958.

Dia chi: khu vuc S, phuong L, quan M, thanh phé Can Tho.

5. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Huynh Van X va Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don 6ng Pham Hong Th.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng V6 Vin S va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung cua 0ng S 1a Vo Van N, Vo Thi K, V6 Thi Nh, Vo Thi D, Vo Thi Ng théng
qua nguoi dai dién la éng Pham Hong Th trinh bay:

Phan dét tranh chip c6 dién tich 7.565,2m? (thtra 253" + 965" theo ban trich
do dia chinh ngay 29/8/2018 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Can Tho) c6 ngudn gbc cua cu Nguyén Thi K 1a me cua ba Nguyen
Thi Q. Nam 1993 cy K ban cho 6ng Huynh Van X (bang gidy tay co nhiéu
nguoi lam chimg, khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong). Ciing trong
nam 1993, 6ng X ban lai phan dat nay cho ong V& Vian S (cling bang giay tay,
c6 nhiéu ngudi lam chimg, khong c¢6 xac nhan cua dia phuong) véi gia 39 chi
vang 24k, 6ng S da tra di vang cho 6ng X, ba B va sir dung dat dén nam 1998
thi gia dinh ba K dung vii lyc dé chiém dit lai. Tir d6, bén 6ng S khiéu nai dén
co quan chtrc ning nhung khong duoc giai quyét. Trong qua trinh st dung dat,
6ng S c6 ndp thué cho nha nude diy du, bén ba Q ciing biét.

Hién nay ba Q hién la nguoi thira ké hudng toan bo phan dit ciia cu K va
cung la nguoi dang su dung dat nén nguyén don y&u cau ba Q giao tra lai phan
dat tranh chéap cho nguyén don, néu khong tra dat thi phai tra lai gia tri dat theo
gia thi trudng tai thoi diém hién nay. Pong thoi yéu cau dng X, ba B tra lai cho
nguyén don 39 chi vang 24k da nhén cua 6ng S.

* Bi don b Nguyén Thi O va nguoi c6 quvén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh Van Th thong qua nguoi dai dién 6ng Lé Ngoc T trinh bay:

Phan dat dang tranh chap noi trén c6 ngudn gbc: Mot phan thira 253 14 cia
cu K di sir dung tir xwa dén nay; mot phan thira 965, trude nim 1990 do 6ng Lé
Quang Th sir dung, khoang nim 1990 (thoi ky trang trdi dat dai), bén 6ng Th
méi giao tra lai cho cu K toan bo thira 965 (luc ndy 6ng Th van con dung tén
dang ky quyén sir dung dat). Dén nam 1993 cu K ban toan bd thira 253 va 965
(tong cong 12 cong) cho dng X bang 73 chi vang, 0ng X trd trude 36 chi, con ng
37 chi. Ong X di nhan dét s dung, hen dén thang 4/1994 (al) tra du phan con
lai. Sau d6, 6ng X c6 tra cho cu K thém nhiéu 1an dugc 04 chi, s6 con lai hen
cubi nam 1998 tra dut. Pén han, 6ng X chua tra du nén hai bén thoéa thuan 6ng
X tré lai toan bo dat cho cu K, cu K tra vang lai cho 0ng X ¢6 l1ap thanh van ban
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va ¢6 ngudi 1am chtng. Tir d6, viéc mua ban dat gitra bén cu K va dng X ké nhu
xong.

Trong thoi gian dng S st dung dét, bén cu K biét nhung chi biét 1a 6ng X
cho 6ng S thué lai, chir khong biét d6i bén mua ban dit véi nhau, néu biét mua
ban thi bén cy K s& ngan can, vi dng X chua tra hét vang. Con viéc bén 6ng S
trong qua trinh st dung dit c6 déng thué cho nha nudc 14 vi tai thoi diém do ai
su dung dat cling phai c6 nghia vu nop thué cho nha nudc, khong co lién quan
dén viéc mua ban dat voi nhau.

Gitra ba Q va bén 6ng S khong c6 giao dich chuyen nhuong dat cho nhau,
nén ba Q khong c6 trach nhiém, dé nghi Toa bac yéu cau ciia nguyén don phan
khéi kién d6i véi ba.

* Bi don 6ng Huynh Van X, ba Nguyén Thi B:

Trong qua trinh giai quyet 6ng Huynh Vin X vang mat c6 nhiéu vin ban
gri cho Toa an ¢6 ndi dung: Ong thira nhan c6 viéc mua ban dat véi cu K va da
ban lai cho 6ng S nhu ndi dung trinh bay cua cac bén duong su. Tuy nhién, sau
khi bén cu K tra vang dé lay dét lai, 6ng da nhan va ong cling da giao tra 39 chi
vang lai cho 6ng S, 6ng S ¢6 viét glay cho 6ng nhung do lau qua bi that lac. Ong
¢ yéu cau Toa an triéu tip ong S dén Toa de d6i chat lam rd van dé trén nhung
khong duoc Toa chap nhan, nay ong yéu cau Toa an giai quyét dung theo quy
dinh cta phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng.

* Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

+ Ong Tran Van Hoc: x4c nhin vao nim 1998, gia dinh cu K c6 dung vii
lc bao chiém lai phan dat 6ng S mua ctia 6ng X néu trén (BL52)

+ Ong Tran Van Né va Tran Van Chic x4c nhan c6 chung kién viéc bén
gia dinh ba Q da tra vang lai cho bén 6ng 6ng X

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan qudn O MON dua ra xét
xi¥; tai Ban dn ddn s so tham s6: 39/2021/DS-ST ngay 01/7/2021 di tuyén:

- Bdc mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi véi yéu cau ba
Nguyén Thi O phdi giao trd lai phan dat tranh chdp cé dién tich 7565,2m®, TBD
so 02, thira 253" + 965" theo ban trich do dia chinh ngay 29/8/2018 cia Trung
tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho hodc phdi tra lai
gid tri dat cho nguyén don.

- Chdp nhdan mot phdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Tuyén bé hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat giiva ong Huynh Vian Xva ong Vo Vin S
doi véi phan dat tranh chdp la vé hiéu. Buéc éng Huynh Vin X va ba Nguyén
Thi B phai giao tra lai 39 chi vang 24k cho nhitng nguoi ké thira quyen va nghia
vu 16 tung ciia Ong S gom:Vé Vian N, V6 Thi K, Vé Thi Nh,Vé Thi P dé tam qudn
ly. Viéc dinh doat tai san cua 0ng S chét dé lai dwoc thue hién theo quy dinh
chung ciia phdp ludt vé thira ké, néu cdc dwong s khéng cé thoa thudn khdc.
Truong hop c6 phat sinh tranh chdp sé dwoc gidi quyét thanh vu kién khdc khi
dwong sw ¢é yéu cau.

Ngodi ra bdan dn con tuyén vé chi phi do dac dinh gid tai san, dn phi so
tham VA quyén khéang cdo cia dwong su.
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Ngay 12/7/2021 bi don 6ng Huynh Vin X khéang céo cho ring 6ng di tra
39 chi vang cho 6ng S rdi nén khong ddng ¥ véi 4n so thadm budc dng tra nira.

Ngay 15/7/2021 nguoi dai dién ciia nguyén don 6ng Pham Hong Th khang
c40, yéu cu phtc thim chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 05/8/2022 trudc khi khai mac phién toa phuc tham, nguoi dai dién
theo uy quyén cta nguyén don ciing 1a nguoi co khang cdo da c6 don rut toan bo
yéu cau khang cao. Tai phién toa phic tham, ong Huynh Van X van giit yéu cau
khang céo; dai dién cho ba Q van giit nguyén y kién.

Kiém sat vién phiic thim phat biéu ¥ kién: V& thu tuc td tung, duong sy va
Toa an cac cép da thuc hi¢n ding quy dinh cia phap luat td tung dan su; V& noi
dung giai quyét vu an: khang céo ciia 6ng X khéng c6 cin c nén dé nghi bac
khang céo, gitr y 4n so tham. Nguyén don rat khang cdo truéc khi mo phién toa
nén dé nghi dinh chi xét xir phic tham phan khang cao ciia nguyén don.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyen don khai kién yéu cau ba Nguyen Thi Q phai tra lai dién tich
dat 7.565,2m” hodc tra gia tri twong duong; yéu ciu vg chong ong Huynh Van
X, ba Nguyén Thi B tra lai 39 chi vang 24k do viéc mua ban dat khong thanh.
Mic du quan hé tranh chap déu 1a doi lai tai san, nhung tai san trong vu an co
hai d6i tugng khac nhau, nén phai xac dinh: “Tranh chdp doi lai quyén s dung
dat va doi lai tai san” theo khoan 2, 9 Bleu 26 Bo luat t6 tung dan sy. Cap so
tham xac dinh chi “Tranh chap doi lai quyén str dung dat” 1a chua chuan xéc.

Nguyén don rat yéu cau khang cao va khong tham gia phién toa phic tham
Can cr khoan 3 Diéu 296 B luat t tung dan sy, phién toa phuc tham van tién
hanh theo quy dinh.

* Vé noi dung:

Sau khi xét xtr so tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khang céo
yéu cau cap phic thim chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuy nhién
truée khi mo phién toa thi nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don di co
don rut lai toan bd yéu cau khang cdo. Do d6 cin cir khoan 3 Diéu 289 Bo luat
t6 tung dan sy dinh chi xét xtr phiic thAm d6i véi yéu cau khang cdo cua nguyén
don theo nhu dé nghi ctia Kiém st vién phac tham 1a co can cu.

Péi voi khang cdo cia bi don 6ng Huynh Van X cho rang ong da tra 39 chi
vang 24k cho 6ng V4 Van S roi nén khong dong ¥ tra nira; Xét rang:

[2] Panh gia vé giao dich chuyén nhuong giita phia nguyén don voi vg
chong Ong X, ba B thay rang: nam 1993 dng X nhan chuyén nhuong cia cu K
12 cong dat (tim 3m) vé6i gia 73 chi vang 24k, da tra cho cu K 40 chi, con thiéu
lai 33 chi, hen dén thang 04/1994 (al) s& tra du. Bén nim 1998 do khéng c6 kha
nang tra tiép nén Ong X tra lai dAt cho cu K va nhan lai sb vang da tra, xem nhu
viéc mua béan dat gitta cu K va 6ng X khong thanh. Do d6 viéc vo chong dng X
ky glay tay ban cho vo chong 6ng S, ba Lé 06 cong dat (tim 3m) voi gia 39 chi
vang vao ngay 16/10/1993 trong khoang thoi gian 6ng X chua tra hét sb vang
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con thiéu cu K va ong cting chua dugc phap luat xac 1ap, cong nhan la nguoi su
dung hop phap phan dit nay nén khong co quyen giao dich, chuyén nhuong.
Cap so tham két ludn giao dich, chuyén nhuong dat giita 6ng X véi 6ng S thoi
diém nay vi pham Diéu 6 va Diéu 30 Luat dit dai ndm 1993 1a c6 can cir; nhung
cho ring vo hiéu theo Piéu 15 ctia Phap 1énh hop ddng dan sy nim 1991 13
khong chinh xac. Bai 18, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi d6ng thadm phan Toa 4n nhan dan t6i cao cd hudng dan viée giai quyét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat duoc xac lap tir sau ngay
15/10/1993 hay ké ca trude do cung van ap dung cac quy dinh cua B luat dan
su nam 1995 ve hop dong dé giai quyét. Do do, trong truong hop nay hop dong
chuyén nhuong giita cac bén vo hiéu do vi pham Diéu 131, 133, 136, 137, 139,
705, 707 B luat dan sy nam 1995.

[3] Vé viéc dng X cho rang 6ng da tra 39 chi vang 24k cho ong S 10i,
khong dong y tra nira. Xeét rang: 6ng X thira nhan vo chong 6ng ¢6 nhan cta dng
S 39 chi vang 24k tién ban 06 cong dat (tim 3m), nhung sau d6 ong da tra lai
cho 6ng S xong. Tuy nhién, viéc 6ng tra lai vang phia nguyén don khong thura
nhan va trong subt qua trinh t6 tung tai cap so tham ong khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr dé chang minh la da tra lai sd vang cho ong S, nén cip so
tham chip nhan yéu cau phan nay cua nguyén don, budc vo chong dng X, ba B
c6 nghia vu tra lai cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ong S
13 c6 can cia. Ong X khang c4o nhung khong cung cap thém duoc tai liéu, chung
ctr gi khac, nén khong c6 cin ¢t chap nhan nhu dé nghi cua Kiém sat vién phic
tham 14 phu hop.

Tuy nhién, cép so tham lai nhan dinh “Viéc dinh doat tai san do ong S chét
dé lai dwoc thuc hién theo quy dinh chung cua phap luat vé thira ké, néu cdc
dwong sw khéng cé théa thudn khac. Treong hop cé phdt sinh tranh chdp sé
dwoc gidi quyét thanh vu kién khdc khi dwong sw c6 yéu cau” 1a khong dung va
khong can thiét. Viéc dinh doat tai san chung cua nhirng nguoi thura ké cua ong
S hoic viéc ho thoa thuan phan chia hay tranh chap la quyén cua ho, Hoi dong
xét xtr khong dinh hudng va cling khong ghi nhan vao quyét dinh cia ban an van
dé nay.

Podng thoi, cdp so thim khong chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén
don phan doi lai dat nhung khong quyét dinh vé an phi; ciing nhu budc dng X
phai chiu % chi phi tham dinh, dinh gia tai san 12 khong dung can diéu chinh lai.

[5] V& an phi phtic thim: 6ng X 1a ngudi cao tudi nén duoc mién. Nguyén
don rat yéu cau khang céo trude khi md phién toa nén chi phai chiu 50% an phi.
Ba Khuya, ba Nghiém, ba Nhién 1a nguoi cao tudi nén dugce mién an phi; con lai
ong Nam, ba Béo phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 2, 9 Diéu 26, Diéu 91, khoan 3 Diéu 289, khodn 3 Diéu
296, khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su; Diéu 131, 133, 136, 137, 139,
705, 707 Bo luat dan sy 1995; Piéu 3, 6, 30 Luat dat dai 1993; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
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t6i cao; Phép 1énh an phi, 18 phi Toa 4n nam 2009; diém d khoan 1 Biéu 12, 29,
48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhén viéc rat khang cao ciia ngudi dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don. Pinh chi xét xir phiic thim d6i v6i yéu cau khang cdo cua
nguyén don; Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Huynh Vin X; Gitr y
ban 4n so thAm.

1/- Chap nhén mat phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong Huynh Van X, ba Nguyén Thi
B voi 6ng V& Van S theo “To mua dat ban dat ngay 16/10/1993” v6 hiéu. Budc
ong Huynh Van X, ba Nguyen Thi B ¢6 trach nhiém tra lai cho nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu t tung cua 6ng S gdbm: ba V& Thi K, V& Thi Ng, V& Thi
Nh, 6ng V6 Van N va ba Vo Thi B 39 (Ba muoi chin) chi vang 24k.

2/- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Q giao tra lai dat hodc gia tri dién tich dat 7.565,2m? thudc thira
253" + 965" theo Ban trich do dia chinh s6 73/TTKTTNMT ngay 29/8/2018 cia
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho.

3/- Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

+ V& an phi: dng Huynh Van X, ba Nguyén Thi B, V& Thi K, V& Thi Ng,
V& Thi Nh duoc mién &n phi so va phtic thim; 6ng V5 Vian N, ba V5 Thi D phai
chiu 200.000d an phi so thadm va 150.000d an phi phtc thim; khau trir an phi so
tham vao sd tién 1.638.000d dd ndp tam tng theo Bién lai s 009617 ngay
18/5/2016; khau trir &n phi phic tham vao sé tién 300.000d d3 ndp tam tmg theo
Bién lai sé 011725 ngay 27/9/2021; cic ddéng nguyén don dugc nhan lai
1.438.000d tién tam tng 4n phi so tham va 150.000d tién tam (g phuc tham,

+ Vé chi phi t6 tung khac: 8.076.946d nguyén don chiu, da thyc hién xong.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdan : THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.O Mén. (D3 ky)

- Chi cuc THADS.O Mén.
- Luu (HS - 2Db). Tran Tuan Quoc



