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Ban 4n 56:02/2018/DS-PT.
Ngay: 05-01-2018.
Vv Tranh chép‘ hop dong chpyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: OngPham Thanh Duong.

Cac Tham phan: 1.Ba Pham Thi Xun Pao.

2. Ong Lé Vin Quy.

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Lién — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pong
Nai.

_ Dgi dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pong Nai: Ba L& Hong Thu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngéﬁy 05 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xur so tham cong khai vu én dan su phuc thdm thu ly s6 23/2017/T[_PT-
DS ngay 01/3/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

Do ban an dan sy so tham s 35/2016/DS-ST ngay 23/12/2016 ctia Toa an
nhan dan huyén K2 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 200/2017/QD-PT ngay
06/11/2017va Quyét dinh hoan phién toa so 431/2017/QD-PT ngay 05/12/2017
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Ngoc T1, sinh nam: 1972.

Dia chi: S6 X1, dudng X2, X3, phuong X4, quin X5, thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hgp phép cia nguyén don: Ong Duong Lé P1, sinh nim:
1969 (Theo giay uy quyén ngay 03/3/2015).

Pia chi: S6 Y1 — Y2, khu phd Y3, phuong Y4, quan Y5, thanh phé Ho
Chi Minh.,

- Bi don: C)ng Ta Van V1, sinh nam: 1976 - Chu Doanh nghiép tu nhan
V2.

Pia chi: S6 V1, duong U2, ap U3, x& U4, huyén U5, tinh Pong Nai.



Pia chi lién lac: S6 S1 duong S2, phuong S3, thanh phé S4, Pong Nai.

Nguoi dgi dién hop phap cia bi don: Ong Pinh Cong T2, sinh nam 1981
(Theo gidy uy quyén ngay 07/7/2017).

Pia chi: S6 Q1, khu phd Q2, phuong Q3, thanh phd S4, tinh Pong Nai.
- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim: 1992,
Dia chi: T6 R1, ép R2, X4 R3, huyén R4, tinh Déng Nai.
2. Ong Nguyén Hoang Minh T3, sinh nim: 1976.
3. Ba Hwra Thi Kim T4, sinh nam: 1979.
Cung dia chi: S6 O1, khu phé 02, phuong O3, thanh phd S4, tinh Pong
Nai.
4. Ong Truong Van P2, sinh nim: 1968.
Dia chi: S6 M1, M2, phuong M3, thanh phé M4, tinh Séc Tring.
5. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1965.
Pia chi: SO L1, L2, phuong L3, thanh ph L4, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Nguoi khdng cdo: OngTa Van V1 — Bi don.
(Ong P1, 6ng T2, 6ng T3 va ba T4 c6 mar; BaT1, 6ng V1, ba H, ong P2
va ba N vang mat)
NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién ngay 06/11/2014, loi trinh bdy trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don - Ong
Duong Lé P1 trinh bay:

_ Ngay 21/02/2008, ba Phan Thi Ngoc T1 ky két hop ddng sang nhuong
quyén su dung 05 16 dat voi Doanh nghi¢p Tu nhan V2 (Chu Doanh nghiép la
ong Ta Van V1), dac diém cac 16 dat nhu sau:

Ky hiéu 16 dat: A (theo ban dd quy hoach phan 16 khu nha & cho ngudi
thu nhap thap tai xa K1, huyén K2, ti 18 1/1500); Loai nén nha: A4, A5, A7, A8,
A9; kich thudc 16 dat 5x24m voi gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong/16.
Téng gia tri 05 16 dat 12 900.000.000 dong, ba T1 da thanh toan cho dng V1 02
lan tién vao ngay 21/02/2008 dat coc 200.000.000 dong, vao ngay 21/3/2008 sb
tién 1a 520.000.000 dong, tong cong ba T1 dua 02 1an véi sd tién 1a 720.000.000
ddéng. Ong V1 cam két khi nao hoan tit thu tuc gidy to & giao dat cho ba T1.
Tuy nhién, 6ng V1 da khong thyc hién dang nhu cam két ma ban toan bo sb dat
trén cho nguo1 khac.

Ngay 24/9/2009, 6ng V1 c6 ky két phy luc hgp dong s6 22 véi ba T1, Iy
do vi tri ban giao 05 16 dat khong dang vai vi tri trudc do dé giao cho ba T1 nén



6ng V1 gidgm gia xudng con 140.000.000 dong/16 dé giao cho ba T1 & 05 16 dét
khac so véi hop dong ky ket ban dau va trd lai cho ba T1 s6 tién thura la
20.000.000 dong nhung sau do 6ng V1 cling khong giao dat cho ba T1.

Dén ngay 12/11/2012, 6ng V1 thuong luong véi ba T1 1a ban cho ba T1
07 16 dat khac twong duong 05 16 dat da thoa thuén ba T1 dong . Hai bén théng
nhat viéc mua ban 07 16 dat nay qua hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat duoc ky két vao ngay 12/11/2012. Noi dung hop dong thé hién Doanh
nghiép V2 ban cho ba T1 07 16 dat c6 dic diém nhu sau: 07 16 dét thira 308,
309, 310, 311, 312, 313, 314 to ban d6 28 tai xa K1, huyén K2, tinh Pong Nai.
Dién tich 07 16 dét trén nam trong thoa thudn dia diém sé 4973/UBND-KT ngay
30/10/2012 ctia UBND huyén K2 vé viéc théa thuan dia diém cho phép Doanh
nghiép tu nhan V2 1ap quy hoach khu dan cu theo quy hoach tai 4p 3, xa K1,
huyén K2, tinh Pong Nai.

Sau khi ky két hop dong ngay 12/11/2012 thoa thuan khi nao Doanh
nghiép tu nhan V2 lam xong thi tuc vé dat dai thi ong V1 cd trach nhiém giao
dat va hoan tat thi tuc cho ba T1 nhung dén thang 4/2014 Doanh nghiép tu nhan
V2 di lam xong thi tuc vé dat dai nhung khong giao dat va sang tén cho ba T1.

Pbi véi 02 16 dat ma ong V1 cho rang da can trir voi ba T1 13 hoan toan
khong dung, vi 02 16 dat ba T1 di nhan chuyén nhuong trudc khi ba T1 ky két
hop hong chuyén nhuong 07 16 dat voi Doanh nghiép tu nhan V2.

Nay do 07 16 dét trén 6ng V1 di chuyén nhuong cho ngudi khac cu thé
thira s6 313 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang Minh T3 va ba Htra Thi
Kim T4; thira 308 chuyén nhuong cho éng Truong Van P2; thira 309 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N; cac thua 310, 311, 312, 314 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Thanh H nén nguyén don rut lai yéu cau budc 6ng Ta Vin V1
tiép tuc thuc hién hop dong va hoan tat thi tuc sang tén cac 16 dat trén theo quy
dinh cua phap luat. Ba T1 chi yéu cau 6ng Ta Vian V1- Chi Doanh nghiép tu
nhan V2 phai boi thudng thiét hai cho ba T1 gia tri 07 16 dat cac thira 308, 309,
310, 311, 312, 313 va 314 to ban db 28 tai xa K1, huyén K2, tinh Pong Nai theo
gia tri truong.

- Bi don, nguwoi dai dién theo ity quyén cho bi don trinh bay:

Ngay 21/02/2008, Doanh nghi¢p tw nhan V2 (Chu Doanh nghiép la 6ng
Ta Van V1) c6 ky két hop dong chuyén nhuong dat voi ba Phan Thi Ngoc T1.
No6i dung hop dong Doanh nghiép tu nhan V2 chuyén nhuong cho ba T1 05 16
dat loai nén nha 5Smx20m, ki hiéu A4, A5, A7, A8, A9 vdi gia chuyén nhugng 13
180.000.000 dong/16, tong gia tri 05 16 dat 1a 900.000.000 dong. Ba T1 di thanh
toan cho 6ng V1 02 1an véi tong sb tién 1a 720.000.000 dong, sau d6 éng V1 da
tra lai cho ba T1 s6 tién 20.000.000 dong. Ngay 24/9/2009, ong Ta Vin V1 c6
ky két phu luc hop dong s6 22 voi ba T1 ly do ba T1 phat hién bén co dat lay
200.000.000 dong cua ba T1 nén ba T1 yéu cau 6ng V1 giam gia xubng con
140.000.000 dong/16 so v&i hop dong ky két ban dau.



Sau khi ky két hop dong phu luc s6 22 ong Ta Vin V1 chit Doanh nghiép
tu nhan V2 ¢6 giao cho ba T1 05 16 dat tir vi tri 4 chuyén qua vi tri 2 Qubc 16 51,
nhung ba T1 chi ddng ¥ 1y trude 02 16 thude thira sd 50, to ban do sb 18, xa
K1, huyén K2 voi1 dién tich 215m? (10m x 21,5m) va hai bén da hoan tat cac thu
tuc chuyén nhwong cho ba T1. Ngay 18/11/2010, ba T1 duoc Uy ban nhan dan
huyén K2 cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BB 336639. Khi giao dét
trén ba T1 d3 nho ong V1 thué thg xdy tuong bao xung quanh dat hét sb tién
18.000.000 dong, sau khi x@y xong ba T1 khong thanh toan lai cho 6ng V1, ong
V1 khéng co tranh chap dbi voi so tién trén. Poi véi 03 16 dat con lai ba T1
khong dén 14y tiép.

Ngay 12/11/2012, ba T1 dén gip va nho 6ng V1 ky xac nhan cho ba T1
dé ba c6 co sé 1am an voi dbi tac, ndi dung 1a 6ng V1 va ba T1 chuyén tir hop
dong cii sang hop dong moi vé viéc mua ban dat, véi gia tri hop dong khong
d6i. Do liic d6 ong V1 va ba T1 dang lam an véi nhau nén 6ng V1 dong y ky
vao hop dong ngay 12/11/2012 cho ba T1. Tuy nhién, 02 bén chi ghi chung
chung vé dién tich chuyén nhuong, vi tri thira dat theo thoa thuan dia dlem sO
4973/UBND-KT ngay 30/10/2012 ctia Uy ban nhan dan huyén K2. Thuc té, ong
V1 1am hop dong nay dé ba T1 co co sé lam an, chtr khong thuc hién viéc
chuyén nhuong hay mua béan gi.

Nay ba T1 khoi kién yéu cau Toa an budc ong Ta Van V1 phai boi
thuong thiét hai cho ba T1 gia tri 07 16 dét cac thura 308, 309, 310, 311, 312,
313, 314 to ban d6 28 tai xa K1, huyén K2 theo gia tri truong thi 6ng V1 khong
dong y. bé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhugng giira ong V1 va ba
T1 1a vo hiéu. Ong V1 chi dong y tra lai 03 16 con lai voi gia chuyén nhuong
140.000.000 dong/16 va 6ng V1 hd tro cho ba T1 10% trén tong gia tri ctia 03 16
dat trén, tong cong 1a 462.000.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan -Ong Nguyén Hoang Minh T3 va
ba Hira Thi Kim T4 trinh bay:

Vao thang 9/2015, vg chong 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhugng ctia Doanh
nghiép tu nhan V2 01 phan dat thira 313, to ban do sb 28 tai xa K1 voi gia
670.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
chdng 6ng ba di nhan dét va giao du tién cho doanh nghiép tu nhan V2. Sau do,
ong ba da lam thu tyc sang tén va dugc co quan Nha nudc c¢6 tham quyén cap
gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat. Nay ba T1 c6
tranh chap voi ong Ta Van V1 chu doanh nghiép tu nhén V2 c6 lién quan dén
thira dat trén, 6ng ba dé nghi Toa an xem xet bao vé quyén loi hop phap cho 6ng
ba, dong thdico don dé nghi Toa 4n xét xir ving mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Trirong Vin P2 trinh bay:

Ngay 13/7/2015, 6ng nhan chuyén nhugng ctia Doanh nghiép tu nhan V2
mot 16 dat thira 308 to ban do s6 28 xa K1. Trude khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dén khi nhan gidy gidy ching nhan quyén st dung
dat do doanh nghiép tu nhan V2 giao vao ngay 12/3/2016 éng chua nhan dugc
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thong bao cling nhu thong tin ndo dén vu tranh chip giita Doanh nghiép tu nhin
V2 v6i ba Phan Thi Ngoc T1 lién quan dén 16 dat thira 308 ma hién nay 6ng da
dugce cap gidy glay chtng nhan quyén st dung dat. Phan dét trén 6ng da ky hoan
tat thu tuc chuyen nhuong va giao du tién cho doanh nghiép tu nhan V2.Viéc
chuyén nhuong dat giita ong va Doanh nghiép V2 1a ngay tinh. Nay ba Phan Thi
Ngoc T1 ¢6 tranh chap v6i 6ng Ta Van V1 c6 lién quan dén thira dat trén, ong
dé nghi Toa an giai quyét vuan theo hudng bao vé quyén loi hop phap cho ong,
ddng thoi dng nop don yéu cau Toa an xét xir vang mit.

- D6i v6i nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi N, ba
Nguyen Thi Thanh H Toa dn da tong dat “hop I¢ cac van ban o tung nhung ba N
va ba H khong cé mdt nén Toa khéng thé tién hanh ghi 16i khai.

Tai ban 4n dan sy so tham so 35/2016/DS-ST ngdy 23/12/2016 ciia
TAND huyén K2 dé can ctr vao khoan 3 Di€u 26; diém a khoan 1 Dicu 35; Diéu
227 cua B9 luat T6 tung dan su,

Ap dung cacbiéu 697; Piéu699; Diéu702 va Diéu 305 cuaBo luat dan su.

Ap dung muc 2 Phﬁn II Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi1 dong tham phan Toa an nhan dén toi cao;

Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta Uy
ban Thuong vu qudoc hdi vé an phi, Lé phi Toa an; Nghi quyét
01/2012/NQ.HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t01 cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhén don khot kién cua nguyén don - Ba Phan Thi Ngoc T1 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat” d6i voi bi don la
ong Ta Van V1- Chu doanh nghiép tu nhan V2,

- Xu budc ong Ta Van V1- Chu doanh nghi€p tw nhan V2 phai c6 trach
nhi¢m thanh toan lai cho ba Phan Thi Ngoc T1 s6 tién la 5.236.000.000 dong
(Nam ty, hai tram ba muoi sau tri¢u dong).

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Phan Thi
Ngoc T1 va 6ng Ta Van V1 ky két ngay 12/11/2012.

2. Vé an phi: Ba Phan Thi Ngoc T1 khong phai chiu tién an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho ba T1 s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 16.400.000 ddng
theo bién lai thu s 006277 ngay 08/12/2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén K2. Ong Ta Vin V1 phai chiu 113.236.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

- V& chi phi do v&, thim dinh gia tai san va thu thip ching ct 6ng V1
phai chiu 31.143.930 dong. Do ba T1 d3 ndp tam Gmg trude nén dng V1 phai tra
lai cho ba T1 s6 tién 31.143.930 dong.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thanh toan do
cham thi hanh an dan sy cua cac duong su.

Ngay 15/01/2017, 6ng Ta Van V1 c6 don khang céo toan bd ndi dung ban
4n dan sy so tham s6 35/2016/DS-ST ngay 23/12/2016 cua Toa an nhan dan
huyén K2 voi Iy do: Cép so thAm chua xem xét toan dién cac chimg ctt ¢6 trong
hd so vu an, khéng dam bao tinh khach quan, cong bang va dang quy dinh cia
phap luét nén lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong. Do do,
ong yéu cau Toaan cip phuc thim stra ban an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu caukhéi kién, bi
don van gitr nguyén yéu cau khang céo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Béng Nai:

+ Vige tuan theo quy dinh phap luét cua cac duong su, Thégn phén va cua
Hoi dong xét xur: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham la dam bao
ding quy dinh cua B4 luat t6 tung dan sy nam 2015.

+Vé duong 16i giai quyét vu an:Ba Phan Thi Ngoc T1 va Doanh nghiép tu
nhanV2 do 6ng Ta Van V1 lam dai dién dd 3 lan ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. S& di phai ky két ¢én 3 1an 1a do 6ng V1vi pham hop
d6ng. Lan dau tiénvao niam 2008, tién chuyén nhuong dat ong V1 d3 nhan
720.000.000d nhung 6ng V1 khong chiu giao dat cho ba T1 ma lai chuyén
nhuong dat cho nguoi khac. Vi vay,dén nam 2009, hai bén thoa thuan ky phu
luc hop dong 1a 6ng V1 chuyén nhuong 05 16 dat va di nhin du s tién
700.000.0004 tir nam 2008. Tuy nhién, lan nay 6ng V1 khong chimg minh duoc
da giao dat cho ba T1. Lan thit ba vao nam 2012, 6ng V1 ky chuyén nhugng cho
ba T1 07 16 dat voi dién tich mdi 16 1a 5x20 dén 6x20; gia nhu cii, nhung khong
ghi 16 16 s6 may. Theo ba T1 trinh bay thi 7 16 dat d6 1a cac thira 308, 309, 310,
311,312,313 va 314 to ban d6 28, xa K1, huyén K2, tinh Ddng Nai.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/11/2012 nhan
thay 07 thira dat nay theo ba T1 va 6ng V1 khai c6 ngudn gdc thudc thira sé 66,
to ban do 28 xa K1 (but luc 527). Thira 66 to ban d6 28 da dugc Uy ban nhan
dan huyén K2 cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Ta Vin V1 vao
ngay 08/8/2012. Sau d6, ong V1 xin chuyén muc dich sir dung dat va duge Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai chap thun tai Quyét dinh sb 886/QD-UBND ngay
13/4/2015.Dén ngay 31/8/2015, Doanh nghiép tu nhanV2 dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, tach thira timg 16 dat (but luc s6 141). Nhu vay, dat nay
dugc phép chuyén nhuong. Ba T1 di thanh toan du s tién chuyén nhugng dat 1a
700.000.000d cho 6ng V1 tir ndm 2008. Vi vy, hop dong khong vo hiéu, viéc
hop dong khong thuc hién duoc hoan toan do 16i ctia ong V1 khong giao dat cho



ba T1 ma lai chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Toa an cap so tham hay hop
ddng, budc Doanh nghiép tu nhanV2 do 6ng V1 1am dai dién phai thanh toan
cho ba T1 toan bo gia tri 07 16 dat theo ching thu thdm dinh gia 5.236.000.000
ddng 1a c6 can ct phap luat. Vi vy, khong chap nhan khang céo cua éng V1,
giif nguyén ban 4n so tham.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir a4p dung khoan 1, Piéu 308 cua Bo luat td
tung dan sy, khong chdp nhan khang céo cua éng V1, giir nguyén ban an so
tham sb 35/2016/DS-ST ngay 23/12/2016 cta Toa an nhan dan huyén K2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Bi don —Ong Ta Vian V1ndp don khang céo va
tam Gmg an phi phuc tham trong han luat dinh nén khang céo cua ong V1 dugc
xem xét theo trinh tu phuc tham. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi
don - Ong Pinh Céng T2 xac dinh giit nguyén yéu cau khang cao, dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don — Ong Duong Lé P1 giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan gom: Ong Truong Van P2
c6 don xin xét x{r vang mat; ba Nguyen Thi Thanh H va ba Nguyén Thi N duogc
Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khong co 1y do nén can ctr khoan 2 Va
khoan 3 Dleu 296 cta Bo lut t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su nay.

2] Vé ngudi tham gia t6 tung va quan hé phap luat tranh chap: Cép so
tham da xac dinh dung va day du.

[3] Vé noi dung: Tai cip phiic tham, cac duong su co su nhat tri théng
nhat lai 07 16 dat thoa thuan chuyén nhuong giira nguyén don va bi don khong
phai 1a cac 16 dat s6308, 309, 310, 311, 312, 313 va 314 to ban d6 28 tai x4
Kima 1a 07 16 dat thuoc nam trong thoa thuan dia diém cho phép sb
4973/UBND-KT ngay 30/10/2012 twong duong voi hop dong cli ky vao ngay
21/02/2008. Cu thé: Thoa thuan ban 07 16 dat nam trong s6 cac 16 dat co tha
tutir 16 s6 112 dén 16 sd 140 theo so d6 chuyén thiét ké quy hoach str dung dat
1én ban d6 dia chinh khu dét s6 2017/2015 do Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai thuc hién ngay 15/4/2015 kém theo (but luc sé 525), cac 16 dat nay
thudc thira 66, t& ban dd sb 28, xa K1, huyén K2, tinh Pong Nai, da duoc Uy
ban nhan dan huyén K2 cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BC 532693
cho ong Ta Van V1 ngay 08/8/2012 (Bt luc s6 63). Tuy nhién, toan bd cac 16
dat trong dy 4n naysau khi da hoan tat thu tuc lam gidy chimg nhan quyén st
dung dat riéng da duge 6ng V1 ban cho nguoi khac. Cac bén khong tranh chap
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ma yéu cau Toaan tuyén hiay hop dong



chuyén nhuong quyén su dung dat do céc bén khong thé tiép tucthuc hién va xir
1y hau qua do huy hop dong.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra nguyén don
va bi don ngay 21/02/2008, phu luc hop ddng ky ngay 24/9/2009 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/11/2012 giita nguyén don va bi
don la c6 that, dugc cac duong su thura nhan nén la chimg ctr khong can phai
ching minh. Bi don - Ong V1 cho rang 6ng ky hop dong ChUyen nhuong quyen
s dung dat ngay 12/11/2012 la do ba T1 nho 6ng ky cac hop dong chuyén
nhuong nay dé ba T1 lam an véi doi tac chtr thue té khong co6 viéc thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khéng cung cip dugc ching cir ching
minh. Mét phén thira dét chuyén nhuong tuong duong phan dién tich 07 16 dat
giita cac bén cat thira s6 66, to ban do s0 28 xa K1, huyén K2, tinh Dong Nai, da
dugc Uy ban nhan dan huyén K2 cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BC
532693 cho 6ng V1 vao ngay 08/8/2012. Tuy nhién, sau khi hoan tat cc thu tuc
tach thira, phan 16 hop phap thi dng V1 da chuyén nhuong va giao dat cho nguoi
khac dan dén hop dong khong thé thyc hién duoc trén thuc té do d6i tuong
chuyén nhuong khong con, 16i hoan toan thugce vé 6ng V1theo quy dinh tai Piéu
424 cua B¢ luat dan sy nam 2005. Toa an cap so tham van dung muc 2 phan II
Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP dé budc éng V1 phai ¢ trach nhiém thanh
toan cho ba T1 khoan tién d& nhéan gia tri dat thuc té trén thi truong tai thoi diém
xét xir 1a dtng quy dinh cta phap luat, ddm bao quyén twong tng voi trach
nhiém cua cac bén trong viéc thuc hién giao dich dan su.

Tai cap phtic tham, bi don khang cao nhung khong cung cap dugc ching
ctr moi nao khac nén khéng cé can ctr chip nhan khang céo cua bi don. Can gii
nguyén ban 4n so tham. Cac chi phi t6 tung va an phi phuc tham bi don phai
chiu.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién toa phic
tham phu hop véi tai liéu, chirg cir c6 trong ho so vu an nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

QUYET PINH:

- Khong chép nhan khang céo cua bi don —(A)nvg Ta Vén V1 la chu Doanh
nghiép tu nhan V2; Gitt nguyén ban an dan sy so tham so6 35/2016/DS-ST ngay
23/12/2016 cua Toadn nhan dan huyén K2,

- Ap dung cac Diéu 305, Diéu 424, Dicu 697, Piéu 699 va bicu 702 cia
B0 luat dan sy nam 2005;Muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP.

- Ap dung Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Chap nhén don khoi kién cua nguyén don - Ba Phan Thi Ngoc T1 vé
viéce “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat” doéi voi bi don
ong Ta Van V1- Chu doanh nghiép tu nhan V2.

- Budc 6ng Ta Van V1- Chu doanh nghiép tu nhan V2 phai c6 trach
nhiém thanh toan lai cho ba Phan Thi Ngoc T1 so tién 1a 5.236.000.000 dong
(Nam ty hai tram ba muoi sau tri¢u dong).

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Phan Thi
Ngoc T1 va 6ng Ta Van V1 ky két ngay 12/11/2012.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Phan Thi Ngoc T1 khong phai chiu tién an
phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba T1 sd tién tam Gng an phi da nop la
16.400.000 (mudi sau triéu, bén traim nghin) dong theo bién lai thu sb 006277
ngay 08/12/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén K2. Ong Ta Vin V1 phai
chiu 113.236.000 (mot trim mudi ba triéu, hai trim ba muoi sau nghin) dong
tién an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phac tham: Ong Ta Van V1 phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan su phuc tham, dugc trir vao sé tién 200.000 dong tam ung 4n phi
phuc tham tai bién lai thu tién s6 009496 ngay 25/01/2017 va 100.000 dong tam
mg 4n phi phtic tham tai bién lai thu tién sé 009501 ngay 07/02/2017 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K2.

Ong Ta Van V1 con phai ndp tiép 113.236.000 dong (Mot trim mudi ba
triéu, hai tram ba muoi sdu ngan dong).

- V& chi phi do v&, tham dinh gia tai san va thu thap chimg ct 6ng V1
phai chiu 31.143.930 dong. Do ba T1 di ndp tam Umg trude nén ong V1 phai tra
lai cho ba T1 s6 tién 31.143.930 dong (ba muoi mét triéu, mot trim bén muoi
ba ngan, chin trim ba muoi dong).

- V& chi phi thu thap chtng cir tai cap phuc tham 6ng V1 phéi chiu
1.368.000d (Mot tri¢u, ba tram sdu muoi tAm ngan dong). Ong V1 da ndp xong.

- V& chi phi do Vg, tham dinh gia tai san tai pép phuc tham ong V1 phai
chiu 44.343.811d (bon muoi bon tri€u, ba tram bon muoi ba ngan, tdm tram
muoi mot dong), 6ng V1 da ndp xong.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n thi nguoi
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai, theo murc 131 suat co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh tuwong (g véi so tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctaLuat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9



cua Luat Thi hanh an dan su; Thoi hi€éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cualLuat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cyc THADS tinh Dong Nai;

- Chi cuc THADS huyén K2;

- TAND huyén K2,

- VKSND huyén K2;

- Duong su;

- Luu.

Pham Thanh Dwong
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