TOA AN NHAN DAN QUAN A CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 161/2025/DS-ST
Ngay: 19/6/2025

V/v tranh chap hop ddng dan su
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN A - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hong Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Thanh Ha

2. Ong Vii Nguyén Phuc Hau

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan Quén A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhin ddn Quén A - Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: ba P4 Thi Anh Dao — Kiém sat vién.

Trong céac ngay 29/5/2025, 03/6/2025 va 19/6/2025 tai tru s& Toa an nhan
dan Quéan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vy an thy 1y so:
316/2024/TLST-DS ngay 05 thang 11 nim 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 64/2025/QDXXST-DS ngay
11 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 50/2025/QDST-HPT ngay
08/5/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 23/2025/QDST-TNPT ngay
03/6/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan Hang N; Dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong T, quan
B, Thanh phé Ha No1; Dia chi lién lac: Ngan Hang N - Chi nhanh H, Phuong C,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong D, sinh nim 1983; Dia
chi lién lac: Ngan Hang N - Chi nhanh H, Phuong C, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don:

1/ Ong Piang Vii Q sinh nam 1981;

Dia chi: Phuong V, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh; (c6 mat)

2/ Ba Pham Anh T sinh nim 1984
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bia chi: Phuong P, Quan K, Thanh phé HO Chi Minh; (c6 don yéu cau
gidi quy€et vang mat)

Cung noi cu tra: xa P, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh
NOID VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 30/9/2024, nguyén don, Ngin Hang N do ba
Nguyén Thi Phuong D la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 17/5/2022, Ngan Hang N — Chi nhanh H (sau day viét tat 1a Ngan
hang) ky két voi ong Pang Vii Q va ba Pham Anh T Hop dong tin dung sb
6221-LAV-202200094 ngay 17/5/2022 va Phu luc hop dong nhan tién vay va
dinh ky han tra no ngay 18/5/2022 (goi chung 1a Hop dong vay), voi ndi D:
Ngéan hang cho 6ng Q va ba T vay sd tién 1a 5.000.000.000d (Nim ty dong),
muc dich vay 13 dé bu dip chi phi mua nha & dat ¢ tai Thira dat s6 1375, to ban
d6 s6 48 (theo tai lidu 2005), Pia chi: 63 Puong sé 12F, Dy 4n Khu nha & thudc
du an Khu tai dinh cu Phong Phu 4, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh;
thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngay ky hop ddng; Lai suat cho vay 1a 9%/nam
va thay ddi theo thong bao 13i sut cho vay ting thoi ky; Lai sudt qué han bang
150% muc 13i suat cho vay trong han; Lai suat trén sb tién 13i cham tra: khong
ap dung. Phuong thirc thanh toan: Tra gdc va 14i theo lich tra ng ma Ngan hang
va khach hang da ky két. Thuc hién Hop dong vay, ngay 18/5/2022, Ngan hang
d3 giai ngan sd tién 5.000.000.000d0ng cho 6ng Q va ba T vao tai khoan cua
ong Bang Vi Q tai Ngan Hang N — Chi nhanh H.

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung sé 6221-LAV-
202200094, ngay 17/5/2022 ong Q va ba T di ky két vi Ngan hang Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s 6221-LCP-202200040,
theo d6, 6ng Q va ba T da thé chip cho Ngan hang quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai Thira dat s6 1375, to ban d6 s6 48 (theo tai lidu 2005), dia
chi: xd P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 604923, s6
vao sO cip gidy ching nhan: CS46566/DA do S¢ Tai nguyén va Méi truong
Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 13/4/2020 cho ong Ping Vii Q va ba Pham
AnhT.

Ngay 31/5/2023, Ngan Hang N — Chi nhanh H va 6ng Bang Vi Q, ba
Pham Anh T ky véi nhau Hop dong thé chap tai san sira d6i bo sung s6 6221-
LCP-202200040-01, theo d6, bén thé chap ty nguyén dem Tai san dam bao trén
thé chép dam bao cho nghia vu trd ng bao gém no géc, 1ai trong han, 1ai qua
han, 1ai cham tra, cac khoan phi va chi phi khéac phat sinh lién quan cua bén thé
chap va ctia 6ng Pang Vil Q tai cac Hop dong cép tin dung ky trudc, trong va
sau thoi diém ky két hop dong nay vadi bén nhéan thé chap (Ngan hang), trong d6
s6 tién no gdc 1a 5.000.000.000ddng (nim ty dong).



Sau khi vay vdn, 6ng Q va ba T di thanh toan dugc tong sd tién 1a
1.110.452.051déng (trong d6 tién gbc 1a 250.000.000d6ng, tién 1ai 1a
860.452.051d0ng), sau d6 6ng Q va ba T khong tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang nhu da thoa thuan ntra. Tur sau ngay 26/7/2022, 6ng Q va ba T khong tra
khoan tién nao cho Ngan hang nita. Ngan hang nhiéu lan lién hé yéu cau 6ng Q
va ba T tra no, nhung 6ng Q va ba T van khong thanh toan no cho Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 19/6/2025, 6ng Q va ba T con ng Ngan hang theo Hop
déng tin dung s 6221-LAV-202200094 ngay 17/5/2022 tong sb tién 1a
5.431.878.425d6ng (trong d6 no goc 1a 4.750.000.000dong, ng 13i trong han 1a
642.164.384d6ng, 13i qua han 1a 39.714.041d6ng).

Ngoai ra, vao ngay 31/5/2023, 6ng Pang Vi Q c6 ky voi Ngan Hang N —
Chi nhanh H (sau day viét tat 1a Ngan hang) Hop dong phat hanh va sir dung thé
tin dung s6 2305004580 (bao gébm Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung, hop
dong phat hanh va st dung thé tin dung — céc tai liéu nay duoc goi chung 1a Hop
dong st dung thé). Cin ctr don dé nghi ctia 6ng Q va chinh sach cip thé cua
Ngéan hang, Ngan hang di dong y cdp thé tin dung voi han mic st dung 1a
100.000.000d6ng (mot tram triéu dong) cho 6ng Pang Vil Q, muc dich sir dung
1a tiéu dung ca nhan, mic 13i suit ap dung theo Biéu phi, biéu phi co thé thay
d6i trong ting thoi ky ciia Ngan Hang N. Lai suét ap dung doi véi Hop dong s
dung thé tin dung cua ong Q la 13%/nam, 1ai suét duoc diéu chinh theo 13i suit
cho vay thé tin dung qudc té tai Ngan Hang N chi nhanh H. Thuc hién Hop dong
trén, ong Q da kich hoat va st dung thé tin dung tir ngay 11/6/2023. Qua trinh stur
dung thé, tir khi kich hoat thé, ong Q da su dung tong sb tién la
176.985.773d6ng, di tra tong cong 87.771.670d6ng (bao gom 78.785.131 dong
ng gbc va 8.205.815d0ng tién 1ai). Tinh dén ngay 19/6/2025, ong Q con ng
Ngéan hang theo Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung sé 2305004580
ngdy 31/5/2023 téng sb tién 1a 121.647.678d0ng (trong d6, ng gbc 1a
98.200.642d6ng, no 13i 1a 22.883.226d0ng va phi cham tra 1a 563.810d0ng).

Nghia vu cho Hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung s6 2305004580
ngay 31/5/2023 ciing duoc dam bao toan bo theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6221-LCP-202200040 va Hop dong thé
chép tai san sira ddi bd sung sd 6221-LCP-202200040-01 ngay 31/5/2023 néu
trén.

Do 6ng Q, ba T vi pham nghia vu thanh todn nén Ngan Hang N khaoi kién
dé nghi Toa an:

- Budc 6ng Pang Vil Q thanh toan ngay cho Ngan hang toan bo s tién con
ng tam tinh dén ngay 19/6/2025 theo Hop dong phat hanh va st dung thé tin
dung s6 2305004580 ngay 31/5/2023 voéi tong sb tién 1a 121.647.678ddng (bao
gém no goc 1a 98.200.642ddng, no 13i 1a 22.883.226d6ng va phi cham tra 1a
563.810d6ng) va tiép tuc thanh toan cac khoan 13i, phi phat sinh cho dén khi ong



Q thanh toan xong toan b sé no theo Hop dong sir dung thé tin dung néu trén,
Ngan hang yéu cau 6ng Q tra ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat;

- Budc Ong Piang Vil Q va ba Pham Anh T thanh toan ngay cho Ngan hang
tong s tién con no theo Hop ddng tin dung sé 6221-LAV-202200094 ngay
17/5/2022 va Phu luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay
18/5/2022 tam tinh dén ngay 19/6/2025 1a 5.431.878.425d0ng (trong d6 ng goc
1a 4.750.000.000d6ng, no 1ai trong han 13 642.164.384ddng, 13i qua han 1a
39.714. O41dong) Ngéan hang yéu caudng Q vaba T tra ngay khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat. Pong thoi, yéu cau ong Qvaba T van phal tiép tuc tra 13i phat
sinh tir ngay 20/6/2025 trén du ng gbc theo mirc 13i sudt qua han ma hai bén da
thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

- Trong trudng hop ong Q, ba T khéng thuc hién nghia vy tra no gbc va ng
1ai cho Ngan hang thi yéu cau Tda an cho phat mai toan bo tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 6221-LCP-
202200040 dugc ky két gitra Ngan hang v6i 6ng Q va ba T dé tra no cho Ngan
hang. Néu viéc phat mai tai san thé chap néu trén ma khong du dé tra no thi yéu
cau 6ng Q, ba T tiép tuc c6 nghia vu tra no ddi véi sb tién con thiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Dang Vii O va ba Pham
Anh T déu vang mat tai giai doan chudn bi xét xuw, khong gui van ban dé trinh
bay y kién, khong co yéu cau phan to.

Tai phién toa ngay 29/5/2025 6ng Q va ba T c6 mat tham gia phién toa.
Ong Q va ba T xac nhan co vay tién ciia Ngan Hang N, chi tiét ding nhu phia
nguyén don d trinh bay. Ong Q va ba T xac nhan con ng Ngan hang sd tién no
gbc theo Hop dong tin dung s6 6221-LAV-202200094 ngay 17/5/2022 va Phy
luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han trd ng ngay 18/5/2022 Ila
4.750.000. OOOdong va tién 1ai phat smh tién 14i thi do Ngan hang tinh, ong ba
khong c6 ¥ kién va thong nhat v6i sé no 1di ma nguyén don yéu cau. Ong Q va
ba T trinh bay do hién nay kinh té rat kho khin, khong c6 kha nang tra ng ngay
cho Ngan hang nén dé nghi Ngan hang cho 6ng ba tra toan bd sd ng goc 1a
4.750.000.000dong trong thdi han 12 thang, xin mién toan bo tién 1di dbi véi
khoan vay nay.

Ong Q ciing thira nhan con no so tién theo Hop dong phat hanh va sir dung
thé tin dung s6 2305004580 ngay 31/5/2023 dung nhu nguyén don da trinh bay,
ong ciing xin hoan tra toan bd s6 ng dbi voi hop dong nay trong thoi han 12
thang.

Ong Q va ba T ddng ¥ hoan tra cho Ngan Hang N sb tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 13 5.000.000d (ndm triéu dong) ma phia Ngan hang di tam tng.

Tai phién toa ngay 19/6/2025, 6ng bang Vi Q c6 mit, ba Pham Anh T

vang mit. Tai phién toa, 6ng Q thdng nhét voi toan bo ndi D da dugce trinh bay
tai phién toa ngay 29/5/2025. Ong xin Ngan hang cho vo chdng 6ng tra ng goc
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d6i v6i khoan tién vay theo Hop ddng tin dung sb 6221-LAV-202200094 ngay
17/5/2022 va Phy luc hop ddng nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay
18/5/2022 1a 4.750.000.000d0ng trong thdi han 9 thang ké tir ngay xét xtr so
tham va xin mién toan bo tién 14i ddi voi khoan no nay. Ddi voi sb tién ng the
tin dung theo Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung s6 2305004580 ngay
31/5/2023 thi 6ng cling xin tra toan bd sb tién con ng trong thoi han 9 thang ké
tir ngdy xét xir so tham.

Phia nguyén don van gitt nguyén yéu cau, khong déng y véi dé nghi vé
phuong thirc thanh todn ma phia bi don dé nghi.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudn A tham gia phién toa phdt biéu y
kién: Viéc tun theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va ctuia Ho1 dé)ng xét xttr ké tir khi thu 1y vu an cho dén truge thoi diém Hoi
déng x€t xr vao nghi an da dam bao ciac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.
Viéc chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia to tung: Nguyén don da chap hanh
ding cac quy dinh ctua phap luat. Bi don da du:oc tong dat hop 1é cac van ban td
tung dé tham gia giai quyét vu an nhung déu ving mit trong giai doan chuan bi
x€t xur. Viéc dua vy an ra xét xur dang theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi D giai quyét vu an: DEé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu
cau khoit kién cua nguyén don. V€ &n phi: bi don chiu an phi theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung va thAm quyén giai quyét: Ngan Hang N kh0’1 kién
yéu cau ong bang Vii Q, ba Pham Anh T phai thanh toan tién vén vay, tién 1ai
theo Hop dong tin dung sd 6221-LAV-202200094 ngay 17/5/2022 va Phu luc
hop ddéng nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay 18/5/2022. Muc dich vay
tién 1a dé bu dap chi phi mua nha ¢ dét & tai thira dat s6 1375, to ban d6 s 48
(theo tai liéu 2005), dia chi: xd P, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh va Hop
dong phat hanh va s dung thé tin dung sé 2305004580 ngay 31/5/2023. Nhu
véy, day 1a tranh chdp vé dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luét t6
tung dan su. Ngan hang c6 don dé nghi lya chon Toa an giai quyét 1a Toa an noi
thuc hién hop déng (Quan A) nén Toa an c6 tham quyén giai quyét 1a Toa an
nhan dan Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35,
diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Cian ctr Hop dong tin dung s6 6221-LAV-202200094 ngay 17/5/2022 va
Phuy luc hop ddng nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay 18/5/2022 duoc ky
két giita Ngan Hang N — Chi nhanh H véi 6ng Pang Vii Q, ba Pham Anh T ciing
nhu 101 trinh bay cia cac duong sy tai phién toa, c6 du co s¢ xac dinh 6ng Dang
Vi Q, ba Pham Anh T di vay caa Ngan Hang N s6 tién 5.000.000.000d0ng va
dén nay van chua thanh toan hét ng cho Ngan hang. Theo chimg cir ma Ngan
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Hang N cung cap thi tir ngay 09/01/2024, 6ng Pang Vii Q va ba Pham Anh T d3
vi pham hop dong tin dung 1a khong tra ng g va 13i theo dung thoa thuan trong
hop dong tin dung d3 ky. Ngan hang di chuyén khoan vay cta 6ng Ding Vii Q
va ba Pham Anh T sang ng qua han. Ong Q, ba T cling thtra nhan con ng dung
nhu 101 trinh bay ctia Ngan hang. Nhu vy, c¢6 co s¢ dé xac dinh tinh dén ngay
19/6/2025, 6ng Q va ba T con ng Ngan hang theo Hop ddng tin dung s6 6221-
LAV-202200094 ngay 17/5/2022 va Phu luc hop ddng nhan tién vay va dinh ky
han tra ng ngay 18/5/2022 tong s tién 1a 5.431.878.425d6ng (trong d6 no goc 1a
4.750.000.00066ng, no 1ai trong han la 642.164.3 8466ng, lai qua han la
39.714.041d6ng).

Can ct Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung s6 2305004580 ngay
31/5/2023 dugc ky két gitta Ngan Hang N — Chi nhanh H véi 6ng Pang Vii Q,
cling nhu 101 trinh bay ctia duong su c¢6 du co s¢ xac dinh 6ng Pang Vii Q da st
dung thé tin dung véi han mire 100.000.000d6ng cia Ngan Hang N cap cho ong
Ping Vit Q va dén nay van chua thanh toan hét du ng. Theo ching cit ma Ngan
Hang N cung cip va 101 trinh bay tai phién toa cua ong Pang Vi Q thi c6 du co
so dé xac dinh tinh dén ngay 19/6/2025, 6ng Q con ng Ngan hang theo Hop
d6ng phat hanh va str dung thé tin dung s6 2305004580 ngay 31/5/2023 tong sb
tien 1a 121.647.678dong (trong d6, no goc 1a 98.200.642d6ng, no 1ai 1a
22.883.226d6ng va phi cham tra 1a 563.810d6ng).

Vé thoi han tra no: Tai phién toa ngay 29/5/2025, 6ng Pang Vi Q, ba
Pham Anh T c6 mit va x4c nhan c6 vay no ctia Ngan Hang N, chi tiét dung nhu:
ph1a nguyén don da trinh bay. Ong Q Va ba T x4c nhan con ng Ngan hang s
tién no goc theo Hop dong tin dung sé 6221-LAV-202200094 ngay 17/5/2022
va Phy luc hop ddng nhén tién vay va dinh ky han tra no ngay 18/5/2022 tinh
dén ngay 29/5/2025 1a 4.750.000.000d6ng, tién 13i thi do Ngan hang tinh, 6ng ba
khong c6 ¥ kién. Ong Q va ba T trinh bay do hién nay kinh té rat khé khan,
khong c6 kha ning tra ng ngay cho Ngan hang nén dé nghi Ngan hang cho ong
ba tra toan bo sd no gdc 1a 4.750.000.000d0ng trong thdi han 12 thang, xin mién
toan bo tién 1di d6i voi khoan vay nay. Ong Q ciing thira nhan con no sd tién
theo Hop dong phat hanh va s dung thé tin dung s6 2305004580 ngay
31/5/2023 dung nhu nguyén don da trinh bay, ong cling xin hoan tra toan bo sb
ng doi v6i hop dong nay trong thoi han 12 thang.

Tai phién toa ngay 19/6/2025, ba Pham Anh T vang mat. Ong Pang Vil Q
tham gia phién toa, van xac nhan no nhu di trinh bay va xac nhan tai phién toa
trude, d& nghi phia Ngan hang cho 6ng va ba T tra toan bd s ng goc 1a
4.750.000.000dong theo hop ddng tin dung sé 6221-LAV-202200094 ngay
17/5/2022 va Phy luc hop dong néu trén trong thoi han 9 thang ké tir ngay xét xir
so thAm, xin mién toan bo tién 13i d6i voi khoan vay nay; va xin tra toan bo )
ng theo Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung s 2305004580 ngay
31/5/2023 trong thoi han 9 thang ké tir ngdy xét xtr so tham.



Phia nguyén don 1a Ngan Hang N khong dong ¥ véi phuong thitc thanh toan
ng ma phia 6ng Q va ba T da dé nghi. Ngan Hang N van giit yéu cau 6ng Dang
Vi Q, ba Pham Anh T thanh toan ngay toan bg s6 no cho Ngan hang nén Hoi
d6ng xét xir khong co co s& chap nhan dé nghi vé thoi han tra no cia ong Q va
baT.

Nhu vay, Ngan Hang N khoi kién yéu cau 6ng Dang Vi Q, ba Pham Anh T
thanh toan toan bo s6 ng tam tinh dén ngay 19/6/2025 ma 6ng Q va ba T con ng
Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 6221-LAV-202200094 ngay 17/5/2022
Va Phu lyc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay 18/5/2022 tong sb
tién 1a 5.431.878. 42Sdong (trong d6 ng gbe 1a 4.750.000. OOOdong, ng 1ai trong
han 1a 642.164. 384dong, la1 qua han 1a 39.714.041ddng); yéu cau ong Pang Vi
Q thanh toan toan bo s tién con ng tam tinh dén ngay 19/6/2025 theo Hop dong
phat hanh va sir dung thé tin dung s6 2305004580 ngay 31/5/2023 tong s tién 13
121.647.678d6ng (trong d6, no gdc 1a 98.200.642d6ng, no 13i 1a 22.883.226dong
va phi cham tra 13 563.810d0ng) 12 hoan toan c6 co sé chap nhan.

Vé thoi han thanh ton: thanh toan 1am mét 1an ké tir khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
nguoi phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i clia sé tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suét cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung, hop
dong sir dung thé tin dung.

[3] Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
6221-LCP-202200040 dugc cong ching tai Van phong cong chimg Hoang Xuan
Ngu Thanh phé H6 Chi Minh ngay 17/5/2022, s6 cong chimg: 015769, quyén sd
05/2022 TP/CC-SCC/HPGD, duoc chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
B chiing nhan diang ky giao dich dam bao ngay 18/5/2022 va phuc luc hop dong
ngay 18/5/2022 ky két giita Ngan Hang N — Chi nhanh H (bén nhan thé chap)
vo1 ong Pang Vi Q va ba Pham Anh T (bén thé chép) thi cac bén da thuc hién
dung va day du trinh ty tha tuc vé viée thé chip tai san. Tai san thé chap thudc
quyén st dung hop phap ctia bén thé chap.

Nhu vay, hét thoi han thanh toan néu trén néu 6ng Piang Vil Q, ba Pham
Anh T khong thuc hién viéc thanh toan hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vy
thanh toan cac khoan no trén cho Ngan hang thi Ngin Hang N c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chap 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 1375, to ban do sd
48 (theo tai liéu 2005), Pia chi: xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 604923, sb vao so cap gidy ching nhan CS46566/DA do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 13/4/2020 cho ong
Ping Vii Q va ba Pham Anh T dé thu héi no.



Truong hop sau khi phat mai tai san thé chip khong du dé tra ng cho Ngan
hang thi 6ng Pang Vii Q, ba Pham Anh T phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan
doi1 voi s6 ng con thiéu cho Ngan Hang N.

[4] V& chi phi t6 tung: Ngan Hang N da tam tGng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd d6i véi tai san thé chap véi sb tién 13 5.000.000d (nim triéu dong).
Viéc xem xét, thim dinh tai chd 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an va Ngan
hang khong tu nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do d6, can cir khoan
1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 Bo luat T6 tung dan su, b1 dO’l’l la 6ng Pang Vi
Q, ba Pham Anh T c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s6 tién tam tng nay.

[5] Vé an phi: Ong Pang Vii Q va ba Pham Anh T phai ndp an phi dan sy
so tham 13: 112.000.000d6ng + 0,1% (5.431.878.425d6ng — 4.000.000.000ddng)
= 113.431.878d06ng (mot trim mudi ba triéu bon trim ba muoi mdt nghin tdm
trim bay muoi tam dong).

Ong Piang Vit Q phai ndp an phi dan sy so tham 1a 5% x 121.647.678d6ng
= 6.082.384ddng.

Ngan Hang N khong phai ndp an phi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Piéu 40, diém b khoan 2 Diéu 227, 228, Piéu 273 Bo luat T
tung dan sy nam 2015; Cin cr Piéu 91 Luat cac T6 chire tin dung; Cén ctr Piéu
4, 319, 320, 322, 323, 463, 466, 468 B luat dan sy 2005; Can cu Phap 1énh an
phi, 16 phi Toa 4an, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 nam 2016; Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1/ Budc ong Dang Vi Q va ba Pham Anh T phal thanh toan cho Ngan
Hang N tong s6 tién con ng theo HO’p dong tin dung s6 6221-LAV-202200094
ngay 17/5/2022 va Phu luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay
18/5/2022 tong sé tién la 5.431.878.425dong (trong d6 no gbc la
4.750.000.000d6ng, no 1ai trong han 13 642.164.384d6ng, 1di qua han Ia
39.714.041d6ng), thoi han thanh toan: Thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

2/ Budc 6ng Pang Vil Q phai thanh toan cho Ngan Hang N tong sd tién con
ng theo Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung s6 2305004580 ngay
31/5/2023 1a 121.647.678d6ng (trong d6, no gbc 1a 98.200.642ddng, no 13i 1a
22.883.226d6ng va phi cham tra 1a 563.810d6ng), thoi han thanh toan: Thanh
toan ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phép luat.



3/ Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham, ong Ding Vil Q, ba Pham
Anh T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han theo mic 13i suat ma cac bén
thoa thuin trong hop dong cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, hop ddng sir dung thé tin dung ma céc bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timng thoi ky cua Ngan
Hang N thi 14i sudt ma 6ng Pang Vii Q, ba Pham Anh T phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan Hang N theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan Hang N.

4/ Trong truong hop 6ng Bang Vi Q, ba Pham Anh T thanh toan xong
toan bo s6 ng cho Ngan Hang N thi Ngan hang phai lién hé voi co quan c6 tham
quyen dé xoa giao dich bao dam va tra lai cho 6ng Q va ba T ban chinh cac gidy
td vé tai san thé chip bao gom Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen 50
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 604923, sb vao sb cap gidy
chting nhan CS46566/DA do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi
Minh cap ngay 13/4/2020 cho 6ng Ping Vii Q va ba Pham Anh T.

5/ Trong truong hop dén han thanh toan ma 6ng Pang Vii Q, ba Pham Anh
T khong thuc hién viéc thanh toan hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh
toan cac khoan ng trén cho Ngén Hang N thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su co tham quyén phat mai toan b tai san thé chap 1a
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai Thia dat s 1375, to ban dd sb
48 (theo tai lieu 2005), Dia chi: xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CP 604923, s vao sb cap gidy ching nhan CS46566/DA do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 13/4/2020 cho ong
Ping Vil Q va ba Pham Anh T dé ngan hang thu hoi ng. Truong hop sau khi
phat mai tai san thé chap ma sb tién thu duoc sau khi phat mai 16n hon sb ng
phéi thanh toan thi s tién thira s& dugc tra lai cho ong Bang Vi Q va ba Pham
Anh T.

6/ Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra no
cho Ngan hang thi ong Dang Vi Q, ba Pham Anh T phai tiép tuc c6 nghia vu
thanh toan d6i véi s6 ng con thiéu cho Ngan Hang N.

7/ Vé chi phi :co tung: ong Bang Vi Q, ba PhamNAnh T phai hoan tra cho
Ngan Hang N s0 tién chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 5.000.000d (ndm triéu
dong).

8/ Truong hop phat mai tai san thé chap thi 6ng Ping Vil Q, ba Pham Anh
T va tat ca nhilng ngudi nao dang ¢ tai nha va dat xa P, huyén B, Thanh ph6 Ho6
Chi Minh phai chuyén ra khoi nha va dt tai dia chi nay cliing toan bo tai san, do
dac, ... thudc s hitu ciia minh dé Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén tién
hanh thu tuc phat mai nha va dat néu trén.

9/ V& an phi dan sy so tham:



- Ong Piang Vii Q va ba Pham Anh T phai ndp an phi 1a 113.431.878d6ng
(mot tram muoi ba tri¢u bon tram ba muoi moét nghin tam tram bay muoi tam
dong).

- Ong Ping Vil Q phai ndp an phi la 6:082.3846(‘3ng (sdu tri€u khong tram
tdm muoi hai nghin ba trdm tdm muoi bon dong).

- Ngan Hang N khéng phai ndp an phi, tra lai cho Ngan Hang N s tién tam
Ung an phi da ndp 1a 56.539.173d (ndm muoi sau tri¢u nam tram ba muoi chin
nghin mdt tram bdy muoi ba dong) theo bién lai thu s6 0010407 ngay
05/11/2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén A.

10/ V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cédo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Céac duong su vang mat tai phién toa duge quyén khang céo trong thoi han
15 (muo1 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctua phap luat.

Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia phap luat.

11/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh én dugc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Noi nhdn: ~ TMLHQI PONG XET XU

- Toa dn nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quén A;

- Chi cuc thi hanh 4n Quan A;

- Cac duong su; .
- Luu: Van phong, ho so vy an.

Cao Thi Hong Nga
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