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Ban 4n s6: 74/2021/DS-ST

Ngay: 26-02-2021.

V/v: Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Ha Thi Xuan Lan.
Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Canh

2. Ba Nguyén Phuéc Trinh

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Duong Anh Pat — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdit nhan din huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién Toa: Ba Nguyén Thi Huyén- Kiém sat vién Vién Kiém sat
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Trong ngay 26/02/2021, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Cu Chi xét xu so

tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 585/2019/TLST-DS ngay 04 thang 10 ndm
2019 ve viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so: 430/2020/QbXXST-DS ngay 28 thang 12 nam 2020 va Quyet
dinh hoan phién toa so: 37/2021/QDST-DS ngay 27/01/2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén’Th‘i D, sinh nim 1941; Dia chi: S6 78A, dudng tinh
169, ap 5, xa B, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba D:,Or}g Nguyén Ngoc L; Dia chi: S6
78A, dudng tinh 10 9, ap 5, xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh;

(Theo gidy Gy quyén sb chung thyc: 3788, quyén sb 1/2019-SCT/CK, PC
ngay 18 thang 12 nam 2019 tai Uy ban nhan dan xa B);

2. Bi don: Cong ty CP VT DD A (viét tit 1a Cong ty A);

Dia chi try s chinh: S6 280B, L L Q, phuong B, quan H, Thanh phd Ha No;
Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty: Ong Nguyén Phuc H, chie danh: Tong
giam doc;

C6 nguoi dai dién theo uy qu)fén.' Ong Nguyén Hiru L, sinh nam: 1973, chirc
vu: Nhan vién phap ch¢; Pia chi: S0 47A, duong Pham Viét C, phuong Nguyén Cu

T, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; (Theo Gidy ty quyén sb 09/2020/UQ-TGD
ngay 05/02/2020 cta Tong giam dbc); (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién ngay 03/9/2019 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 07/8/2013, Ba D ¢6 ky hop phu luc hop dong sb: S88/2013/PL-
HPLDT-GM véi Cong ty CP VT DD A (viét tit 1a Cong ty A) dé gia han cho thué
phan dién tich dat 324m? thudc mot phan thira 32, t& ban do sd 47; theo gidy ching
nhan quyén st dung s6 BH 609352, s6 vao so cip gidy CH04245 ngay 07/10/2011
cua Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba Nguyén Thi D; vi tri dét toa lac tai: .'flp 5,
xa B, huyén C, Thanh phé Hb Chi Minh; dé Cong ty A dit tram vién thong. Theo thoa
thuan, gia cho thué 1a 3.500.000d/thang, thoi han thué 13 05 niam ké tir ngay
02/02/2014, tién thué duoc tinh tir ngay 02/02/2014; phuong thirc thanh toan 13 tra
chuyén khoan qua ngan hang theo tai khoan dugc néu trong phy lyc hop dong; thoi
diém thanh toan 14 06 thang/011an.

Thuc hién theo thoa thuan, tr thang 8/2017 dén ngay 02/02/2019, phia Cong
ty A da vi pham nghia vu thanh toan, khong tra tién thué dat cho ba D.

Tai don khot kién ngay 03/9/2019, ba D khoi kién yéu cau Cong ty A tra tién
ng hop dong thué dit va yéu cau bugc Cong ty A thao d& tai san trén dat 1a tram
V1en thong. Tuy nhién, qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don thay ddi yéu
cau khoi kién, chi yéu cau Cong ty A tra sd tién no cu thé nhu sau:

Tu thang 11/2017 dén thang 02/2019 1a 15 thang x 3.500.000d =
52.500.000d.

Tir thang 02/2019 dén 26/02/2021 1a 24 thang x 3.500.000d = 84.000.000d

Téng cong sd tién ba D yéu cau Cong ty A c6 nghia vu thanh toan dén
26/02/2021 1a 136.500.000d, yéu cau tra 01 lan so tién trén ngay khi ban an c6 hi¢u
lyc phép luat.

Tai lidu chig cir ma nguyén don da ndp tai Toa 4n dé bao vé quyén va loi
ich hop phap cua minh: Pon khai kién; Ban tu khai; Ban photo hop dong trang 1,2
ghi ngay 16/1/2009 c6 chit ky ba D; Ban photo mau hop dong khéng ngay thang,
khong c6 bén cho thué va ndi dung; Phu luc hop dong ghi ngay 07/8/2013; Sao ké
ngén hang ngay 14/11/2019; Ban chinh bién ban lam viéc ngay 22/12/2020; Ban
sao Gidy chimg nhan quyén sir dung s6 BH 609352, sb vao so cip gidy CH04245
ngay 07/10/2011, Ching minh nhén déan + S6 ho khau cia nguyén don; Gidy uy
quyén sd chimg thuc: 3788, quyén sb 1/2019-SCT/CK, PC ngay 18 thang 12 nim
2019.

Bi don Cong ty A va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don theo ngi dung
cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Cong ty A thudc Bo C co ky hop dong S88/2013/PL-HPLD-GM ngay
07/8/2013 Vé~ viéc thué dién tich dat dé lap dat tram vién thong ma tram SG4945C
v6o1 ba Nguyén Thi D, nhu 161 trinh bay cua ba D 1a dung.

Hién nay, Cong ty A thuc hién tai cau trac Cong ty theo chi dao, quyét dinh
cua co quan nha nudc co6 tham quyén ma cac bén khong thé biét trudce khi giao két
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hop dong, day 1a truong hop bat kha khang ma Cong ty khong mong mudn.
Do d6, Cong ty chua thyc hién thanh todn cho ba D tu thang 11/2017 dén thang
01/2020 voi s tién thué ldp dat nha tram 13 94.500.000d. Do Céng ty dang gip
nhiéu khé khin nén dé nghi ba D cho lui thoi han thyc hién nghia vy thanh toan va
thanh to4n trong nhiéu 1an dén khi cham dat no.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia bi don di lam don kién nghi dé nghi
Tda an nhan dan huyén Ca Chi tam dinh chi giai quyét vu an véi Iy do Cong ty A
thudc tong cong ty Vién thong A, don vi chi quan boi cyc an ninh mang va phong
chéng to1 pham stir dung cong ngh¢ cao thudc B§ C. Cong ty dang thuc hién tai co
cdu cong ty theo quyét dinh sd 2845/QD-BCA ngay 15/4/2020 cta bd C. Do do,
Toa an thy 1y giai quyét tranh chip c6 ddi twong 1a tai san nha nudc nén can tuin
thu cac quy dinh vé tai san cong va luat khac o lién quan.

Tai li€u ching cr ma bi don da ndp tai Toa an dé bao vé quyén va loi1 ich
hop phéap ctia minh: Ban ty khai, Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép; Quyét
dinh b nhiém sé 15/2019/QD-HPQT; Gidy ty quyén s6 09/2020/UQ-TGD ngay
05/02/2020; Pon kién nghi ngay 11/11/2020.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tur khi thu Iy cho dén khi xét xu, tai phién toa, Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an cting nhu Hoi d6ng xét xir so tham da chap hanh dung cac quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su. Vién Kiém sat nhan dan huyén Cua Chi kién nghi Toa an
khéc phuc vi pham thoi han chuin bi xét xr. Vé ndi dung vu an, Vién Kiém sat
nhan dan huyén Cu Chi dé nghi: Dinh chi yéu ciu khai kién ciia nguyén don vé
viéc yéu cau Céng ty A di doi tram vién thong ma tram SG4945C ra khoi phan dién
tich dét 324m* thugc mot phan thira 32, to ban d6 sb 47; theo gidy chimg nhan
quyen str dung s6 BH 609352, 5O vao s0 cap gidy CH04245 ngay 07/10/2011 cua
Uy ban nhén dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi D va chip nhan toan bd yéu cu
khoi kién cta ba D vé viéc yéu cau Cong ty A tra sb tién no thué dat dén 26/02/2021
1a 136.500.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo ndi dung don khoi
kién c6 co s xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong thué quyén sir
dung dat” duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015. Can cir diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T
tung dan sy nam 2015; ddi tuong tranh chap la bat dong san tai xa B, huyén C,
Thanh phé HO Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Cu Chi.

- V& sy ving mit cua _duong sy: Bi don Cong ty A déa dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ dén lan thir hai ma vén vang mat; can cir vao diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 ciia B luat To tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir vang
mat Cong ty A.

[2] Vé ndi dung:



Xet yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi D khoi kién yéu cau Cong
ty A tra so tlen ng hop dong thué dat tir thang 11/2017 dén 26/02/2021 (39 thang)
v6i s tién tong cong 1a 136.500.000d, tra 01 1an sd tién trén ngay khi ban an co
hiéu lyc phap luat.

Can clr vao céac tai liéu chimg cir do cac bén cung cip va toa an thu thip
duoc cung 16i khai, su thira nhan cta cac bén duong sy trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién Toa, c6 co s& xac dinh: Vao ngay 07/8/2013, cac bén co thoda
thuan ky hop phu luc hop dong sb: S88/2013/PL-HPLDT-GM dé ba D cho Céng
ty A gia han thué phan dién tich dat 324m? thudc mot phan thira 32, t& ban dd sd
47; theo gidy chimg nhan quyén st dung s6 BH 609352, s vao s cip gidy
CHO04245 ngay 07/10/2011 cta Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi
D; vi tri dét toa lac tai: 4p 5, xi B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh; dé Cong ty A
dat tram vién thong mi tram SG4945. Theo thdéa thuan, gia cho thué Ia
3.500.000d/thang, thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay 02/02/2014, tién thué duoc
tinh tir ngdy 02/02/2014; phuong thic thanh toan 1a tra chuyén khoan qua ngan
hang theo tai khoan dugc néu trong phu luc hop dong; thdi diém thanh toan 1a 06
thang/011an. Thyc hién theo thoéa thuan, tir thang 11/2017 dén ngay hét han hop
ddng 1a ngay 02/02/2019, phia Cong ty A di khong tra tién thué dat cho ba D. Nhu
vay, c6 co s¢ xac dinh phia Cong ty A da vi pham nghia vu thanh toan theo hop
d6ng, da xam pham dén quyén, loi ich hop phéap cta ba D. Tir thang 11/2017 dén
thang 02/2019 1a 15 thang x 3.500.000d = 52.500.000d

Mit khac, tir thoi diém hét han hop dong cho dén nay, phia Cong ty A khong
tiép tuc ky hop ddng va ciing khong thanh 1y cham dirt hop dong dé di doi tram
vién thong ra khoi dat caa ba D; dd xam pham va gay thiét hai quyén loi ciia ba D
d6i viéc quan 1y, sir dung phan dién tich dat cho thué trén. Tir thang 02/2019 dén
26/02/2021 la 24 thang x 3.500.000d = 84.000.000d.

Theo yéu cau khoi kién ban dau, ba D yéu cau tra tién thué dat va yéu cau
Cong ty A di doi tram vién thong ra khoi dat dé tra lai hién trang dat trong cho ba.
Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung, ba rut mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau
Cong ty A tra tién thué dat; xét thiy day 1a sy tu nguyén cua nguyén don nén hoi
d6ng xét xir ghi nhan va dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba D.

Xet viéc bi don dé nghj Toa an tam dinh chi giai quyét vu 4n 1a khéng c6 co
s()j chap nhan. Xét viéc b1 dO’n de nghi tra tién tl}ué dét‘ cho ba D tur thang 11/201’7
dén thang 01/2020 véi so6 tien 94.500.000 va tra dan so6 tién ng 1a khong c6 co so chap
nhan.

Tir nhitng phén tich trén; Can cu cac diéu 472, 473, 474, 481 va Diéu 500,
501 cua Bo luat Dan su nam 2015; Hoi dong xét xir nhan thiy yéu cau ciia nguyén
don 13 c6 can cr chap nhan. Xét can budc Cong ty A co trach nhiém thanh toan cho
D s6 tién tong cong 1a 136.500.000d, thanh toan mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap lut. Cong ty A phai tra tién 1ai suat phat sinh do chdm thuc hién nghia vu
tra tién, dugc xac dinh theo sy thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua
murc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy, néu khong co
thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su ké
tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an twong tmg véi sb tién va thoi gian
cham tra.



[3] V& phat biéu y kién ctia Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét
vu an: Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an nhan dan huyén Cu
Chi khéc phuc vi pham thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 203 Bo luat TH tung déan sy, 1a phu hop, Hoi ddng xét xtr ghi nhan. Vé noi
dung vu an, xét thay dé nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Ct Chi nhu trén 1a
pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

[4] S6 tién tam tng chi phi xem xét tham dinh do nguyén don ndp, tai phién
toa nguyén don ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr nghi nhan va khong xét.

[5] Can ctr Luat phi va I¢ phi 5O 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Picu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 DBiéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 472, 473, 474, 481 va cac Diéu 500, 501, 357, 468 ctia B
luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr Luat phi va 1é phi sd 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Can ctr Diéu 6, Qleu77 , Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cta Luét Thi
hanh an dan sy (da stra d61 bd sung nam 2014).

Tuyén xu:

[1] Pinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau C6ng ty Adi
doi tram vién thong ma tram SG4945C ra khoi phan di¢n tich dat 324m thu¢c mot
phan thira 32, t6 ban d6 s6 47; theo gidy chting nhan quyen str dung s6 BH 609352,
sO vao sd cap gidy CH04245 ngay 07/10/2011 cua Uy ban nhan dan huyén C cap
cho ba Nguyén Thi D; vi tri dat toa lac tai: ap 5, xa B, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh.

. [2] Chép nhén toan bd yéu,ca*u} khoi kién cua ba Nguyén Thi D vé viéc yéu
cau Cong ty A phai thanh toan s ti€n no thué dat dén 26/02/2021 1a 136.500.000d
(Mot tram ba muoi sau triéu nam tram nghin dong).

Budc Cong ty A c6 trach nhi€ém thanh todn cho ba Nguyén Thi D s6 tién
136.500.000d (mdt tram ba muoi sau tri¢u nam tram nghin dong), thanh toan mot
lan ngay sau khi &n c6 hic¢u lyc phap luat.

Cong ty A c6 trach nhiém tra 13i cho ba D, v6i mirc 1ai suat phat sinh do
cham thyc hi¢n nghia vy tra tién dugc xac dinh theo sy thoa thudn cia cac bén
nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia
B6 luat dan sy ndm 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua B luat dan su nam 2015 tuong tmg voi sd tién va thoi gian
cham tra, ké tir ngay ba D c6 don yéu ciu thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.



[3] An phi dan sy so thim 1a 6.825.000d (sau triéu tim trim hai muoi
1am nghin dong) budc Cong ty A phai nop.

Ba D thudc trudong hop duoc dugc mién ndp tam tng an phi.

[4] Vé quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THA dan sy H. C;

- Céc duong su; (ba ky)

- Luu: Vp, hd so.

Ha Thi Xuan Lan



