TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1047/2020/DS-PT
Ngay: 23-11-2020
V/v tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Anh Minh
Ong Nguyén B4 Thinh

- Thur ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quén - Kiém sat vién.
Trong ngay 23 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh, tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
456/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 9 nim 2020, vé viéc tranh chap doi tai san.

Do Ban an dan sy so tham s6 207/2020/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2020
ctia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 5439/2020/QD-PT
ngay 29 thang 10 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
19199/2020/QDB-PT ngay 17 thang 11 ndm 2020 cia Toa &n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, giita:

- Nguyén don: Ba Tran Kim M (chét nam 2016).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta nguyén don:

1. Ong Huot C, sinh nim 1933.

2. Ong Huot Kim H, sinh nam 1982.

Cung dia chi: S6 79 duong D, Phuong T, Quin M, Thanh phé Ho Chi

Minh.

3. Ong Huot Sam B, sinh nim 1976.



Dia chi: S& 156/34 duong C, Phuong B, Quan S, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc éng Huot C, Huot Kim H, Huot
Sam B:

Ba Tran Thi Thu D, sinh nim 1959.

Pia chi: S6 87D duong H, Phuong H, Quan K, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Bi don: Ba Vwong Thi H, sinh nim 1958.
Dia chi: S6 282/4B (s6 méi 282/7) dudng P, Phuong B, Quan K, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién ity quyén ciia bi don :

Ba Pham Hoang Thién H, sinh nam 1995.

Dia chi lién lac: S6 69 duong X, phuong K, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sd cong chimg 028646 ngay 01/10/2020, 1ap tai
Van phong cong ching Hoang Xuan Ngu).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ba luat sy Luu Thi Quynh T, Cong ty Luat TNHH Luu Trang thudc
Poan luat su Thanh phé H5 Chi Minh.

Pia chi: S6 29/19 duong B, Phuong M, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huot C, sinh nim 1933.
2. Ong Huot Kim H, sinh nam 1982.
Cung dia chi: S6 79 dudng B, Phuong T, Quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh.
3. Ong Huot Sam B, sinh nim 1976.
Dia chi: S6 156/34 duong C, Phuong B, Quan S, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc éng Huot C, Huot Kim H, Huot
Sam B:

Ba Tran Thij Thu D, sinh nam 1959.

Pia chi: S6 87D dwong H, Phuong H, Quan K, Thanh phé Ho Chi
Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sd cong chirng 30902 ngay 27/12/2017, lap tai
Phong Cong chtng sé 7, Thanh phé H6 Chi Minh).



- Nguwoi khang cao: Bi don — ba Vuong Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/9/2013 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, dai dién nguyén don ba Tran Thi Thu D trinh bay:

Vao ngay 01/7/2001, ba Tran Kim M va ba Vuong Thi H ky hop ddng mua
ban can nha s6 282/4B duong P, Phuong 4, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh
voi gia 1a 35,65 luong vang SJC. Ba M da giao tién d3t coc mua ban nha 1a 5,65
luong vang SJC. Hai bén thda thudn lam thu tuc sang tén, tuy nhién ba H khong
lam thi tuc sang tén ma lam tha tuc cdp phod ban lan 3 vao ngay 08/12/2009.
Viéc mua ban nha khong thanh, ba H va ba M thoa thuan bang 15i néi, chuyén
sang hop dong vay va hira s& dong tién 1di hang thang. Nhiéu 1an ba M nhic ba
H tra s6 no trén nhung ba Hanh khong gdp va ludn né tranh.

Ngay 21/6/2016, ba M chét, cac dong thira ké cua ba M déu c6 y kién yéu
cau Toa an budc ba H phai tra lai ngay s6 vang da nhan 1a 5,65 luong vang SJC,
khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Vuong Thi H trinh bay tai ban ty khai ngay 10/12/2013: Ba
khéng vay muon, quan 1y chiém hitu tai san cta ai hét.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 ba Tran Thi Thu D dai
dién trinh bay: Théng nhit véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude ba H
phai tra lai sb vang da nhan 1a 5,65 lugng vang SJC, ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién Gy quyén cua nguyén don giit nguyén
yéu cau khai kién budc ba Vuong Thi H phai tra lai $6 vang da nhan la 5,65
lugng vang SJC, ngay khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Bi don vang mit tai phién toa, nén khong cé y kién.

Nguoi dai dién oy quyén ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don, lién quan thong nhat.

Tai Ban 4n déan su so tham s6 207/2020/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh d:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoéan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 74, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 166, khoan 2 Diéu 468 va Diéu 688 cua B luat Dan sy nim 2015;



Cian ctr Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cua Chinh phu quy
dinh vé& quan 1y hoat dong kinh doanh vang;

Cin ctr Diéu 48 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé quy dinh vé muic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Cin ct Diéu 27 Phap 1énh sb 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Cin ctr Phap 1énh vé an phi 1¢ phi Toa 4n.
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Kim M (nhitng nguoi thira ké cua
ba M 1a 6ng Huot C, 6ng Huot Kim H va ong Huot Sam B) vé viéc yéu cau ba
Vuong Thi H tra lai tai san.

Budc ba Vuong Thi H tra cho nhiing nguoi thira ké ciia ba Tran Kim Mom 14
cac 6ng Huot C, 6ng Huot Kim H va éng Huot Sam B s6 tién 1a 321,089,500 dong
(ba trim hai muoi mot triéu, khong tram tam muoi chin nghin, ndm trim dong),
ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh khong thi hanh cac khoan tién phai ndp, thi hang thang phai chiu thém sb tién
1i v6i murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 trén s6
tién con phai thi hanh tuong tmg véi thoi gian chua thi hanh 4n

2. Vé an phi dan sy so tham: Ba Vuong Thi H chiu 16,054,475 déng (muoi
sdu triéu, khong trim nim muoi bén nghin, bén trim bay muoi lim dong).

Hoan tra cho céc dong thira ké ciia ba Tran Kim M la 6ng Huot C, 6ng Huot
Kim H va 6ng Huot Sam B sd tién tam tmg 4n phi dan sy so thim di nop 1a
5,650,000 dong (nam triéu, sau trim, nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién
tam Ung 4n phi s6 AA/2011/03787 ngay 03/10/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén
su Quan 10.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 26/8/2020, Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé HS Chi Minh nhén
duoc Pon ctia ba Vuong Thi H, khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién tda phic thdm, dai dién uy quyén cua nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi
dai dién Gy quyén cua bi don giit nguyén khang céo. Cac duong su khong tir
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don néu khong ddng v véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don voi ly do, khi thyc hi¢n hop déng dat coc nguyén don
khéng tiép tuc thuc hién hop dong nén mat coc. Khong c6 viée hai bén thoa
thuan chuyén tién coc sang tién vay, con cudn s ghi tra tién theo ky do chinh bi
don viét nhung dy 1a giao dich hui giita hai bén, khong lién quan dén sd tién
vang trong vu tranh chap nay.

Pai dién ty quyén ctia nguyén don xac dinh hai bén khong c6 quan hé nao
khac ngoai viéc lién quan dén sd vang 5,65 luong SJC giao dé thuc hién Hop
déng mua ban nha, nhung sau d6 chuyén sang thanh hop dong vay. Do do, dé
nghi giit nguyén ban an so tham.

Y kién cta Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su da
chap hanh dang quy dinh cta phap luat t tung dan sur.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh dé nghi stra ban 4n so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, H61 déng xét x1r phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1]Vé hinh thirc: Pon khang cio ciia bi don duoc lam trong thoi han luat
dinh phu hop véi quy dinh tai Diéu 271; Diéu 272; Piéu 273 Bo luat t tung dan
su nam 2015, duong su c6 don xin mién an phi, Toa 4n cép so tham d3 thong
bao bi don thudc trudng hop khong phai tam ndp an phi phiic thim, nén dugce
chap nhan vé hinh thuc.

V¢é noi dung:

[2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sé vang 5,65 luong SIC
nguyén don dd nhin dé thuc hién hop déng mua ban nha, nhung viéc mua ban
khong thanh hai bén thoa thuan chuyén sd vang da nhan sang hop dong vay,
dong 1ai dugc mot thoi gian bi don khong tiép tuc thuc hién. Can ctr cho yéu cu
khai kién 1a Hop dong dong mua ban nha ngay 01/7/2001, 01 cudn sb tra tién
13i. B don khong ddng ¥ v6i yéu cau khaoi kién cua nguyén don véi Iy do khong
vay muon hay quan 1y chiém hitu tai san cua ai. Do d6, van dé Hoi dong xét xur



can dit ra 1a x4c dinh bi don c6 nhan tién dé ky Hop déng mua ban nha, sau do
thoa thuan chuyén sang Hop ddng vay tai san hay khong, dé lam can cu giai
quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau khang céo cua bj don.

[3] Can ctr Hop dong mua ban nha ngay 01/7/2001, c6 ndi dung bi don
ddng ¥ ban nha cho nguyén don véi gia 35,65 lugng vang SJIC va nhén dit coc
1a 5,65 luong vang. Sau 06 thang bén mua tra hét tién, bén ban giup bén mua
hoan tit thu tuc sang tén. Hai bén c6 ky tén va lan ddu van tay; bén ban c6 ghi
thém da nhan du s6 5,65 luong SJC. Tai Két luan giam dinh s6 275/KLGD-TT
ngay 26/3/2015 ctua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh,
c6 ndi dung nhu sau: Chir ky chit viét ho tén “Vwong Thi H” trén tdi liéu can
gidm dinh ky hiéu A (Hop dong mua bdn nha dimg tén Vieong Thi H ...) véi chir
ky chi viét cia Vieong Thi H trén 3 tai liéu mau ky hiéu M1, M2, M3 (Pon xin
xdc nhan, To cam két, To khai chitng minh nhan déan) do ciing mét nguoi ky va
viét ra. Pu co sé xac dinh bi don ¢6 nhan s vang 5,65 luong SIC cuia nguyén
don.

[4] Can ctt cudn s6 ghi “H, Nguyén Tri P tra 13i” do nguyén don cung cap
cho Toa an, nguodi dai dién cua bi don xac nhan 1a do bi don ghi, nhung day la
ghi chép cho viéc choi hui giira hai bén khong lién quan dén s tién nay. Nhung
khong dua duge chimg cir d@é ching minh, khong duoc nguyén don thira nhan.
Pu co s6 x4c dinh trinh bay cta nguyén don néu sb vang 5,65 luong SJIC sau khi
dit coc dé thuc hién mua ban nha nhung khong thanh va hai bén thoa thuan
chuyén sang hop dong vay 1a ¢ can cir dé chap nhan.

[5] TUr nhitng cdn ct néu trén Toa an cip so thim chép nhan yéu ciu cia
nguyén don doi tai san ddi véi sd vang 5,65 luong SJC, 1a ¢6 co sé. Mat khac,
nguyén don yéu cau tra lai tai san ma khéng yéu cau tinh 13i cho hop dong vay
1a da c6 loi cho bi don. Do d6, can giir nguyén ban an so thim khong chip nhan
yéu cau khang céo cua bi don.

Vé an phi:

[6] An phi dan sy phuc thAm: Mic du bi don khong duge chip nhan yéu
cau khang cdo, nhung do thudc trudng hop duoc mién an phi va c6 don yéu cau
mién an phi nén dugc mién toan bd an phi dan sy phac thim.

[7] An phi dan sy so tham: Tai Toa an cap so tham, bi don vang mit trong
hau hét cac budi lam viée, cong khai ching ctr, hoa giai ciing nhu xét xtr. Khong
c6 don xin mién giam an phi. Do d6, Toa an cip so tham budc bi don phai chiu
an phi 1a dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau khi khang cdo bi don da
c6 don xin mién giam am phi, can xem day 1a tinh tiét méi dé xem xét mién
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giam an phi cho bi don theo quy dinh phap lut. Stra 4n so thim vé phan nay,
mién toan bd an phi dan su so thim cho bi don. Chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don vé phan nay.

Boi1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 74, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Dicu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 308 clia
BO luét t tung dan su ndm 2015;

Cin ct Diéu 166, khoan 2 Diéu 468 va Dicu 688 clia Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctt Nghi dinh s 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 caa Chinh phu quy
dinh vé quan 1y hoat dong kinh doanh vang;

Can ctr Diéu 48 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can ctr Diéu 27 Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia
Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 207/2020/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Chip nhin mot phan yéu
cau khang céo ctia bi don.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Kim M (nhiing ngudi thira ké
ctiia ba Mom 1a 6ng Huot C, 6ng Huot Kim H va éng Huot Sam B) vé viéc yéu
cau ba Vuong Thi H tra lai tai san.

Budc ba Vuong Thi Hanh tra cho nhirng nguoi thira ké cia ba Tran Kim
M 1a cic 6ng Huot C, ong Huot Kim H va ong Huot Sam B s tién 1a
321,089,500 dé)ng (ba trdm, hai muoi mbt triéu, khong tram, tam muoi chin
nghin, ndm tram dong), ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh &n chua thuc hién hodc thuc hién chua dﬁy du nghia vu tra tién thi
hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat



quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 dbi véi s tién cham
trd, turong ung vdi thoi gian cham tra.

2. An phi:

An phi dan su so thim: Ba Vuong Thi H duoc mién toan bo tién an phi
dan sy so tham.

Hoan tra cho cic dong thira ké cta ba Tran Kim M 14 6ng Huot C, ong
Huot Kim H va 6ng Huot Sam B s tién tam tng an phi dan su so thdm di ndp
la 5,650,000 déng (ndm tri€u, sdu tram, ndm muoi nghin déng) theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 AA/2011/03787 ngay 03/10/2013 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 10.

An phi dan sy phac thim: Ba Vuong Thi H dugc mién toan b tién an phi
dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; )

- Vién Kiém sat nhan dén cp cao tai TP.HO Chi Minh;

- Vién Kiém sét nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;

- Cyc Thi hanh 4n dan sy TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan 10;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 10;

- Puong su;

- Luu.

Chau Kim Anh



