TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh Phiic
Ban an s6: 12/2019/KDTM-PT
Ngay 28 - 11-2019
V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phanHéi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Viét

Cdc Thdam phan: Ong V5 Ba Luu

Ong Tran Puc Long.

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi My Hanh- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéin dan tinh Qudng Binhtham gia phién
toa:Ong Nguyén Xuan Tién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 11/2019/TLPT - KDTM ngay 01
thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2019/KDTM- ST ngay
20-8-2019 cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach bi khang cao

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1780/2019/QD-PT
ngay 31-10-2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gitra cac duong su:

- Nguyén don:Ngan hang Thuong mai ¢o phan N,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T, Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pia chi: S6 198 duong T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Hong Q, Giam déc Ngan hang
TMCP N, Chi nhanh Q (Theo gidy uy quyén sé 319/UQ-VCB-PC, ngay 07
thang 9 nam 2016).

Nguoi dugc ong Lé Hong Q ty quyén lai tham gia to tung giai quyét vu an:
Ong V& Thanh T, Ph6 Giam ddc Ngan hang TMCP N, Chi nhanh Q (theo gidy
iy quyén s6 413/UQ.VCB.QB ngay 19 thang 9 nim 2017).

Dia chi: S6 03 T, thanh phé b, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han T,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tudng Thanh H, Giam déc Cong ty
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Dia chi: Thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh. C6 mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Ong Tuodng Thanh H va ba Hoang Thi L.

Dia chi: Thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh. C6 mat.

Ong H co mat, ba L Véng mat;
- Ong Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L,
Dia chi: Thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh.
Ong N co mat, ba L Véng mat.

Tai phién toa ving mit cac ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Ba
Hoang Thi L, ba Nguyén Thi L 1a nhitng nguoi tuy khong cé khang céo nhung
c6 lién quan dén khang céo cta 6ng Tuong Thanh N. Ong Tuéng Thanh N,
nguoi ¢6 khang cao; 6ng Tuong Thanh H dai dién bi don; 6ng VO Thanh T, dai
dién nguyén don theo uy quyén lai ciia ngudgi duoc uy quyén, uy quyén lai tham
gia quyét vu 4n;dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh déu dé nghi
x¢t X vu an vi phién toa da hoan mdt lan. Hoi déng xét x1r hdi y, théng nhét tién
hanh xét xir vu an vi phién toa di hoan 1 lan theo 1y do vang mat dai diénnguyén
don, Véng mat dai dién bi don, Véng mat cadc ngudi cod quyén loi, nghid vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 28 thang 9 nam 2017, cac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi duge dai dién Nguyén don, Ngan
hang Thuong mai ¢ phan (TMCP) N uy quyén r6i uy quyén lai tham gia t6 tung
giai quyét vu an trinh bay:

Ngay 29 thang 7 nam 2015, Ngan hang TMCP N, Chi nhanh Q va Coéng
ty trach nhiém hiru han (TNHH) T c6 dia chi tai thon D, xa T, huyén Q, tinh
Quang Binh, do 6ng Tuong Thanh H,Giam déc Cong ty dai dién di ky Hop
dong tin dung s6 946/2015/NHNT, véi ndi dung Cong ty TNHH T vay cua
Ngan hang TMCP N, Chi nhanh Q sé tién 10.000.000.000 dong dé bo sung von
kinh doanh, thoi han duy tri han mtc cho vayl2 thang ké tir ngay ky hop dong,
thoi han cho vay dugc xac dinh theo ting lan nhan ng va dugc ghi trén giay
nhan no; 13i suat 8,5%/nam; 13i suat no qua han bang 130% lai suit ng trong
han.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng ndi trén, Ngan hang TMCP N, Chi nhanh
Q va Cong ty TNHH Tda ky cac Hop dong thé chap tai san véi cdc tai san thé
chap gom:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién clia v6i dat cua thira dat s6 20, to
ban d6 s6 41, thon T, xa X, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (Gidy CN QSDPD) s6 BD 894468, do Uy ban nhan dan huyén
Q céap ngay 18 thang 7 nim,mang tén ho éng Tuong Thanh H va ba Hoang Thi
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L, theo Hop dong thé chip tai san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta nguoi
khac s6 949/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7 nam 2015, tri gia 1.318.251.850
ddng;

2. Quyén str dung dét va tai san gin lién voi datcua thira dat s6 122, to ban
dd s6 37 tai thon T, x3 X, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy CN QSDD sb
BD 826460, do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngay 12 thang 7 nam 2011, mang
tén ho ong Pham Vin C va ba Pham Thi T, theo Hop dong thé chip tai san dé
bao dam viéc thyc hién nghia vu ctia nguoi khac sé 947/2015/VCB.QB ngay 29
thang 7 nam 2015, tri gia 534.400.000 dong;

3. Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén datcua thira dat s6 121, to ban
dd sd 37theo Gidy CN QSDD sb BD 826459,do Uy ban nhan dan huyén Q cép
ngay 12 thang 7 nam 2011mang tén ho 6ng Pham Van C va ba Pham Thi T, theo
Hop dong thé chép tai san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac
s6 946/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7 ndm 2015, tri gia 495.200.000 dong;

4. Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén datcia thira dat s6 79, to ban
d6 s6 46 tai thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy CN QSDD s
CB 116713, do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngay 30 thang 12 nim 2015,
mang tén 6ng Tudng Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chép
quyén st dung dat va nha ¢ s6 906/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nam 2016,
tri gia 1.946.833.700 dong;

5. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cua thira dat s6 171, to ban
d6 s 46, thon D, x& T, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy CN QSDPD s6 CB
116712, do Uy ban nhan dan huyén Q cép ngay 30 thang 12 nim 2015, mang
tén 6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dit s6 904/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nam 2016, trj gia 793.149.000
dong;

6. Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat cua thira dat s6 90, to ban
d6 sb 46, thon D, x& T, huyén Q, tinh Quang Binh, theo Gidy CN QSDD s6 CB
116709, do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 30 thang 12 nim 2015, mang
tén 6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha & s6 907/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nim 2016, tri gia
2.554.104.400 dong;

7. Quyeén sir dung dat cta thira dat s6 100, t& ban d6 s6 46 tai théon D, X4 T,
huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy CN QSDD s6CB 116711,do Uy ban nhan
dan huyén Q cip ngay 30 thang 12 nam 2015, mang tén 6ng Tuéng Thanh H va
ba Hoang Thi L, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
905/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nam 2016, tri gia 1.329.281.500 dong;

8. 01 (mot) may dao banh xich, nhan hiéu HITACHI, mau gach, bién sd
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dang ky 73XA-0259, Gidy chimg nhin diang ky do So giao thong Van tai tinh
Quang Binh cip ngay 27 thang 7 nam 2015, theo Hop ddng thé chap tai san sb
960/2015/VCB.QB ngay 07 thang 9 nam 2015.

9. 12 (muoi hai) chiéc xe 6 0, cu thé:

01 xe 0 t0, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73H-0187, Gidy
chimg nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 08 thang 6 nam 2010;

01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73H-0166, Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 04 thang 6 nam 2010;

01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9150, Giay
chirng nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cip ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9149, Gidy
ching nhandang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9147. Giay
chirng nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cip ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9146. Gidy
chirng nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t0, nhan hiédu HUYNDAIL mau trang, mang BKS 73L-9007, Giay
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 25 thang 7 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu HUYNDAI, mau trang, mang BKS 73L-8234, Gidy
chimg nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 25 thasg 4 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hitu DONGFENG, mau vang, mang BKS 731L.-8226,
Gidy chung nhan diang ky do Phong Cénh sat giao thong Cong an tinh Quang
Binh cap ngay 25 thang 4 nam 2009;

01 xe 0 t6, nhan hiéu DONGFENG, mau vang, mang BKS 73L-8477,
Gidy chtng nhan ding ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang
Binh cip ngay 25 thang 4 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu KIA, mau vang, mang BKS 73C-026.56. Gidy
chimg nhéan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 14 thang 3 nam 2014;

01 xe 6 to, nhan hiéu MAZDA, mau vang, mang BKS 73C-027.66, Giy
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ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 11 thang 3 nam 2014.

Theo Hop dong thé chip tai san s6 945/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7
nam 2015 vaphu luc hop ddng sé 945.01/2016/PLHD ngiy 25 thang 4 nim
2017.

Ngay 25 thang 4 nam 2017, Cong ty TNHH T ¢6 van ban s6 01, vé viéc
xin rut mot phﬁn tal san gé)m 01 xe 0 t6, nhan hi¢u KIA, mau vang, mang BKS
73C-026.56, dé ban va ngay 05 thang 5 nam 2017, giita Cong ty TNHH T va
Ngan hang TMCP N di ky phu luc sta ddi, bd sung hop dong sb
945.01/2017/VCB.QB ngay 05 thang 5 nam 2017, tai san bao dam con lai la 11
chiéc xe 6 t6 nai trén.

Céc hop ddng thé chap tai san gitra Ngan hang TMCP N Chi nhénh Q véi
Cong ty TNHH T, vdi ong Tuong Thanh H, ba Hoang Thi L, véi 6ng Tudng
Thanh N, ba Nguyén Thi L, v6i ong Pham Vin C, ba Pham Thi T déu duoc
cong chung theo quy dinh, duoc dang ky thé chap, ding ky giao dich bao dam
tai co quan Nha nudc ¢6 thim quyén. Noi dung cac hop dong thé chap déu thé
hién nghia vu bao dam cho tat ca cac khoan no va nghia vu thudc bat ky loai nao
ma Cong ty TNHH T phai tra cho Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q khi dén han
thanh toan theo thoa thuan gitta Ngadn hang TMCP N Chi nhanh Q v&i Cong ty
TNHH T bao gdm ng gbc, no 14i, 14i phat, cac loai phi, 18 phi va cac khoan bdi
hoan phat sinh theo cac hop dong cap tin dung da, dang va s& ky két giita Ngan
hang TMCP N Chi nhanh Q vai Cong ty TNHH .

Thyc hién hop d?mg, Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q da giai ngan cho
Cong ty TNHH Tvay so tien 10.000.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, ngoai so6 tién goc va 1ai ma Cong ty
TNHH Tda thanh toan cho Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q, Ngan hang
TMCP N Chi nhanh Q cling dé ban dau gia mot s tai san dam bao 1a quyén st
dung dat theo cac Hop dong thé chap da ky két, thu hdi duoc mot phan ng goe
va lai phat sinh trong tong s6 no Cong ty TNHH Tcon phai thanh toan.

Tinh dén ngay 20 thang 8 nam 2019, Céng ty TNHH Tcon ng Ngéan hang
TMCP N Chi nhanh Q tong sb tién: 9.157.320.232 ddng, trong d6: no goc
6.629.811.343 dong, no lai 2.527.508.889 dong (bao gom: I trong han
2.016.749.729 ddng, 14i qua han 510.759.160 d6ng). Nguyén don yéu cau Cong
ty TNHH Tphai thanh toan cho Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q toan bo sé ng
goc va lai noi trén, dong thoi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP N Chi
nhanh Q toan b s6 tién Iai phat sinh theo hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan hét khoan no.

Truong hop Cong ty TNHH T khdng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngén
hang TMCP N Chi nhanh Q c6 quyén ty ban tai san hoic yéu cau Co quan Thi
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hanh &n ké bién phat mai tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap da ky két
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH T. Trong truong hop da xu ly hét
tai san dam bao dé tra no vay cho Coéng ty TNHH Tnhung van khéng du thi dé
nghi Toa 4an dua cac tai san cua bi don (néu cd) bo sung vao tai san thé chap cho
khoan vay.

Vé phia bj don, éng Twong Thanh H, nguoi dai dién theo phap ludt cua
Cong ty TNHH Ttrinh bay:

Thira nhan sé tién Cong ty TNHH T con ng Ngan hang TMCP N Chi
nhanh Q tinh dén ngay 20 thang 8 nam 2019 1a: 9.157.320.232 ddng, trong do:
no goc 6.629.811.343 dong, no 14i 2.527.508.889 dong (bao gém: I&i trong han
2.016.749.729 @6ng, 14i qua han 510.759.160 dong)nhu don khoi kién va y kién
trinh bay cua ngudi duoc dai dién nguyén don uy quyén, uy quyén lai tham gia
tb tung giai quyét vu an.

Thira nhan viéc ky két hop ddng tin dung, mac vay, I3i suat, thoi han vay
va muyc dich vay. Thira nhan viéc ky két cac hop dong thé chap tai san cua Cong
ty TNHH T va thé chap tai san cua bén thir gom tai san cua vo chong dng Tudng
Thanh H, ba Hoang Thi L; cia vo chong 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L;
cua vo chdng anh Pham Van C chi Pham Thi T dé bao dam cho céc khoan vay
cua Congty TNHHT.

Qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty TNHH T da thanh toan cho Ngan
hang TMCP N Chi nhanh Q sé tién ng gbc 638.708.000 dong; trong qué trinh
giai quyét vy an 6ng va vo 6ng la ba Hoang Thi L da dong y cho Ngan hang
TMCP N Chi nhanh Q ban tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat thira dat s6 20, to ban do sb 41, tai thon T, xa X, huyén Q, theo Hop dong
thé chap tai san sd 949/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7 nam 2015; ban tai san
thé chap cua vo chong anh Pham Minh C, chi Pham Thi T 1a quyén sur dung dét
va tai san gan lién voi dat ddi voi hai thira dat s6 121 va 122, to ban do sé 37 tai
thon T, x& X, huyén Q, theo cac Hop ddng thé chip tai san sb
946/2015/VCB.QB va s6 947/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7 nam 2015 dé tra
ng cho Congty TNHH T.

Do Cong ty TNHH T 1am #n thua 15, chua c6 kha ning tra no, nén Ngan
hang TMCP N khei kién yéu cau Cong ty TNHH T tra no, véi tu cach 13 nguoi
dai dién theo phép luat cia Cong ty, dng hoan toan nhat tri, khéng co y kién gi.
Do hién tai Cong ty TNHH T dang gap kho khan vé tai chinh, nén dé nghi phia
Ngan hang TMCP N Chi nhanh Qtao diéu kién vé mat thoi gian dé Cong ty cd
gang tim nguon tra ng cho Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q.

Y kién ciia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Th; L (vo 6ng
Twong Thanh H):



Nhét tri nhu ¥ kién cua 6ng Twong Thanh H vé tai san cua vo chong
Tudng Thanh H, Hoang Thi L da thé chap bao dam cho cac khoan vay caa Cong
ty TNHH T, gém: Hop dong thé chap sé 905/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01
nam 2016, thé chap quyén sir dung dat cua thira dat sé 100, to ban d6 sb 46, theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CB 116711 do Uy ban nhan dan huyén
Q cap ngay 30 thang 12 nam 2015, mang tén 6ng Tuong Thanh H va ba Hoang
Thi L, tai thén D, xd Q, huyén Q, tinh Quang Binh;Hop ddng thé chap sb
949/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7 nam 2015, tai san thé chap 1a quyén sir
dung thira dat s6 20, to ban dd sé 41, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 BD 894468 do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 18 thang 7 nam 2011,
mang tén ong Tuong Thanh H va ba Hoang Thi L, tai thén Thanh Luong, x&
Quang Xuan, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh. Theo theo yéu cau khai
kién cua nguyén don, ba dong y tuan thu cac diéu khoan trong cac Hop dong hai
bén da ky két.

Y kién ciia ngiroi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tweng Thanh N:

Ngay 22 thang 01 nam 2016, ong va vo 12 ba Nguyén Thi L di dung tai san
cia minh 13 quyén str dung dat va nha &, thé chap tai Ngan hang TMCP N Chi
nhanh Q dé dam bao cho khoan vay ctua Cong ty TNHH T. Vo chong ong 1a
nguoi tryc tiép ky vao cac Hop dong thé chap tai san tai Vian phong Cong ching
N, cu thé:

Quyén str dung datva nha ¢ gin tién trén dat, thira dt s6 79, to ban d6 sb
46, tai thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh, Giéy chimg nhan QSDb s6 CB
116713, do Uy ban nhéan dan huyén Q cépngay 30 thang 12 nam 2015, mang
tén 6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha & s6 906/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nim 2016 véi gia tri
tai san la 1.946.833.700 dé)ng;

Quyén sir dung thira dat s6 171, to ban d6 s 46, tai thon D, xi T, huyén Q,
tinh Quang Binh, Gidy ching nhan QSDP s6 CB 116712, do Uy ban nhan dan
huyén Q cap ngay 30 thang 12 nam 2015 mang tén 6ng Tuéng Thanh N va ba
Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sit dung dat s
904/2016/VCB.QB, ngay 22 thang 01 nam 2016 vo&i gia tri tai san la
793.149.000 dong;

Quyén st dung dat va nha ¢ gan lién trén dat thira dat sd 90, to ban d6 sb
46, tai thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh, Giéy chtirng nhan QSDDb s6 CB
116709, do Uy ban nhan dan huyén Q cép ngay 30 thang 12 nam 2015, mang
tén ong Tudng Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha & s6 907/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nam 2016 véi tri gia
2.554.104.400 dong.



Thoi gian cho Cong ty TNHH T muon tai san thé chap chi trong vong 06
thang va dam bao cho khoan vay 1a 600.000.000 déng. Do Céng ty TNHH T
khong thuc hién dung cam két, vi sb tién vay cua Cong ty TNHH T Ia
10.000.000.000 ddng, hon nita 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia vo
chdéng 6ng déu doTuong Thanh H (con trai ctia 6ng) ty di lam thi tuc chuyén
d6i thanh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dit (s hong) trong khi vo chong 6ng khong biét van dé nay
nén 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc coi 1a bi gia mao. Nay Ngan
hang TMCP N khéi kién yéu cau Cong ty TNHH T phai thanh toan khoan vay
ctia Ngan hang, néu tai san cia Cong ty khong du dé tra no vay phai phat méi tai
san thé chdp ctia vo chong 6ng dé dam bao nghia vu tra ng vay ctua Cong ty
TNHH T, thi vo chong ong khong dong ¥.

Y kién ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Nhét tri nhu y kién ctia ong Tuong Thanh N, tuy ba cung chong 1a ong
Tudéng Thanh N di truc tiép dén ky vao cac hop dong thé chap tai san tai Vin
phong Coéng chimg N vao ngay 22 thang 01 nam 2016. Cudi nim 2016, Tudng
Thanh H c6 dién thoai cho ba va bao ba ky lai gidy to vay nhung ba khong dong
¥, ba bao anh H dem tit ca cac Gidy chung nhin quyén st dung dét ra tra cho
ba, nhung anh H bao dé anh cét cho dén nay. Nay Ngan hang TMCP N yéu cau
xtr 1y tai san thé chap cua gia dinh ba dé tra ng vay ctia Cong ty TNHH T, ba
khong dong ¥ vi khong thay Ngan hang tham dinh gi4 dat va nha ¢, khong biét
Ccong ty TNHH T di thé chap cac tai san cia vo, chong ba dé vay bao nhiéu
tién. Ba yéu cau Ngan hang cho biét tai san cua ong ba di thé chap cho Cong ty
TNHH T vay sb tién bao nhiéu va khoanh 14i sé tién d6 dé 6ng ba co diéu kién
tra no.

Y kién cua nguwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan anh Pham Vin C va chi
Pham Th; T thong nhdt trinh bay:

Ngay 29 thang 7 nam 2015, vo chong anh chi di ky két cac hop dong thé
chép tai san cho Cong ty TNHH T vay vén Ngan hang TMCP N, Chi nhanh Q
gom:

Quyén sir dung dat cua thira dat s6 122, to ban d6 sd 37; dia chi: Thon
Thanh Lwong, x3 Quang Xuan, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BD 826460, do Uy ban nhan dan huyén Q
cap ngay 12 thang 7 nim 2011 mang tén ho 6ng Pham Vin Cuong va ba Pham
Thi Tam;

Quyén sir dung ciia thira dat s6 121, to ban do so 37; dia chi: Thon T, xa X,
huyén Q, tinh Quang Binh, Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BD 826459
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do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngdy 12 thang 7 nim 2011 mang tén ho ong
Pham Van C va ba Pham Thi T.

Céac thua dét trén tuy mang tén cua vo, chéng Pham Van C, Pham Thi T
nhung 12 dat ciia 6ng Tudong Thanh H nho anh C dting ra mua dau gia, tién mua
dat dau gia ciiadbng Tuong Thanh H.

Nay theo khdi kién ctia Ngan hang, anh C, chi T dong ¥ phét mai tai san 1a
nha & va quyén st dung dat da thé chip theo cac hop dong thé chip ma vo
chdng anh, chi di ky két v6i Ngan hang dé thanh toan ng cho Cong ty TNHH T.

Y kién cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Tran N (Tran D)
trinh bay:

Niam 2010, anh N ¢6 1am cong nhan cho Cong ty TNHH T, vao thoi diém
d6, anh Tuéng Thanh H ¢d ban cho anh N mét manh dat mang tén Pham Vin C
va Pham Thi T (vi lic dau gia anh H nho anh C dang ra dau gia gidp anh H) voi
gia 35.000.0000 ddng tai thén T, x& X, huyén Q, tinh Quang Binh. Lic anh H
ban cho anh N thi thira dat chua co Giay chung nhan quyén st dung dat va anh
H cam két khi nao c6 s& chuyén nhuong tir tén anh C qua tén anh N. Do tin
tuong anh H, mot phan khong hiéu biét vé thi tuc nén viéc mua ban manh dat do
chi néi bang miéng, khdng c6 gidy to gi. Thang 3 nam 2011, gia dinh anh N da
lam nha mai bing véi dién tich chiéu dai khoang 10m, chiéu rong khoang 6m
V6i gid wdce tinh 14 200.000.000 dong, véi su ching kién cua anh Tuang Thanh
H, anh Pham Van Cuong va can bo dia chinh xa Quang Xuan, huyén Quang
Trach, tinh Quang Binh. Gia dinh anh sinh séng tir d6 cho dén nay khong ai
khiéu nai hoic tranh chap gi. Nhiéu lan anh N d truc tiép hoi anh H vé giay to
dat nhung anh H néi chua c6. Dén ldc c6 Giay chang nhan quyén sir dung dat,
thi nghe tin anh H da di thé chap vay vén tai Ngan hang. Dén nam 2017, anh N
méi biét anh H thé chap ca nha va dat cua vo, chdng anh N cho Ngan hang
TMCP N, Chi nhanh Q. Nay Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q y&u cau Cong ty
TNHH T phai thanh toan toan b nghia vu vay, khi tai san caa Céng ty TNHH
Tkhong du dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang thi phat mai tai san thé
chap dé dam bao nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH T. Néu Ngan hangTMCP
N Chi nhanh Q phét mai tai san thi vg chong anh N ¢ nguyén vong duoc dau
giad mua lai quyén sir dung thira dat nay dé vo chéng sinh song.

Ngay 23 thang 5 nam 2018, vg, chong anh N, chi H da d4u gia thanh cong
thira dat nay, cho dén tai phién toa so tham anh N va chi H cho rang quyén loi
cua anh, chi da dugc giai quyét dam bao, nén khéng c6 yéu cau gi thém.

Y kién ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh N trinh bay:



Nam 2011, vo chong anh Tuong Thanh H va chi Hoang Thi L ¢6 cho vo
chdng anh mot manh dat (chi cho bang miéng khdng c6 gidy t&) mang tén Pham
Van C va Pham Thi T tai thén T, xa X, huyén Q, tinh Quang Binh. Ldc anh H
cho thi Gidy chuing nhan quyén st dung dat cua thira dat d6 chua co. Sau d6 vo
chdng anh N tién hanh xay nha véi su chang kién cua anh H, anh C. Vo chong
anh N d3 sinh séng gan 7 nim ma khéng c6 su can tré hay tranh chap nao. Thoi
gian gan day anh N mai biét dugc anh H di dung tai san 1a nha va dat coa vo
chdng anh N di thé chap cho Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q. Nay Ngan hang
TMCP N Chi nhanh Q yéu cau Cong ty TNHH T phai thanh toan toan bd nghia
vu vay, khi tai san cia Cong ty TNHH T khong du dé thuc hién nghia vutra ng
cho Ngan hang thi phat mai tai san thé chip dé dam bao nghia vu tra ng cua
Cong ty TNHH T. Néu Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q phat mai tai san thi vo
chdng anh N ¢6 nguyén vong duoc dau gia quyén st dung dat do dé vo chong
sinh sdng.

Ngay 23 thang 5 nam 2018, vg, chong anh N, chi H da dau gia thanh cong
thira dat nay. Cho dén tai phién toa so tham anh N, chi H cho rang quyén loi cua
anh, chi da duoc giai quyét dam bao, nén khong c6 yéu cau gi thém.

Do hoa giai khéng thanh nén Toa an nhan dan huyén Quang Trach dua vu
an ra xet xr.

Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 20
thang 8 nam 2019 cua Tda an nhan dan huyén Quang Trach di quyét dinh:

Can cir khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Biéu 227 cta B6 luat T6 tung dan su 2015;

Cian ctr cac Diéu 317, 320, 322, 323,463, 466 cia Bo luat Dan sy nam
2015; cac Diéu 91, 95 Luat Céc t6 chirc tin dung nam 2010;

Khoan 1 Diéu 13; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

An 16 s6 08/2016/AL dugc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17 thang 10 nam 2016 ciia Toa 4n nhan dan t6i cao;

Tuyén xir:

Xét xtr vang mat bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Chép nhan toan boyéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢d phan
N d6i véi Cong ty TNHH T.

Budc bi don Cong ty TNHH T phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phan N tong sb tién n¢9.157.320.232 dong (chin ty, mot trim nim muoi bay
triéu, ba trim hai muoi nghin, hai trim ba muoi hai déng),trong d6:Tién ng goc:
6.629.811.343 dong (sau ty, sau trim hai muoi chin triéu, tAm trim mudi mot
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nghin, ba trim bén muoi ba dong); tién no 14i tinh dén ngay xét xtr so tham (20
thang 8 nam 2019): 2.527.508.889d0ng (hai ty, nim trim hai muoi bay triéu,
nam trim linh tdm nghin, tdm trim tdm muoi chin ddng). Trong d6 14i trong
han: 2.016.749.729d6ng(hai ty, khong trim mudi sau triéu, bay trim bén muoi
chin nghin, bay tram hai muoi chin d6ng); 13i qua han: 510.759.160d6ng (nim
tram muodi triéu, bay trim ndm muoi chin nghin, mét trim sau muoi dong).

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (20 thang 8 nidm 2019),
cong ty TNHH Tphdi tiép tuc chiu khodn tién ldi qud han cia sé tién ng goc
chua thanh todn, theo mikc ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho
dén khi thanh todn xong khodn no géc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky
ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn
cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa én ciing sé dwoc diéu chinh cho
phit hop vé6i swe diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”’

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat néu Céng ty TNHH T khong tra
day du sb tién ng gde va 13i trén cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N thi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién phat mai tai san dam bao
ctiia Cong ty TNHH T, bao gdm:

01 (mdt) may dao banh xich, nhan hiéu HITACHIL mau gach, bién sd
dang ky 73XA-0259, Gidy chimg nhin ding ky do S¢ giao théng Van tai tinh
Quang Binh cip ngay 27 thang 7 nam 2015, theo Hop ddng thé chap tai san sb
960/2015/VCB.QB ngay 07 thang 9 nam 2015.

11 (mudi mot) chiée xe 6 t0, cy thé:

01 xe 0 t0, nhian hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73H-0187, Giay
chiing nhan dang ky do Phong Céanh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 08 thang 6 nam 2010;

01 xe 6 t6, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73H-0166, Giy
chiing nhan dang ky do Phong Céanh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 04 thang 6 nam 2010;

01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9150, Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9149, Giéy
chiimg nhandang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9147. Giay
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 ndm 2009;
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01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9146. Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu HUYNDAI, méu trang, mang BKS 73L-9007, Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cip ngay 25 thang 7 nam 2009;

01 xe 6 td, nhan hiéu HUYNDAL mau tring, mang BKS 73L-8234, Gidy
ching nhan diang ky do Phong Canh séat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 25 thasg 4 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hitu DONGFENG, mau vang, mang BKS 731L.-8226,
Gidy chung nhan diang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang
Binh cép ngay 25 thang 4 ndam 2009;

01 xe 0 t6, nhan hiéu DONGFENG, mau vang, mang BKS 731L.-8477,
Gidy chtng nhan ding ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang
Binh cap ngay 25 thang 4 nim 2009;

01 xe 6 to, nhan hiéu KIA, mau vang, mang BKS 73C-026.56. Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 14 thang 43 nam 2014;

01 xe 6 t0, nhan hiéu MAZDA, mau vang, mang BKS 73C-027.66, Giy
chiimng nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cép ngay 11 thang 3 ndm 2014.

Theo Hop dong thé chap tai san sd 945/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7
nam 2015 vaphu luc hop dong s6 945.01/2016/PLHD ngay 25 thang 4 nim
2017, phu luc stra doi, bo sung hop dong sb 945.01/2017/VCB.QB ngay 05
thang 5 nam 2017.

Trudng hop tai san dam bao khong dii dé thanh toan tra cac khoan no cia
Cong ty TNHH Tthi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ké bién,
phat mai cac tai san khac thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cua Cong ty
TNHH Tdé thanh toan ng cho Ngan hang.

Trong truong hop tai san cua Cong ty TNHH Tkhong du dé thanh toan
cac khoan no d6i vai Ngan hang TMCP N thi Ngan hang c6 quyén xu 1y tai san
thé chap cua bén thir 3 dé thu hoi no bao gom:

Quyén str dung ditva nha ¢ gin tién trén dat, thira dat sd 79, to ban d6 sb
46, tai thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh ,Giéy chimg nhan QSDb s6 CB
116713, do Uy ban nhan dan huyén Q cép ngay 30 thang 12 nam 2015, mang
tén ong Tudng Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha & s6 906/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nam 2016;
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Quyén sir dung thira dat s6 171, t& ban d6 sb 46, tai thdn D, xa T, huyén Q,
tinh Quang Binh, Gidy chting nhan QSDP s6 CB 116712, do Uy ban nhan dan
huyén Q cip ngay 30 thang 12 niam 2015 mang tén Tuéng Thanh N va ba
Nguyén Thi L, theo Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
904/2016/VCB.QB, ngay 22 thang 01 nam 2016;

Quyén st dung dat va nha ¢ gan lién trén dat thira dat s6 90, to ban d6 sd
46, tai thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh, Gidy chimg nhan QSDD sb CB
116709, do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 30 thang 12 nim 2015, mang
tén 6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha & s6 907/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nim 2016.

Quyén sir dung thira dat s6 100, to ban d6 s6 46, tai thon D, xa T, huyén Q,
tinh Quang Binh,Gidy chimg nhan QSDP s6 CB 116711 do Uy ban nhan dan
huyén Q cap ngay 30 thang 12 ndm 2015 mang tén 6ng Tuong Thanh H va ba
Hoang Thi L theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va nha & sb
905/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nam 2016.

Cac gidy to ding ky xe 6 t0, may dao banh xich va Gidy ching nhan
quyén st dung dat thudc tai san thé chap duocchuyén giao cho Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Quang Trach xur ly theo quy dinh ctia Luat thi hanh an dan sy
khi bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau.

Vé an phi: Giam 50% tién an phi trén tong s6 tién an phi 117.157.320 dong
cho Cong ty TNHH T. S6 tién an phi con lai buoc Cong ty TNHH T phai nop 1a
58.578.660 dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP N 59.095.928 dong tién tam tng 4n phi da
nop theo Bién lai thu s6 0002381 ngay 15 thang 12 nam 2017, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Quéang Trach.

Tuyén quyén khang cao Ban 4n so tham ddi v6i cac bén duong su.

Trong han luat dinh, ngay 9 thang 9 nam 2019, 6ng Tuéng Thanh N la
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quancé don khang cédo dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét cac van dé sau:

1. Xem xét viéc can bo Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N ¢6 tinh ké khong
tai san (nha &) bao dam thé chip gin lién thira dat s6 79, to ban d6 sb 46 c6 dia
chi tai thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh ;

2. Xem xét viéc 6ng Tuong Thanh H gia mao ho so cap do6i 03 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cta vg chong 6ng Tuéng Thanh N va ba Nguyén Thi L;

3. Xem xét viéc ong Tuong Thanh H va can bo Ngan hang Thuong mai ¢
phan N ¢ tinh che dau viéc thé chap 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gin lién véi dat cia 6ng va vo 1a ba
Nguyén Thi L dé vay tién tai Ngan hang TMCP N;
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4. DBé nghi trudc khi xét xir phuc thim can co quyét dinh, két luan cua Uy
ban nhan dan huyén Q vé viéc co hay khong gia tao hd so cap d6i 03 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L;

5. Xem x¢ét trach nhiém cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach cd tinh
téng dat Giéy triéu tap duong su cham tré dé cb tinh xét xir Véng mat vo chéng
6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L, 1am mét quyén va loi ich hop phap
ctia vo chong 6ng.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi duge nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don uy quyén, uy
quyén lai tham gia t6 tung giai quyét vu an gitr nguyényeu céu khoi kién;

Ong Tuodng Thanh N ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén
yéu cau khang cdo. Yéu cdu Toa 4n nhan dan huyén Quéang Trach rut kinh
nghiém trong viéc giao Gidy triéu tdp tham gia phién toa ngay 20 thang 8 nim
2019 dbi véi vo, chéng éng lam cho vo, chong ong khoéng c6 du thoi gian dé
tham gia phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham dimg phién toa dé lam
rd hanh vi ltra dao cua ong Tuong Thanh H gia mao 3 Gidy ching nhan quyen
stt dung dat coa vo chong ong dua thé chap cho Ngan hang dé vay tién cho
Cong ty TNHH T. Pé nghi xem xét tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai san dbi
v6i thira dat s6 79, to ban d6 sd 46 c6 dia chi tai thon D, xa T, huyén Q, tinh
Quang Binh va tai san trén dat. Ong chap nhén tra no 600.000.000 dong cho
Ngan hang TMCP N dé nhan lai tai san thé chip theo trach nhiém cta ngudi co
tai san thé chip cho Cong ty TNHH T vay tién véi thoi han 6 thang bao dam cho
khoan vay 600.000.000 dong theo cam két v6i 6ng Tuong Thanh H, Giam ddc
Congty TNHH T.

Ong Tuodng Thanh H khong c6 ¥ kién ddi voi khang céo ciia 6ng Tudng
Thanh N, dé nghi Toa an xét xtr phiic tham vy an theo ding quy dinh cta phap
luat.

Kiém sat vién dai dién Vién nhan dan tinh Quang Binh  phat biéu § y. kién:

Vé viéc chap hanh phap luat trong qué trinh giai quyét vy an & cap phuc
tham, Tham phan Chu toa phién toa va cac Thiam phéan thanh vién Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa da thuc hién day du, ding cac thu tuc quy dinh cua B luét
Té tung dan sy; nhitng nguoi tham gia t tung chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy vé quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh nghiém tic
Noi quy phién toa

Vé viéc giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Toa an cip so tham da xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung
ctia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, xac dinh ding
quan h¢ phap luat trach chép. Tuy nhién Toa an cip so tham tién hanh xét xtr vu
an trong khi Pon kién nghi ciia 6ng Tuong Thanh N giri UBND huyén Q theo
c4c tai san cta vg, chong 6ng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L thé chap cho
Cong ty TNHH Tvay von Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q chua duoc Uy ban
nhan dan huyén Q tra 16i 13 vi pham thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 214B6 luat T tung dén su.
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Toa 4n cap so tham giao Gidy triéu tap tham gia phién toa ngay 20 thang
8 nam 2019 cho 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyen Thi L khong hop 1€ vé thoi
gian nhung van tién hanh xét xir vu 4n vang mat ong Tuong Thanh N, ba
Nguyén Thi L va chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don 14 vi
pham nghiém trong thu tuc t tung.

Theo cac vi pham noi trén, dénghi Hoi dong xét xir phuc thdm cin cir
khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, chdp nhan khang céo cta 6ng Tudng
Thanh N, huy Ban an so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 20 thang 8 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Quang Trach dé giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin cit vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Tudng
Thanh N ¢6 don khang cao Ban an so tham trong han luat dinh, da ndp tién tam
g an phi phuc tham nén dugc xac dinh khang cao hop 1¢ dé xét xir phuc tham.

[2]. Xét c4c yéu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Tuong Thanh N, Hoi dong xét xur xét thay:

- V& ndi dung khang céo cho rang Toa an nhan dan huyén Quang Trach
giao Gidy triéu tap khong hop 1¢ dé cb tinh xét xir vu an vang matvo, chong ong
Tudéng Thanh N, ba Nguyén Thi L.

Theo céc chimg ctr, tai liéu co tai ho so vu an thi vu 4n nay dugc Toa an
nhan dan huyén Quang Trach thu 1y s6 01/2017/TL-ST ngay 06 thang 12 nam
2017, sau cac phién hoa giai khong thanh, Toa an Quang Trach c6 Quyét dinh
dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa dau tién ngay 16 thang 11 nam 2018, ¢6 mit cac bén duong
su gom: Ong Vo Thanh T la ngudi duge nguoi duge dai dién theo phap luét cua
nguyén don uy quyen uy quyén lai tham gia giai quyet vu an; ¢ mat ong Tudng
Thanh H, Giam ddc Cong ty TNHH T, nguoi dai dién theo phap luét cua bi
don;c6 mat 6ng Tuong Thanh H, 6ng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L Ia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ving mit ba Hoang Thi L (vo ong
Tuong Thanh H) la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Do ba Hoang Thi L
vang mit 1an dau nén Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién tod va an dinh thoi
gian xét x{r so tham vu &n vao luc 07 gio 30 ngay 22 thang 11 nam 2018.

Trong thoi han hodn phién toa, ngay 13 thang 11 nam 2018, 6ng Tudng
Thanh N, ba Nguyén Thi L c¢6 don kién nghi gti Toa an nhan dan huyén Quang
Trach cho rang 3 Gidy ching nhan QSDD theo h6 so 6ng N, ba L thé chap cho
Cong ty TNHH T vay tién 1a Gidy CN QSDD gia, khoéng do vo chong ong lam
thi tuc dé ngh1 cap d6i, dé nghi ding viéc xét xir dé lam rd viéc cap doi 3 Gidy
CNQSDD noi trén.
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Tai phién toa ngay 22 thang 11 nim 2018, Hoi dong xét xir So tham Quyet
dinh tam ngung phién toa dé xac minh thu thap thém tai liéu chimg ctr giai quyét
vu 4n theo don kién nghi cta 6ng Tudng Thanh H, ba Nguyen Thi L.

Ngay 21 thang 12 nam 2018,Hoi dong xét xir so thAm Quyét dinh tam
dinh chi giai quyét vu an vidd hét thoi han tam ngimg phién toa nhung Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Quang Trach chua c¢6 y kién tra 10i.

Ngay 05 thang 4 nam 2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Q c6 Cong vin s6 654/CV-CNVPDKDD vé viéc cung cap thong tin phuc vu thi
hanh an dan su giri ong Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L khang dinh viéc cap
d6i 3 Giay chung nhan QSDD dbi véi ong Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L
dang trinh ty, thu tuc quy dinh.

Ngay 16 thang 4 nam 2019, Toa 4n nhén dan huyén Q c6 Thong bao sO
01/TB-TA vé viéc di thu thap duogc tai liéu, chung cir. Cung ngay Hoi dong xet
Xt so thim ra Quyet dinh s6 01/2019/QDST-KDTM, tiép tuc giai quyét vu 4n
dan sy va co6 Gidy triéu tp cac bén duong su tham gia phién toa vao Iic 07 gio
30 ngay 31 thang 5 nam 2019.

Ngay 19 thang 5 nam 2019, ong Tuong Thanh N ¢6 don kién nghi gui
Toa an nhan dan huyén Quang Trach xin 1ui thoi gian xét xtr vi Iy do dau om.

Ngay 28 thang 5 nam 2019, Toa an nhan dan huyén Quang Trach co
Théng béo s6 01/TB- HPT, hodn phién tod ngay 31 thang 5 nim 2019theo don
xin hodn phién toa vi Iy do dau 6m cta 6ng Tuong Thanh N va an dinh thoi gian
mé phién toa vao luc 07 gio 30 ngay 20 thang 6 nam 2019.

Tai phién tod ngay 20 thang 6 nim 2019, ving mit dai dién bj don, ving
mit cic ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nén Hoi dong xét xtr so tham ra
Quyét dinh s6 02/2019/QDST-HNGD, hodn phién toa va an dinh thoi gian mo
phién toa xét xir so thim vu an vao lac 07 gio 30 ngay 10 thang 7 nam 2019.

Tai phién toa ngay 10 thang 7 ndm 2019, vang mat dai dién bi don, Vang
mat cac nguoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan nén Hoi dong xét xir so tham ra
Quyét dinh s6 03/2019/QDST-KDTM, hodn phién toa va an dinh thoi gian mo
phién toa xét xir so thim vu 4n vao lac 07 gio 30 ngay 08 thang 8 nam 2019.

Ngay 02 thang 8 nam 2019, Toa an nhan dan huyén Quang Trach co
Thong bao sé 04/TB-HPT, Hoan phién toa ngay 08 thang 8 nam 2019 vi Kiém
sat vién bi om va an dinh thoi giam md lai phién toa vao lic 13 gid 30 ngay 20
thang 8 nam 2019.

Gidy triéu tip tham gia phién toa s 652/GTT ngay 12 thang 8 nam 2019
dbi véi 6ngTuong Thanh N, ba Nguyén Thi L dén Uy ban nhan dan xa T ngay
15 thang 8 nam 2019 nhung Uy ban nhan dan xa T khong giao dugc cho ong N,
ba L vi nha ong N, ba L luén dong ctra, khong c6 nguoi nhan nén Uy ban nhan
dan x& T giao lai cho Toa 4n va thong bao cho Toa an biét.

15 gio 00 phit ngay 19 thang 8 nam 2019, can by Toa an nhéan dan huyén
Quang Trach lap bién ban giao Gidy triéu tap sé 652/GTT ngay 12 thang 8 nim
2019, d¢ 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L tham gia phién toa vao luc 13
gio 30 ngay 20 thang 8 nam 2019 cho ngudi nhén la 6ng Tuong Thanh H.
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11 gio 00 phit, ngay 20 thang 8 nim 2019, 6ng Tudng Thanh N dén Toa
4n nhan dan huyén Quéang Trach ndp don dé nghi hodn phién toa vi sang ngay
20 thang 8 ndm 2019, 6ng Tudéng Thanh N méi nhan duoc Giéy tri¢u tap, hi¢n
tai vo 6ng 12 ba Nguyén Thi L dang vé qué ¢ Thira Thién Hué khong thé vé kip
dé tham gia phién toa. Hién tai Uy ban nhan dan huyén Q chwa c6 ¥ kién tra 15i
Pon khiéu nai ctia 6ng.

Phién toa vao lac 13 gio 30 phut ngay 20 thang 8 nam 2019 vin dugc tién
hanh voi ly do dai dién bi don Céng ty TNHH T, ngudi c6 quyén loi, nghid vu
lién quan 6ng Tuong Thanh H, ba Hoang Thi L; ong Tudng Thanh N ba Nguyén
Thi L d3 duoc triéu tp hop 1¢ nhung van ¢ tinh vang mit.

Theo khang cao ctia o6ng Tudng Thanh N va cac chung cu, tai li€u co tai
hd so vu 4n thi:

Gidy triéu tap sd 652/GTT ngay 12 thang 8 nam 2019, ctia Toa an nhan
dan huyén Quang Trach triéu tdp dng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L tham
gia phién toa vao luc 13 gio 30 ngay 20 thang 8 nam 2019 dugc giao cho nguoi
nhan la 6ng Tuong Thanh H luc 15 gio ngay 19 thang 8 nam 2019. Sang ngay
20 thang 8 nim 2019, 6ng Tuong Thanh N biét phién toa dugc md vao luc 13
gi0 30 ngay 20 thang 8 nam 2019 nén 11 gio 00 phat ngay 20 thang 8 nam 2019,
ong Tuong Thanh N dén Toa an ndp don dé nghi hoan phién toa vi hi¢n tai vo
6ng 1a ba Nguyén Thi L dang vé qué ¢ Thira Thién Hué khong thé vé kip dé
tham gia phién toa.

Theo thoi gian giao Gidy triéu tip tham gia phién toa dbi véi 6ng Tudng
Thanh N, ba Nguyén Thi L thichi khong hop 1& vé mit thoi gian dé ba Nguyén
Thi Lcé mat tham gia phién toa vao lac 13 gio 30 ngay 20 thang 8 nam
2019,van du thoi dé 6ng Tuong Thanh N tham (gia phién toa nhung 6ng Tudng
Thanh N van vang mat. Do day khong phai 14 1an dau tién ving mat 6ng Tudng
Thanh N, ba Nguyen Thi L va cac duong sy khéc trong vu an nén Hoi dong xét
XU so tham tién hanh xét xir vu an voi suvang mit nguoi dai dién theo phap luat
cta bi donCong ty TNHH T; Vang mit cac nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu anva tuyén quyén khang cao, thoi han khang cao dbi voi ngudi
ving mit tai phién toa so thim I trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
Ban so tham.

Ban 4n so tham chi ¢6 ong Tudng Thanh N, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan khang c4o phan Ban 4n so thim tuyén xu 1y tai san cua _ong Tuong
Thanh N, ba Nguyén Thi L di thé chdp cho Cong ty TNHH T vay tién ctia Ngan
hang TMCP N Chi nhanh Q.

Nhu vay tuy Toa an so thdm tién hanh xét xr vu 4n vang mit 6ng Tudng
Thanh N, ba Nguyén Thi L do trude d6 phién toa phai hoan nhiéu 1an vi vang
mat dai dién bi don, Vang mat nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tudng
Thanh N, ba Nguyén Thi L va cac duong su khac trong vu an nhung quyén
khang c4o Ban an so tham d6i véi ngudi vang mat van dugc bao dam. Sau khi
nhan dugc Ban an so tham, ba Nguyén Thi L khong khang co, dngTudng
Thanh N thuc hién quyén khang cao ciia minh dung thoi han luat dinh, duoc Toa
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an cap phuc tham thu 1y vu an dé giai quyét nén viéc vi pham ctia Toa an cip so
tham khong thudc trudng hopvi pham nghiém trong thu tuc t6 tung phai huy
Ban an so thim dé xét xir lai.

- V& noi dung khang céo dé& nghi xem xét viéc ong Tuong Thanh H gia
mao viéc cap ddi 03 Gidy CNQSDP cuia dng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L;
yéu cau trude khi xét xir phtc tham phai co y kién cua Uy ban nhan dan huyén
Quang Trach vé viéc gia tao hd so cAp doi 03 Gidy CNQSDP cua dng Tudng
Thanh N, ba Nguyén Thij L.

Theo céc tai liéu c6 tai hd so vu an va két qua xét xu, tranh tung cong khai
tai phién toa thi trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, 6ng Tudng
Thanh N c6 don kién nghi yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Quang Trach xem xet
viéc gid mao 3 Glay CNQSDD mang tén vo, chdng 6ng duoc thé chip cho Cong
ty TNHH T vay tién Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q, sau d6 6ng Tudng
Thanh N ¢o tlep don kién nghi guri Uy ban nhén dan huyén Quang Trach dé nghi
tra 1oi viéc cip doi cac GidyCN QSDP mang tén vg, chong 6ng, dugc 6ng
Tudng Thanh H lam ho so thé chip vay tién Ngan hang TMCP N Chi nhéanh
Q.Qua xem xét thay, Toa an nhan dan huyén Quang Trach tién hanh xét xir vu
an theo Vin ban tra 10i cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Q trong
khi chua c6 ¥ kién ctia Uy ban nhan dan huyén Q tra 10i don kién nghi cua 6ng
Tudng Thanh N 14 chua xem xét hét noi dung vu an theo don kién nghi ctia éng
Tudng Thanh N. Tuy nhién ngay 27 thang 11 nam 2019 (truéc ngay md phién
tod xét xir phic thidm vu an theo don khang cdo cua 6ng Tudng Thanh N), Uy
ban nhan dan huyén Q da c6 Cong van sd 1212/UBND-TNMT tra 1i Toa an vé
giai quyét don kién nghi cua 6ng Tuong Thanh N véi ndi dung: Ong Tudng
Thanh H da gia mao chit ky ctua 6ng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L dé lam
hé so xin cap ddi 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 3 thira dat, thira sb
171, thira s6 79, thira s6 90, to ban d6 46. Trudc khi 1ap ho so dé cap doi, anh
Tuéng Thanh H di duoc 6ng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L cho phép anh H
muon 3 Gidy CN QSDDP c6 s phat hanh CB 116712, CB 116713,CB 116709
déu do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngay 30 thang 12 nam 2015 dé thuchién
giao dich dan sy thé chap Ngan hang vay tién, phuc vu hoat dong cia Doanh
nghiép tu nhan Cong ty TNHH T nhung do cac thira dat ndy c6 bién dong vé
dién tich nén Ngan hang khong cho vay, budc anh H phai gia mao chir ky cua
Ong N, ba Ldé 1ap ho so cip d6i lai cac thira dat noi trén.Sau khi cap d6i 03 thua
dat noi trén, dng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L vin dtng tén trén 03 Gidy
CN QSDD, cac quyén loi cua ong Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L trén 03
thira dat van bao dam. Ong Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L da thuc hién thu
tuc thé chap ddi voi 3 Gidy CN QSDP da dugc cap doi theo cac Hop dong thé
chap tai san cho Cong ty TNHH Tvay tién ctia Ngan hang va khong co y kién gi.
Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Qua xem xét, thay: Tuy c6 viéc ong Tuong Thanh H gia chit ky cia 6ng
Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L dé 1am thi tuc cap doi 3 Gidy CN QSDD ciia
6ng Tuéng Thanh N, ba Nguyén Thi Lnhung cic Bién ban dinh gi4 tai san thé
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chép, cac Hop dong thé chip quyén sir dung dat va nha & cua ong Tudng Thanh
N, ba Nguyén Thi L theo cac Gidy CNQSDP di duoc cip ddi déu co chir ky,
diém chi, ghi tén 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L, duoc 6ng Nhung, ba
Loan thtra nhan 1a chit ky ctia minh, dugc Cong ching hop 1€ tai Van phong
Cong chung N ngay 22 thang 01 nam 2016, dugc dang ky thé chép tai Van
phong ding ky quyén sir dung dat huyén Q theo quy dinh.Theo noi dung Uy ban
nhan déan huyén Q tra 161 don kién nghi cua ong Tu:0’ng Thanh N cung vdi cac tai
lidu c6 tai ho so vu an thi khong thé tuyén vo hiéu cac Hop dong thé chap quyen
sir dung dat va nha ¢ cta 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L theo cac Gidy
CNQSDD dugc 6ng Tuong Thanh H gia chir ky ong Tuéng Thanh N, ba
Nguyén Thi L dé 1am hé so xin cip d6i Gidy CN QSDD.

Toa 4n nhan dan huyén Quéang Trach tién hanh xét xir vu 4n khi chwa co ¥
kién ctia Uy ban nhan dan huyén Qtra 10i don kién nghi ctia 6ng Tudng Thanh N
nhung ¢ giai doan xét xir phiic tham, Uy ban nhan dan huyén Q da c6 Vin ban
tra 161 don kién nghi ctia 6ng Tudng Thanh N theo 3 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do 6ng Tudéng Thanh H 1am tha tuc cap ddi.Theo d6 Hoi dong xét xir
phuc tham thdy khong phai huy Ban 4n so tham dé giai quyét lai vi khi xét xtr so
tham chua c6 van ban tra 16i ciia Uy ban nhan dan huyén Q d6i voi don kién
nghi cua 6ng Tuong Thanh N.

- Péi véi nodi dung khang cao dé nghi xem xét viéc can bo Ngan hang
TMCP N Chi nhanh Q ¢o tinh ké khéng tai san (nha &) bao dam thé chdp gin
lién thira dat s6 79, to ban d6 s6 46 c6 dia chi tai thon D, xa T, huyén Q, tinh
Quang Binh. Qua xem xét cac chimg ct, tai lidu co tai hd so vu an, két qua xét
xu, tranh luan cong khai tai phién toa thi: Thura dat s6 79 to ban dd s6 46, thon D,
xa T, huyén Q, tinh Quang Binh, dién tich 373,9m2, gém 104m* dét & nong thon
va 269,9m’ dat trong cay hang nam khac, dugc 1ap hd so 1am tai san thé chap
theo Bién ban dlnh gia ngay 12 thang 01 ndm 2016 13 nha xay 2 tang, dién tich
moi tang 100m?, két cAu nha xdy mong da, dam mong bé tong, tuong xay gach,
san d0 bé tong, ctra chinh 2 canh bang go 2 kéo vé 2 bén. Pat tri gia:
928.393.700 dong; nha tri gia: 1.018.440.000 dong, tong gia tri tai san thé chép:
1.946.833.700 dong nhung theo bién ban tham dinh tai chd ngay 17 thang 01
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach thi tai san trén dat 1a nha
ngoi cap 4 xay dung nam 1993. Theo ndi dung nay, Ho1 dong xét xir thay: Tai
Pon xin xac nhan vé viéc xdy dung nha ¢ dé ngdy 14 thang 1 ndm 2016 co chir
ky ghi tén nguoi 1am don Tudéng Thanh N, Nguyén Thi L, c6 x4c nhan cla
UBND x4 Quang Tung (bat luc 155), ndi dung don thé hién trén thua dat s6 79
to ban do s6 46, thon D, xa T, huyén Q, ong Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L
da lam nha xay 2 tang, dién tich mdi tang 100m?, tong dién tich san 200 m°. Két
ciu nha xay mong da, dam mong bé tong, tudng xay gach, san do6 bé tong, cua
chinh 2 canh bang gb 2 kéo vé 2 bén. Kinh trinh UBND huyén Q xét cap Gidy
chting nhan quyén so hitu nha & cho chiing t6i. Pon c¢6 xac nhan déng dau cia
UBND xa T. Bién ban dinh gia tai san thé chap ngay 22 thang 01 nam 2016 theo
dién tich thira dat s6 79 va tai san trén dat l1a nha xay 2 tang, dién tich mdi tang
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100m?, téng dién tich san 200 m?, téng gia tri tai san 1.946.833.700 ddng, c6
chit ky cua 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L; Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat va nha ¢ s6 906/2016/VCB.QB 1ap ngay 22 thang 01 nam 2016, Cong
chung tai Van phong Cong chimg N ngay 22 thang 01 nam 2016 theo dién tlch
thira dat s6 79 va tai san trén dat 1a nha xay 2 tang, dién tich mdi tAng 100m?,
tong dién tich san 200 m* ¢o chir ky, diém chi, ghi tén dng Tuong Thanh N, ba
Nguyén Thi L (Bl 147- 153); Pon yéu cu ding ky thé chdp quyén st dung dét,
tai san gan lién v4i dat ngay 22 thang 01 nam 2016 theo dién tich thira dat s6 79
va tai san trén dat 1a nha xay 2 tang, dién tich mdi ting 100m?, tong dién tich san
200 m?, dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dit huyén Q ching nhan ngay
26 thang 01 nim 2016 c6 chir ky, ghi tén éng Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L
(Bl 154, 155), 6ng Nhung, ba Loan thira nhan chit ky cia minh.Qua d6 cho thay
trede khi Ngan hang khoi kién Cong ty TNHH T, dng Tudng Thanh N, ba
Nguyén Thi L di biét va chap nhan viéc ké khai tai san trén thira dat s6 79
khong dung nhu thyc té dé dinh gia 1am tai san thé chap cho Congty TNHH T
vay tién.Viéc Ngan hang TMCP N Chi nhanh Q dinh gi tai san trén thia dat s6
s6 79 to ban d6 s6 46, thon D, xd T, huyén Q 1am ting gia tri tai san trén dat
nhiéu hon gia tri tai san thyc c6 trén dat dé thé chap cho Cong ty TNHH T vay
tlen chi gay bat loi cho Ngén hang vi khi 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L
mudn mua lai tai san thé chap thi chi phai tra tién theo gid tri tai san hién ¢ trén
thira dat s6 79 to ban d6 sb 46, thon D, x4 T, huyén Q chu khong phai tra tién
theo gia tri tai san duoc dinh gia khong c6 thuc. Theo d6, khong co can cir dé
Hoi déng xét xtr phiic tham tuyén vo hiéu Hop dong thé chip quyén sir dung dat
va nha ¢ s6 906/2016/VCB.QB 1ap ngay 22 thang 01 nim 2016 dbi v6i thira dat
s6 79 to ban dd sb 46, thén D, xa T, huyén Q va tai san trén dét theo yéu cau
khang c&o va ¥ kién ctia 6ng Tuong Thanh N trinh bay khi ky, 6ng, ba khong
doc nén khong biét cac ndi dung trong vin ban ma Tuong Thanh H giao, bao
ong, ba ky dé di Ngan hang 1ay tién kéo hét gio.

Quyét dinh cua Ban an so tham tuyén: Trong trudng hop tai san cua Cong
ty TNHH Tkhong du dé thanh toan cac khoan no d6i véi Ngan hang TMCP N
thi Ngan hang c6 quyén xur 1y tai san thé chap cua bén thir 3 dé thu hoi ng chu
khong ghi gia tri tai san theo Bién ban dinh gia tai san thé chdp. Do d6 khong
thé huy phan Bén 4n so tham d6i véi tai san trén dat khong ding nhu Bién ban
dinh gia tai san thé chép co6 du chir ky cua chu tai san 6ng Tuong Thanh N, ba
Nguyén Thi L d6i voi thira dat so 79 to ban d6 s6 46, thon D, xa T, huyén Q dé
xét xtr lai so thim.Theo yéu cau khang cao, Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan dé stra phan Ban an so thim dbi voi tai san trén thira dat s6 79 to ban dd s6
46, thon D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh 14 nha ngoi cip 4, xdy dung nim
1993 theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 17 thang 01 nam 2018 cua Toa an
nhan dan huyén Quang Trach.

Nhu vay, tuy c6 viéc ong Tudng Thanh H 1a nguoi da thyuc hién cac thu
tuc xin cap doi cac Gidy CN QSDD mang tén 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén
Thi L,ty ky tén 6ng Tudng Thanh N trén cac don xin cap doi Gidy CN QSDPD dé
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duoc cap do6i Gidy CNQSDD (tir the do sang the hdng) nhung 6ng Tuong Thanh
N, ba Nguyen Thi L déu da ky vao cac Bién ban dinh gia tai san thé chép theo
cac Gidy CNQSDD da duoc cap doi; Ong Tuong Thanh N, ba Nguyen Thi L déu
da ky, diém chi vao cac Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai santrén dat
theo cac Gidy CNQSDD di duogc cap doi, duoc Cong chimg hop 18 tai Van
phong Cong chimg Nhat Tin, dugc ding ky thé chip theo quy dinh tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén Q c6 chir ky, ghi tén éng Tuong Thanh
N, ba Nguyen Thi L nén khdng co cin cit dé tuyén vo hiéu cac Hop dong the
chap quyén sir dung dat va tai san trén dat theo cac Gidy CN QSDPD di dugc cap
dbimang tén tén ong Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L.

Do cac Hop dong thé chép tai san giita 6ng Tuong Thanh N, ba Nguyén
Thi L v6i Ngan hang TMCP N, Chi nhanh Q dé bao d¢am cho cac khoan vay cua
Cong ty TNHH Ttheo dung trinh tu tha tuc quy dinh, c6 du chit ky cua 6ng
Tudng Thanh N, ba Nguyén Thi L, dugc cong ching hop 18, duoc dang ky thé
chap dung quy dinh nén Ban an so thim quyét dinh: Trong trudong hop tai san
cua Cong ty TNHH T khong du dé thanh toan cac khoan no dbi véi Ngan hang
TMCP N thi Ngan hang co quyen xtr 1y tai san thé chap cua bén thir 3 dé thu hoi
ng trong d6 c6 tai san thé chap cia ong Tuong Thanh N, ba Nguyén Thi L 1a ¢6
can cu.

Tai phién toa phuc tham ong Tuong Thanh N giao ndp Ban cam két
muon gidy ching nhan quyén st dung datngay 21 thang 11 nam 2015, c6 chir
ky cua 6ng Tuong Thanh H va cho rang cdc tai san cua vo, chdng 6ng chithé
chap cho Cong ty TNHH T vay von Ngan hang trong vong 06 thang va dam bao
cho khoan vay 1a 600.000.000 dong. Qua xem xét thay trén cac hop dong thé
chép tai san déu khong thé hién ndi dung nay nén khong cé cin cir dé chap nhan
y kién dé nghi ctia 6ng Tudng Thanh N duoc tra ng Ngan hang TMCP N
600.000.000 dong theo trach nhiém ctia ngudi co tai san thé chap dé lay lai tai
san da thé chap cho Cong ty TNHH T vay vén Ngan hang.

Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi
phuc tham.

[3]. V& an phi dan sy xét xir phuc tham vu an:

Ong Tudéng Thanh N khang cdo dugc chap nhin dé stra lai tai san trén
thira dat s6 79 to ban do sd 46, thon D, x4 T, huyén Q, tinh Quang Binh theo tai
san trén dat 1a nha ngoi cap 4 xay dung nam 1993 nén 6ng Tudng Thanh N
khong phai chiu an phi dan sy phiic thim va duoc tra lai tién tam Gng an phi
phuc tham d3 nop.

Cac giao dich dan su theo vy an dugc xac 1ap theo BO luat Dan sy nam
2005 nhung duogc xét xur khi Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u luc. Qua xem xét
thdy cac quy dinh cua B luat Dan su nam 2005 vé vay tai san, thé chap tai san,
vé xtr 1y tai san thé chdp dé bao dam nghia vu tra ng c6 ndi dung phi hop véi
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quy dinh ctia B¢ luit Dan sy nim 2015 nén Béan an so tham ap dung cac quy
dinh c6 lién quan cia B0 luat Dan sy nam 2015, Luat cac T chire tin dung nam
2010 dé giai quyét vu an 1a dung.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr c4c khoan 1, 2 DBiéu 308B6 luat t6 tung dan sy 2015.

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Piéu 227 cta Bo luat TH tung dan su;

Cin ct khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung cac biéu 317, 320, 322, 463, 466, 688cua B0 luat Dan sy nam
2015; DPiéu 91, 95 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; An 1& s6 08/2016/AL
duoc cong bd theo Quyét dinh sd 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cua
Tda 4n nhan dan toi cao.

1.Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Tudng Thanh N dé sira phan
Ban an so tham.

Trong trudng hop tai san cua Cong ty TNHH T khong da dé thanh toan
cac khoan ng dbi véi Ngan hang TMCP N thi Ngan hang c6 quyén xtr 1y tai san
thé chip ctia bén thir 3 dé thu hoi no dbi vai thira dat s6 79 to ban dd sb 46, thdn
D, xa T, huyén Q, tinh Quang Binh, dién tich 373,9m2, gém 104m? dat & nong
thon va 269,9m* dat trong cdy hang nam khac theo Gidy CN QSDD s6 CB
116713,do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 30 thang 12 nim 2015, mang
tén 6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha ¢ sb 906/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nim 2016. Tai san
trén datla nha ngoi cap 4 xdy dung nim 1993 theo bién ban tham dinh tai chd
ngay 17 thang 01 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Quéang Trach.

2. Khong chap nhan cac nodi dung khang cdo khac caa dng Tudng Thanh N
va gilt y quyét dinh ctia Ban 4n so thim:

Trong trudng hop tai san cia Cong ty TNHH T khong da dé thanh toan
cac khoan no d6i vai Ngan hang TMCP N thi Ngan hang c6 quyén xu 1y tai san
thé chip cta bén thit 3 dé thu hoi no, trong d6 co cac tai san cua ong Tudng
Thanh N, ba Nguyén Thi Lda thé chdp cho Céng ty TNHH T vay vén Ngan
hang TMCP N, Chi nhanh Q gom:

Quyén sir dung thira dat s6 171, t& ban d6 sb 46, tai thdn D, xi T, huyén Q,
tinh Quang Binh, Gidy ching nhan QSDP s6 CB 116712, do Uy ban nhan dan
huyén Q cip ngay 30 thang 12 nam 2015 mang tén 6ng Tudng Thanh N va ba
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Nguyén Thi L, theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat s
904/2016/VCB.QB, ngay 22 thang 01 ndm 2016;

Quyén str dung dat va nha ¢ gin lién trén datthira dat s6 90, to ban do sb
46, tai thén D, x& T, huyén Q, tinh Quang Binh, Gidy chimg nhan QSDP s6 CB
116709, do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 30 thang 12 nim 2015, mang
tén 6ng Tuong Thanh N va ba Nguyén Thij L, theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va nha & s6 907/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nim 2016.

Céc Quyét dinh khéac cua Ban 4n so thim vé:

Budc bi don Coéng ty TNHH T phai tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan N tong s6 tién 1a 9.157.320.232d0ng (chin ty, mot trim nim muoi bay
triéu, ba trim hai muoi nghin, hai trim ba muoi hai déng),trong d6: Tién no gdc:
6.629.811.343 dong (sau ty, sau traim hai muoi chin triéu, tim trim mudi mot
nghin, ba trim bén muoi ba ddng) va no 14 tinh dén ngay xét xir so tham (20 - 8
- 2019): 2.527.508.889d0ng (hai ty, ndm trim hai muoi bay triéu, ndm trim linh
tam nghin, tdm trim tdm muoi chin dong), bao goém no¢ 1ii trong han:
2.016.749.729d6ng (hai ty, khong trim mudi sau triéu, bay trim bon muoi chin
nghin, bay trim hai muoi chin dong), no 14i qua han: 510.759.160d0ng (nim
tram muoi triéu, bay trim ndm muoi chin nghin, mét trim sau muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xur so tham (20 - 8 - 2019), Céng ty
TNHH T phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién ng gdc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngéan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop Cong ty TNHH T khong thuc hién hodat thuc hién khdng
dung nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan N c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh &n tién hanhké bién, phat mai tai san bao dam cua Cong ty
TNHH Tbao gom:

01 (mdt) may dao banh xich, nhan hiéu HITACHI, mau gach, bién sd
dang ky 73XA-0259, Gidy chimg nhan ding ky do S¢ giao théng Van tai tinh
Quang Binh cip ngay 27 thang 7 nam 2015, theo Hop ddng thé chap tai san sb
960/2015/VCB.QB ngay 07 thang 9 nam 2015.

11 (mud1 mot) chiéc xe 6 t0, cu thé:

01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73H-0187, Giay
ching nhin ding ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 08 thang 6 ndm 2010;
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01 xe 0 t6, nhan hi¢u FAW, mau vang ghi, mang BKS 73H-0166, Giéy
chung nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 04 thang 6 nam 2010;

01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9150, Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cip ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9149, Giéy
ching nhandang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9147. Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 to, nhan hiéu FAW, mau vang ghi, mang BKS 73L-9146. Gidy
chiing nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong- Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 21 thang 8 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu HUYNDAI, mau tréng, mang BKS 73L-9007, Giéy
ching nhan dang ky do Phong Canh séat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 25 thang 7 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu HUYNDAI, mau trang, mang BKS 73L-8234, Gidy
chiing nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngdy 25 thasg 4 nam 2009;

01 xe 6 t6, nhan hitu DONGFENG, mau vang, mang BKS 731L.-8226,
Gidy chung nhan diang ky do Phong Canh sat giao théong Cong an tinh Quang
Binh cap ngay 25 thang 4 nim 2009;

01 xe 0 t6, nhan hiéu DONGFENG, mau vang, mang BKS 731L.-8477,
Gidy chung nhan ding ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang
Binh cép ngay 25 thang 4 ndm 2009;

01 xe 6 t6, nhan hiéu KIA, mau vang, mang BKS 73C-026.56. Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cap ngay 14 thang 43 nam 2014;

01 xe 6 t6, nhan hiéu MAZDA, mau vang, mang BKS 73C-027.66, Gidy
ching nhan dang ky do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh
cép ngay 11 thang 3 nim 2014.

Theo Hop ddng thé chép tai san s 945/2015/VCB.QB ngay 29 thang 7
nim 2015 vaphu luc hop dong s6 945.01/2016/PLHDP ngay 25 thang 4 nim
2017, phu luc stra doi, bd sung hop dong s6 945.01/2017/VCB.QB ngay 05
thang 5 ndm 2017.
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Truong hop tai san dam bao khong du dé thanh toan tra cac khoan no cta
Cong ty TNHH Tthi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ké bién,
phat mai cac tai san khac thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cua Cong ty
TNHH Tdé thanh toan ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop tai san ciia Céng ty TNHH Tkhong du dé thanh toan
cac khoan ng dbi vai Ngan hang TMCP N thi Ngan hang c6 quyén xtr 1y tai san
thé chip cua bén thtr 3 dé thu hdi no bao gdm:

Quyén st dung thira dat s 100, t& ban do sb 46, tai thén D, xa T, huyén
Q, tinh Quang Binh ,Gidy chimg nhan QSDP s6 CB 116711 do Uy ban nhan
dan huyén Q cép ngay 30 thang 12 ndm 2015 mang tén dng Tuéng Thanh H va
ba Hoang Thi Ltheo Hop dong thé chip quyén st dung dat va nha ¢ sb
905/2016/VCB.QB ngay 22 thang 01 nam 2016.

Cac gidy to dang ky xe 6 t0, may dao banh xich va Gidy chung nhéan
quyén st dung dat thudc tai san thé chip dugcchuyén giao cho Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Quang Trach xur 1y theo quy dinh ctia Luét thi hanh 4n dan sy
khi bén dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau.

V& budc chiu an an phi dan sy so thAm ddi véi bi don, vé tra lai tién tam
g 4n phi so thim cho nguyén don.

Khong c6 khang céo, khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi phuc tham.

3.Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Tudng Thanh N khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic tham, dugc tra lai
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan su phic thim da ndp theo Bién lai thu
s6 AA/2017/0001457, ngay 16 thang 9 nam 2019, Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Quang Trach.

Ban an phtc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyénan phuc tham (28
thang 11 nam 2019).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Quang Trach; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Quang Trach;
- Cac duong su; .
- Luu Toa Dan sy, ho so vu an, VP.

Nguyén Xuén Viét
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