TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN C Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINHD
Ban 4an s6:70/2022/DSST
Ngay 27- 9-2022
“V/v: Tranh chap HP tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH P

Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom:

- Thdm phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Canh.

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Manh.

2.0ng Y Tha MIo.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Vii Bac Pubng - Thu ky Toa
an nhan dan huyén C, tinh b.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén C tham gia phién toa: Ba Pham
Thu Thity - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022. Tai tru s0 Toa an nhan dan huyén C,tinh D xét xu
so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6:181/2022/TLST- DS, ngay 02/6/2022, Ve
viée: “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
61/2022/QbXXST-DS, ngay 22 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang thuong mai o phan N.

Do 6ng: Nguyén Quéc T, chirc vu: Chu tich Hoi dong quén tri - dai dién theo
phap luat.

Dia chi: 201-203 Cach Mang Thang 8, P.4, quan 3, Tp. H.

Do 6ng Nguyén Dtrc L va éng Vit Van L dai dién theo uy quyén (Vén bdn iy
quyén s6 80/UQ-AMC,ngay 23/02/2022) C6 mqt

Pia chi: 168 Lé Hong P, Tp. B, tinh P.

2. Bi don: Ong Nguyén Danh K va ba Lé Thi H — Ving mdt

Dia chi: Thon 15, xa E, huyén C — tinh B

NOI DUNG VU AN;

* Theo ndi dung don khéi kién, ban tw kKhai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 07/8/2019, 6ng Nguyén Danh K va ba Lé Thi H (6ng K va ba H) da ky
két Hop dong tin dung du no giam dan s6 0806/2019/502-CV, ngay 07/8/2019 dé
vay tién tién ctia Ngan hang TMCP N - Chi nhanh D (Ngan hang N), cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong);

- Thoi han vay: 48 thang (7Tir ngay 08/8/2019 dén ngay 08/8/2023);
- Lai suat trong han: 10,8%/nam; Thay d6i 03 thang/lan;

- Lai suat qua han: Bang 150% lai suat trong han;

- Lai cham tra 1ai: 10%/nam;

Muc dich vay: Pau tu san xuat nong nghiép.
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Tinh dén hét ngay 27/9/2022 6ng K va ba H con ng Ngan hang N sb tién gbc
va I3 1a: 450.965.239d (Bon trdam ndm mueoi triéu chin tram sau muweoi ldm ngan hai
tram ba chin dong); trong d6: No gbc 1a 300.000.000 dong; No 1i la 150.965.239
dong.

Tai san bao dam cho khoan vay nay la thira dat sb 48, to ban d6 s6 49, dién tich
dat 8476,6 m; dia chi: Xxa E, huyén C, tinh b theo Gidy ching nhan quyen sir dung
(QSD) dat, quyén s hitu (QSH) nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CB
753897, do UBND huyén Cr cap ngay 03/8/2016, cho 6ng K va ba H.

Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, 6ng K va ba H da vi pham nghia vu tra ng
theo thoa thuan trong hop dong tin dung. Mic du Ngan hang da nhiéu lan don déc,
tao diéu kién dé dng K va ba H tra ng nhung 6ng ba van khéng thuc hién. Thoi gian
gan day ong K, ba H c6 du hiéu bat hop tac, lan tranh va khong thién chi giai quyét
ng vay vo1 Ngan hang.

Nhu vay 6ng K, ba Hdi vi pham céc diéu khoan cam két theo hop dong tin
dung va gidy nhan no di ky, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan
hang N. Chinh vi nhiing 1y do trén, nay Ngan hang N kinh dé nghi Quy Toa xem
xét, giai quyét cac yéu cau nhu sau:

Tuyén budc vo chong dng K, ba Hco nghia vu thanh toan cho Ngan hang N
toan bo sd ng goc, no 13i va tién cham tra 1ai theo hop dong tin dung va gidy nhan
ng di ky. Du ng cua khoan vay ndy tam tinh dén hét ngay 27/9/2022 Ia:
450.965.239d (Bon trdam ndm muwoi triéu chin tram sdu muwoi ldm ngan hai tram ba
chin dong), trong d6: No gbc 1a 300.000.000 dong; No 1i 1a 150.965.239 dong.
Pong thoi tiép tuc 13i suat qua han, 13i cham tra 13i theo quy dinh tai hop dong tin
dung va gidy nhan ng da ky cho dén khi thanh toan hét no.

Trong truong hop Ong K va ba H khong tra hodc khong tra no day du thi Ngan
hang N duogc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai
san bao dam dé thu hoi ng, cu thé la thira dat s 48, to ban d6 s6 49, dién tich dat
8476,6 m% dia chi: x4 E, huyén C, tinh P theo Gidy chimg nhan QSD dit, QSH nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 753897. Do UBND huyén C, cap ngay
03/8/2016. Néu sau khi xur 1y tai san bao dam ma van khong du tra no, Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khéc
6ng K va ba H cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan no.

* Bi don: Ong Nguyén Danh K va ba Lé Thi H.

Qua trinh thy ly, giai quyet vu an cho dén khi m¢ phién toa, mac du ong K va
ba H da dugc Toa an niém yét cac van ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat
nhung vang mat khong c6 ly do. Qua xac minh tai phuong cung cap: Ong K va ba H
c6 dang ky ho khau tai thén 15, xa E, huyén C. Tuy nhién 6ng ba da bo di khoi dia
phuong tir ddu nam 2020 cho dén nay khong biét di dau, 1am gi. Nhu vay trong
truong hop nay, 0ng K va ba H la ngudi dang phai chiu cac khoan ng véi ngén
hang, nhung da c6 tinh thay d6i dia chi cu tri ma khong bao cho nguyén don dugc
biét. Vi vay cin cr diém a khoan 2 Diéu 6, Nghi quyet s0 04/2017/ NQ-HDTP, ngay
05/5/2017cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao (hudng dan mét s6 quy
dinh tai khodn 1 va khéan 3 Diéu 192 Bé ludt t6 tung dan sw so 92/2015/QH13 vé



tra lai don khoi kién, quyén nop don khoi kién lai vy an) thi day thudc truong hop bi
don c6 tinh dau dia chi, Toa an tiép tuc giai quyét vu an ma khong dinh chi tra don
khoi kién.

Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar phat biéu
quan diém vé viéc tudn theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh chuan bi xét
XU va tai phién toa cua Hoi dong xét xtr, Thu ky va cia cac duong su, cling nhu phat
biéu vé quan diém vé giai quyét vu an:

- Viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phdn: Tix khi thu 1y vu an dén trude khi
xét xtr, ThAm phan d3 tuan thi dng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS)

- Viéc tudn theo phdp ludt cia Hoi dong xét xir, thuw ky phién toa: Tai phién toa
Hoi dong xét xir, thu ky da thyc hién dung quy dinh caa BLTTDS.

- P6i véi dwong sur:

+ Nguyén don: Thuc hién dung, day di quyén va nghia vu quy dinh tai cac
Diéu 70; Diéu 71 BLTTDS.

+ Bi don. Khong thuc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai biéu 70; Piéu
72 B0 luat tb tung dan sy.

Vé néi dung: Py 1a quan hé vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Viéc ky hop
ddng vay tién gitta hai bén 13 hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh cta phap
luat. Pén han tra no bén vay khong tra dugc ng 1a vi pham nghia vu trd ng cua bén
vay.

Can ct cac Piéu 26; Dicu 39 B luat t6 tung dan sy (BLTTDS) va Diéu 463;
Picu 466 Bo luat dan sy 2015 (BLDS) dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Buoc 6ng K, ba H phai tra cho Ngan hang sé tién no gbc 1a 300.000.000 dong
va no lai theo hop dong tin dung mahai bén ky két.

Truong hop 6ng K, ba H khong tra no hoic khong tra no day du thi ngan hang
yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai toan bo tai san da thé
chap cho ngan hang, theo hgp dong thé chap ma hai bén da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong ho so vu dn da dwoc thim tra tai
phién toa, Hpi dong xét xiv nhin dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ong K va ba H
c6 ky véi Ngan hang N hop dong tin dung sé 0806/2019/502-CV, ngay 07/8/2019
dé vay sé tién 1a 300.000.000 déng Do vi pham nghia vy tra ng theo hop dong nén
da phat sinh quan h¢ tranh chap vé Hop dong tin dung. Tranh chip nay thudc tham
quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan cdp huyén duoc quy dinh tai khoan 3, Diéu
26 Bo Luat to tung dan su.

[2] Vé thi tuc 16 tung: Bi don 6ng K va ba H mic du da duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ dén lan thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Vi vay Toa an tién hanh
xét XUr vang mit 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat to
tung dan su.

[3] Vé néi dung: Can ctr vao 10i khai ctia nguyén don va céc tai liéu ching cir
da thu thap va cé trong hd so vu an da ¢ du co s& xac dinh:



Ngay 07/8/2019, dng K va ba H d3 ky véi Ngan hang N hop dong tin dung sb
0806/2019/502-CV, dé vay sd tién vay: 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong);
Thoi han vay: 48 thang (7ir ngay 08/8/2019 den ngdy 08/8/2023); Lai suat trong
han: 10,8%/nam; Thay doi 03 thang/lan; Lii suat qua han: Bang 150% 13i suat trong
han; Lai cham tra 13i: 10%/nam; Muc dich vay: Pau tu san xuat nong nghiép.

Pé d¢am bao cho khoan vay nay 6ng K, ba Hda thé chap cho Ngan hang Nthira
dat s 48, to ban do s6 49, dién tich dat 8476,6 m? dia chi: xi E, huyén C, tinh D.
Do UBND huyén C cép gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin
lién trén dat s6 CB 753897, ngay 03/8/2016 cho 6ng Nguyén Danh K va ba Lé Thi
H, theo hop dong thé chip QSD dat sb: 0242-01/2016/502/BD, ngay 05/8/2016.

Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng vo chong 6ng K, ba H d3 vi pham nghia vu
tra ng theo thoa thuan gitta hai bén. Vi vay Ngan hang N da khai kién 6ng K, ba H
ra Toa an dé giai quyét. Du no tam tinh dén hét ngay 27/9/2022 1a: 450.965.239d
(Bén trdm nam muoi triéu chin tram sau muwoi ldm ngan hai tram ba chin dong),
trong d6: No gbc 1a 300.000.000 dong; No 13i l1a 150.965.239 dong

Hoi dong xét xir xét thay:

- Bdi véi hop dong tin dung sb 0806/2019/502-CV, ngay 07/8/2019; viéc ky
hop dong gilta hai bén la hoan toan ty nguyén, phu hgp véi quy dinh ctua phéap luat
ca v€ ndi dung va hinh thic. Ben ky han tra ng, bén vay khong thuc hién nghia vu
tra no 1a vi pham thoa thuan vé nghia vu tra no cta bén vay quy dinh trong Hop
déng tin dung ma hai bén da ky két, cling nhu quy dinh tai Diéu 466 Bo Luat dan
su. Vi vay ngan hang khai kién 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

- P6i v6i hop dong thé chap s 0242-01/2016/502/BD, ngay 05/8/2016: Qua
trinh thu thap ching ctr thé hién, tai san ma bén vay dung dé thé chap vay tién Ia tai
san hop phap cua bén vay, cac bén giao két hop dong phu hop véi cac quy dinh tai
cac Dicu 292, 293, 298, 317, 318, 319 cta B luat dan sy nam 2015. Sau khi ky két
hop déng, da thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam va hién tai khong co6 tranh
chap gi vé hop dong thé chip nay. Do vay hop dong thé chap 1a phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat.

Tir nhitng can c&t néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy co du co s& dé chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc vo chong 6ng K va ba H ¢ nghia vu tra cho Ngan hang N sé tién no gbc
va lai n6i trén va tiép tuc thanh toan tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung cho
dén khi tra xong no.

Sau khi 6ng K, ba Htra xong ng gbc va no 1ai, thi Ngan hang N ¢ nghia vu tra
lai gidy chimg nhan QSD dat ma bén vay da thé chap cho hgan hang. Truong hop
khong tra hodc tra ng khong day du thi Ngan hang Nco quyén yéu cau co quan thi
hanh an déan su co tham quyén phat mai tai san da thé chap, theo hop dong thé chap
s6 Hop dong thé chip QSD dét va tai san trén dat 0242-01/2016/502-BD, ngay
05/8/2016, gitta Ngan hang N véi dng K va ba H dé thu hoi no.

[4] Vé 4n phi an phi din sw va chi phi t6 tung khac:



- Vé an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan, nén nguyén don khong phai
chiu an phi ma duogc nhan lai tién tam tng an phi da ndp theo quy dinh cua phap
luat.

Bi don K va ba H phai chiju 22.039.000 dong dong phi an phi DSST, cu thé:

Téng sb tién phai chiu an phi 14 450.965.239 dong.

20.000.000 dong (+ 4% cuia phan vieot qud 400.000.000 dong).

- Vé chi phi t6 tung khdc: Bi don 6ng K va ba H phai chiu 5.000.000 dong tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ngan hang N dugc nhan lai sb tién 5.000.000 ddng tién tam ung da ndp, sau
khi thu dugc khoan tién nay tir dng K va ba H.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH;
- Can cir khoan 3 Diéu 26 diém a khoan 1 Diéu 35,diém a khodn 1 diéu 39;
Piéu 144, Diéu 147; Piéu 157; khoan 2 Diéu 227 Bé ludt té tung dan su.
- Ap dung Piéu 299; Piéu 319; Piéu 323; Piéu 463; Piéu 466 Bé ludt dan sur
nam 2015.

- Ap dung khodn 2 Piéu 91; Diéu 95 Ludt cac To 0 chure tin dung.

-Ap dung khoin 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/10/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi, quy dinh vé mirc thu,mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung dan phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu.

Chap nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan
N.

Bugc ong Nguyen Danh K va ba Lé Thi H c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai co phan N s tién ng gdc va ng lditinh dén hét ngay 27/9/2022 la
450.965.239 d(Bon tram ndm muwoi triéu chin tram sdu mwoi ldm ngan hai tram ba
chin dong) trong d6 no gbc 1a 300.000.000 ddng (Ba trdm triéu dong) va no lii 1a
150.965.239 dong (Mt tram ndm muwoi triéu chin tram sdu muweoi ldm ngan hai ba
muoi chin dong). Dong thoi tiép tuc tra 13i phat sinh sau ngay 27/9/2022 cho dén khi
tra xong ng, theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sd 0806/2019/502-CV, ngay
07/8/2019.

Sau khi ong Nguyén Danh K va ba Lé Thi H tra xong no goc va ng 13i, Ngan
hang thuong mai ¢ phan N ¢6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CB 753897 ma bén vay da thé chap cho ngan hang. Truong hop khong tra ng
hoac khong tra ng day da thi Ngan hang co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su phat mai tai san di thé chap, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0242-
01/2016/502-BD, ngay 05/8/2016, dé thu hdi ng; cu thé:

Thira dat s6 48, to ban do so 49, dién tich dat 8476,6 m?; dia chi: xa E, huyén
C, tinh B. Do Uy ban nhan dan huyén C cap glay ching nhén quyén str dung dt,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat s6 CB 753897, ngay 03/8/2016
cho 6ng Nguyén Danh K va ba Lé Thi H.

[4] Vé 4n phi an phi dan sw va chi phi t6 tung khac:



- Vé an phi: Tra lai cho don Ngan hang thuong mai ¢6 phan N sd tién tam tng
an phi da nop 1a 10.304.000 dong, theo bién lai sé6 60AA/2021/0008247, ngay
27/05/2022, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh D.

Bi don: Ong Nguyén Danh K va ba Lé Thi H phai nop 22.039.000 dong an
phi dan sy so tham.

- Vé chi phi t6 tung khdc: Ong Nguyén Danh K va ba Lé Thi H phai chiu
5.000.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

Ngan hang thuong mai c6 phan N duoc nhan lai s tién 5.000.000 dong tién
tam (mg dd ndp, sau khi thu duoc khoan tién nay tir 6ng Nguyén Danh K va ba Lé
Thi H.

Puong su ¢c6 mat tai phién toa co quyen khang cdao Ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc nién yét ban an hop 1.

“ Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan sy “

* Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh D;

- VKSND huyén C;
- CCTHA huyén C;
- Cdc dvuong su;

- Luu HS, VPCQ;

NGUYEN QUANG CANH









* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dik Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Pak Lak,

- VKSND huyén Cu M’gar;
- CCTHA huyén Cu M’gar,
- Cac dwong su;

- Luu HS, VPCQ;

NGUYEN QUANG CANH



