TOA AN NHAN DAN KHU VUC9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 117/2026/DS-ST
Ngay: 02-02-2026

VIV tranh chip hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Lé Hoa.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Phu Hién.

2. Ong Binh Minh Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Trac Ly — La thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 - Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén khu veee 9 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Nhung — Kiém sat vién.

’ Ngéy 02 thang 02 nam 2026 taiﬁ tru s& Toa an nhan dan khu vuc 9 - Tha‘mh
phé HO6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so
618/2025/TLST-DS ngay 20 thang 6 nam 2025, vé “tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
42/2026/QbXXST-DS ngay 08 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L¢ Hoang Ly L; sinh nam: 1992. Dia chi thuong tra:
11.01 Chung cu KP, s6 67 duong HTL, phuong TP, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyér} Van Ch; sinh nam: 1986. Dia chi thuong tra: 184
bsl, ph}ré’ng AL, Thanh pho H6 ,Chi Minh. Hi¢n dang chap hanh an tai Trai tam
giam B0 L4 - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/0Ong Nguyén Quy T; sinh ndm: 1989. Pja chi thuong tra: 11.01 Chung
cu KP, s6 67 duong HTL, phuong TP, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2/Cong ty TNHH Po dac Tu van Thiét ké Xay dung D. Tru sé: 839 LBB,
phuong TT, quan TP, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay la phuong TP, Thanh phd
Ho6 Chi Minh). Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Van Ch; sinh nam:

1986. Dia chi thuong tra: 184 Dsl, phuong AL, Thanh phd Ho’Ch} Minh. Hién
dang chap hanh 4n tai Trai tam giam B6 L4 - Cong an Thanh pho H6 Chi Minh.

(Cac duong su déu co don xin xét Xt vang mat).
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NOI DUNG VU AN:
Nguyén don — Ba Lé Hoang Ly L trinh bay:

Ngay 02/10/2018, ba co ky Hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung
dat voi Ong Nguyén Van Ch ddi véi 16 dat mi s6 B6, chleu rong 6,5m, chidu dai
8,05m, dién tich 52,5m? thudc thira dat sb 402, to ban do s 44, theo Gidy ching
nhan quyén str dung dt sé vao sO cép GCN: HO1551/An Lac do Uy ban nhén dén
quan Binh Tan (cti), Thanh pho H6 Chi Minh cép ngay 16/7/2007 Gia tri chuyén
nhuong la 2.200.000.000 dong. Ba di dit coc cho Ong Ch sd tién 500.000.000
d6ng. Cac bén thoa thuan thoi gian hoan tat hop dong 1a 03 thang. Pén thoi han
nhu di cam két nhung C)ng Ch khong thyc hién nhu dung thoa thuan néu trén do
Ong Ch bj bat giam trong vy an hinh sy va khong thé thuc hién viéc chuyén
nhuong dat nhu trong hop dnng dit coc dd ky. S6 tién dit coc 1a tai san chung
cua ba va chong 1a Ong Nguyén Quy T. Ba chi giao dich vdi ca nhan Ong Ch,
ba khong biét vo Ong Ch 1a ai nén chi dé nghi ca nhan Ong Ch tra no cho ba va
chong ba 1a Ong Nguyén Quy T. Trong hop dong dit coc co con diu ctia Cong
ty TNHH Po dac Tu van Thiét ké Xay dung D xac nhan dé cho hai bén tin
twong chtr thuc té ba chi giao dich véi ca nhan Ong Ch va dua tién cho c4 nhan
Ong Ch. Vi vay ba khoi kién yéu cau Ong Nguyén Vian Ch phai tra lai cho ba va
Ong T so tién da dat coc 1a 500. 000.000 dong Ba chi yéu cau ca nhan Ong Ch
tra sO tién néu trén ma khong yéu cau vo Ong Ch hay Cong ty TNHH Do dac Tu
Van Thiét ké Xay dung D tra tién cho ba. Ba khong yéu cau Ong Ch tra thém sO
t1en nao khac. Ba xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i Ong Ch vé viée tra
tién 14i. Ba chi con yéu cau Ong Ch tra tién coc 1a 500.000.000 dong. Ngoai ra
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Bi don — Ong Nguyén Van Ch trinh bay:

Vao ngay 02/10/2018 ong va Ba Lé Hoang Ly L c6 ky hop dong dat coc
chuyén nhugng quyen sir dung dat. Noi dung cta hop dong 1a Ong Nguyen Vian
Ch 1a chi so hitu quyén sir dung dét toa lac tai thira dat s6 402, to ban d6 so 44,
dia chi tai phuong An Lac, quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop
déng Gy quyén toan quyén s6 005824, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin
phong cong ching Nguyén Nguyét Hu¢, Thanh phé HO Chi Minh chuyen
nhuong cho Ba Lé Hoang Ly L nén dat B6, dién tich chiéu rong 6,5m, chiéu dai
8,05m, tong dién tich 52,5m? thudc thira s6 402, t& ban do so 44. Theo gidy
chtng nhan s6 HO1551/An Lac ky ngdy 16 thang 7 nim 2007 do Uy ban nhan
dan quan Binh Tan (cii), Thanh phd H5 Chi Minh cdp va dd chuyén d6i dat o
ngay 13 thang 8 nim 2018. Gia chuyén nhuong 13 2.200.000.000 déng. Ong da
nhan tién coc 1a 500.000.000 déng cua Ba L. Théa thuan sau 03 thang s€ tién
hanh ra cong ching dé ky hop dnng Trén hop ddng nay phan bén ban co dau
cua Cong ty TNHH Do dac Tu van Thiét ké Xay dung D nhung d6 la dé tao
niém tin cho ngudi mua chir thyc chat ngudi nhan tién va mua ban véi Ba L 1a
ca nhan 6ng thyc hién va chiu trdch nhi¢ém toan by véi ngudi mua la Ba L.
Trong qué trinh thuc hién hop dong hai bén da thuc hién khong ding cam két va
kéo dai cho dén nay. Nay Ba L khai kién yéu cau ong tra tién coc ong dong y tra
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lai s6 tién coc 500.000.000 ddng cho Ba L. Cac giao dich nay do ca nhan 6ng
thue hién, vo 6ng khong lién quan gi va khong tham gia vao giao dich nay. Ca
nhan 6ng s& thanh toan sb tién 500.000.000 déng cho Ba L. Cong ty D do ong
lam nguoi dai dién theo phap luat khong lién quan gi dén viéc thanh toan tién
cho Ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH Do dac Tu van Thiét ké Xay dung D trinh bay:

Tai hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 02 ngay
10 nam 2018 giita bén ban Ong Nguyén Vin Ch véi bén mua Ba Lé Hoang Ly L
c6 dong dau ciia Cong ty TNHH Po dac Tu van Thiét ké Xay dung D 1a dé 1am
tin. Viéc mua ban chuyén nhuong do c4 nhan ong thuc hién khong lién quan gi
dén Cong ty TNHH Do dac Tu van Thiét ké Xay dung D. Viéc ky hop dong va
nhan tién déu do Ong Ch thyc hién, do d6 Cong ty TNHH Po dac Tu van Thiét
ké Xay dung D khoéng lién quan gi dén viéc nay.

2. Ong Nguyén Quy T trinh bay:

Ong 1a chong cia Ba Lé Hoang Ly L, Ba L da thanh toan so tién
500.000.000 dong 1a mot phan trong tong so tién nhan chuyen nhuong quyen su
dung dat d6i voi ma nén B6, dién tich chiéu rong 6,5m, chiéu dai 8,05m, tong
dién tich 52,5m? thudc thira sé 402, to ban db sb 44, theo gidy chimg nhan s6
HO1551/An Lac ky ngay 16/7/2007 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan (ci),
Thanh phd H6 Chi Minh cp v6i Ong Nguyén Vin Ch. Gia chuyen nhuong la
2.200.000.000 ddng. Cac bén da thoa thuan thoi gian hoan tat hop dong tbi da l1a
6 thang nhung dén nay chua thyc hi¢n dugc. SO tién Ba L dit coc 1a tai san
chung cta vo chong ong véi Ba L. Do d6, yéu cau cua Ba L 13 yéu cau cua ong.

Tai phién toa hom nay,

- Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu co6 don
Xin xét xur vang mat.

-Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 9 - Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu: Tham phan va Hoi dong xét xtr tién hanh t6 tung theo ding trinh tu,
thu tuc do phap luat quy dinh, vu an thy Iy ding thAm quyén. Vé noi dung, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don
yéu cau bi don tra lai sd tién dat coc phat sinh tir hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat nén day la quan h¢ tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Bi don cu tra tai phuong An Lac, Thanh ph6 H6 Chi
Minh nén vy 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Thanh phdé H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
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khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T6 tung dan sy niam 2015 va Nghi quyét sb
01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6 nim 2025 cta Hoi ddong Tham phan Toa an
nhan dan Tdi cao huéng dan 4p dung mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vu,
thue hién tham quyén cta cac Toa 4n nhan dén.

Vu an thugc truong hop Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo
Khoan 2 Di¢u 21 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc t& tung: Céac dwong sy trong vu an déu cé don xin xét xir
vang mat nén can ctr khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015,
Hoi dong xét xr tién hanh xét xir vang mat cac duong su;

Péi voi viée thay d6i, rat mot phan yéu cau khoi kién: Tai don khai kién
nguyén don co yéu cau bi don phai thanh toan sO tién dit coc 1a 500.000.000
dong va tién 1ai 1a 245.000.000 dong. Tuy nhién, nguyén don da ty nguyén rat
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau thanh toan tién 14i 1a 245.000.000
dong. Xét, viéc thay doi, rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong
vuot qua pham vi khai kién phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015 Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé ndi dung: Xét, yéu cau khai kién ctua nguyén don, Hoi dong xét xtr
x¢ét thay:

Ngay 02 thang 10 nim 2018, nguyén don Ba Lé Hoang Ly L va Ong
Nguyén Vian Ch ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
16 dat ma sd B6, dién tich chiéu rong 6,5m, chiéu dai 8,05m, téng dién tich la
52,5m?, thudc thira dat s 402, to ban d6 sé 44, tai phuong An Lac, quan Binh
Tan (cii), Thanh phé HO Chi Minh. Gia chuyén nhuong 1a 2.200.000.000 dong.
Ba L da dit coc cho Ong Ch s6 tién 13 500.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan 03
thang sau thoi diém dit coc doi bén s& thuc hién cong chimg Hop d6ng chuyén
nhuong. Tuy nhién, gitra cac bén da khong tiép tuc thye hién thu tuc cong chimg
Hop dong chuyén nhuong. Do do, nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra so
tién da dat coc 1a 500.000.000 dong. Bi don thira nhan d3 nhan sb tién
500.000.000 dong cua nguyén don va dong ¥ hoan tra sb tién 500.000.000 dong
cho nguyén don. Xét thiy, ca nguyén don va bi don déu thong nhat vé sb tién da
nhan, s tién phai tra va khong cé tranh chap khac di voi hop dong dit coc nén
yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don phai tra s6 tién 500.000.000
d6ng 1a c¢6 can clr chap nhan.

Vé trach nhiém thyc hién tra tién: Ba Lé Hoang Ly L va Ong Nguyen Quy
T déu yéu cdu ca nhan Ong Nguyén Vian Ch thuc hién nghia vu tra t1en Ong
Nguyén Vin Ch ciing déng thoi xac nhin ca nhan éng thuc hién nhén tién va ky
hop déng voil Ba L, nén ong s€ c6 nghia vy tra tién cho Ba L, ong xac dinh vg
ong khong tham gia trong viéc nay va dé nghi khong dua vo éng vao tham gia td
tung trong vu an. Nhu vay, cac duong su déu xac dinh trach nhiém tra tién thudc
vé ca nhan Ong Nguyén Vin Ch.

Theo Ong Nguyén Quy T thi sO tién ma Ba Lé Hoang Ly L st dung dit coc
1a tién chung ciia vg chong 6ng trong thdi ky hon nhan véi Ba L, 6ng c6 v kién
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1a yéu cau cua Ba L chinh 1a yéu cau cua dng. Ba L ciing xac nhan s tién nay 1a
tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan giita ba véi Ong T, dong thoi
cling ¢6 yéu cau Ong Ch phai tra cho ca hai vg chong Do do, budc Ong Nguyen
Vian Ch phai tra cho Ba Lé Hoang Ly L va Ong Nguyén Quy T sé tién 1a
500.000.000 dong.

Déi v6i Cong ty TNHH Po dac Tu van Thiét ké Xay dyng D c¢6 dong diu
trén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét giita Ba L voi Ong Ch
cac bén déu xac nhan viéc dong dau chi dé lam tin ma khong c6 quyén loi va
nghia vu gi. Trong vu an nay Cong ty TNHH Do dac Tu van Thiét ké Xay dung
D khong c6 yéu cau gi nén khong xem xét yéu cau va trach nhiém cta Cong ty
TNHH Do dac Tu van Thiét ké Xay dung D.

Do voi viée rit mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée thanh
toan tién lai trén so tién ng, xét thay viéc rut mot phan yéu cau kh()”i kién cua
nguyén don la hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xu s€ dinh chi doi voi viée
rut yéu cau.

[4] D6i v6i ¥ kién phat bicu tai phién toa cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan khu vyc 9 - Thanh pho H6 Chi Minh thay rang cac y kién va dé nghi cua dai
dién Vién Kiém sat vé hinh thirc, néi dung la phu hop quy dinh cua phap luat,
nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do duogc chip nhan yéu cau nén nguyén don
khong phai np an phi, hoan tra cho nguyén don so tién tam trg an phi da nop.
Bi don Ong Nguyén Van Ch phai ndp an phi s6 tién an phi 1a 24.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Dicu 21, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 va
khoan 1 Diéu 280 cua B9 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin cr cac Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468 B§ luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — Ba Lé Hoang Ly L dbi
vo1 bi don — Ong Nguyén Van Ch.

Bugc Ong Nguyén Vin Ch phéi tra cho Ba Lé Hoang LyL va Ong Nguyen
Quy T sb tlen 500.000.000 (nam tram triéu) dong (tir hop ddéng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 02/10/2018).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan ti€n phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khodn tién, hang thdng bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
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tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357,
biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

2. Pinh chi xét xtr yéu ciu ciia nguyén don Ba Lé Hoang Ly L vé viéc rat
yéu cau vé tién 13i dbi voi bi don Ong Nguyén Vin Ch.

3. V& an phi dan su so tham: Do dugc chap nhan yéu cau nén nguyén don
Ba Lé Hoang Ly L khéng phai ndp an phi, hoan tra cho Ba L toan bo sd tién tam
mg 4n phi da ndp 1a 16.900.000 (mudi sau tridu chin trim nghin) dong theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0077689, ngay 10 thang 6 nim
2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh
nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don Ong Nguyén Vian Ch phai ndp 4n phi so tién la 24.000.000 (hai
muoi bon tri¢u) dong.

Céc duong sy thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

4. Quyén va thoi han khang céo, khang nghi: Cac duong su co quyen lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit
tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi
han khang cao tinh tir ngay nhén duoc ban an hodc dugc téng dat hop 1é. Vién
Kiém sat cung cp va cap trén truc tiép co quyén khang nghi theo quy dinh cua
phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. HCM; z iN _ > N \
- VKSND khu vie 9-TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Thi hanh 4n dan sy TP.HCM;
- Buong su;
- Luu ho so vu an.

Doan Thi L¢ Hoa



