TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 172/2017/DS-PT
Ngay: 20-11-2017 ’
VIV tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Vian Hung

Cdc Thiam phan: 1/ Ong Nguyén Vian Hai

2/ Ong Pham Vin Binh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Diém Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Daqi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan thanh pho Can Tho: Ba Nguyén Ngoc
Suong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 11 ndm 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir phuc thim vu an thu 1y s6: 156/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2017 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat".

Do ban 4an dan sy so tham sd: 20/2017/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2017
ctia TOa &n nhan dan quan Thoét Not bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 244/2017/QDPT-DS
ngay 10 thang 10 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin V, sinh nim 1964. (C6 mit)
Pia chi: khu vuc T, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
- Bj don: 1/ Ong Truong Thién C, sinh nim 1977. (C6 mait)
2/ Ba Pham My C, sinh nam 1979.
Cung dja chi: khu vuc T, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba C: Ong Truong Thién C, sinh nim
1977. (Van ban ty quyén ngay 10/7/2017).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ NLQL, sinh nam 1953. (C6 mat)

Dia chi: khu vic T, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
2/ NLQ2, sinh nam 1949. (Ving mat)

Pia chi: khu vic L, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Thanh: NLQ1, sinh nim 1953. (Vin
ban Gy quyén ngay 16/5/2017).

3/ Uy ban nhéan dén quén T, thanh phd Can Tho. (Xin vang mat).
Pia chi: khu vuc L, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don — Ong Lé Van V.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Ong 1a chu sir dung phan dat dién tich 75m” thudc thura dat 912, loai dét
ODT, to ban d6 s6 7, dat toa lac khu vuc Trang Tho B, phuong T, quan N, Tp. Can
Tho do dng ding tén trén s6 muc ké. Ngudn gdc dat do 6ng ba dé lai cho 6ng st
dung tir nim 1975 dén nay nhung chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Sau d6, dén ndm 2010 ong tién hanh lap thu tuc cp gidy ching nhan quyén s
dung dat thi phat sinh tranh chap vdi NLQ2 va duoc Uy ban nhan dan quan N hoa
giai thanh va ra Quyét dinh sé 1329/QD-UBND ngay 30/6/2014, cong nhan 6ng
dugc str dung phﬁn dét dién tich 35 m? va ong Thanh duoc quyén st dung 12,3 m?,
thudc thira dat 912. Sau d6, dén ngay 14/7/2014, 6ng duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. D6i voi phan dién tich con lai cua thira dat 912 do vo chong
ong Truong Thién C, ba Pham My C da 1an chiém thi khong thoa thuan duoc nén
dé sau nay giai quyét.

Sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit, ong nhiéu 1an yéu cau
6ng C, ba C giao tra nhung ong ba khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap,
vu viéc dugc hoa giai tai dia phuong nhung khong thanh.

Nay 6ng yéu cau budc bj don 6ng C, ba C ¢6 trach nhiém théo do tai san dé
tra lai cho ong phﬁn dat qua do dac thuc té co dién tich 27,9 mz, loai dat ODT,
thudc thira dat 912 do ong dimg tén trén S6 muc ké, toa lac khu vuc Trang Tho B,
phuong T, quan N, Tp. Can Tho.

Pbi voi don phan t6 cua bi don yéu ciu cong nhan phan dét tranh chap
27,9m? cho bi don dugc quyén st dung, ong khong ddng ¥ vi dat thudc quyén sir



dung cta ong do 6ng dimg tén trén s6 muc ké chir khong phai dét cta gia dinh bi
don nhu trinh bay.

- C4c bi don thong nhdt trinh bay:

Vo chdng 6ng ba 1a cha str dung phan dit co dién tich 25m?, thudc thira dat
913, loai dit ODT dugc UBND huyén Thét Nét (cii) cip gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 20/3/2007 va sir dung phan dat tranh chip qua do dac 27,9m? tir
nam 1995 dén nay. Dat c6 ngudn gbc cuia NLQ2 ting cho cha me dng C tir trudc
nam 1975. Sau d6, dén nim 1995, cha me ting cho 6ng ba cat nha ¢ dén nay. Qua
trinh sir dung dat giita thira 913 cuia dng ba véi thira dat 912 cia ong V ¢6 ranh gidi
6n dinh, khong ai tranh chép.

Pén nam 2014, khi 6ng Thanh va 6ng V tranh chap d6i voi thira dat 912
dugc UBND quén N giai quyét thi két qua thoa thuan ong V dugc quyén st dung
mot phﬁn dat vé6i dién tich 35m2, ong Thanh sir dung phﬁn dét dién tich 12,3m?,
Thoi diém giai quyét thi can bd Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan N ¢6
tién hanh do dac thyc té thira dat 912 thi 6ng ba, 6ng V, ong Thanh déu thong nhat
ky tén dé lam co s& xac dinh dién tich thira dat 912 xong va ong V di dugc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat tai thira 912 ¢ dién tich 35m” Tuy nhién, sau
d6 6ng V cho rang ong ba 14n chiém phan dat c6 dién tich 31,1m? thudc thira dat
912 do ong dimg tén s6 muc ké nén yéu cau giao tra cho ong nhung dng ba khong
ddng y nén cac bén phat sinh tranh chap.

Nay qua yéu cau khdi kién cta nguyén don, 6ng ba khong dong ¥ vi phan
dat tranh chip nay khong phai cta 6ng V. Mit khéc, thira dat 912 da dugc UBND
quan N giai quyét cip cho ong V cé dién tich 35m” nén 6ng ba khong lan chiém
dat nhu nguyén don trinh bay. Pong thoi, 6ng ba c¢6 don phan td yéu cau cong
nhan cho 6ng ba dugce quyén sir dung phan dat tranh chap c6 dién tich 27,9m?* do
ong ba dang quan 1y str dung.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Uy ban nhan dan quan N c6 dai dién theo uy quyén 6ng Tran Thanh H
trinh bay: Vao nam 2013 — 2014, qua trinh giai quyét tranh chap quyén sir dung dat
thira dat 912 chi c6 NLQ2 va ong Lé Van V ma khong c6 su tham gia cua ong
Truong Thién C. Qua trinh hoa gidi cling chi c6 6ng Thanh va 6ng V tu thoa thuan
v6i nhau va vu viée dd duoc hoa giai thanh. Can ctr vao két qua hoa giai thanh, Uy
ban nhan dan quan N ban hanh Quyét dinh sé 1329/QD -UBND ngay 30/6/2014 vé
viéc cong nhan hoa giai thanh giita 6ng V va 6ng Thanh tai thira dit 912. Nhu vay,
vu viéc tranh chdp quyén st dung dét, qué trinh hoa giai va ban hanh Quyét dinh



giai quyét tranh chap chi c6 6ng Thanh va 6ng V ma khong c6 su tham gia cia dng

C.

Can clr Ban dd dia chinh nam 1990 tai thtra dat 912 va thira 913, gidy chtng
nhan quyén st dung dat cap cho ong Truong Thién C tai thira dat 913 thi phan dién
tich tranh chip 27,9m? 12 ndm trong mdc gidi, chi gisi thira dt 912.

2/ NLQ2 c6 dai dién theo iy quyén NLQ1 trinh bay nhu sau: Phan dét tranh
chap c6 ngudn gdc cua 6ng ba 6ng Thanh dé lai cho 6ng Thanh quan 1y sir dung tir
trudc nam 1975. Sau d6, ong Thanh giao lai cho gia dinh 6ng C quan 1y sir dung.
Pén nam 2010 thi 6ng V 1ap thu tuc cap gidy CNQSD dat thi phét sinh tranh chap
v6i ong Thanh. Pén nam 2014, viéc tranh chap dugc UBND quén N giai quyét
cong nhan sy thoa thuan gitra cac bén trong d6 ong V duoc sir dung 35m? va 6ng
Thanh duoc st dung 12,3 m? thudc thira dat 912. Hién NLQ2van chua dang ky cap
gidy CNQSD dét vi chua c6 nhu cau. Nay qua yéu cau khéi kién cta nguyén don,
NLQ2khong dong ¥ vi dat nay khong phai ctia ong V nén NLQ2yéu cau cong nhan
phan dat 27,9m?* cho bi don duoc quyén st dung theo quy dinh.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khdng thanh nén dua ra xét xt.

Tai ban an dan sy so tham s6: 20/2017/DS-ST ngay 09/6/2017 cta Toa an
nhan dan quan N da tuyén:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Vian V vé viéc
yéu cau budc bj don éng Truong Thién C, ba Pham My C giao tra phan dat co
dién tich 27,9m vi chua du co so.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Cong nhan bi don dng Truong Thién
C, ba Pham My C dugc quyén st dung phan dat cé dién tich 27,9m® (ky hiéu
912A), loai dat ODT, thudc thira dat s6 912, to ban do sé 07 do ong Lé Vian V
ding tén trén s6 muc ké, toa lac tai khu vuc Trang Tho B, phuong T, quan N, Tp.
Can Tho.

Vi tri, kich thudc cac canh cta phan dat c6 dién tich 27,9m? ma éng C, ba C
duoc quyén st dung dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 43 - 2015 cua
Vin phong dang ky quyén st dung dat quan N, 1ap ngay 10/8/2015 (Pinh kém ).

Kién nghj Uy ban nhan dan quin N cép gidy ching nhan quyén sir dung dét
d6i véi phan dat c6 dién tich 27,9m? cho 6ng C, ba C theo quy dinh phap lut.

Ong C, ba C c¢6 trach nhiém dén co quan nha nudce co tham quyén dé hoan
chinh thu tuc cép gidy ching nhan quyén st dung dat va thuc hién nghia vu tai
chinh ddi vé6i phan dat trén theo quy dinh.



Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, 4n phi va quyén khang céo
cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ véi ban dn so tham, ngay 23/6/2017 nguyén don khang céo
toan bé bdn dn trén va yéu cau cdp phiic tham xem xét lai theo thii tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an, tham tra lai cac
chirng cir nay tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

Tai phién toa, cac duong sy van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

[1] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir, cac
duong sy tuan thu ding trinh ty thu tuc cua Bo luat to tung dan su. Pon khang céao
trong han luat dinh, dong tam Ung an phi day du nén duoc xem khang céo hop 1¢
vé hinh thuc.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cia
nguyén don, gilt nguyén ban an so thAm. Tuy rang nguyén don dtng tén trong sd
muc ké quyén st dung dat nhung khi xdy ra tranh chap tir nhitng nim 2012 dén
nam 2014, éng V chi yéu cau coéng nhan 35m?, tranh chip dd c6 bién ban giai
quyét, hai bén d3 xac dinh ranh va cim tru da, nay éng V yéu cau thém 27,9m” dét
la khong c6 can ct.

[2] Thay rang vé quan hé phap luat: day 1a loai kién "Doi lai quyén sir dung dat"
dugc Toa 4n giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39 cia
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung tranh chép cu thé:

Nguyén don yéu cau bi don thdo d& toan bo tai san trén dat dé tra lai cho
nguyén don 27,9m? dat ODT, thtra 912 do nguyén don dung tén trong s6 muc ké.

Bi don phan t6 yéu cau cong nhan phan dat 27,9m” loai dat ODT dang tranh
chép cho bi don.

Sau khi hoa giai khong thanh, cap so tham tuyén xir: bac yéu cau khai kién

ctia nguyén don, chap nhén yéu ciu phan té céng nhén cho bi don dién tich 27,9m?
ODT.



Khong dong y voi ban an so tham, nguyén don khang cao yéu cau stra an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; bac phan t6 cua bi don.

Thay rang, ong V di dugc Uy ban nhan dan quan N cap quyén sir dung dat
vao so cap gidy chimg nhan: CHO01277 ngay 14/7/2014; 6ng Truong Thién C va ba
Pham My C dugc Uy ban nhan dan quan N cip quyén sir dung dat vao so cip gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 "H"01019 ngay 20/3/2007.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a can ctr phap 1y dé xem xét viéc tranh
chap ciia cac bén. Qua xac minh tai dia phuong, nhiing nguoi xung quanh dat tranh
chip déu cho rang dat nay c6 ngudn gbc cua 6ng Thanh. Sau d6, NLQ2cho gia
dinh 6ng C tir trude nam 1990, 6ng V khong st dung dat nay. Do vy, khi éng V
dang ky mot phan dién tich 27,9m” thira dat nay da phat sinh tranh chip. Sau khi
dia phuong giai quyét tranh chap xong, ong V chi ding ky va duoc cip 35m’ theo
Quyét dinh s6 1329/QD-UBND ngay 30/6/2014 ctia Uy ban nhan dan quén N.

Theo cac Bién ban ngay 18/4/2012; Ban trich do dia chinh ngay 22/02/2012;
Bién ban lam viéc xac dinh ranh giéi thira dat 912 giira NLQ2va ong V ngay
20/6/2014; Ban trich do dia chinh ngay 23/6/2014, ... 6ng V déu cam két yéu cau
dugc quyén sir dung 35m? dat thudc thira 912.

[4] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 cua B6 luét dan sy nim 2015 (khoan 1
Picu 265 Bo luat dan su nam 2005) quy dinh: "Ranh gi6i gilta cdc bat dong san
lién ké duoc xac 1ap theo thoa thuin hodc theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén”.

Vay hai bén duong sy da tu thoa thuan, cam ranh, ong V tién hanh dang ky
va duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi vai 35m* xem nhu d3 dugc
giai quyét xong trudc day.

Vé chi phi tb tung: Toa an cép so thAm di tham dinh 02 14n véi s tién
5.000.000 d6ng, nguyén don ndp tam tmg 3.000.000 ddng, bi don ndp tam tng
2.000.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don khong duge chap nhan nén nguyén
don phai chiu toan bd sb chi phi nay 1a 5.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157,
165 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

V& an phi dan su so thdm: Trong truong hop ndy, cac dwong su phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luat.

Qua phan tich trén, thay rang dé nghi cua Vién kiém sat bac yéu cau khai
kién va yéu cau khang cao cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham 1a c¢6 cin
cu. Vi vay, Hoi dé)ng xét XU chép nhan theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Vi céc 18 trén, Hoi dong xét xir



QUYET PINH:

Ap dung:

- Céc biéu: 4, 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 273 va khoan 1 Diéu 308
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Khoan 1 DPiéu 175, 184 ctia B9 luat dan sy nim 2015;

- Diéu 166, 170 va Diéu 203 ctia Luat dat dai nim 2013.

- Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cta nguyén don. Giit nguyén ban an
so tham.

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Lé Vin V vé viéc
yéu cau budc 6ng Truong Thién C va ba Pham My C giao tra phan dét c6 dién tich
27,9m?, loai dat ODT, thudc thira dat 912.

2/ Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.

Ong Truong Thién C, ba Pham M¥y C duoc quyén st dung phan dat c6 dién
tich 27,9m? (ky hiéu 912A), loai dit ODT, thudc thira dat s6 912, to ban do s 7 do
ong L& Van V dung tén trén s6 muc ké, toa lac tai khu vuc Trang Tho B, phuong
T, quan N, Tp. Can Tho.

Vi tri, kich thuéc, dién tich cac canh cua 27,9m? néu trén dugc xéc dinh theo
Manh trich do dia chinh s6 43 - 2015 ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat
quan N, lap ngay 10/8/2015 (Pinh kém manh trich do nay).

Kién nghi Uy ban nhan dan quan N cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
d6i véi dién tich 27,9m* néu trén cho 6ng Truong Thién C, ba Pham My C theo
quy dinh phap luat.

Ong C, ba C ¢o trach nhiém dén co quan Nha nudce c6 thim quyén dé hoan
chinh thi tuc cap gidy ching nhan quyén s dung dat va thyc hién nghia vu theo
quy dinh cua phép luat.

3/ V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Vin V phai chiu 5.000.000 dong
(Nam triéu dong). Ong V da ndp tam tng 3.000.000 dong; 6ng C, ba C tam tng
2.000.000 dong. Vi vay, ong V ndp tiép 2.000.000 dong (Hai triéu dong) dé tra lai
cho dng C, ba C 2.000.000 ddng trong qua trinh thi hanh an.

4/ V& an phi dan sy so tham: Ong Lé Vin V phai chiu 200.000 dong (Hai
tram nghin dong) nhung dugc khau trir tién tam tng an phi da nép 544.000 dong



(Ndm tram bén muoi bon nghin dong) theo bién lai thu s6 002133 ngay 10/4/2015.
Ong V duoc nhan lai 344.000 nghin ddng (Ba tram bén muweoi bén nghin dong).

C)ng Truong Thién C, ba Pham My C duoc nhan lai sb tién tam ung an phi
phan t6 475.000 dong (Bon tram bay muoi lam nghin dong) dd ndp theo bién lai
thu s6 003159 ngay 07/10/2016.

Céc duong sy néu trén dugc nhan lai tam tng an phi tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan N, thanh phé) Can Tho.

5/ V& 4n phi dan sy phtc tham: Nguyén don phai chiu 200.000 dong (Hai
tram nghin doéng). Chuyén 200.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu sd
002274 ngay 23/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan N, thanh phé Can Tho
thanh an phi dan sy phtc thAm. Ong V d3 thyc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén én.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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