TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 504/2018/DS-PT
Ngay: 22/05/2018
Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt”
NHAN D
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén P

Cdc tham phan: ,
1/ Ong Duong Tuan Vinh
2/ Ong Nguyén B4 Thinh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba V Thi Ngoc Phuc - Céan by Toa
an nhan dan Thanh phé H Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Ngoc Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 05 ndm 2018 tai Phong xir 4n Toa an nhan dan Thanh phd H
Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé 123/DSPT ngay
13/03/2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an sd 27/2018/DS-ST ngay 02/02/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
BC bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 1883/2018/QD-PT ngay 26 thang
04 nam 2018 gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Hiru Quéc B, sinh nim 1974.

Dia chi: 888/87/11 LLQ, Phuong MM, quan TB, Thanh phé H Chi Minh

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Van M, sinh nam 1976 (c6 mit)

Bia chi: t6 1, 4p VV, xd VH, huyén PG, tinh BD.

Bi don: C)ng Nguyén Vin H, sinh nim 1955

Dia chi: D4/10 4p B, x3 VLB, huyén BC, Thanh phé H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lé Ngoc N, sinh nim 1992( c6 mit)

Dia chi: 217/4 khu phé B, phuong BD, TP.BH, tinh DN

Dia chi lién lac: Tang M, s6 MC, KD, Phuong C, Quin B, Thanh phd HChi
Minh

Nguoi B vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Vin H: Luit su
Nguyén Quang V — Poan Luat su Thanh phdé H Chi Minh

Dia chi lién lac: Tang 1, s6 19 Ky Pong, Phuong 9, Quén 3

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi Hoai N, sinh nam 1980

Bia chi: 233 t6 NN, khu phé C, phuong TCH, quan MH, TP. H Chi Minh

Pai dién Gy quyén: 6ng Lé Van M, sinh nim 1976 (c6 mit)

Dia chi: t6 M, 4p VT, xa VH, huyén PG, tinh BD



2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957

3. Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1988

4. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1986

5. Ba Phan Thi Ngoc P, sinh nam 1988

Cung dija chi: A10/28 t6 M, KP.M, thi trAn TT, huyén BC, TP. H Chi Minh

6. Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1985

7. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1985

Cung dia chi: D16/30 4p B, xa VLB, huyén BC, TP. H Chi Minh

8. Ong Nguyén Vian T, sinh naim 1979

9. Ba Huynh Thi My T, sinh nam 1980

Cuing dia chi: D4/10A ap B, xd VL B , huyén BC, TP. H Chi Minh

Pai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Lé T, Ong
Nguyén Thanh P, ba Phan Thi Ngoc P, ong Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi Hng
N, 6ng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi My T: Ong L& Ngoc N (Theo gidy tty quyén ngiy
09/10/2017).(c6 mat)

10. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1982

Pia chi: D4/10 4p B, x3 VLB , huyén BC, TP. H Chi Minh

Pai dién theo tiy quyén ctia ba Nguyén Thi B: Ong Hoang Vin T, sinh ndm 1982.( ¢6
mat)

bia chi: T8 BPamb’ri, BL Lam Dé)ng.

11. Uy ban nhan dan huyén BC, Thanh phé H Chi Minh(Vang mit)

Pia chi: 349 TT, thi trdn TT, huyén BC, thanh phd H Chi Minh

12. Ong Huynh Van B, sinh nam 1958(ving mit)

Pia chi: D16/21 4p B, x VLB, huyén BC, TP. H Chi Minh

13. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1968(Ving mit)

14. Ong Pham Ngoc H, sinh ndm 1958 (Vang mait)

Cung dia chi: 127/30 LTBC, phuong MM, quan MM, TP. H Chi Minh

4. Nguoi khdng cdo: Bi don — Ong Nguyén Van H va nhimg nguoi o quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Lé T, ong
Nguyén Thanh P, éng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Hng N, ong Nguyén Vin T, ba
Huynh Thi My T.

NOI DUNG VU AN

Trong don khaéi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai Nguyén don ong
Nguyén Hitu Quoc B co ong Lé Van M lam dai dién trinh bay:

Ngay 15/5/2008 ong B c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 HO 2288 thudc thira 506 t& ban d6 s6 10 Bo dia chinh xa VLB, huyén BC,
Thanh phé H Chi Minh, c6 dién tich 1a 60m” v6i ba Nguyén Thi Thanh T, ong
Pham Ngoc H. Ngay 21/01/2011 6ng B dugc Uy ban nhan dan huyen BC cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BD 794711, sb vao sb cap gidy chung
nhan CH 01746. Ong Nguyén Vin H d3 ty ¥ rao chan phan dit nay lam anh
huéng dén quyén str dung cua dng B

Nay 6ng B yéu cau Tda an budc o ong Nguyén Vin H thao do hang rao va
tra lai quyén sir dung dat c6 dién tich 60m” tai thira 506, to ban dd sé 10 (theo
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TL ndm 2006) (twong tmg thira 155 to ban d6 01 {theo TL 02/CT-UB}) toa lac
tai ap B xa VLB, huyén BC, Tp. H Chi Minh.

Bi don 6ng Nguyén Vin H cé éng Lé Ngoc N lam dai di¢n ity quyén
trinh bay:

C)I}g Nguyén Vin H khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén
Hiru Quoc B.

Ngay 04/10/2017 6ng Nguyén Vin H c¢6 Pon phan t6 nhu sau:

- Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 vao sé cdp GCN: CH 01746
ngay 21/01/2011 do Uy ban nhan dén huyén BC cép cho éng Nguyén Hiru Quéc
B, tai vi tri dat thudc thira 506, to ban d6 sé 10 (BDDC/ 2006) Bo dia chinh xa
VLB, huyén BC, thanh phé H Chi Minh.

- Huy Giay ching nhén quyén str dung dét s,(A') vao so cap GCN: H 02288
ngay 15/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén BC cap cho ba Nguyén Thi Thanh
T, tai cung vi tri dat néu trén.

Vi phan dit tranh chip c6 dién tich 60m” thira 506, to ban do s6 10
(BDDC/2006) twong tmg mdt phan thira 155, t& ban d6 so 01 (TL 02/CT-UB)
B¢ dia chinh x& VLB, huyén BC, thanh pho H Chi Minh. Phan dat nay dugc gia
dinh ong H canh tac va sinh song trudc giai phong 1975 cho den nay, str dung
6n dinh 1au dai. Ong H da lién hé xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung khong duoc chap nhan.

Ong B khoi kién tranh chap quyen st dung dat do 6ng B duoc cip Gidy
ching nhan quyen st dung dat s6 vao sb cap GCN: CH 01746 ngay 21/01/2011
c6 ngudn goc 1a chuyén nhuong tir v chong ba T, 6ng H. Truéc do ba T, ong H
nhan chuyén nhugng tir ong Hoang Van L va ba T da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao sb ‘cap GCN: H 02288 ngay 15/10/2007. Tuy nhién
vao thoi diém d6, vi tri khu dat chua dugc cip Gidy chimg nhan cho ong Hoang
Van L (CV 1787/VPDK-CNBC ngay 31/8/2005 cua Van phong dang ky dat dai
huyén BC). Piéu nay trai véi quy dinh tai dlem b Piéu 127 Luat Dat dai nam
2003 vé trinh ty thil tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat. Mt khac, vi tri khu
dat theo xac dinh cta Uy ban nhan dan huyén BC ding tén 1a 6ng Huynh Van D
va cac van ban cung cap ctia Vin phong ding ky dat dai déu xac dinh khong tén
H Van L. Do do, ong L chuyén nhuong cho ba T la trai voi cac quy dinh cua
phap luat, din dén viéc ba T chuyén nhuong cho 6ng B cting khong phu hop voi
quy dinh trén. Can Tét phai huy bo Gidy chimg nhan chu quyén cdp cho ba T va
ong B.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhan dan huyén BC c6 ba Nguyén Thi T 1am dai dién Gy quyén
trinh bay:

“ Phan dét dang tranh chéap c6 dién tich 60m” thudc thira 506, tO ban do sb

10 (tai licu BDC) tuong trng mot phan thura 155, to ban d6 s6 01 (tai liéu 02/CT-
UB), bo dia chinh x4 VLB cé ngudn goc ciia ba Nguyén Thi Thanh T sir dung,
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dugc Uy ban nhéan dan huyén BC cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vao
s0 s0: H 02288/7013925 ngay 15 thang 10 nam 2007.

Ngay 15/5/2008 ba Nguyen Thi Thanh T va 6ng Pham Ngoc H lap hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat voi ong Nguyen Huru Qudc B, duoc

Chu tich Uy ban nhan dan x3 VLB chimg thuc hop dong sé 453, quyén sb 1
SCT/HDPGD ngay 15/5/2008

Ngay 07 thang 01 nam 2012, Van phong Pang ky quyén sir dung dit thim
tra, xac nhan H so va trinh phong Tai nguyén va Moi truong huyén.

Ngay 11 thang Ol nam 2012, phong Tai nguyén va Moi truong c6 To
trinh s6 275/TTr-TNMT vé vige cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do nhan chuyén nhuong trinh Uy
ban nhan dan huyén.

Ngay 21 thang 01 nam 2011 Uy ban nhan dan huyén BC cap gidy ching
nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dat, sd
vao s6 cAp GCN: CHO01746, dién tich 60m” thudc thira 506, t& ban dd sb 10 (tai
liéu BPDC) bo dia chinh xd VLB, huyén BC cho 6ng Nguyén Hiru Quéc B.

Viéc Uy ban nhan dan huyén BC cap glay ching nhan quyén sur dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s vao s6 cap GCN:
CHO01746, dién tich 60m* thudc thira 506, t& ban dd sb 10 (tai ligu BbDC) bo
dia chinh xa VLB, huyén BC cho 6ng Nguyén Hitu Qudc B 1 cap ding trinh ty
thu tuc theo quy dinh.

- C)ng Huynh Van D trinh bay: Phén dat cac bén tranh chép khong lién
quan gi dén ong. Hién ong khéng con song trén phan dat d6 nita va Uy ban nhan
dan huyén BC cap cho 6ng 1a sai, 6ng xin dugc ving mit trong sudt qua trinh
giai quyet vu an.

- Ba Nguyén Thi Thanh T va éng Pham Nch H cung trinh bay: Nam
2004 6ng ba c6 mua cua 6ng H Van L dién tich 60m mot phan thira 155 (TL
02) to ban do s6 01 da giao du tién, nhan dit duoc cip gidy chung nhan quyén
str dung dat AK 868882 ngay 15/10/2007 dén ngay 15/5/2008 ong ba da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hiru Qudc B phan dat néu trén di nhan du tién va giao
dat co ching nhén cua chinh quyen dia P. Ong ba cung xac nhan khong lién
quan dén viéc tranh chap quyén sir dung dét giira ong nguyén Hitu Quoc B va
ong Nguyen Vin H. Ong H, ba T ciing xin duoc vang mit trong sudt qua trinh
giai quyet vu an.

- Ba Cao Thi Hoai N ¢6 6ng L€ Van M lam dai dién uy quyen trinh bay:
Ba N c¢6 1oi trinh bay va yéu cau gidng nhu 101 trinh bay va yéu cau 6ng B va
khoéng c6 yéu cau gi thém.

Cac ong ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Lé T, ong
Nguyen Thanh P, ba Phan Thi Ngoc P, éng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi
Hong N, 6ng Nguyén Van T va ba Huynh Thi My T ¢6 6ng Lé Ngoc N 1am dai



dién trinh bay: Cac ong ba c6 cung 161 trinh bay vdi 6ng Nguyén Vin H va
khéng c6 bd sung yéu cau gi thém.

Ngay 11/9/2014 cua Toa an nhan dan huyén BC da xét xtr ban an dan sy
so tham s6 84/2014/DSST chap nhan toan b yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Sau khi xét x{r so tham 14n 1, bi don ong H khang c4o toan bg ban an

Ngay 10/9/2015 Toda 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phiic
thim ban 4an s6 1127/2015/DS-PT di tuyén huy toan bd ban éan sb
84/2014/DSST cua Toa an nhan dan huyén BC

Ngay 02/02/2018 Toa an nhan dan huyén BC xét xir l1ai vu an theo thu
tuc so' thAm ban an s6 27/2018/DS-ST.

Ap dung Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, biéu 93, Diéu 147, Diéu 273 B luat TH tung dan sy nim 2015;
Diéu 4, khoan 3 Diéu 17, khoan 1 Piéu 100 Luat d4t dai nim 2013; Diéu 189,
190, 357 Bo luat dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 1 Nghi quyét 04/2012/NQ-
HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;
Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé 4n phi, I¢ phi Toa an.

X :
1/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hitu Qudc B.

1.1. Budc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D, ba Huynh Thi My T,
ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Lé T, ba Phan Thj
Ngoc P, ba Nguyén Thi B, ong Nguyen Vian L va ba Nguyen Thi Hong N phai
tra lai cho 6ng Nguyén Hiru Quoc B va ba Cao Thi Hoai N phan dét c6 dién tich
60m” thudc thira 506 to ban d6 s6 10 (Tai liéu BDDC/2006) (twong tmg mot
phan thira 155 to ban d 01 (TL 02/CT-UB) B6 dia chinh xa VLB, huyén BC,
thanh phé H Chi Minh), theo ban d hién trang vi tri do Céng ty TNHH Do dac,
Tét ké, xay dung, dich vu bat dong san H Long lap theo s6 hop dong
IDDHL/07/16 ngay 19/7/2016 va theo Glay ching nhén quyen sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao so cidp GCN: CH
01746 ngay 21/01/2011 do Uy ban nhan dan Huyén BC cap cho dng Nguyén
Hiru Quéc B, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D, ba Huynh Thi My
T, ong Nguyén Vin T, dng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Lé T, ba Phan Thi
Ngoc P, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Hong N cing
c6 trach nhiém phai tu thao d&, di doi (khong bdi hoan) cac cong trinh, vat kién
T c6 trén phan dat dién tich 1a 60m” thudc thira 506 to ban d6 s6 10 (Tai licu
BDDC/2006) (twong img mot phan thira 155 t& ban d6 01 (TL 02/CT-UB) Bo
dia chinh x4 VLB, huyén BC, thanh phd H Chi Minh), theo ban d6 hién trang vi
tri do Cong ty TNHH Do dac, Tét ké, xay dung, dich vu bat dong san Hoang
Long lap theo sd hop dong IDDHL/07/16 ngay 19/7/2016 va theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, sb



vao s6 cap GCN: CH 01746 ngay 21/01/2011 do Uy ban nhan dan Huyén BC
cap cho 6ng Nguyén Hiru Qudc B, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

2/ Bac yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vian H, vé viéc Huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd vao s6 cAp GCN: CH 01746 ngay 21/01/2011 do Uy
ban nhan dan huyén BC cap cho ong Nguyén Hitu Qudc B, tai vi tri dat thudc
thira 506, t ban dd sd 10 (BDDC/ 2006) Bo dia chinh xa VLB, huyén BC,
thanh phé H Chi Minh va hay Giay ching nhéan quyén sir dung dat, 80 vao sO
cdp GCN: H 02288 ngay 15/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén BC cip cho ba
Nguyén Thi Thanh T.

3/ Vc‘% an phi: Ong Nguyén Vian H phai chiu an phi dan sy so tham 1a
430.920 (Bon tram ba muoi ngan chin tram hai muo1) dong.

Sb tién tam ung an phi phan t6 300.000 (Ba trim ngan) dong do 6ng
Nguyén Vian H di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0030511 ngay
10/10/2017 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC duogc sung vao cong quy
Nha nudc.

Hoan lai tién tam tng an phi 2.500.000 (Sau tri¢u sau trdm ngan) dong
cho ong Nguyén Hiru Qubc B theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb 01517
ngay 26/11/2012 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC.

Ong Nguyén Vian H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru Qudc B chi phi
do v&, dinh gia s6 tién 1a 10.132.508 (Mudi triéu mot trim ba muoi hai ngan
nam tram 1¢ tdm) dong, tra mot 1an ngay sau khi ban an co hiéu lyc phap luat.

_Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu Thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 09/2/2018 Toa an nhan dan Huyén BC nhan dugc don khang cdo cua
ong L& Ngoc N — dai di¢n theo iy quyén cua bi don 6ng Nguyén Vin H; ba
Nguyén Thi Lé T — ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ; Ngay 23/2/2018
Toa 4n nhan dan Huyén BC nhan dugc don khang cdo cuia nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén
Thanh P, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Hng N, 6ng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi
My T.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao gitr nguyén yéu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau veé viée giai
quyet vu an.

Ong Lé Vian M la dai dién theo uy quyén cta nguyén don dong thoi 1a dai
dién theo uy quyen cua Ba Cao Thi Hoai N trinh bay: Phia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Ong Lé Ngoc N 1a dai dién theo uy quyén ctia bi don 0 ong Nguyén Vin H
dong thoi 1a dai dién theo Uy quyén cta nhimng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
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quan: Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Lé T, Ong Nguyén Thanh P, ba Phan
Thi Ngoc P, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi Hng N, 6ng Nguyén Vin T, ba
Huynh Thi My T trinh bay: Toa an cp so tham co cac vi pham vé t6 tung va ndi dung, dé
nghi huy an so thdm, cu thé:

Ve thu thyuc t6 tung:

1- Toa so thim ghi nhin xét xtr ving mét 6ng va ba T nhung thue té ong N chi dén
phién tod mudn va ba T c6 mit tai phién tod nhung Toa so tham khéng xét hoi ba
T.

2- Ong khong duoc doc lai bién ban phién toa so thAm ngay sau khi két thuc phién
tod ma chi duoc doc sau 03 ngay. Ong da c6 y kién vé ndi dung bién ban phién toa
nhung khong duoc ghi nhan. Bién ban phién toa khong ghi nhéan sy c6 mat cia
ong va ba T. Ghi nhan ¢6 nguoi lam chimg, ngudi phién dich nhung khdng c6 tén
ctia nhing nguoi ndy. Bién ban phién toa da khong ghi nhan thyc t dién bién tai
phién toa.

3- Bén 4n so tham ghi 16i khai cta 6ng D ( trang 4 dong 25) phu hop voi 101 khai tai
Toa an BC. Tuy nhién phan nhén dinh ban an lai bd sung phén ndy & trang c6 thém
ndi dung phan thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ong D.

Vé noi dung:
1- Hoi dong xét xir khong thu thap vé ngudn gde st dung dat tir ng L- ba T- Ong B.

2- Toa cap S0 thim chua thu thap day du chimg cir vé nggén gdc, qua trinh str dung
dat- cu thé 1a H so thu hoi huy bo gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia 6ng P.

Ong Nguyen H T 1 dai dién theo ay quyén ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan- ba Nguyén Thi B trinh bay:Y kién khang cao cia ba B gidng nhur ndi dung trinh bay
cua ong N 1a dai dién bi don va nguoi co quyén nghia vu lién quan.

Luat su B vé quyen va lot ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Toa an cap so tham
vi pham vé thu tyc td tung vi d3 xét xtr vang mit bi don va ba T khi cac duong sy déu co mit
tai phién toa. Ban an Dén sy Phuc thim trude ddy co cong van 1883 Toa an Thanh Ph co
yéu cdu xac minh ngudn goc dt khi huy Ban 4n so tham nhung cap so tham khong thu | thap
chimg cir 13 6ng L mua dat ndy tir ai; va ong L chua dugc cap Glay chimg nhén quyén str
dung d4t d4 ban cho 6ng H va ba T 14 sai. D& nghi huy ban 4n so thim.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém va dé nghi:

Vé thu tuc t6 tung: Ho1 déng xét xur, thu ky va cac duong su da tuan thu
day du cac quy dinh cua phap luat. Khang céo cia cic duong su trong han luét
dinh.

Vé noi dung khang céo: Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra ong B, 6ng H va ba T 1a phu hop. Ong B di duoc cap Glay ching nhén
quyén su dung dat, quyen so hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat. Phia
bi don cho rang dat trén da duoc gia dinh bi don canh tac tir trudc nam 1975
nhung phia bi don khong dua ra dugc ching ctr chimg minh cho yéu cau khoi
kién ctia minh nén khong c6 co s& chap nhin yéu cu nay cta bi don. Nam 2000
Uy ban Nhan dan Huyén BC cép sai cho 6ng Huynh Vin D trén thira dat trén,
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Uy ban Nhan dan Huyén BC d4 thu hoi, huy bo viéc cap Gidy ching nhan quyén
su dung dAt thudc thira 155 t& ban dd s6 1 bd dja chinh x3 Vinh Loc, Huyén BC
cho ong B. Can ct trich luc khai tir sé 301/TLKT-BS ngay 6/6/2016 Uy ban
nhan dan Phuong 2, Quén 8 thi ong H Van L da chét tir ngdy 31/5/2016 nén Toa
so thim khong dua 6ng L vao tham gia t6 tung 1 phu hop. Nhiing nguoi thira ké
hop phap cua 6ng L khong lién quan dén vu 4n nén khong can Tét dua vao tham
gia t6 tung. An so tham tuyén xung céng quy nha nude tién tam Gmg an phi phan
t6 1a 300.000 dong cua 6ng H 1a chua chinh xac, dé nghi diéu chinh lai cho phu
hop quy dinh phép luat.

Can cir Khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015 dé nghi Hoi dong
xét XU giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong H so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] Thot han khéng céo:

Ngay 02/02/2018, Toa an nhan dan huyén BC mé phién toa xét xir va tuyén
theo ban an sd 27/2018/DS-ST. Ngay 09/2/2018 6ng Lé Ngoc N — dai dién theo
iy quyén cuia bi don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Lé T — ngudi ¢6 quyén
lgi, nghia vu lién quan c¢6 don khang cdo. Ngay 23/2/2018 nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B, éng Nguyén
Thanh P, éng Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi Hong N, ng Nguyén Van T, ba Huynh Thi
My T c6 don khang cao- dong dau buu dién ngay 13/02/20018. Can ctr Khoan 1 Piéu
273 BO luat TH tung dan sy 2015 khang cdo cua cac duong su trong han luat
dinh nén dugc xem xét phtc tham.

[2] Noi dung khang cdo:

[2.1] V& td tung :

Can clr vao sd di ngoai — Ban d6 dja chinh (Phap 1y 2006) thi phan dat
dang tranh chip ho tén chu sir dung 1a Hoang Vin H. Ba Nguyén Thi Thanh T,
6ng Pham Ngoc H khai rang d3 mua dit ciia 6ng H Van L. Cén ct trich luc khai
tir s6 301/TLKT-BS ngay 6/6/2016 Uy ban nhan dan Phuong 2, Quan 8 thi ong
H Vin L da chét tir ngay 31/5/2016, nhimg nguoi thua ké hop phap cua ong L
khong lién quan dén vu 4n nén khong cén Tét dua vao tham gia t6 tung. Néu sau
nay ong H c6 tranh chip phan dat nay c6 voi ba T, ong H s& duoc giai quyét
trong vu an khac.

Pai dién cua nguyén don 6ng N cho rang Hoi ddng xét xtr so tham da vi
pham thu tuc t6 tung vi 1y do bt kha khang nén 6ng N khong dén kip du phan
thil tuc phién toa. Ong bat dau tham gia phién tda tai phan tranh luan tuy nhién
hoi dong xét xir d khong cho 6ng phat biéu tranh luan ciing nhu ba Nguyén Thi
Lé T co6 mat tai phién Toa nhung Hoi dong xét xir so tham khong giai thich
quyén va nghia vu cua ba T tai phién toa la vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Hoi dong xét xir xét thay can cir vao Khoan 3 Piéu 234 B9 luat to tung dan
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su 2015 *“ nguwoi tham gia phién toa theo yéu cau cia Toa dn phdi xudt trinh
gidy triéu tdp, gidy moi, cdc gidy to ¢6 lién quan khdc cho Thie ky toa dn tai ban
thw ky chdm nhat la 15 phit trude gio khai mac phién toa va ngoi dung vi tri
trong phong xu dn theo huwong dan cua Thu ky phién toa ; truong hop dén mudn
thi phdi xudt trinh gidy triéu tdp, gidy moi, cdc gidy to lién quan khac cho thu ky
phién toa théng qua lyc lwong lam nhiém vu B vé phién toa”. Ong N thira nhan
dén muodn nhung hoi dong xét xir khéng cho 6ng tham gia phﬁn tranh luan cling
nhu khong pH bién quyén va nghia vu cho ba T tai phién toa 1a c6 sai sot. Tuy
nhién, trong ban 4n so thAm da ghi nhan day du 10i trinh bay cua ong N, va tai
phién toa phuc tham hom nay ong N ciing da dugc tham gia va trinh bay day da
¥ kién ctia minh nén xét thay sai sOt nay khong lam anh huong dén quyén loi
hop phép ctia duong su. Cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.2] Vé noi dung vu an: Cac duong sy khang cao toan bd ndi dung ban
an so tham Khéng ddng ¥ thao d& hang rao va tra lai quyén sur dung dat 60m?2
theo yéu cau nguyén don. Dé nghi Toa chap nhén cac yéu cau phan td cua bi
don gom: Huy Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 do Uy ban nhan dan
huyén BC cip cho 6ng Nguyén Hitu Qudc B va huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dit cap cho ba Nguyén Thi Thanh T.

Hoi dong xét xir xét thiy:
[2.2.1] V& ngudn gdc dat:

- Can cu vao H so hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd thude S&
tai nguyén moi truong TP HO Chi Minh thé hién phan dit tranh chap c6 dién
tich 60m? thudc thira 506, t& ban do sd 10 (tai liéu Ban d6 dia chinh 2006) twong
rmg mot phan thira 155 t& ban d6 s6 01(TL 01/CT-UB). Theo Cong van sb 786
ngay 7/11/2013 cta Uy ban Nhan dan Xa VLB tra 1oi thé hién thtra 506 t& ban
d6 sb 10 (Tai licu BPDC 2006) tuong (mg thira 155 to ban do sd 01(TL 02/CT-
UB), tuong mg thira 1368 to 04(TL 299/TTg) do xa k& khai. UBND huyén BC
cap da Giay chimg nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién
v6i dat nay cho ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Pham Ngoc H vao ngay
15/5/2008.

- Cong van 1787/VPDK-CNBC ngay 31/8/2015cua chi nhanh van phong
dang ky dét dai Huyén BC tra 10i: Thira 156 t& ban d6 01 (TL 02/CT-UB) dién
tich 870 m” thudc thira 156 to ban dd 0I(TL 02/CT-UB) dugc UBND Huyén BC
cap cho ong Nguyen Vin H theo Quyét dinh sb 83/QD-UB va Gidy chtng nhén
quyén str dung dat ngay 7/9/1998.

C6 co s& xac dinh phan dat tranh,chép,khﬁng thugc thira 156 to ban df} 01
ma ho 6ng H duoc UBND Huyén BC cap Gidy chirng nhan quyén stir dung dat.

[2.2.2] V& qua trinh sir dung dat:

- Ong H trinh bay phan dét tranh chap duoc gia dinh ong H canh tac va

sinh song trudce g1a1 phong 1975 cho den nay, sit dung 6n dinh lau dai. Ong H da
lién hé xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong duoc chip



nhan. Ngoai 101 khai 6ng H khong c6 chimg cir gi khac dé chtmg minh cho yéu
cau cua minh.

- Cain ¢t vao s0 muc ké dat tai liu chi thi 02/CT-UB thi dién tich dat 60m’
dang tranh chap thudc tén chu sir dung 13 6ng “Huynh Van D”. Tuy nhién éng D
da co 101 khai 1a phan dat dang tranh chip khéng thudc so hitu cua éng va ong
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Tai phién toa phuc tham, 6ng L& Ngoc N dai dién
bi don 6ng H xac nhan H so thu hoi Glay chtmg nhén ctia 6ng Huynh Vin D bj that lac, tuy
nhién phan dién tich 60’ dang tranh chap da duogc cap nhat 1a khong con thude quyén so
hitu ctia 6ng D tirnam 2012.

- Uy ban nhéan dan huyén BC d4 xac nhan ba Nguyén Thi Thanh T va ong
Pham Ngoc H lap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat véi ong Nguyen
Hiru Quoc B, dugc Chu tich Uy ban nhan dan x4 VLB chung thyc hop dong sO
453, quyén sO 1 SCT/HBGD ngay 15/5/2008 va cap gidy ching nhéan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, so vao sb cap
GCN: CH 01746, dién tich 60m* thudc thtra 506, to> ban d6 sd 10 (tai licu
BDDC) bg dia chinh xa VLB, huyén BC.

Nhu vay, f)ng B d3 duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop
phap tir ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Pham Ngoc H.

[2.2.3] Bi don c6 yéu cau phan td huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat sé vao sO cdp GCN: CH 01746 ngay 21/01/2011 do Uy ban nhan dan huyén
BC cap cho 6ng Nguyén Hitu Qudc B va hiy Gidy ching nhén quyén st dung
dat, s0 vao s6 cap GCN: H 02288 ngay 15/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén
BC cap cho ba Nguyén Thi Thanh T:

Xét, theo tai liéu ching ¢t néu trén c6 co sd xac dinh phan dat tranh chap
khong thugc thira 156, to' ban d6 01 ma ho 6ng H dugc UBND Huyén BC cép
Gidy chung nhén quyen s dung dat. Phia nguyén don 1a Ong B di dugc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap tir ba Nguyén Thi Thanh T va ong
Pham Ngoc H.

Quan dlém cua luat su va 6ng H cho réng ba T va 6ng H mua dat tir ong L khi
6ng chua dugce cip glay chimg nhan quyén str dung dat cting nhu phai lam 15 ong L mua dat
ndy tir ai 1 khong can Tét vi 6ng L hién nay da chét, néu c6 tranh chép ciing chi lién quan dén
6ng L, 6ng Buom, ong H va ba T voi nhau. Phia bi don c6 nghia vu phai chimg minh viéc str
dung 6Om2 dat dang tranh chap 14 thudc quyén s& hitu hop phap cia bi don. Pong thoi, can
clr vao Piém d Khoan 2 Dleu 106 Luat dat dai 2013 qui dinh vé truong hop thu
Hi glay chimg nhén quyen str dung dat. Glay chimg nhdn da cap khong ding
tham quyén, khong ding doi twong sir dung dat, khéng dung dién tich dat, khong
i diéu kién duoc cap, khong ding muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung
dat hodc nguon goc su dung ddt theo quy dinh ciia phép ludt dat dai, t trie truong
hop nguoi dwoc cap Gidy chimg nhdn do da thuc hién chuyén quyén sir dung
ddt, quyén s¢ hiru tai san gdn lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai.”’
Va Cin cr vao Khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh “Thi tuc thu Hi Gidy chitng nhén, Gidy chitng nhén quyén so hitu nha
6, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung da cap. Nha nuée khong
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thu Hi Gidy ching nhan da cdp trdi phdp ludt trong cac truong hop quy dinh tai
diém d khodn 2 Piéu 106 ciia Ludt dat dai néu ngueoi dwoc cap Glay chu’ng nhan
dd thuce hién thi tuc chuyén doi, chuyén nhwong quyén sir dung dat va da dwoc
gidi quyét theo quy dinh cia phdp ludt. Viéc xir Iy Tét hai do viéc cap Gidy
chirng nhdn phdp ludt gdy ra thuc hién theo quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn
nhdn ddn. Ngwoi cé hanh vi vi pham viéc cap Gidy chirng nhén trdi phdp ludt bi
xit 1y theo quy dinh tai Diéu 206 va Piéu 207 ciia Ludt dat dai”.

Tt nhitng phan tich trén, Ban an dan sy so tham da xét xir dung phap luét.
Théng nhat véi dé nghi ctia Vién kiém sat, gitt nguyén ban an dan su so thim sd
27/2018/DS-ST ngay 02/02/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén BC khong chap
nhan khang cdo cta Bidon va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[4]Vé an phi:

[3.1]An phi din si so tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu an phi dan su
so tham 14 430.920 d (B6n trdm ba muoi ngan chin trim hai muoi dong).

Do yéu cau phan t6 cua ong H khong dugce chdp nhan nén phai chiu an
phi 12 300.000 dong nhung duogc trir tién an phi d3 tam ndp theo bién lai thu sd
0030511 ngay 10/10/2017 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén BC Ban an so
tham tuyén sung cong quy nha nudc sb tién nay 1a khong dung can phai diéu
chinh lai.

Hoan lai tién tam Ung an phi 2.500.000 d (Hai triéu nam tram ngan ddng)
cho ong Nguyén Hiru Qubc B theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 01517
ngay 26/11/2012 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén BC.

Ong Nguyen Van H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu Quéc B chi phi
do vé&, dinh gia s tién 1a 10.132.508 ¢ (Muoi triéu mot trim ba muoi hai ngan
nam tram 1¢ tam ddng), tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

[3.2 ] An phi phiic tham : Can ¢t Khoan 1 Diéu 148, ngudi khang cao
phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.

Can cu nhiing nhan dinh trén,

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;
QUYET PINH
Ap dung:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 91, Diéu 93, bicu 147, bi€u 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 4, khoan 3 Diéu 17, khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013;
- Piéu 189, 190, 357 B6 luat dan sy nim 2015;

- Khoan 3 DPiéu 1 Nghi quyét 04/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao;

- Phap 1énh sO 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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Khéng chap nhan khang cao ciia Bj don—Ong Nguyén Van H va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L&
T, 6ng Nguyén Thanh P, ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Hong N, 6ng Nguyén Van T,
ba Huynh Thi My T. Giit nguyén ban an dan sy so thim sb 27/2018/DS-ST ngay
02/02/2018 cua Toa an nhan dan huyén BC.

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hitu Qudc B.

1.1. Budc ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D, ba Huynh Thi My T,
ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Lé T, ba Phan Thi
Ngoc P, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Hong N phai
tra lai cho 6ng Nguyén Hitu Qudc B va ba Cao Thi Hoai N phan dét co dién tich
60m” thudc thira 506, to ban do s6 10 (Tai lisu BPDC/2006) (tuong ing mot
phan thira 155 to ban d6 01 (TL 02/CT-UB) B¢ dia chinh xa VLB, huyén BC,
thanh phé H Chi Minh), theo ban d hién trang vi tri do Cong ty TNHH bo dac,
Tét ké, xay dung, dich vu bat dong san Hoang Long lap theo s hop dong
IDDHL/07/16 ngay 19/7/2016 va theo Glay chimg nhan quyen sur dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, sb vao so cap GCN: CH
01746 ngay 21/01/2011 do Uy ban nhan dan Huyén BC cdp cho ong Nguyén
Hitu Qudc B, ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luit.

1.2. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D, ba Huynh Thi My
T, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Lé T, ba Phan Thi
Ngoc P, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Hong N cung
c6 trach nhiém phai tu thao d&, di doi (khong bodi hoan) cac cong trinh, vat kién
T c6 trén phan dat dién tich 13 60m® thudc thira 506 to ban do sé 10 (Tai licu
BDDC/2006) (twong img mot phan thira 155 t& ban d6 01 (TL 02/CT-UB) Bo
dia chinh x4 VLB, huyén BC, thanh phd H Chi Minh), theo ban d6 hién trang vi
tri do Cong ty TNHH Do dac, Tét ké, xay dung, dich vu bat dong san Hoang
Long lap theo s6 hop dong IDDHL/07/16 ngay 19/7/2016 va theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat, sd
vao s cap GCN: CH 01746 ngay 21/01/2011 do Uy ban nhan dan Huyén BC
cap cho éng Nguyen Htru Quoc B, ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phap lut.

2/ Bac yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vian H, vé viéc Huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd vao s6 cAp GCN: CH 01746 ngay 21/01/2011 do Uy
ban nhan dan huyén BC cép cho 6ng Nguyén Hitu Qudc B, tai vi tri dat thudc
thira 506, t& ban dd s6 10 (BBPC/ 2006) Bo dia chinh x3 VLB, huyén BC,
thanh phd H Chi Minh va hay Gidy ching nhan quyén st dung dat, sd vao sb
cdp GCN: H 02288 ngay 15/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén BC cip cho ba
Nguyén Thi Thanh T.

3/ Vé an phi:

3.1 An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van H phai nop an phi dan su so tham 1a 430.920 & (Bén
trdm ba muoi ngan chin trim hai muoi déng).

Ong H phai ndp an phi ddi véi yéu cau phan té 1a 300.000 dong nhung
duoc trir tién an phi da tam ndp theo bién lai thu s6 0030511 ngay 10/10/2017
cua Chi cuc T hanh an dan sy huyén BC.
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Hoan lai tién tam tng an phi 2.500.000 d (Hai triéu ndm tram ngan dong)
cho ong Nguyén Hitu Qudc B theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 01517
ngay 26/11/2012 cta Chi cuc T hanh an dan sy huyén BC.

Ong Nguyen Van H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru Quéc B chi phi
do v&, dinh gia s tién 1a 10.132.508 & (Muoi triéu mot trim ba muoi hai ngan
nam tram 1¢ tdm ddng), tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir khi 6ng Nguyén Hitu Quoc B ¢6 don yéu cau T hanh 4n néu ong
Nguyén Vin H khong T hanh 4n s6 tién néu trén thi hang thang ong H con tra
tién i duogc tinh theo 14i suat twong Gmg véi thoi gian chua Thi hanh 4n tai thoi
diém thanh toan theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

3.2 An phi phuc tham :

Ong Nguyén Van H, Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi
L¢ T, ong Nguyén Thanh P, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Hong N, 6ng
Nguyen Van T, ba Huynh Thi My T moi nguoi phai nop 300.000 d (Ba trdm
ngan dong) an phi dan sy phuc thAm nhung duoc trir vao tién tam | ung an phi,
ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Lé T,
6ng Nguyén Thanh P, 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Hong N, ong Nguyén
Vin T, ba Huynh Thi My T d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi
toa an s6 AA/2017/0031425 ngay 28/2/2018; bién lai thu tién tam tmg an phi, 16
phi tda 4n s6 AA/2017/0031571 ngay 15/3/2018; bién lai thu tién tam Ung 4n
phi, 18 phi toa an s6 AA/2017/0031424 ngay 28/2/2018 Ong H, ba D, ba B, ba T,
ong P, 6ng L, ba N, 6ng T, ba T dd nop du an phi dan sy phiic tham.

Trudng hop ban an dugce Thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge Thi hanh an dan sy, nguoi phai Thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau T hanh an, tuy nguyén Thi hanh an
hodc bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noii nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén BC;

-Chi cuc THADS huyén BC;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Cac duong su;

-Luu H so vu an, VP.

Ping Huyén Phuwong
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