TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 946/2020/DSPT

Ngay: 28/9/2020

Vé viéc “Tranh chap Hop ddng vay
tai san va hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va tai san gin lién
voi dat”

’ _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ong Dao Qudc Thinh
2. Ba Lé Thi M§ Nhung

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Thuong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Hi€u — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 21 va 28 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dél}
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thy ly s6
367/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong

vay tai san va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat”;

Do béan 4n dan sy so tham s6 08/2020/DSST ngay 05/5/2020 ciia Toa 4n
nhan dan Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu sé 3624/2020/QDBPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 9531/2020/QPH ngay 27 thang
8 ndm 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 10725/2020/QDPT-DS ngay
16/9/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: - Ong Chu Xuéan L1, sinh ndm: 1938 (c6 mat)
- Ba Vii Thi L2, sinh ndm: 1945 (c6 mat)

Dia chi: S6 B dudng N, phuong D, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lé Doan
T1 — Luat su thudéc Doan luat su Thanh Phdé H6 Chi Minh (vang mat khi tuyén
an)

Bi don: 1. Ba Truong Thi Hong T2, sinh nam: 1972 (vang mit khi tuyén
an).



~ Dia chi: S6 E Khu cin hd F, dwong H, t0 I, 4p K, xa P, huyén L, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T2:
- Ba Nguyén Thi Q, sinh nim: 1962 (c6 mit)

Biar chi: S6 M, 16 U chung cu Q, s6 R duong S, phuong P2, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ong Pham Nhét H1, sinh nam 1993 (c6 mit)

Pia chi: S6 V duong D, phuong V2, Quan W, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Ong Pao Thanh H2, sinh nim: 1976 (ving mit)

Pia chi: S6 X, duong L2, phuong B2, quan Y, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1935 (c6 don xin vang mit)

‘ Pia chi: S6 U2, khu phé W1, duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.
- Ong Nguyén Van H3, sinh nam: 1964
- Ba Nguyén Nhat H4, sinh nim: 1968
‘ Pia chi: S6 U2, khu phé W1, duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H3, ba H4:

- Ba Dinh Thi Thu V, sinh nam: 1995 (c6 mat)

Pia chi: S6 X1, duong Z, phuong B2, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ong Pinh Thanh T3, sinh nam: 1979 (ving mit)

Dia chi: S6 R1, duong D3, phuong T2, Quin A, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ong Nguyén Quang H5, sinh nim: 1996 (c6 don xin ving mit)

_ Dia chi: S6 U2, khu pho W1, dwong Z, phuong P2, Quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh.
- Chau Nguyén Tri H6, sinh nam: 2005
_ Dia chi: S6 U2, khu pho W1, dwong Z, phuong P2, Quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat cua chau He: Ong Nguyén Van H3 va ba
Nguyén Nhat H4 (1a cha me rudt) (c6 don xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n ngay 24/11/2014 va don khéi kién bo sung ngay
13/01/2015, nguyén don ng Chu Xudn L1 va ba Vii Thi L2 trong quad trinh
gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don la o6ng Pham Vin
T trinh bay:



Nguyén don c6 quen biét v6i bi don 1a ba Truong Thi Hong T2, sau d6 ba
T2 gi6i thiéu 6ng Pao Thanh H2 1a chdng dang cong tac tai Ngan hang TMCP
Sai Gon - Chi nhanh Binh Duong. Nam 2011, ba T2 ¢6 nhd nguyén don ding ra
vay tién ctia ngin hang VPBank nhiéu lan, tai san thé chip 1a can nha s6 B
duong N, Phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Hai bén thoa thuin: Ba
T2 phai tra 14i cho nguyén don tong cong 1a 4%/thang (trong d6 tra 14i cho ngan
hang 1a 2,4%, tra 1ai thém cho nguyén don la 1,6%/thang). Viéc thoa thuin nay
hai bén khong lam gidy to. Ngay 15/3/2011, nguyén don ky Hop dong tin dung
s6: SGN11CO01274A, vay cua Ngan hang VPBank s6 tién 1.000.000.000 dong
Ngay 18/05/2011, ba T2 viét gidy muon sé tién 1.000.000.000 dong va cam két
01 tuan s& tra gdc va 1ai dé dong cho ngan hang. Dé lam tin, ba T2 c6 giao cho
nguyén don giir 01 ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat sb AH
584154, sb vao s6 cap GCN: HO1804, toa lac tai xa N2, huyén C2, thra 212, t&
ban d6 so 51, dién tich 56.375m” do Uy ban nhan dan huyén C2, tinh Binh
Duong cap ngay 14/3/2007 cho ba T2. Sau do, nguyén don tiép tuc cho bi don
vay nhiéu lan nira, tong cong 1a 3.500.000. 000 dong Qua trinh thyuc hién, bi don
cO tra cho nguyén don mot phan ng gbc, 13i dé tra cho ngan hang. Ngay
25/6/2012, bi don viét gidy muon 80 tlen 2.255.000.000 dong Ngay 19/11/2012,
ong H2 viét glay muon ba L2 sb tién 3.575.000.000 dong (trong do tién gbc:
2.255.000.000 dong; Tién 14i: 1.320.000.000 dong) va cam két tra trong vong 03
thang ké tir ngay 19/11/2012. Ngay 17/9/2013, 6ng H2 da xac nhan lai bang glay
nhan no va cam két tra no v4i ndi dung: sé no goc: 2.250.000.000 dong (thuc té
1a 2.255.000.000 dong, do 6ng H2 ghi sai thiéu mat 5.000.000 dong), tién 13i va
lai phat tai Ngan hang VPBank 1a 4.650.000.0000 dong, tong cong la
6.900.000.000 dong. Phuong an dé tra cac khoan trén, nguyén don s€ dimg ra
vay s tién 6.000. 000.000 dong tai Ngén hang ACB va dé vay dugc tién phai tra
chi phi dich vu s tlen 240.000.000 dong, nén ong H2 viét glay muon sb tién
240.000.000 dong, sb tién nay lay tir sb tién 6.000.000.000 dong vay tai Ngan
hang ACB. Ngay 18/09/2013, nguyén don nho con gai la Chu Hoa T4 dung tén
vay cua Ngan hang ACB s6 tién 6.000.000.000 dong (thot han vay 1a 10 nam, lai
suat 01%/thang). Hang thang, bi don s& tra géc va lai cho ngan hang, s6 tién
chénh 1éch 900.000.000 dong, bi don cam két tra trong thoi han 02 nam. Ngoai
ra, vao khoang thang 09/2012, vo chong bi don con loi dung 1ong tin cta nguyén
don 13y lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AH 584154, s6 vao so cap
GCN: H01804 toa lac tai Binh Duong va giao cho nguyén don giit Gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 S0634, toa lac tai xa P3, huyén N2, tinh Dong Nai
thudc thira dat s6 40, to ban d6 s6 14, dién tich 6961m* do Uy ban nhan dan
huyén N2, tinh Pong Nai cap ngay 11/6/2001 cho ba T2. Sau khi lay duogc gidy
chtng nhan tai Binh Duong, bi don khong tra tién ma tau tan tai san bang cach
ting cho me rudt 1a ba Nguyén Thi G, sau d6 ba G lai uy quyén cho ba T2
chuyén nhuong.

_ Qua trinh mugn tién, ong bao Thanh H2 ¢6 tra cho 6ng Chu Xuén L1 sO
tién 549.000.000 dong, cu thé:



- Tai khoan s6 071-00-405116-1-01 ciia 6ng Chu Xuén L1 tai Ngén
hang SCB - Chi nhanh Gia dinh, 6ng H2 chuyen khoan cho o6ng L1 s tién
190.000.000 dong (Ngay 03/12/2011 chuyén 20.000.000 ddong, Ngay.
16/12/2011 chuyén 25.000.000 dong, Ngay 07/01/2012 chuyén 60.000.000
doéng, Ngay 18/01/2012 chuyén 20.000.000 déng, Ngay 09/3/2012 chuyén
35.000.000 ddng, Ngay 28/3/2012 chuyén 30.000.000 dong).

- Tai khoan sd 060003005162 cua ong Chu Xuan L1 tai Ngan hang
Sacombank - Phong giao dich N: 6ng H2 ndp tién mét 1a 160.000.000 dong vao
tai khoan ngay 06/09/2012.

- Ong H2 nop tién mit vao tai khoan néu trén cho éng L1 03 lan tong
cong 1a 199.000.000 dong (Ngay 05/12/2011 ndép 20.000.000 dong, Ngay
27/12/2011 ndp 9.000.000 dong, Ngay 22/02/2012 ndp 170.000.000 dong). Cac
khoan nay tra trudce khi ba T2, 6ng H2 ky xac nhan no ngay 25/6/2012.

Nguyén don khoi kién va nguoi dai dién theo uy quyén yéu cau Toa an
giai quyét:

Budc bi don tra cho nguyén don tong s tién tam tinh dén‘ngéy 18/3/2020
la 11.886.000.000 (Muo1 mot ty, tam trdm tam muoi sdu triéu) dong, gom:

+ No gbe: 6.000.000.000 (Sau ty) dong;

+ Lai phat tai Ngan hang ACB tir ngdy 18/9/2013 dén ngay 18/3/2020 la
4.746.000.000 ddng (6.000.000.000 ddng x 1%/thang x 79 théng);

+ S6 tién 900.000.000 dong, theo Gidy cam két ghi ngay 17/9/2013;
+ S6 tién 240.000.000 dong, theo Gidy muon tién ghi ngay 17/9/2013.

+ Yéu cau Toa an xem xet ¢o bién phap ké bién tai san cua ba T2 dé dam
bao thi hanh 4n ddi v6i khoan tién ma bi don no nguyén don.

Ngoai ra khong con yéu cau gi khéc.

Bi don - ba Trwong Thi Hong T2 va ngwoi dai dién theo iy quyén la ba
Nguyén Thi Q trinh bay:

Nam 2011, ba T2 c¢6 nhu cau nén c6 dén Ngin hang TMCP Sai Gon
(SCB)-Chi nhanh Binh Duong dé vay tién, c6 gip va quen biét v6i ong Pao
Thanh H2. Thong qua ba T2, 6ng H2 biét vo chong ba L2 13 ngudi chuyén cho
vay va 6ng H2 dang c6 nhu cau vay dé 1am dich vu d4o han ngan hang cho cac
khach hang dén ky d4o han: Ngay 18/05/2011, 6ng H2 muon cua vo chdng ba
L2 1.000.000.000 dong (vao thoi diém nay ba T2 chua két hon véi ong H2) dé
cho khach hang vay dé déo han tai ngan hang. Ba T2 va ong H2 két hon ngay
12/9/2011 va ly hon ngay 06/12/2012. Ngay 25/6/2012, dng H2 tu ¥ mugn thém
ctia vo chong ba L2 2.255.000.000 dong, khong théng qua su dong y ctia ba T2
nhung vi khong am hiéu phap luat nén ba T2 ky. Ba T2 va nguoi dai dién theo
iy quyén cho rang ba T2 da ly hon véi ong H2, hién khong con tai san chung
nén ba T2 sé& tra cho nguyén don mét nira cua sb tién 2.255.000.000 dong 1a
1.127.500.000 dong. Ngay 06/09/2012, 6ng H2 di tra cho nguyén don
160.000.000 déng vao tai khoan va tai cac phién toa, ba L2 thtra nhan ba T2 c6
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tra sb tién 250.000.000 dong nén dé nghi trir vao ng goc. Sau khi can trir ba T2
s& tra cho nguyén don sb tién 1a 717.500.000 ddng [1.127.500.000 dong -
(160.000.000 dong + 250.000.000 ddng)] va déng ¥ tra 13i theo quy dinh cua
phap ludt tir ngay vay. Cac khoan tién con lai 6ng H2 ky muon ctia vo chong ba
L2 sau khi da ly hon vai ba T2 thi 6ng H2 ty chiu trach nhiém.

Déi véi hop ddong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat, ba
T2 x4c nhdn vao ngdy 24/4/2014 c6 ky hop ddng ban cin nha, dit s U2 duong
Z, phuong P2, Quin A cho ba Nguyén Nhat H4 véi gia 11.550.000.000 dong.
Sau khi ky hop ddng, ba T2 di nhan s tién 200.000.000 dong va dén ngay
28/4/2014, ba T2 nhan s tién 1.300.000.000 déng. Khi mua ban 6ng H3, ba H4
déu biét phan tai san gan lién véi dat chua cong nhan va nha dang thé chép tai
ngan hang, dé thuc hién duoc viéc mua ban, hai bén thoa thuan lai gia mua ban
nha va viéc giai chip hd so nha tai ngdn hang. Gia mua ban hai bén thong nhat
la 11.800.000.000 dong, dugc thé hién trong Hop ddong dit coc ngay
12/11/2014. Ba T2 da nhan cia 6ng H3, ba H4 tong s6 tién 1a 11.300.000.000
d6ng, con lai 500.000.000 dong. Ba T2 dong v tiép tuc ban cin nha, dat néu trén
nhung yéu céu vo chong ong H3, ba H4 thanh toan cho ba s6 tién 2.000.000.000
ddng, bao gdm ca 500.000.000 déng chua thanh toan theo hop dong dat coc, dé
ba T2 tra cho 6ng T4 500.000.000 dong vi 6ng T4 1a nguoi bo tién ra xay
dung nha vao ndm 2007, tra cho vo chdng ba L2 1.000.000.000 ddng. Néu vo
chdng ong H3 khong ddng ¥ thi de nghi Toa an tuyén hop ddng vo hiéu vi vao
thoi diém dat coc phan tai san gan lién véi dat chua duoc cong nhan. Ba T2 s&
tra lai cho vo chong 6ng H3 sd tién da nhan 1a 11.300.000.000 dong, chi phi sira
chita, xay dung cin nha theo két qua tham dinh cta co quan chirc ning. Ngoai ra
khéng con yéu cau gi khac.

Bi don - éng Pao Thanh H2 ving mdt nhuwng cé ban tw khai trinh bay:

Ngay 18/5/2011, ong c6 vay cua vo chong ba L2 sb tién 1.000.000.000
d6ng dé 1am thi tuc ddo han cho khach hang c6 nhu cau tai ngan hang. Khi vay
s6 tién 6ng chua két hon véi ba Truong Thi Hong T2. Ngay 12/9/2011, 6ng két
hén véi ba T2. Ngay 25/6/2012, 6ng c6 muon thém cua ba L2 sb tién
1.255.000.000 déng dé lam dich vu d4o han ngan hang cho cac khach hang, ba
T2 khong biét vé s tién nay, nhung vo chong ba L2 yéu cau 6ng va ba T2 ky
vao 02 gidy vay no néu trén. Lai suat ong phai tra cho vo chéng ba L2 la
0,35%/ngay. Ngay 19/11/2012, ba L2 goi dién thoai kéu ong dén nha va budc
viét gidy muon tién trong d6 no gbc: 2. 225.000.000 dong, tién lai:
1.320.000.000 dong. Nam 2013, ba L2 c6 nhu ciu vay tién thém nén nhd ong
gidi thiéu Ngin hang ACB - Chi nhanh L dé vay sd tién 6.000.000.000 dong,
d6ng thoi ba L2 yéu cau ong viét gidy ng va cam két tra no véi ndi dung'

-Ngay 25/8/2011 vay 2.250.000.000 dong (do khong co gidy muon tién

ngay 25/6/2012 nén da ghi nham thang 6 thanh thang 8 va s tién 2.255.000.000
d6ng ghi thanh 2.250.000.000 dong).

-Pén ngay 17/09/2013 s 1ai goc va lai phat do Ngan hang VP Bank la
4.650.000.000 dong.



Tong cong 13 6.900.000.000 dong. Phuong an tra no 1a thé chap cin nha
s6 B duong N cua gia dinh ¢6 L2 dé vay ngan hang ACB sb tién 6.000.000.000
ddng dé tra cho Ngan hang VP Bank. Hang thang 6ng s& tra cho ngan hang gbc
va 1ai theo quy dinh ctia ngan hang dé du sé tién trén theo hop dong tin dung da
vay (thoi han 10 ndm). Néu thu xép duoc ong s& thanh toan sém trong vong 02
nam ca gdc va lai cho Ngan hang ACB va s tién chénh 1éch 900.000.000 dong.
Viée vo chdng ba L2 ép ong viét gidy vao ngay 17/3/2013 1a dé hop thirc hoa sé
ng gbc va 1ai trong thoi gian tur 18/5/2011. Ngoai ra, 6ng con bi ba L2 ép viét
gidy muon sd tién 240.000.000 dong ma ba L2 da chi cho bd phan tin dung cua
Ngéan hang ACB - Chi nhanh L khi vay sé tién 6.000.000.000 dong va sd tién
900.000.000 dong ciing 14 tién 14i ma ba L2 d4 tinh va yéu cau ong ky. Qua trinh
vay, ong di tra cho vo chong ba L2 sb tién 200.000.000 déng qua tai khoan
ciia ong L1 tai Ngan hang SCB (Ngay 07/10/2011 chuyén 10.000.000 dong;
Ngay 03/12/2011 chuyén 20.000.000 dong; Ngay 16/12/2011 chuyén
25.000.000 dong; Ngay 07/01/2012 chuyén 60.000.000 dong; Ngay
18/01/2012 chuyén 20.000.000 dong; Ngay 09/3/2012 chuyén 35.000.000 dong;
Ngay 28/3/2012 chuyén 35.000.000 ddng). Ngay 06/9/2012, 6ng ndp tién mit
vao tai khoan cua 6ng L1 tai Ngan hang Sacombank 160.000.000 df)ng va
tai khoan tai Ngén hang TMCP SCB s6 tién 280.000.000 dong Nay dé nghi Toa
an xem xét va giai quyét theo quy dinh cua phap luét. Pong thoi, 6ng dé nghi
Toda 4n gui cac van ban to tung cho ong tai dia chi: X duong L2, phuong B2,
quan Y, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin H3, ba
Nguyén Nhgt H4 co6 ong Dinh Thanh T3 va ba Dinh Thi Thu V' la nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 24/04/2014, ba Truong Thi Hong T2 ky hop dong ban cin nha sb
U2 duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Nguyén Nhat
H4 véi gia 11.550.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, ba T2 nhan 200.000.000
dong. Ngay 28/4/2014, ba T2 nhan 1.300.000.000 dong. Do cin nha, dat dang
thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon (SCB) - Chi nhanh Binh Duong nén vao
ngay 12/11/2014, 6ng H3, ba T2 va Ngéan hang SCB ky Bién ban thdéa thuén noi
dung: 6ng H3 ndp sb tién 7.124.300.000 ddng dé thanh toan khoan no vay cta
ba T2 tai Ngan hang SCB va giai chép thira dat s6 10-2, to ban dd sb 72, tai
phuong P2, Quéan A, Thanh phd HO Chi Minh giao cho 6ng H3, ba H4 giit. Va
dong thoi ky hop dong dit coc dé bao dam giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat
néu trén. Hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong 1a 11.800.000.000 déng. Qua
viéc mua ban nha, 6ng H3 va ba H4 da thanh todn cho ba T2 téng sb tién 1a
11.300.000.000 dong, con lai 500.000.000 dong. Theo thoa thuén tai hop d(‘mg
dat coc ngay 12/11/2014 thi ba T2 dong y cho 6ng H3 tién hanh cac thu tuc Xin
dang ky quyén so hiru d6i voi tai san gan lién vOi dat tai co quan co tham quyén,
cac loai thue va I¢ phi lién quan dén viéc hoan tat thu tuc dang ky quyén sé hitu
tai san gan lién v6i dat sé do 6ng H3 thanh toan toan bo cho ba T2 va s& duoc
khau trir vao s6 tién mua nha va dat néu trén khi ky hop dong mua ban. Sau khi
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nhan tién, ba T2 d3 ban giao nha va gidy to lién quan dén can nha cho 6ng H3 va
ba H4 vao ¢ cho dén nay. Nay ong H3 va ba H4 yéu cau cong nhan Hop dong
mua ban nha va chuyén nhuong quyen stt dung dat ky gitra vo chong 6ng
Nguyén Vin H3 va ba Truong Thi Hong T2. Ba T2 phai thuc hién cac thu tuc
phap 1y dé chuyén nhuong cin nha néu trén cho vo chong 6ng H3 theo quy dinh
ctia phap luat. Trudng hop ba T2 dong ¥ thoa thuan viéc mua ban nha thi ong
H3 va ba H4 ddng v thanh toan cho ba T2 tong sd tién 1a 1.500.000.000 ddng,
céc khoan tién phat sinh lién quan dén xé4c 1ap quyén s¢ hitu d6i voi tai san trén
dat, vo chong ong H3 s& chiu hét. Néu ba T2 khong dong ¥ thi yéu cau ba T2
thuc hién theo hop dong da ky. Ngoai ra khong con yéu cau gi thém.

Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin C va anh
Nguyén Quang HS5 ving mdt tai phién toa nhung cé bin tw khai vio ngay
12/4/2017 trinh bay:

D3 ¢ va dang ky tam tra tai cdn nha s U2 dudng Z, phuong P2, Quan A
tir thang 11/2014 cho dén nay cung vdi cac thanh vién khac trong gia dinh. Viée
mua ban cin nha trén gilta vg chong ong H3 véi ba Truong Thi Hong T2 ching
t6i hoan toan doéng ¥ véi don cua ong H3. Pé nghi Toa an glal quyét theo quy
dinh cua phap lut va xin dugc vang mit trong cac budi 1am viéc va phién toa so
tham.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2020
cua Toa &n nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhan mét phan yéu cau ctia Nguyén don - 6ng Chu Xuén L1 va
ba Vii Thi L2.

1.1 Budc ba Truong Thi Hong T2 va éng Pao Thanh H2 lién d6i tra cho
6ng Chu Xuan L1 va ba Vii Thi L2 toan bd va lam mét 1an s6 tién 3.874.195.000
(Ba ty, tam trim bay muoi bén triéu, mot trim chin muoi lim nghin) ddng,
trong d6: No gbc: 2.255.000.000 dong va tién 14i: 1.619.195.000 dong.

1.2 Bugc ong Bao Thanh H2 tra cho 6ng Chu Xuan L1 va ba Vi Thi L2
toan bo va lam mot lan s tién 1.140.000.000 (Mot ty, mot tram bon muoi tri¢u)

ddng, bao gdm: 900.000.000 ddéng va 240.000.000 dong theo cc gidy muon tién
l1ap ngay 17/9/2013.

2. Khong chap nhén yéu cau cua ong Nguyen Van H3 va ba Nguyen Nhat
H4. Tuyén b hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i can nha, dat s6 U2 duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
ky giita ba Truong Thi Hong T2 va éng Nguyén Vian H3, ba Nguyén Nhat H4
vao ngay 24/4/2014 va dugc ky lai bang hop dong dit coc ngay 12/11/2014 vo
hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Nhat H4 va nhitng nguoi dang &
trong cin nha s6 U2 duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh phd Hé Chi Minh
phai giao lai can nha nay cung voi ban chinh Glay chting nhan quyen su dung
dat s6 phat hanh AN 022097, s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén su dung dat:
TO 1076 va céac gidy to khac (néu c6) cho ba Truong Thi Hong T2. Ba 2 phai
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chap hanh cac quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1y dat dai va dang ky s& hitu nha
& néu khong bi co quan c6 thdm quyén budc thao d, giai toa. Sau khi ba T2
thanh toan hét cac khoan tién, néu 6ng H3 va ba H4 khong tra lai cac gidy to lién
quan dén cin nha s6 U2 dudng Z, phuong P2, Quan A, Thanh phd Hd Chi
Minh, thi ba T2 cin ct vao ban an nay lién hé vdi cac co quan c¢6 tham quyén dé
xéc 1ap quyén so hitu d6i voi can nha, dat nay.

- Budc ba Truong Thi Hong T2 tra lai cho 6ng Nguyén Vin H3 va ba
Nguyén Nhat H4 tong s6 tién 1a 17.139.224.815 (Mudi bay ty, mot trim ba
muoi chin tri¢u, hai tram hai muoi bbn nghin, tdm trim muoi lim) dong, bao
gém: 11.300.000.000 dong da nhan cua 6ng H3, ba H4 tir viéc mua ban nha sb
U2 duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh va khoan tién thiét
hai 14 5.839.224.815 déng.

Céac bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy ban an, quyé't‘dinh c6 hiéu lyc pl}ép luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlgn 131 ctia s tién con phai thi hanh 4n
theo murc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 ctia B) luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t tung:

- Ong Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4 phai chiu chi phi do v& cin
nha U2 duong Z, phuong P2, Quéan A la 9.798.800 (Chin tri¢u, bay tram chin
muoi tam nghin, tdm tram) dong.

- Ba Vi Thi L2, 6ng Chu Xuan L1 da tam tmg nép chi phi dinh gia tai san
1a 4.000.000 (Bén triéu) dong Ba L2 va ong L1 chiu chi phi 1a 2.000.000 (Hai
triéu) dong. Ba Truong Thi Hong T2 va 6ng Dao Thanh H2 phai lién déi tra lai
cho ba L2 va ong L1 s tién 2.000.000 (Hai triéu) dong. Ba L2 va éng L1 d3 ndp
du chi phi dinh gié.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

_Ngay 05/5/2020, 6ng Chu Xuan L1 va ba Vi Thi L2 ¢6 don khang cao
yéu cau xét xu lai.

Ngay 15/5/2020, ba Truong Thi Hong T2 c¢6 don khang cdo yéu cau xét
XU lai vu an.

Ngay 06/5/2020, ba Binh Thi Thu V la nguoi dai dién theo uy quyén cia
ong H3, ba H4 c6 don khang cao yéu cau xét xu lai.

~ Ngay 20/5/2020 Vién Truong Vién ki,ém sat nhan dan Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi s6 312/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién toa phiic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
Nguyén don 6ng Chu Xuén L1 va ba Vi Thi L2, bi don ba Truong Thi Hong T2
c6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi Q va ong Pham Nhat HI,
nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van H3 va ba Nguyén
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Nhat H4 c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Dinh Thi Thu V khéng rat don
khang cdo; Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh khéong rat quyét
dinh khang nghi, nguyén don va bi don khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an; Bi don va dai dién theo uy quyén cua 6ng H3, ba H4 di thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Chu Xuén L1 va ba Vi Thi L2 yéu cau ba Truong Thi
Hong T2 va ong Dao Thanh H2 lién doi tra s tién ca gbc va lai la
15.834.000.000 dong, phong toa tai khoan cua ba T2 va ong H2. Yéu cau ap
dung bién phap khin cip tam thoi nha dit tai s U2 duong Z, phuong P2, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh dé dam béo thi hanh an.

Bi don ba Truong Thi Hong T2 ¢6 nguoi dai dién theo uy quyen la ba
Nguyen Thi Q va 6ng Pham Nhét H1 yéu ciu chia do61 nghia vy tra no d6i voi sd
tién ng goc 2.255.000.000 dong, dong thoi yéu cau can trir 250.000.000 dong
vao s6 no gdc ma ba L2 dd muon cua ba T2 trude do.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin H3 va ba
Nguyén Nhat H4 c6 nguoi dai dién theo ty quyén la ba Dinh Thi Thu V va ba
Truong Thi Hong T2 thoa thuan dugc v6i nhau vé viée tlep tuc thuc hién hop
dong mua ban nha. Phia 6ng Nguyen Van H3 va ba Nguyén Nhat H4 dong y tra
tiép cho phia ba Truong Thi Hong T2 s6 tién 1.750.000.000 dong va ba T2 c6
nghia vu ky hoan tat cac gidy to c6 lién quan, dé phia 6 6ng H3 ba H4 lién h¢ voi
cac co quan nha nudc dé duoc cap glay ching nhan quyén so hiru nha o, quyén
str dung dat & va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi s6 U2 dudng Z, phuong
P2, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. X¢ét day la sy ty nguyén khong bi ép bude
va khong trai phap ludt, nén can ghi nhan su théa thuan nay cua cac duong su.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phuc tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg cit c6 trong hd so va 1oi trinh bay
cua cac duong su tai phién toa:

Xét khang cao cua ong L1, ba L2:

Khang cdo toan bd ban an so ghénq, yéu c,éu Toa an cdp phuc tham xét xur
lai budc ba T2 Vé,v ong H2 phai tra so tjén ng goc va lai la 11.886.000.000‘6. Tai
phién toa phiic tham nguyén don yéu cau bi don phai tra 15.834.000.000 dong.

X‘ét, Tog‘l én so thAm xac dinh céc khgén ng cua ong H2, ba T2 ng 6ng L1,
ba L2 gém: S6 tién 2.255.000.000d theo gidy xac nhan no ghi ngay 25/6/2012 1a
co co sc’rq, vé 1ai cac bén thOé’ thuan 1ai suat 4%/thé}ng la vuot qua quy dinh, Toa
an so tham da tinh lai 1ai suat ding theo hudng dan cua Nghi quyét 01/2019 va
B0 ludt dan sy nam 2005 va 2015 1a dang quy dinh.

Déi voi sb tién 240.000.0004 theo gidy muon tién ngdy 17/9/2013 va sb
tién 900.000.000d theo gidy nhan ng va cam két tra no ngay 17/9/2013. Toa an
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so tham chip nhan yéu cau nay cta nguyén don 1a khong dung, nhung do ong
H2 khong khang c4o nén khong xét 1a da co loi cho nguyén don.

Ong L1, ba L2 yéu ciu budc ong H2, ba T2 tra khoan no vay cua Ngan
hang ACB 1a khong c6 co sd, 6ng H2, ba T2 khong nhan khoan tién nay.

Ong L1, ba L2 yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba T2 véi 6ng H3, ba H4 dé bao dam thi hanh an 13 khéng c6 co so.

Bél v6i yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi cua nguyén don dél
v6i s6 tién ciia ba T2 dwoc nhan tir 6ng H3, ba H4. Yéu cau nay 1a khong can
thiét va cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh an c6 tham quyén.

Do d6 khang cdo ctia 6ng L1, ba L2 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan.

Poi véi khang cao ciia ba T2:

Ba T2 cho ring ndm 2011 ba ¢6 cho ba L2 muon s6 tién 250.000.000d, ba
T2 yéu cau trir vao khoan ng goc cua ba. Tai phién toa phic thaim ba T2 cung

cap gidy to chuyén tién cho 6ng L1, nhung déu truéc ngay hai bén chét no
25/6/2012. Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan khang céo ctia ba T2.

Poi véi khang cao ciia 6ng H3, ba H4 yéu ciu tiép tuc thwe hién hop
dong mua ban dat; Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Quéan A ciing
¢6 ndi dung nhu trén:

Dién tich dat 274,6m” thudc thira 10-2, t& ban do 72, phudng P2, Quan A
1a ctia ba T2, trén dit co can nha sé U2 duong Z, phudng p2 ba T2 di thé chap
Ngéan hang TMCP Sai Gon chi nhanh Binh Duong vay tién. Ngay 24/4/2014
Ong H3, ba H4 da ky hop d6ng mua ban véi ba T2 sb tién 11.800. 000.000d, 6ng
H3, ba H4 da nop tlen vao Ngan hang dé giai chip tai san va tra tién mat cho ba
T2 tong cong so tién 1a 11.300.000.000d, con lai 500.000.000d, ba T2 da giao
nha dat cho ong H3, ba H4 quan ly s dung tir nam 2014 cho dén nay. Do do,
hop ddng chuyén nhu’(mg quyén st dung dat gitta ba T2 véi ong H3, ba H4
khong bi vo hiéu, Toa an so tham tuyén hop déng vo hiéu 1a khong co co so.

Do d6 khang cdo cua 6ng H3, ba H4 va khang nghi phuc tham cua Vién
kiém sat nhan dan Quan A 13 c¢6 co s& dé chap nhan.

Tuy nhién, tai phién tda phic thim ngudi dai dién theo uy quyén ctia ong
H3, ba H4 va ba T2 da thoa thuan dugc véi nhau vé viée tlep tuc thuc hién hop
d6ng mua ban nha. Phia 6ng Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4 dong y tra
tiép cho phia ba Trwong Thi Hong T2 s6 tién 1.750.000.000 dong, ddy 1a su tur
nguyén khong bi ép budc, nén can ghi nhan su thoa thuan nay cta hai bén duong
su.

Tir cac phén tich trén, dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan khang
c4o ctia nguyén don, bi don, chap nhin khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan va khang nghi ciia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan Quan A.
Stra ban an so thAm nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua kiém sat vién tai
phién toa phiic tham hom nay, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Vé td tung: Tai phién toa phuc tham hém nay, bi don 1a 6ng Pao Thanh
H2 da dugc Toa an tong dat triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit. Ong Nguyén
Van C va ong Nguyén Quang H5 c6 don xin vang mat. Can cu Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 B0 luat T tung dan su, Hoi dong xét Xt tién hanh xét xur
vang mit 6ng Pao Thanh H2, 6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Quang H5.

- Vé noi dung:

1/ Xet khang cao cua 6ng Chu Xuan L1 va ba Vi Thi L2 \(é viée yéu cau
ba Truong Thi Hong T2 va dng Bao Thanh H2 lién doi tra s tién ca goc va lai
la 11.886.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cir vao gidy muon tién ngay 18/5/2011 va chét ng vao ngay
25/6/2012, duoc ba T2 va 6ng H2 ky xac nhéan tong cong cac lan vay la
2.255.000.000 (Hai ty, hai trim nim muoi lam triéu) déng, hai bén khong thoa
thuén vé thoi han tra ng cling nhu vé 13i suét. Toa an cép so thAm chép nhan mot
phan yéu ciu cua nguyén don, budc 6ng H2 va ba T2 cung lién dai tra sd tién
3.874.195.000 dong, trong d6 ng goc 1a 2.255.000.000 dong va no lai
1.619.195.000 dong cho nguyén don 14 ¢6 cin ct.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don yéu cau ba T2 va éng H2 cung lién
doi tra sO tién ca goc va 1ai 1a 15.834.000.000 dong Hoi dong xét xur xét: can cu
vao gidy xac nhan no ngay 25/6/2012, xac dinh sd tlen ng goc ong H2 va ba T2
ng nguyén don 13 2.255.000.000 dong, khong c6 glay ng nao thé hién sé ng goc
1a 6.000.000.000 dong Nguyén don cho rang sé tién 6.000.000.000 dong ng goc
1a do 6ng H2 yéu cau nguyén don dung ra vay Ngan hang ACB dé tra no cho
Ngén hang VPbank. Tuy nhién, trong hd so khong c6 ching cit nao thé hién 6ng
H2 c6 nho ba L2, éng L1 dung ra vay tién gium cho éng H2 tai Ngan hang VP
Bank va Ngan hang ACB. Mit khac, nguyén don ciing khong xuit trinh duoc
chtmg ¢t ndo ching minh viéc diémg ra vay tién gitm cho éng H2, va tai cac
ban khai cua ong H2 déu phu nhan khéng c6 nho nguyén don vay sO tién
6.000.000.000 d6ng ctia Ngan hang ACB. Do do, Hoi ddng xét xir khong c6 co
s& dé xem xét budc bi don phai tra s6 tién nhu nguyén don di yéu cau.

Dbi voi yéu cau bi don tra 1ai phat sinh tai Ngan hang ACB tir ngay
18/9/2013 dén ngay 21/9/2020. Hoi dong Xt XU x€t tai cac gidy vay tién va cam
két tra no, cac bén khong c6 thoa thuén vé i suat cing nhu thoi han tra ng. Tuy
nhién trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thtra nhén khi vay c6 thoa
thuan ve lai suat. Theo quy dinh, Toa an chi giai quyét tlen 1ai phat sinh trén ng
gbc dén ngay xét xir so thim, nén viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra 13i
phat phat sinh tai Ngan hang ACB tu ngay 18/9/2013 dén ngay 18/3/2020 va
tiép tuc tra 1ai phat sinh tr ngay 19/3/2020 dén ngay thanh toan hét sb tién 1a
khong c6 can clr chap nhan.

Xét, dbi voi s6 tién 900.000.000 va 240.000.000 dong ma dng Dao Thanh
H2 viét 02 giay muon cua ba Vi Thi L2 ngay 17/9/2013. Pay la khoan vay cua
11



c4 nhan 6ng H2, vi tai thoi diém nay 6ng H2 va ba T2 di ly hon, nén viéc
nguyén don yéu cau budc ba T2 va 6ng H2 1ién do1 trad so6 ti€n nay la khong co
co sO chap nhén.

Xét, yéu cau phong toa tai khoan ctia ba T2 va 6ng H2 dé dam bao cho
viéc thi hanh 4n. Hoi dong xét xu thdy ring: Tai phién toa phuc thim phia
nguyén don khong xuét trinh dugc tai khoan cua 6ng H2 va ba T2, nén khéng c6
can ctr dé phong toa tai khoan ctia bi don.

Dbi véi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi d6i véi nha dit tai
s6 U2 duong Z, phuong P2, Quan A. Hoi ddng xét xir xét thay: Pay 1a tai san
cua ba T2, nhung tai san nay khong phai la tai sdn dam bao cho khoan ng vay
gitta ong H2, ba T2 véi 6ng L1, ba L2 tai cac gidy vay no ngdy 25/6/2012 va
17/9/2013. Theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ciia B Tu phap- Toa 4n nhan dan tdi
cao- Vién kiém sat nhan dan t6i cao huéng ddn mot s6 van dé vé thi tuc thi hanh
an dan sy va phoi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy thi mic du sb no gitta
ba T2, 6ng H2 véi ba L2, 6ng L1 phat sinh trudc thdi diém ba T2 va ong H3, ba
H4 ky hop dong dat coc ngdy 24/4/2014, nhung viéc chuyén nhuong nha dat
trén gitra ba T2 véi 6ng H3, ba H4 1a ngay tinh, khi hai bén ky hop déng mua
ban thi chua c6 ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, nén khong thé cho rang ba T2 ban
nha dat trén cho ong H3, ba H4 dé tau tan tai san. Vi vay, viéc nguyén don yéu
cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san d6i
v6i tai san dang tranh chap 13 nha dat tai s U2 dudng Z, phuong P2, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan.

2/ Xet khang cdo cua bi don ba Truong Thi Hong T2, Hoi dong xét xir xét
thiy: Can ctr gidy vay tién ‘ngay 18/5/2011, cac bén ky gidy x4ac nhan ng ngay
25/6/2012 véi sb tién no goc 1a 2.255.000. OOO ddng, va khong co thoa thuin vé
thoi han tra no cling nhu vé 13i suat vay. Can cir vao cac ching ctr va 1oi thira
nhan cua cac duong su, thi cac bén thoéa thuan lai suat 1a 4%/thang. Tuy nhién,
tai phién toa so tham nguyén don chi yéu cau bi don tra lai suat 1%/thang 1a thap
hon quy dinh va c6 loi cho bi don. Toa an cap so tham budc bi don phai chiu
tién 1i tur ngay 17/3/2015 cho dén ngay xét xir so tham Vo1 s0 tién 1a
1.619.195.000 dong la dung quy dinh cua phap luat. Bay la khoan tién vay trong
thot ky hon nhan, ba T2 yéu cau chia do1 riéng biét khoan ng gbc cia timg ngudi
va khong chip nhén yéu cau tra 13i 1a khong c6 co s& chip nhan. Do do, viée
Toa an cap so tham budc ba T2 va 6ng H2 cung lién doi tra s tién gbe va lai
tong cong 3.874.195.000 ddng cho nguyén don 14 c¢6 cin ci.

Xét, dbi voi yéu cau can trir sb tién 250.000.000 ddng vao sb tién no gdc
ma ba T2 d3 cho ba L2 vay. Tai phién tdoa phtc thim ca ba T2 va ba L2 déu
khong xac dinh dugc sd tién trén tra vao thoi diém nao, trudc hay sau khi ky
gidy xac nhén no, ba T2 c¢6 cung cap cac gidy chuyen tlen cho 6ng L1, nhung
déu trudc ngay 25/6/2012, nén khong co co so dé xem xét can trir. Do do khang
c4o cua ba T2 1a khong c6 co so chip nhén.
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3/ Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4, va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Quan A, Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dat & ¢6 dién tich 274,6m” thudc thira 10-2, to ban do sb X2, phuong
P2, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh thudc quyén s& hitu cua Cong ty TNHH
M2 theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dit sé phat hanh AN 022097, sb vao
s6 cip gléy T01076/6a ngay 30/7/2009 cua S¢& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 22/8/2009, giita Cong ty TNHH M2 va ba
Truong Thi Hong T2 d3 ky hop ddng chuyén nhuong toan bo quyén st dung
phan dién tich dat néu trén (khong c6 tai san trén dat) tai Phong cong chung D4
theo hop dong s6 83,va duoc cap nhat sang tén cho ba T2 vao ngay 15/10/2009
tai Van phong dang ky dat dai. Ngay 08/8/2010, Uy ban nhan dan Quan A c6
Quyét dinh s6 9565/QD-UBND cip s6 nha: U2 duong Z, phuong P2, Quan A
cho ba Truong Thi Hong T2.

Ngay 27/01/2011, ba T2 ky Hop ddng trung dai han s6 09/HD9TD- SGB-
CNBD.11 voi Ngan hang TMCP Sai Gon - Chi nhanh Binh Duong dé vay sb
tién 7 ty déng va tai san thé chip 1a quyén sir dung dat néu trén.

Do khong tra dugc ng cho Ngan hang, nén ngay 24/4/2014, ba Truong
Thi Hong T2 va ba Nguyen Nhat H4 ky hop déng mua ban va chuyén nhuong
quyén su dung dat bang gidy tay voi gia 11.550.000.000 dong. Cung ngay, 6ng
Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4 da thanh toan cho ba T2 s6 tién
1.300.000.000 dong va ngay 28/4/2014 thanh toan tiép 200.000.000 dong theo
nhu thoa thuan tai hop dong.

Trong hop d6ng mua ban hai bén ciing ghi nhén s6 do cta cin nha dang
dugc thé chap tai Ngan hang SCB chi nhanh Binh Duong. Ngay 12/11/2014,
gitra Ngan hang TMCP Sai Gon (Bén A), 6ng Nguyén Van H3 (Bén B) va ba
Truong Thi Hong T2 (Bén C) ky Bién ban thda thuan véi ndi dung:

Bude 1, Bép B nop 7.124.300.000 (Bay ty, mot tram hai rpu’oi bon triéu,
ba tram nghin) dong vao tai khoan cua bén B mo tai bén A d¢ dam bao cho
nghia vu trd no cua bén C }ai bén A. Va bén B dong ¥ cho bén A thu hoi ng cua
bén C tai bén A khi hoan tat budc 2 thong qua ty nhi¢m chi da lap.

Budc 2: SCB thyc hién thu tyc gidi chap tai san d¢ bén B va bén C thyc
hién cong chig hop dong mua ban.

Budc 3: Sau khi hop ddng duoc cong ching giira bén B va bén C thi bén
A dugc toan quyén thu hoi ng bén C la 7.124.300.000 dong tur tai khoan bén B
mo tai bén A. Viéc hoan tat thu tuc chuyén nhuong tiép theo do bén B va bén C
tu thuc hién, bén A khong co6 trach nhi¢m.

Budge 4: Ngay khi bén A thu ng cua bén C tu tai khoan cua bén B thi
HDTD s6 09/HDTD-SCB-CNBD. 11 ngay 27/01/2001 hét hiéu lyec.

~ Sau khi hoan tét‘céc thu tuc tai Ngan hang SCB, gitra 6ng H3 va ba T2 da
tién hanh ky két hop dong dat coc véi ndi1 dung:
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Sau khi hoan tat thu tuc dang ky tai san gan lién v6i dat, bén B ba Truong
Thi Hong T2 htra ban va bén A 6 ong Nguyén Vin H3 htra mua cin nha va quyén
st dung dat toa lac tai dia chi sd U2 duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh pho
Ho Chi Minh thudc thira dat 10-2, t& ban d6 72.

Xét, tai Diéu 3 ctia hop ddng, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a
11.800.000.000 (Mud1 mot ty, tam tram triéu) déng, bén ong H3 s€ dat coc
11.300.000.000 dong dé dam bao cho viéc ky két va thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gén lién v6i dat néu trén. Thoi han dit coc
1a 90 ngay ké tur ngay 12/11/2014, dong thoi bén ba T2 giao ban chinh chu
quyen va cac gidy to khac lién quan den quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dét cho bén 6 ong H3 sir dung va tién hanh cac thu tuc dang ky quyén so hitu
cho bén ba T2 dbi véi tai san gan lién voi dat, trong truong hop bén ba T2 hoan
tat thu tuc dang ky quyén so hitu tai san gin lién v6i dat va nhan ban chinh chu
quyén trude thoi han 90 ngay thi trong vong 05 ngay ké tir ngay nhan ban chinh
gidy chimg nhan hai bén s& tién hanh ky hop dong mua ban tai phong cong
chting theo quy dinh. Tién dit coc s& duge trir vao s tién mua ban khi hai bén
ky két hop dong.

Cung ngay 12/11/2014 bén ba T2 di lap hop dong ty quyén cho bén 6ng
H3 dugc quyén lién h¢ cac co quan chirc nang lap hd so hop thirc hoa tai san gin
lién vé6i dat, ndp va ky nhén hd so khai thué, nop thué, phi ... cap doi chu quyén
va nhan ban chinh chu quyen d6i véi nha va dat néu trén. Viéc hoan tat thu tuc
ding ky quyén so hitu dbi voi tai san gan lién véi dat s& do bén 6ng H3 thanh
toan ho cho bén ba T2 va s& duoc khau trir vao tién con lai 12 500.000.000 (Nam
trim triéu) dong. Bén 6ng H3 s& thanh toan hét cho bén ba T2 sau khi hoan tat
thu tuc dang ky quyén so hitu cho bén ong H3 va bén ong H3 nhan ban chinh
Gidy chung nhan dung tén bén 6ng H3.

Xét, Toa 4n cap so tham cin cir Picu 122 Bo luat Dan sy 2005 va Nghi
quyét sd: 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sb loai
tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh dé xac dinh viéc ba Truong Thi Hong
T2, 6ng Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4 déu biét rd phan tai san gan lién
v6i dat tai dia chi U2 duong Z, phuong P2, Quan A chua dugc xac lap quyén so
hiru cho ba T2, nhung cac bén van ¢ tinh thyc hién giao dich ky hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/4/2014, sau d6 duoc ky
lai bang hop dong dat coc ngay 12/11/2014, va cho rang hop déng nay bi vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 127 Bo luat dan sy nam 2005 déng tho1 xac dinh
giao dich nay ca hai bén déu c6 15i nén mdi bén phai chiu % thié€t hai tr viéc
mua ban, dit coc, tor d6 budc 6ng H3, ba H4 phai tra lai toan bo ban chinh cac
gidy to lién quan dén nha dét trén va budc ba T2 co trach nhiém tra lai cho ong
H3, ba H4 s6 tién 17.139.224.815 ddng 1a khéng c6 cin ctr. Boi 1€, theo quy
dmh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT cia Nghi quyét sb 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén khong dugc coi 1a vo
hiéu do vi pham diéu kién (a.4) chua c6 quyén sir dung dat hop phap va (a.6)
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hop dong chuyén nhuong khong co cong ching, chung thyc cua co quan co
thAm quyen Nhu vay, khi ky két hop dong hop ddong mua ban nha va chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 24/4/2014, sau d6 dugc ky lai bang hop dong
dat coc ngay 12/11/2014, ba T2 da dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh AN 022097, s6 vao sb cap giay: T01076/6a ngay 30/7/2009 cua S&
Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh va dugc cdp nhat sang tén
cho ba T2 vao ngay 15/10/2009 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat.

Xét, viée cac bén khong ky két hop dong hop dong mua ban nha va
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 24/4/2014 dugce 1a do can nha xay dung
trén dat chua dugc hoan cong, nén cac bén phai ky hop dong dat coc dé dam bao
cho viéc giao két va thuc hién hop dong trong d6 quy dinh rd ndi dung bén A c6
trach nhiém thay mit cho bén B lam céc thi tuc ding ky quyén s hitu tai san
gin lién v6i dat roi cac bén méi tién hanh ra cong ching hop ddng mua ban.

Can ct diém b khoan 1 Piéu 688 B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé
diéu khoéan chuyén tiép: “Giao dich dan sy chua dwoc thuc hién hodc dang
dwoc thuc hién ma co ngi dung va hinh thu"c phu hop voi quy dinh cua Bo ludt
nay thi ap dung quy dinh cua b ludgt nay”. Nhu da phan tich trén, hop dong
mua ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/4/2014, mac du cac
bén chua cong chimg, ching thyc tai co quan nha nude c6 thim quyén ma chi
cong chimg, chimg thyc hop dong dit coc dé dam bao cho viée giao két va thuc
hién hop dong, nén cin cr theo khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “Giao dich dan sw dd dwoc xdc lap bcing van ban nhung vi pham quy dinh
bat buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa dan ra quyét dinh céng nhdan hiéu lyc cia giao dich d6. Trong
truong hop nay cac bén khong phdi thuc hién viéc cong chung, chirng thuc”. Do
giao dich mua ban chuyén nhuong nha va dat trén da duoc ong H3, ba H4 thanh
toan cho ba T2 s tién 11.300.000.000 dong twong tng voéi hon 2/3 gia tri mua
ban va ba T2 ciing di giao nha, dat cho 6ng H3, ba H4 quan 1y, str dung tir ngay
14/11/2014 cho dén nay.

Xét, viéc ba T2 yéu cau hay hop déng mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 24/4/2014, sau d6 dugc ky lai bang hop déng dat coc
ngay 12/11/2014 ma cac bén duong sy da xac lap la khong c6 co so chép nhan,
bai phia 6ng H3 ba H4 da giao gan hét sd tién tri gia mua ban va bén ba T2 clng
da giao nha cho phia 6ng H3, ba H4 sir dyng tir nam 2014 cho dén nay, nén can
phai cong nhan hop déng mua ban chuyén nhuong trén méi phu hop voi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015. Do vay, viéc ong H3, ba H4
yéu cau cong nhan nha dat sé U2 duong Z, phuong P2, Quan A, Thanh phd Hd
Chi Minh la c6 can cu duoc chép nhan.

Xet, khang cao cua ba Dinh Thi Thu V la nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong H3, ba H4 va khang nghi cua Vién Trudng vién kiém sat nhan dan
Quin A 1a c6 can ctr nén dugc chap nhan.
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Tuy nhién, tai phién toa Phuc tham ngudi dai dién theo iy quyén cia 6ng
Nguyén Vian H3, ba Nguyén Nhat H4 1a ba Dinh Thi Thu V va ba Truong Thi
Hong T2 thoa thuan duoc véi nhau vé viée tlép tuc thuc hién hop dbng mua ban
nha. Phia 6ng Nguyen Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4 ddng ¥ tra tiép cho phia
ba Truong Thi Hong T2 sb tién 1.750.000.000 dong va ba T2 c¢6 nghia vu ky
hoan tit cac gidy to 0 lién quan dé phia o ong H3 ba H4 lién h¢ voi cac co quan
nha nude dé dugc cap glay ching nhan quyén so hiru nha o, quyén st dung dat
¢ va tai san khac gan lién véi dat. Xét day 1a su tu nguyén khong bi ép budc, nén
can ghi nhan sy thoa thuan nay cua cac duong su.

Ong Chu Xuén L1, ba Vi Thi L2 va ba Truong Thi Hong T2 khang cao
nhung khong cung cap du’oc ching nao khac de chimg minh cho yéu cau cua
minh, nén khong c6 can clr chap nhan. Do do, can stra ban an so tham nhu dé
nghi cua vi dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng Chu Xuén L1,
ba Vi Thi L2 va ba Truong Thi Hong T2 phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ct khoan 1 DPiéu 300; khoan 2 Diéu 308 B luit td tung dan su;

QUYET PINH

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Chu Xuan L1, ba Vii Thi

L2, ba Truong Thi Hong T2.
~Chép nhén khang cdo cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Van H3, ba Nguyen Nhat H4 ¢6 ba Dinh Thi Thu V dai dién.

Chép n‘hafm khang nghi cua Vién Trudéng Vién kiém sat nhan dan Quéan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Stra mot phan ban an so tham. Can ctr Bo luat dan sy nam 2015

- Ap dung Dicu 227; khoan 3 Diéu 228; diém b khoan 1 Diéu 688 B0 luat
t0 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh 2014;

- Ap dung cac Diéu 122, 127; Khoan 1 Diéu 474 va Khoan 2 Diéu 477 Bo
luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015

- Ap dung Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong
viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Khoan 2 Diéu 4 va biéu
6 ciia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan hudng dan ap dung mot dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

-Ap dung Piém b khoan 1 Piéu 3; Piéu 27 va muyc 1, Piém d, e muc I
Danh muc 4an phi, 1¢ phi Toa an (Ban hanh keém theo Phéap 1énh so
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009);
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- Ap dung Nghi quyét‘ 5O 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don 6ng Chu Xuan L1 va ba Vil
Thi L2.

1.1 Budc ba Truong Thi Hong T2 va 6ng Pao Thanh H2 lién déi tra cho ong
Chu Xuén L1 va ba Vii Thi L2 toan bd va 1am mét 1an s tién 3.874.195.000 (Ba
ty, tam tram bay muoi bdn triéu, mot trim chin muoi'lim nghin) déng, trong do:
No gbc: 2.255.000.000 ddng va tién 13i: 1.619.195.000 dong.

1.2 Bugc ong Bao Thanh H2 tra cho 6ng Chu Xuan L1 va ba Vi Thi L2
toan bo va lam mot lan s tién 1.140.000.000 (Mot ty, mot tram bon muoi tri¢u)

ddng, bao gdm: 900.000.000 ddng va 240.000.000 dong theo cac gidy muon tién
l1ap ngay 17/9/2013.

2. Cong nhén sy thoa thuan cua ba Dinh Thi Thu V 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua ong Nguyen Vian H3 va ba Nguyen Nhat H4 v6i ba Truong Thi
Hong Th2 vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén su dung dat ¢ ddi v6i nha dat tai s U2 dudng Z, phuong P2, Quén A,
Thanh phé HO Chi Minh. Ong Nguyén Van H3 va ba Nguyen Nhat H4 dong y
tra tiép cho ba Tru:orng Thi Hong T2 s tién 1.750.000.000 dong va ba T2 ¢o
nghia vu ky cac gidy to co lién quan dé ong H3 ba H4 hoan tat cac thu tuc dé
duoc cap glay ching nhan quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat & va tai san
khac gin lién véi dit.

Néu sau khi thanh toan xong sd tién trén cho ba T2, ma ba T2 van khong
chiu thuc ‘hién cac nghia vu ctia minh, thi can cu"véo obén an nay 6ng H3, ba H4
dugc quyén lién hé vai cac co quan c6 tham quyen dé xac 1ap quyén s¢ hiru doi
v6i nha dat néu trén.

, Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi
hélnh con phai chiu khoan tién 1ai theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2
bicu 468 B0 luat Dan sy nam 2015, tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

3. V& chi phi t tung:

- Ong Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4 phai chiu chi phi do v& can
nha U2 duong Z, phuong P2, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh la 9.798.800
(Chin tri¢u, bay tram chin muoi tdm nghin, tam tram) dong da nop du chi phi.

- Ba Vi Thi L2, 6ng Chu Xuéan L1 da tam rng ndp chi phi dinh gia tai san
1a 4.000.000 (Bon triéu) dong. Ba L2 va ong L1 chiu 1/2 chi phi la 2.000.000
(Hai tri¢u) dong. Ba Truong Thi Hong T2 va 6ng Dao Thanh H2 phai lién doi
tra lai cho ba L2 va dng L1 s0 tién 2.000.000 (Hai tri¢u) dong. Ba L2 va ong L1
da nop du chi phi dinh gia.

4. An phi dan su so tham:
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- Ba Truong Thi Hong T2 va ong Pao Thanh H2 lién d6i chiu an phi dan
su so tham 1{1 109.483.900 (M4t tram 1€ chin tri€u, bon tram tdm muoi ba nghin,
chin tram) dong.

- Ong Pao Thanh H2 phai chiu an phi déan su so tham 1a 46.200.000 (Bdn
muoi sau tri€u, hai tram nghin) dong.

-Ba Vii Thi L2 va 6ng Chu Xuan L1 duoc mién an phi. Hoan trd ba Vii
Thi L2 va 6ng Chu Xuéan L1 sb tién 68.995.347 (Sdu muoi tdm tri€u, chin tram
chin muoi 13m nghin, ba trim bon muoi bay) dong, theo Bién lai thu tam Gmg an
phi, 1& phi toa an s6 AG/2011/04837 ngay 28/11/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Van H3 va ba Nguyén Nhat H4 phai chiu an phi dan sy so
tham trén so tién phai tra cho ba T2 13 64.500.000 dong.

- Hoan tra cho 6ng H3, ba H4 s tién 600.000 (Sau trim nghin) déng da
tam ndp theo Bién lai thu s AE/2014/0008792 ngay 08/01/2014, s tién
300.000 (Ba traim nghin) ddng dd tam nop theo Bién lai thu sO
AE/2014/0008404 ngay 02/10/2017, sd tién 300.000 (Ba trdm nghin) dong da
tam ndp theo Bién lai thu sé6 AE/2017/00015771 ngay 13/11/2018 va s tién
59.650.000 (Nam muoi chin triéu, sau trim nim muoi nghin) dong di tam ndp
theo Bién lai thu s6 AA/2017/0016607 ngay 01/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

An phi dan su phuc thim:

Ong Chu Xuéan L1 va ba Vil Thi L2 phai chiu 4n phi dan su phiic thim
theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, do 6ng ba 1a nguoi cao tudi (6ng L1
sinh nim 1938; ba L2 sinh nim 1945 c¢6 don xin mién 4 an phi. Theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 13 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an. Cac duong su trén duoc
mién ndp tién an phi.

Ba Truong Thi Hong T2 phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000
(Ba trdm ngan) ddng, nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 AA/2018/0027541 ngay 19/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan
sy quan A.

Ong Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Nhat H4 khong phai chiu an phi dan
su phuc thAm. Hoan tra cho ong H3 ba H4 sb tién tam Ung an phi phic tham mdi
ngudi 300.000 ddéng theo cac bién lai thu sb6 AA/2018/0027539 va
AA/2018/0027540 cung ngay 18/5/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan
A.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su duoc stra d6i, b sung nam 2014 thi ngudi duge thi
hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh an dan sy dugc sira doi, bo sung nam 2014; thoi

18



hiéu thi hanh e:m dl;f(_)’C thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su dugc sua doi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn : TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM,;

- VKSND tdi cao;

- VKSND Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.H6 Chi Minh;

- TAND Quaén 2;

- Chi cuc THADS Quaén 2;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so (55/Thuong).

Pham Thi Thao
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