TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 76/2018/DS-PT
Ngay: 17 - 8 - 2018

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Ty Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Chau Viét Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Tang Giau - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.
) - Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xu phuc tham cong khai vu an thu Iy sO 37/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 9 ndm
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 46/2017/DS-ST ngay 28/12/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén H, tinh Bac Li€u bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 25/2018/QP-PT ngay 30 thang 3
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh ndm 1961; cu tra tai 4p C, x& T,
huyén H, tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Bi don: Anh L€ Van T, sinh nam 1976; cu tra tai ap C, xa T, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi D, sinh nam 1961; cu tra tai ép C, xa T, huyén H, tinh Bac
Liéu (c6 mat).

2. Ong V6 Thanh Q, sinh ndm 1960; cu tra tai 4p X, x& T, huyén H, tinh
Bac Liéu (vang mat).

3. Ong Nguyén Ut B (Nguyén Van D), sinh ndm 1964; cu tru tai ap C, xa

h, huyén H, tinh Bac Liéu; tam tra tai 4p K, phuong Kh, thanh phd X, tinh An
Giang (ving mat).



4. Ba V& Thi H, sinh nim 1968 (c6 mit).

5. Anh Ngb Quéc T, sinh nam 1976 (c6 mit).

6. Chi Tran Bich N, sinh nim 1985.

Cung cu tra tai 4p C, X T, huyén H, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chi Tran Bich N: Ong Tran V"Zln D, sinh nam 1961; dia‘ chiap C, xa T, huyén H,
tinh Bac Liéu (duoc ty quyén theo van ban iy quyén ngay 01 thang 6 nam
2017).

7. Chi Vo Thi Hanh U, sinh nam 1989.

8. Chi Tran Thi Y, sinh nim 1988.

9. Anh Nguyén Thanh Nhit N, sinh ndm 1987.

10. Anh Tran Vian C, sinh nim 1986 (c6 mat).

11. Ba Tran Thi V, sinh nam 1940 (chét ngay 20/11/2017).

Nguroi ké thira quyén, nghia vu ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi V-

11.1. Ba V0 Thi H, sinh nam 1968; cu tru tai ép C, xa& T, huyén H, tinh
Bac Li€u (c6 mat).

11.2. Ong V& Thanh H, sinh nim 1970; cu tra tai ép X, thi trin H, huyén
H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng Vé Thanh H: Ba Vo Thi H, sinh
nam 1968; cu tra ap C, Xxa T, huyén H, tinh Bac Li€u (c6 mat).

11.3. Ong V& Thanh H, sinh nam 1972; cur tri tai p M, x& B, thanh pho
M, tinh Ca Mau (vang mat).

12. Ba Huynh M¥ T, sinh ndm 1974 (ving mit).
13. Anh Ngb Nhat D, sinh ndm 2000 (vang mat).
14. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958 (vang mit).
15. Ba Nguyén Thi V (Nguyén Kim V) (ving mit).
16. Chi V& Thi T, sinh nam 1979 (ving mit).
Cung cu tra tai 4p C, X3 T, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyé~n Thanh Nhat N, chi Tran Thi N, anh Tran Van C, chi Vo Thi Hanh
U: Ba V5 Thi H, sinh ndm 1968; cu tra tai 4p C, X4 T, huyén H, tinh Bac Liéu
(duoc ny quyén theo vin ban iy quyén ngay 09 thang 5 nam 2018).

- Nguwoi khang cdo: Ong Tran Van D 13 nguyén don va ba V& Thi D la
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ong Trdn Van D trinh bay: Vao ngay 10/02/2001 ong D co
nhén chuyén nhuong cua Vo chong anh L& Van T va chi VO Thi T mot phan dat
trong lua dién tich 6. 390m” tai 4p C, xa T, huyén H, tinh Bac Liéu, gidy chu:ng
nhéan quyen sir dung dt do L€ Van T ding tén, vdi gia 1a 70 chi vang 24k, c6
lam giay tay c6 Truong ap chimg nhan. Khi chuyén nhuong dat khong c6 do
dac. Pén nam 2005, Uy ban nhan dan (UBND) xa c¢6 chu truong lam gidy chung
nhan quyén sir dung dat, 6ng méi 1lam thu tuc chuyen quyén su dung, thi phat
hién dién tich d4t ma anh T giao khong dung nhu gidy chimg nhan quyen sur
dung dat do anh T ding tén 6. 390m” ma chi con dién tich 13 5.990m? nen Ong
khong dong y. Nay, ong yéu cau anh T giao du phan dit dién tich 6. 390m® ndm
tai thira s6 X, X1, td ban do s6 Y theo gidy chting nhan quyén st dung dat do
anh Lé Vin T dung tén tai 4p C, xa T, huyén H, tinh Bac Liéu; néu anh T khdng
giao du dat trén thi 6ng D sé tra lai dét cho anh T va anh T phai tra lai cho éng D
70 chi vang 24k.

Bi don anh Lé Van T trinh bay: Vao nam 1993 anh c6 nhan chuyen
nhugng mot phan d4t cua ong K véi dién tich 12 6390m® va anh di duogc cp gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Su dung dugc vai nam thi anh da chuyén
nhuong phan dat nay lai cho 6ng Vo Thanh Q véi gia 1a 12 chi vang 24k, sau
nay anh nghe néi lai 1a ong Q da chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Ut b va
ong B maoi chuyen nhuong lai cho dng D, viéc chuyén ‘nhuong nhu thé nao thi
anh khong biét. Anh T xac dinh 1a anh khong c¢6 chuyén nhugng phan dat nao
cho dng D, sau nay 6ng D c¢6 nho anh ky gidy sang nhugng thanh qua lao dong,
anh nghi 1a dat anh da chuyén nhuong cho 6ng Q xong roi thi anh ky dé cho ong
D lam thu tuc sang tén. Nay ong D khai kién yeu cau anh giao tra phan dét dién
tich 6390m? thi anh khong ddong ¥ vi phan dat nay anh chuyén nhuong cho ong
Q chir khéng c¢6 chuyén nhuong cho éng D, anh ciing khong dong ¥ tra vang cho
ong D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi D trinh bay: Ba thong
nhat nhu trinh bay cta ong D, yéu cau anh T giao tra cho gia dinh ba phan dat
dién tich 6.390m” nam tai thira s X, X1, t& ban d6 s6 Y theo gidy chung nhan
quyén st dung dat do Lé Van T dimg tén. Néu khong giao du dién tich chuyén
nhuong thi yéu cau anh T tra lai 70 chi vang 24k, gia dinh ba sé& tra lai dat cho
anh T theo nhu dién tich thyc té dang sir dung.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Ut D trinh bay:
Nguodn gbc phan dat hién 6ng D va anh T dang tranh chap trudc day 1a 6 ong Q (la
anh em c0 cu rudt vdi dng) chuyén nhuong lai cho ong toan b theo giay ching
nhan quyén st dung dat, khong c6 do dac gi hét, c6 1am gidy tay va ong Q dua
cho 6ng gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Lé Van T véi gia 16 chi
Vang 24k. D hoan canh gia dinh ong chuyén nhuong lai cho 6ng D phan dat nuoi
trong thiy san voi gia 20 chi vang 24k, c6 lam giay tay, gidy tay do ong git,
nhung di lam thét lac, c6 dua lai glay chtng nhan quyén sir dung dat mang tén
Lé Vian T cho 6ng D. Con phan dit ¢ dudi mé séng ong sur dung, sau nay moi
sang lai cho anh T vai gia 1a 5.000.000 dong va chuyén nhu’O’ng cho ong C voi
gia 1a 1.500.000 dong, khi chuyén nhuong dat cho 6ng C va anh T thi 6ng D biét
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nhung khong co y kién gi; con viéc ong D va anh T ¢6 lam hop dong sang dat
nhu thé nao thi 6 ong khong ro. Ong Tran Van D Khai kién yéu ciu anh Lé Van T
giao tra phan dat dién tich 6390m” (trong do c6 phan dét caa anh T va ba H) 6ng
khong dong ¥ vi phan dat nay ong chuyen nhu:ong cho anh T va ba H chtr khong
c¢6 chuyén nhuong cho 6 6ng D, con phan dat nuoi trong thily san 6ng di chuyén
nhuong cho ong D xong r6i nén ong khong co y kién gl. Néu Toa an hay hop
dong chuyén nhuong giira ong v6i 6ng Q thi 6ng yéu cau Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan éng Vé Thanh O trinh béy Dién
tich dat ong D tranh chip véi anh T 13 ctia anh T dugc 6 6ng nhan chuyén nhuong
vo0i gia 1a 12 chi vang 24k, luc chuyén nhuong c6 lam gidy tay voi nhau va anh
T c6 dua cho Ong gidy chimg nhan quyén st dung dat trén do anh L& Van T
dung tén, khi chuyen nhuong khong co do dac ma toan bd theo gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat. Do thay ong P nghéo khd nén 6ng chuyén nhuong lai cho
ong D lam voi gia 1a 16 chi vang 24k, viéc chuyen nhuong c6 lam gidy tay, dua
gidy tay ong chuyén nhuong tir anh T va dua ca gidy ching nhan quyén sir dung
dat caa anh T cho ong D, sau nay 6ng b chuyén nhuong lai cho ong D thi chi
chuyen nhuwong phan dat nudi trong thuy san, con phan dat thd cu thi ong P
chuyen nhuong lai cho 6ng C va anh T. Nay 6ng D yéu cau anh T giao tra phan
dat dién tich 6390m ong khong c6 v kién gi do ong da chuyen nhuong dat cho
6ng B xong r0i, con viéc anh T va Ong D c6 lam hop dong chuyen nhuong voi
nhau nhu thé ndo thi ong khong 10. Néu Toa an hiy hop dong chuyén nhuong
giita ong v4i 6ng D thi 6ng yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Vé Thi H trinh bay: Vao nim
1998, vo chong ba (6ng Ch 1a chong ba di chét) co nhan chuyen nhugng mot
phan dit cia 6ng D véi dién tich 1a ngang 09m chleu dai dén mé séng Kinh
Xang T vot gia 2.000.000 dong, c6 lam gidy to viét tay vOi nhau, sau nay vo
chong ba méi boi dap thém dé cat nha ¢ khong co ai dén tranh chap gi hét, phan
dat nay 6ng D chuyén nhuong cho ba trude khi chuyén nhuong dat nudi trong
thuy san cho 6ng D. Nay, 6ng D tranh chip vOi anh T thi ba moi biét phan dat
cua ba chuyen nhuong cia ong P trudc ddy nam trong glay ching nhan quyén
su dung dat ciia anh Lé Van T dung tén. Nay, ba yéu cau Toa an xem xet giai
quyét vu an dung theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi chinh déng cho
ba, vi ngoai phan dat nay thi gia dinh ba khong con phan dat nao khéc va gia
dinh ba da str dung on dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngo Quéc T trinh bay: Vao
nam 2003, anh c6 nhan chuyén nhu’ong mot phan dat cia ong D véi dién tich la
ngang 09m chiéu dai 25m véi gia 14 5.000.000 dong, c6 lam gidy to viét tay véi
nhau va cam ranh. Lic anh chuyén nhugng dit cia 6ng P thi phan dat khong
dugc cao rao nhu bay gid, hang nim anh déu bom sinh, thué xang cudc dip va
thué ngudi khién dat d6 1én nhung 6ng D ciing nhu nhitng ngudi khac khong
tranh chip. Ong D tranh chdp véi anh T thi anh mdi biét phan dat cua anh
chuyén nhugng ctia ong D trude day nam trong gidy ching nhan quyén sir dung
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dat cia anh Lé Van T dung tén. Nay, anh yéu cau duoc tiép tuc sir dung phan
dat nay va cho anh lam thu tuc dé tach phan dat néu trén cho anh ding tén trén
gidy chiing nhan quyén st dung dat, ngoai ra anh khong c6 y kién nao khac.

Tir ndi dung trén ban 4n dan sy so tham s 46/2017/DS-ST ngay 28 thang
12 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin D yeu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Tran Vian D va anh
Lé Thanh T.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua C4c
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11 thang 01 nim 2018, nguyén don 6ng Tran Van D va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi D khang cdo toan bd ban an so tham sb
46/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh
Bac Liéu; yéu cau Toa an phuc thadm bao vé quyén va loi ich hop phép cta éng
ba.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phtic tham: Dé nghi Hoi dong
xét xUr 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chap nhan
khang cdo cua 6ng Tran Van D va ba V& Thi D, giir nguyén ban an so tham sb
46/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh

Bac Liéu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y
kién dé xuat cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[2] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Tran Van D va ba Vo Thi
D duoc lam dung theo quy dinh tai Diéu 272 va duoc giri dén Toa an trong thoi
han quy dinh tai Piéu 273 cua B luat TH tung dan sy nén dugc chép nhan dé
xem x¢t theo trinh ty phic tham. Cac duong su bi don anh Lé Van T va nhimg
nguoi tham gia t tung khac da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai ma van
vang mit, nén Toa an tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 cua BO luat TH tung dan sy.

[3] V& ndi dung: Xét khang céo ctia 6ng Tran Vin D va ba V5 Thi D
khang cao toan bd ban an so tham sd 46/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nim
2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu; yéu cau Toa an cap phiic
tham chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[4] Hoi dong xét xtr xét thay, 6ng D xuét trinh “Pon sang nhu’o’ng thanh
qua lao dong” ngay 10/02/2001 c¢6 noi dung 6ng D sang nhugng 6. 390m* dat tir
anh L& Van T voi gia 07 cay vang 24k, ngay giao dat 1a ngay 10/02/2001, da
giao vang du. Nhung anh T xac dinh nguén goc dat tranh chap cua anh T nhén
chuyén nhuong tir ong K vao nim 1993 va anh duoc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dét véi dién tich 6.390m? vao nam 1995, sau d6 anh chuyén nhugng lai
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cho ong Q, khi chuyen nhuong chi lam gidy tay va anh T da giao gidy ching
nhan quyen str dung dat cho 6ng Q, anh T khong ¢6 chuyén nhugng phan dat
trén cho ong D. Tai “Pon sang nhugng thanh qua lao dong” ngay 10/02/2001 c6
chir ky cua anh T ky cho 6ng D lam thu tuc hop thirc hoa gidy ching nhan
quyén st dung dat cht thuc té anh T khong chuyén nhuong dat cho 6ng D,
khong nhan vang cua 6ng D.

[5] Tai 161 khai ctua ong P Vin B, truong ap C ngay 06/11/2015 (But luc
187), 6ng B xac dinh ong c6 ky “Pon sang nhuong thanh qua lao dong” vao
ngay 14/02/2001 nhung 6ng B khong ching kién viéc giao vang, anh T ky don
nay cho Ong D lam thu tuc cap giay ching nhén quyén st dung dat va ngudn gbc
dat tranh chap thi ong thong nhat v6i phan trinh bay cua anh T.

[6] Tai 101 khai cua 6ng Truong Van H, la can b dia chinh xa T (BL 184)
cling xac dinh khong c6 viéc anh T sang dat cho 6ng D ma anh T Ky hop ddng
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng D hop thirc hoa lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[7] Tai “Pon sang nhuong thanh qua lao dong” ngay 10/02/2001 thé hién
c6 chit ky ctia 6ng Trinh Pang K, 6ng Tran Vian V (anh rudt cia 6ng D) nhung
tai bién ban 13y 10i khai cta 6ng Tran Vin V (BL 107-105) va éng Trinh Vin K
(BL 110-108) xac dinh khong ky vao van ban néu trén, chit ky va chit viét trong
van ban nay khong phai cta cac ong.

[8] Cac 101 khai cua nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
V6 Thanh Q, ong Nguyén Ut P théng nhat xac dinh: Ong Q nhan chuyén
nhuong tir anh T sau khoang 2, 3 nam 6ng Q chuyén nhuong lai cho & ong D; sau
d6 ong B chuyén nhuong lai phan dat nudi trong thiy san cho 6ng D, phan dat &
dudi mé song sau nay 6ng B méi chuyén nhugng lai cho anh T va 6ng C (chong
ba H). Nhitng 101 trinh bay nay cting phu hop vdi trinh bay cua ba H (vo 6ng C)
va anh Ng6 Qudc T Ia ngudn goc dat tranh chip ma ho dang sir dung 1a do ho
nhan chuyén nhuong dat tir ong B. Pdng thoi, 6ng Trinh Vin K va 6ng HO Vin
C 1a nhimng ngudi giap ranh phan dit tranh chép xac dinh ong D 13 nguoi chuyén
nhuong dat cho 6ng D, khong c6 viéc anh T chuyén nhuong dat cho 6ng D. Ba
Tran Thi H 14 con dau éng L, chu cii ctia dat tranh chip ciing trinh bay phu hop
véi 101 khai ctia anh T,

[9] Tai phién toa phuc tham, ong D thira nhan chua ting lam tha tuc khoi
kién tranh chap véi gia dinh 6ng C, ba H hay gia dinh ong T trong khi thuc té
phan dt tranh chip thi 6ng D dang canh tac dat nudi tom, giap ranh 1a phan dat
cuia gia dinh ba H va dng C sir dung nhiéu nam.

[10] Tt nhiing can ci trén, ¢6 co s& xac dinh khong co viéc 6ng D nhan
chuyén nhuong dét tranh chap tir anh T nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau
khai kién doi dat, doi vang ctia nguyén don. Vi vay, khong cé can ctr chap nhan
khang céo ctia 6ng Tran Van D va ba V5 Thi D. Chap nhan ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc giit nguyén ban an so thim s
46/2017/DSST ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh
Bac Liéu.



[11] An phi dan sy phiic thim 6ng Tran Van D va ba V& Thi D phai chiu
theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Dicu 308, cic Piéu 272, 273 va khoan 3 Dicu 296
ciia B luat T6 tung dan su; Piéu 691 Bo luat Dan su nam 1995; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Khéng chap nhan khéng céo cua 6ng Tran Van D va ba V& Thi D, giir
nguyén ban an so tham so6 46/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2017 cta Toa
an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van D yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Tran Vin D va
anh Lé Van T.

2. V& an phi:

- An phi dan su so thAim: Ong Tran Vin D phai ndp s6 tién 300.000 dong.
Ong D d3 ndp tam Gng an phi 6.012.300 dong theo Bién lai thu s6 0006275 ngay
23/02/2017 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén H duoc ddi trir. Hoan tra lai
cho ong D s6 tién 5.712.300 déng (nam triéu bay trim mudi hai nghin ba trim
dong).

- An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Vin D va ba V& Thi D phai ndp
mdi ngudi 300.000 dong. Ong D da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0006911 ngay 11/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H,
tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi. Ba V& Thi D phai nop 300.000 dong tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Bac Liéu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn:

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén H; da ky

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP.

Cao Thi Tuy Giang



