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Vu an “Tranh chap hop d‘ong tin dung,
huy hop dong thé chdp quyen sir dung dat,
tra lai gidy chitng nhdn quyén si dung dat”

) ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao gom c6 11 (muoi
mot) thanh vién tham gia xét xir, do d6ng Nguyén Vin Buong — Phd Chanh an Toa
an nhan dan cp cao tai Pa Ning lam Chu toa phién toa.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Ping Tho Pinh - Kiém sat vién cao cap.

Thu ky phién toa: Ong Truong Quang Hung — Thu ky.

Ngay 06 thang 3 nim 2019, tai tru s Tda &n nhan dan cap cao tai Pa Ning
M phién toa giam doc tham xét Xt vy an kinh doanh, thuong mai “Tranh chap hop
dong tin dung, hiy hgp dong thé chap quyén sir dung dat, tra lai gidy ching nhdn
quyén si dung dat”, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan b;

Pia chi: dudong H1, Quan H, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat @ng Tran Bac H - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tiéu Quang T -Truéng phong khach hang
doanh nghiép ctia Ngan hang TMCP D, Chi nhanh K (theo vin ban oy quyén ngay
30/5/2017).

Bi don: Ong Nguyén H - Giam d6c Doanh nghiép tu nhan G;

Pia chi: 41 duong D, thanh phé K, tinh Kon Tum;

Dia chi cu trii hién nay: s6 199 duong U, thanh phé K, tinh Kon Tum.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Huy N, ba Lam Thi D;

Dia chi cu tra: s6 628 dudng D, thanh phé K, tinh Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:
- Theo Pon khdi kién dé ngdy 20/7/2015 ciia nguyén don & Ngdn hang thiwong
Mai €6 phdan P va cdc tai liéu, chitng ci ¢é trong hé so vy an, thi:

Ngay 21-5-2013, Ngan hang thuong mai c6 phan B, Chi nhanh K (sau day
viét tat 1a Ngan hang) va Doanh nghiép tu nhan G (sau day viét tit Ia Doanh nghiép
G) ky Hop ddng tin dung sé 625/2013/1384/HP cho Doanh nghiép G vay véi han
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mutre 13 3.000.000.000 dong. Ngay 20/5/2014, hai bén tiép tuc ky Vin ban sira d6i,
bd sung HDTD ngin han han muc s6 625/2013/1384/HHD ngay 21/5/2013 nang
han muec tin dung 1én 4.000.000.000 dong; thdi han vay 1a 6 thang theo timg lan rat
von. Pé bao dam khoan vay trén, ngay 18/6/2013 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Phuoc Thuy L thé chép quyén st dung dat thudc quyén st dung cua minh tai Hop
dong the chap quyén sir dung dat s6 02/2013/HP dé bao lanh cho Doanh nghiép G
vay von, mirc bao lanh 1a 700.000.000 dong. Ngay 22/9/2017, anh H, chi L da tra
thay cho Doanh nghiép G s tién 700.000.000 dong twong tmg véi gia tri tai san bao
lanh nen Ngén hang da tat toan khoan vay nay. Ngan hang rut mot phan don khoi
klen vé viéc yéu cau xur 1y tai san thé chap ctia anh H, chi L. Tai Hop ddng thé chap
s6 01/2014/HD ngay 20/6/2014, 6ng Tran Huy N, ba Lam Thi D dung tai san thudc
so hitu va str dung ctia minh thé chap bao dam thuc hién nghia vu tra ng caa Doanh
nghiép G d6i v6i hai hop dong tin dung néu trén. Hop dong thé chap duoc ding ky
giao dich bdo dam dung quy dinh phap luat.

Qua trinh vay von, Doanh nghiép G vi pham Hop dong tin dung, nén Ngan
hang yéu cau Doanh nghiép G tra no gbc 2.280.000.000 ddng, tién 13i 860.064.444
dong (tinh dén ngay 25-9-2017). Truong hop Doanh nghiép G khong tra duoc no thi
dé nghi phat mai tai san thé chap cta 6ng N, ba D dé bao dam nghia vu tra no.

- Bi don la 6ng Nguyén H-Gidm doc Doanh nghiép tw nhdn G trinh bay:

Ong thira nhan Doanh nghiép G c6 ky Hop dong tin dung sO
625/2013/1384/HD ngay 21-5-2013 va Vin ban sira d6i, bé sung HDTD ngan han
han mirc s6 625/2013/1384/HHD ngay 21/5/2013 nhu Ngan hang trinh bay. Hién
nay Doanh nghiép G con no Ngan hang sb tién gbc 2.840.000.000 dong, tién lai
369.917.778 dong (tinh dén ngay 17-9-2015).

Nay, Ngan hang yéu cau tra ng, Doanh nghiép G lam an thua 16 khong c6 kha
nang tra no, nén dé nghi Ngan hang cho tra dan mdi quy 10.000.000 dong cho dén
khi hét no.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Huy N, b Lam Thi D
trinh bay:

Ong, Ba thira nhan c6 dong ¥ dung tai san thudc quyén so hitu va sir dung cia
minh dé bao lanh cho Doanh nghiép G vay s tién 800.000.000 dong ctia Ngan hang
theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé
01/2014/HP ngay 20/6/2014 (bl 678); nhung Ngan hang 1ap Hop dong thé chap sai
luat, khong c6 gia tri phap 1y, Hop dong lap sai quy trinh, khong gip g& gia dinh,
khong biét rd tai san thé chap nhu thé nao. Can nha dién tich 68 m tai thoi diém thé
chap khong con vi vo chong Ong, Ba d3 pha d& tir nim 2007 dé xay dung nha moi
dién tich hon 200 m* (Ong, Ba xay dung khong c6 gidy phép), theo quy dinh cia
Luat nha ¢ thi hop dong thé chap trén 1a vo hiéu vi tai san thé chap khong con tai
thoi diém thé chap.

Mit khac, tai thoi diém thé chap dé bao 1anh, Ngan hang khdng théng bao cho
ngudi bao lanh biét Doanh nghiép G con du no, khong c6 kha ning tra no

1.520.000.000 ddng. Khi thuc hién viéc bao lanh, Ngan hang giai ngin toan bo
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hop déng mua ban khéng, hoa don gia trj gia ting khdng va séc rat tién mat bat hop
phap.

Ong, Ba dé nghi Toa an tuyén hiy Hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 01/2014/HD ngay 20/6/2014, tra lai Gidy chting nhan
quyén st dung dat cho vo chong Ong, Ba; vo chong Ong, Ba khong co trach nhiém
bao lanh tra ng vay 800.000.000 dong.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 dng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Phudce Thuy L trinh bay:

Vo chdng Ong, Ba dong ¥ dung tai san thudc so hitu va sit dung ctia minh dé
bao ldnh cho Doanh nghiép tu nhan G vay sé tién 700.000.000 dong ctia Ngan hang.
Vo chong Ong, Ba da tra du s6 tién tuong tng véi tai san bao lanh nén Ngan hang
da rat mot phan don khai kién vé yéu cau xur 1y tai san thé chip cia vo chong Ong,
Ba nén Ong, Ba khong yéu cau gi.

- Tai Ban an Kinh doanh, thwong mai so tham sé 04/2015/KDTM-ST
ngay 17/9/2015, Toa an nhan dan thanh phé K, tinh Kon Tum quyét dinh:

Can cir diém m khoan 1 Diéu 29 va khoan 1 Piéu 33 Bé ludt té tung dan su.

Ap dung cdc Diéu 280, 281, 283, 342, 355, 369, 474, 715, 716, 717, 718,
719, 720 va Piéu 721 Bé ludt din su; Piéu 4 Ludt thwong mai.

Chdp nhdn don khoi kién cia Ngdn hang thiwong mai ¢6 phan D-Chi nhanh
K, don dé ngay 20 thang 7 nam 2015.

Xit: Buée ong Nguyén H- Gidm déc Doanh nghiép tw nhan G phdi tra cho
Ngdn hang thwong mai ¢6 phan B- Chi nhanh K sé tién goc la 2.840.000.000 dong
va tién 1di la 369.917.778 dong (Ldi tinh dén ngdy 17-9-2015). Téng so tién goc va
ldi la: 3.209.917.778 dong (Ba ty hai tram 1é chin triéu chin tram mwoi bdy nghin
bay tram bay muwoi tam dong).

Viéc tinh 1di va ca ldi sudt no qud han doi véi cdc khodn vay ciia té chire tin
dung phdi theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh todn
hét cdc khodn no goc va ldi phat sinh theo thod thudn trong hop dong. Khi tinh ldi
chi tinh i cia s6 tién ng géc con phdi thi hanh dn ma khéng tinh 1di ciia s6 tién 1di
chua tra trong qud trinh thi hanh an.

Ngdn hang thiwong mai cé phan P- Chi nhanh K ¢é quyén yéu cau co quan thi
hanh én phat mai tai san ma éng Tran Huy N va ba Lam Thi D thé chdp theo hop
dong thé chap sé 01/2014/HP ngay 20-6-2014 d@é thu hoi no néu nhw 6ng Nguyén
H- Gidm doc Doanh nghiép tu nhdn G khéng tra dwoc sé tién ng trén.

Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt sé 02/2013/HP ngay 18-6-2013 duwoc
ky két gita Ngdn hang thwong mai cé phan D-Chi nhanh K véi dng Nguyén Van H
va ba Neuyén Phudc Thity Lda két thiic theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 14 va khodn
1 Piéu 16 cia Hop déng vi nghia vu dwoc bao dam da dwoc thanh toan xong. Bugc
Ngdn hang thiwong mai cé6 phan B - Chi nhanh K phdi tra cho éng Nguyén Vin H va
ba Nguyén Phwéc Thiy Lgidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé6 phat hanh BK
255180, s6 vdo s6 cdp gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt s6 CH02966, do Uy ban
nhan dan thanh phé K cdp ngay 05—6—3201 3, cdp cho ba Nguyén Phuwée Thity L.



Tda an cép so thdm con quyét dinh vé &n phi, quyén va nghia vy thi hanh an
va tuyén bd quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

- Ngay 30/9/2015, Ngan hang thuong mai c¢6 phan P khang céo toan bo Ban
an so tham.

- Ngay 12/10/2015, ba Lam Thi D khang c4o Ban an so tham.

- Tai Ban an Kinh doanh, thwong mai phiic thim s6 01/2016/KDTM-PT
ngay 25/01/2016, Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum quyét dinh:

1. Hily toan b bdn dn kinh doanh, thwong mai so tham sé 04/2015/KDTM-ST
ngay 17/9/2015 cua Toa &n nhan dan thanh phé K.

2. Chuyén hé so cho cdp so tham dé gidai quyét lai vu dn theo quy dinh cia
phap luat.

Tda 4n cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 04/02/2016, Toa an nhan dan thanh phd K thy 1y lai vy an.

- Tai Ban 4an Kinh doanh, thwong mai so thim so6 16/2017/KDTM-ST
ngay 27/9/2017, Toa an nhan dan thanh phé K, tinh Kon Tum quyét dinh:

Can cir khodn 1 Diéu 30, khodn 1 Diéu 35 va khoan 3 Diéu 228, khodn 2
Piéu 244 cia Bé ludt to tung dan sy nam 2015;

Pinh chi mét phan don khoi kién ciia Ngdan hang TMCP P.

Chdp nhén don khoi kién vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” ciia Ngan
hang TMCP B, don dé ngay 20/7/2015.

Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia éng Tran Huy N va ba Lam Thi D vé
viéc “huy hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 01/2014/HP ngay 20/6/2014
gitta éng Tran Huy N va ba Lam Thi D véi Ngdan hang TMCP P, Chi nhanh K, yéu
cau trd lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Ap dung khodn 3 Diéu 4 Ludt thwong mai nam 2005; cdc Diéu 280, 298, 299,
317, 323, 335, 342, 357, 463, 466, 468, 470, 500 va 688 B¢ ludt dan sy 2015.

Tuyén xir:

Buéc éng Nguyén H - Gidm déc DNTN G trd cho Ngdn hang TMCP P-Chi
nhanh K s¢ tién tong cong la: 3.140.064.444 dong, trong dé tién goc la: 2.280.000
dong, tién ldi la: 860.064.444 dong (Ldi tinh dén ngay 25-9-2017).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt ma éng Nguyén Hing-Giam doc
DNTN G khéng tra diing hodc tra di s6 tién néu trén cho Ngdan hang TMCP P-Chi
nhanh K thi tai san bdo dam theo Hop dong thé chdp quyén siv dung ddt sé
01/2014/HP ngay 20/6/2014 va tdai san gén lién véi dat theo Gidy CNOSDD s6 AB
649805 do Uy ban nhén déan thi xa K (nay |& thanh phé K) cap ngay 07/3/2005
mang tén éng Tran Huy N va ba Ldm Thi D sé dwoc phdat mdi dé thu héi ng cho
Ngan hang.

Ve nghia vu cham thi hanh an: Ap dung an l¢ s6 08/2016/AL vé xdac dinh ldi
suat, viéc diéu chinh ldi sudt trong hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy
xét xit so tham (dwoc Héi dong Tham phdn Toa dn nhdn dén téi cao théng qua ngdy
17/10/2016 va dwge cong bé theo quyét dinh sé6 698/0D-CA ngay 17/10/2016 cia

Chdnh én Toa dn nhén dan t6i cao).
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Ké tir ngay 26/9/2017, éng Neguyén H con phdi tiép tuc chiu khoan tién |ai
qud han cia sé tién ng goc chuwa thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no géc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay
theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang TMCP B-Chi nhanh K thi 1di sudt ma éng H phdi
tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang TMCP D-Chi nhanh K theo quyét dinh ciia Toa
dn sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang TMCP
H-Chi nhanh K.

Tda 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, quyén va
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

- Ngay 01/10/2017, 6ng Tran Huy N, L4m Thi D khang céo toan b Ban an
kinh doanh, thuong mai so tham.

- Tai Ban 4an Kinh doanh, thwong mai phiic tham s6 01/2018/KDTM-PT
ngay 09-02-2018, Toa 4n nhéan dan tinh Kon Tum quyét dinh:

A}? dung khoan 1 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su.

Khéng chdp nhdn don khdng cdo cia 6ng Tran Huy N va ba Lam Thi D dé
ngay 01/10/2017. Giit nguyén bdn dn so tham sé 16/2017/KDTM-ST ngay 27-9-
2017 cia Toa én nhdn ddn thanh pho K.

Toa an cap phuc tham con quyét dinh an phi, quyén va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

- Ngay 05/5/2018, 6ng Tran Huy N, ba Lam Thi D c6 don dé nghi khang nghi
theo thu tuc giam doc thim huy Béan 4n kinh doanh, thu:o’ng mai phtic tham va Ban
an kinh doanh, thuvong mai so thAm néu trén dé giai quyét lai vi ca hai ban an nay
lam anh hudéng nghlem trong dén quyén loi cua Ong, Ba.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 91/QD-VKS-KDTM ngay
09/8/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning khang nghi
Ban an kinh doanh, thuong mai phtic tham s6 01/2018/KDTM-PT ngay 09/02/2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning xét xtr giam dbc tham hay Ban an kinh doanh, thwong mai phuc
tham néu trén va Ban an kinh doanh, thuong mai so thdm sé 16/2017/KDTM-ST
ngay 27/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd K, tinh Kon Tum; giao ho so vé cho
Toa an cap so tham dé xét xir so tham lai theo dang quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc thim cuaa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tin dung:

Tai Ban &n kinh doanh, thuong mai phidc tham s6 01/2018/KDTM-PT ngay
09/02/2018, Toa &4n nhan dan tinh Kon Tum xt budc 6ng Nguyén H — Giam ddc
Doanh nghiép tu nhan G tra cho Ngan hang TMCP b - Chi nhanh K
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3.140.064.4444, trong d6 tién no gdc 2.280.000.000d, tién no 131 860.064.444d (lai
tinh dén ngay 25/9/2017). Sau khi xét xir phic tham, cac dwong su khdng khiéu nai
nén phan nay tiép tuc co hiéu luc phap luat.

[2]. Vé hiéu luc cua Hop dong thé chap tai san va xur Iy tai san thé chap bao
dam nghia vu tra no:

Khoan vay han muc tin dung 4.000.000.000d cua DN G d6i véi Ngan hang
theo Hop ddng tin dung ngan han, han mac s6 625/2013 ngay 21/5/2013, Vin ban
stra d6i, bd sung Hop dong tin dung sé 01 ngay 20/5/2014 dugc bao dam thuc hién
bang tai san theo cac Hop ddng thé chap sau day:

- Hop ddng thé chap sé 02/2013/HP ngay 18/6/2013, bén thé chap la éng
Nguyén Van H va ba Nguyén Phuéc Thiy L véi Ngan hang 12 bén nhan thé chap.
Theo d6, 6ng H, ba L dung quyén sir dung dat cia minh bao dam cho khoan vay cua
DN Gia Bao. Ngay 22/9/2017, ong H, ba L di tra thay cho DN G 700.000.000d
tuong ang Voi gia tri tai san bao dam, Ngan hang da tat toan toan bo ho so vay no
lién quan dén tai san thé chap cua 6ng H, ba L va rit mot phan don khoi kién vé
viéc yéu cau xtr ly tai san thé chap caa 6ng H, ba L nén Toa &n cip so tham, phic
tham dinh chi viéc giai quyét vu an d6i véi mot phan don khoi kién caa Ngan hang
lién quan dén 6ng H, ba L 1a ding phap luat.

- Hop dong thé chap s6 01/2014/HP ngay 20/6/2014 giita bén thé chap 1a vo
chéng dng Tran Huy N, ba Lam Thi D vai Ngan hang 1a bén nhan thé chap. Theo
d6, tai san ma vo chong 6ng N, ba D dung dé thé chap 1a quyén st dung dat vag tai
san gan lién véi dat 1a nha sé 47, duong D, thanh phé K, tinh Kon Tum (s6 mai 1a
628) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 649805 do UBND thi xd K
(nay la thanh phé K), tinh Kon Tum cap ngay 07/3/2005; gia tri quyén st dung dét
368,9m” 1a 2.625.000d, gia trj nha 68m* 13 230.652.000d, dwoc ding ky giao dich
bao dam. Tai san thé chap nay bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung ngan
han han muac s6 625/2013 ngay 21/5/2013, Vian ban sta d6i, b sung s6 01 ngay
20/5/2014 va cac Hop dong tin dung, Hop dong cap bao 1anh phat sinh trong twong
lai gitta DN G véi Ngén hang.

Xét thay:

+ Mic du cin nha 68m” trén dat khi ky Hop ddng thé chap khong con (do vo
chdng 6ng N, ba D da dap pha xay mai c6 dién tich 169,77m* va chwa ding ky bién
dong so hitu tai san) nhung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu thi viéc mé ta chung vé tai san
bao dam khong anh huong dén hiéu luc cua giao dich bao dam. Theo diém b Diéu 7
Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 caa Bo Tai nguyén va Moi
truong; khoan 1, khoan 2 Diéu 4 Thong tu lién tich s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 18/4/2011 gitra B6 Tu phap va Bo Tai nguyén va Moi truong thi cac thong tin
vé ngudi sir dung dat, vé quyén st dung dat duoc xac dinh theo Gidy ching nhan da
cap, ¢ gia tri phap ly. Vo chdng dng N, ba D nhan thtc rd van dé nay, khéng c6 y
kién gi khi ky két hop dong thé chap va ding ky giao dich bao ¢dam. Khang nghi cho

rang tai thoi diém dang ky giao dich bao dam tai san thé chap (68m* nha) khong
6



con 1a dung vai thuc té; tuy nhién viéc khong con can nha 68m? coi nhu 1a khong co
thoa thuan khac vé tai san trén dat, khéng 1am cho Hop ddng thé chap tai san vo
hiéu va khong anh huong gi dén viéc thi hanh an khi DN G khéng tra duoc no cho
Ngéan hang.

+ Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 318 BLDS nam 2015 thi truong hop thé
chap quyén sir dung dat ma tai san gan lién véi dat thuoc s hiru cua bén thé chap
thi tai san gan lién véi dat ciing thudc tai san thé chap, trir truong hop c6 thoa thuan
khéc.

Trong vu 4n ndy, can nha 169,77m? cua v chong 6ng N, ba D xay dung trén
16 @4t thé chap khong thudc trudng hop cac bén co thoa thuan khac, cu thé 1a khong
c6 thoa thuan vé viéc dua cin nha néu trén vao tai san thé chap. Vi vay, 6ng N, ba D
thé chip quyén sir dung dat ma trén dit c6 cin nha 169,77 m® thi cin nha nay ciing
thudc tai san thé chap.

+ Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012
cua Chinh phu (stra d6i, b sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cua
Chinh phi vé giao dich bao dam) quy dinh tai san hinh thanh trong twong lai gom:
“Tai Sdn da hinh thanh va thudc doi twong phdi dang ky sé hitu nhung sau thoi
diém giao két giao dich bao dam thi tai sdn dé méi dwoce dang ky theo quy dinh cua
phap lugt” va tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 11 néu trén quy dinh: “Khi bén bao
dam c6 quyen sé hitu mét phan hogc toan bg tai san bdo dam hinh thanh trong
tirong lai thi bén nhdn bdo dam c6 cac quyén déi véi mét phan hodc toan bé tai sdn
dé. Pai véi tai san phap ludt quy dinh phai dang ky quyén sé hiru ma bén bdo dam
chuwa dang ky thi bén nhdn bdo dam van c6 quyen xi Iy tai san khi dén han xir Iy .
Theo cac quy dinh ndy thi cin nha 169,77m® néu trén dugc xac dinh 14 tai san hinh
thanh trong tuong lai.

Viéc vo chong ong N, ba D chua dang ky bién dong so hitu sau thoi diém
dang ky giao dich bao dam thudc quyeén loi, nghia vu cia Ong, Ba; con Ngan hang
thi c6 quyén yéu cau phat mai tai san dé thu hdi ng néu khi dén han xu Iy ma DN G
van chua hoan thanh nghia vu, Toa &n cap so thim va cap phic tham tuyén nhu vay
la dang phap luat.

Céac hudng dan néu trén phi hop véi quy dinh cia khoan 3 Diéu 318 Bo luat
Dan su nam 2015; dong thoi thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 Hop dong thé chap tai
san (vé tai san hinh thanh trong tuong lai) ciing phu hop véi quy dinh caa phap luat
dan su. Hoi déng xét xtr co du co s& xac dinh Hop dong thé chap tai san néu trén
gitta vo chong 6ng N, ba D véi Ngan hang duoc ky két tu nguyén, hop phép nén
khong vo hiéu.

[3]. Vé dién tich dat 46,2m?: Khang nghi cho rang UBND thi x4 K (nay 1a
thanh phd K) ban hanh Quyét dinh sé6 2074/QD-UBND ngay 28/10/2008 thu hoi
dién tich dat nay dé nang cip, mé rong Qudc 16 24, con lai 322,7m* chua dang ky
diéu chinh bién dong nhung Hop dong thé chap van thé hién 368,9m® va diang ky
giao dich bao dam 1a khong dung. Hoi ddng xét xir thdy: Theo Bién ban xac minh

diéu kién thi hanh &n ngay 12/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé K
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thi 46,2m? dat néu trén di duoc Nha nuée dén bu ndm ngoai dién tich 368,9m* dat
dugc ghi trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat (da thé chap va dang ky giao
dich bao d¢am), phu hop véi Bién ban tham dinh tai chd ngay 11/5/2016 cua Toa an
nhan dan thanh phd K, theo d6 dién tich dat thuc té 1a 374m* chtr khéng phai
322,7m% Khéng nghi néu van dé nay 1a khong c6 co sé.

[4]. Theo Bién ban tham dinh tai chd néu trén, dién tich dat thyc té 1a 374m?,
tang 5,1m® so véi dién tich 368,9m? ghi trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dét.
Khéang nghi cho rang Toa an cip so tham va phic tham khong xem xét dén dién tich
ting thém ndy ma tuyén phat mai toan bo gia tri vé quyén st dung dat dé dam bao
thuc hién nghia vu dan sy cho DN G 1a anh hudng dén quyén lgi cua vo chong dng
N, ba Dung. Xét thay van dé nay khong anh huong gi dén viéc thi hanh an. Tai
Cong van s6 1281/BIDV.KT ngay 31/10/2018 ciia Ngan hang TMCP B — Chi nhanh
tinh Kon Tum giri Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning va Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang néu rd: Néu c6 dién tich dat ting thém so vdi dién tich dat
trong Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 AB 649805 do UBND thi xa K cap
ngay 07/3/2005 thi Ngan hang dong y hoan tra gié tri twong duong phan dién tich
dat ting thém nay cho ong Tran Huy N va ba Lam Thi D. Vi vay quyén loi cua 6ng
N, ba D lién quan dén 5,1m? dét ting thém van duoc bao dam.

[5]. Khang nghi cho rang trong truong hop phat mai quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén thi 6ng N, ba
D duoc nhan lai gia tri tai san 1a quyén sé hitu nha va cac tai san khéac gan lién trén
dién tich dat da thé chap cho Ngan hang va duoc nhan lai gia tri tai san 1a quyén st
dung dat dbi véi phan gia tri dién tich dat khong dugce dang ky giao dich bao dam;
Iap luan nay 1a khong cé co so.

Tt cac nhan dinh néu trén, thay: Khang nghi caa Vién truong Vién kiém sét
nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi huy Ban an so tham va phdc tham dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham 1a khong co can cir, Hoi dong xét xir khong chap
nhan.

Vi céc I8 trén; can ctr diém b khoan 1 Diéu 337; khoan 1 Diéu 343 Bo luat to
tung dan sy nam 2015,

QUYET PINH:

1. Khéng chip nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 91/QD-VKS-
KDTM ngay 09/8/2018 ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Néng va giit nguyén Ban an Kinh doanh, thuong mai phtc tham sé 01/2018/KDTM-
PT ngay 09/02/2018 caa Toa an nhan dan tinh Kon Tum vé vy an “Tranh chdp hop
dong tin dung, hiy hgp dong thé chap quyén sir dung dat, tra lai gidy chitng nhdn
quyén si dung ddt” gitra nguyén don 13 Ngan hang thuong mai ¢6 phan B véi bi
don 1a 6ng Nguyén H-Giam dc Doanh nghiép tu nhan G; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 12 6ng Tran Huy N, ba Lam Thi D.

2. Ban an Kinh doanh, thuong mai phtc tham sé 01/2018/KDTM-PT ngay
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09/02/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum tiép tuc c6 hiéu luc phap luat thi
hanh ;
3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU GIAM POC THAM
- Vién truong VKSNDCC tai Da Ning (dé biét); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan tinh Kon Tum (dé biét);

- Toa &n nhan dan thanh ph K,

tinh Kon Tum;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé K, .,
tinh Kon Tum (dé thi hanh); (Pa ky)

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trir (VP); Phong GPKT vé

DS-KDTM-LD va hd so vu 4n, Nguyén Viin Buong



