TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 11/2023/KDTM-PT
Ngay 07-3-2023
V/v tranh chip hop dong
tin dung, hop dong thé chap, hop dong
trao doi dat

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Tri Diing
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Tham
Ong Huynh Van Luat

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa an nhéan déan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 07 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phiic tham cong khai vy an kinh doanh, thuong mai thu ly s6
29/2022/TLPT-KDTM ngay 15 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung, hop dong th¢ chap, hop dong trao doi dat”.

Do Bén 4an kinh doanh, thuong mai so tham s6 07/2022/KDTM-ST ngay
12/5/2022 cua Toa &n nhan dan thi xa Tz, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xur s0 14/2022/QD-PT ngay 19 thang 12
nam 2022, Quyet dinh hoan phién toa so 01/2023/Qb-PT ngay 05/01/2023,
Quyet dinh hodn phién toa s6 03/2023/Qb-PT ngay 06/02/2023, gitra cac duong

su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan KL.
Dia chi: tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién hgp phép cua nguyén don:

1/ Ong Nguyén buc Bz, sinh ndm 1980 - chuyén vién xt Iy ng Ngan hang
(co6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an)

2/ Ong V& Hoang Pz - chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang (co6 mat).

_Cung dia chi lién hé: Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty
quyen theo van ban uy quyen ngay 31/12/2022.

- Bi don: 1. Cong ty TNHH Mot thanh vién DHH.
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Dia chi: thi xa Tz, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat ctua bi don: Bé} Nguyén Thi Huynh H, chtrc
danh: Chu tich Cong ty. Dia chi thuong tra: tinh Dong Nai; noi cu trii: thi xa Tz,
tinh Binh Duong (vang mat).

2. Ong Nguyén Trung TX, sinh nim 1963 (vang mat);
3. Ba Nguyén Thi Huynh H, sinh nim 1962;

Dia chi thuong tra: tinh Pong Nai; noi cu tra: thi xd Tz, tinh Binh Duong
(vang mat);

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trung TX, sinh nim 1963;

2. Ba Nguyén Thi Huynh H, sinh nim 1962;

bia chi thuong trd: tinh Binh Duong;

3. Ong Nguyén Van MX, sinh nam 1971; dia chi: tinh Binh Duong (vang
mat);
. Ba Nguyén Thi AX, sinh nim 1958 (c6 mit);
. Ong Pham Cong TX, sinh nam 1979 (c6 mat);
. Ba Ha Thi CZ, sinh ndm 1987 (c6 y&u cau xét xur ving mt);
. B4 Pham Ha Poan T1, sinh nim 2009 (c6 yéu cau xét xtr vang mat):
. B4 Pham Ha Thién K1, sinh ndm 2011 (c6 y&u cau xét xa vang mat);

© o N oo o &~

. Ong Pham Nhat D1, sinh nim 2020 (cO y8u cau xét xir vang mit)
Cung dia chi: thi x& Tz, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién cia ba T1, ba K1, ong D1: Ong Pham C6ng TX, sinh nim
1979 va ba Ha Thi CZ, sinh nam 1987, Cl]r]g dia chi: thi xa Tz, tinh Binh Duong
(6ng Thién c6 mat, ba Cuong cO yéu cau vang mat).

10. Bé P’ham Anh T2, sinh nam 1981; dia chi: thi x& Tz, tinh Binh Duong
(c0 yéu cau vang mat).

_11. Ong Pham Cong T3, sinh ndm 1983; dia chi: thanh pho Bién Hoa, tinh
bong Nai (co mat).

12. Ong Nguyén Vian SZ, sinh nam 1979; dia chi: thi x& Tz, tinh Binh
Duong (vang mat).

13. Ong Hoang Duy Vz, sinh nam 1967; dia chi: khu phd B, phuong Ty, thi
X&a Tz, tinh Binh Duong (vang mat).

Nguoi khang céo: Ngudoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
AX khang céo.
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Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa Tz, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Nguyén don trinh bay: Cong ty TNHH Mot thanh vién DHH (sau day
viét tit 12 Cong ty DHH) vay cta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KL (sau day
viét tit 12 Ngan hang KL) s tién 500.000.000 dong theo Hop ddng tin dung s6
TD1439/HDTD ngay 03/6/2013, thoi han vay: 24 thang, ké tir ngay 02/7/2013
dén ngay 05/6/2015. LAi suat cho vay: 06 thang dau 1a 1,25%/thang. L4i suat cho
vay duogc diéu chinh 06 thang mot lan va duoc tinh bang 13i suat tién giri tiét kiem
ky han 13 thang lanh I&i cudi ky ciia Ngan hang KL tai thoi diém thay doi I&i suat
cong bién d6 (0,38%/thang). Lai suat ngay sau khi diéu chinh khong duoc thap
hon 1i suat cho vay ban dau. Lai vay dugc tra vao ngay 05 hang thang; lai phat
cham tra 13i: 0,1%/ngay trén so tién I3i cham tra; I3i suat qua han: 150% i suat
cho vay ngay trudc thoi diém no qua han. Tra vén vay: 02 dot, dot 1 tra vao
ngay 05/6/2014 s6 tién 200.000.0000 dong; dot 2 tra vao ngay 05/6/2015 sb tién
300.000.000 ddng.

Ngoai ra, gitra Ngan hang KL véi ba Nguyén Thi Huynh H, dng Nguyén
Trung TX con ky két cac hop dong tin dung: sb TD1107/HDTD ngay
25/07/2012 va TDI1108/HPTD ngay 25/07/2012, tong sé tién vay:
2.000.000.000 ddng, muc dich vay: B sung vén kinh doanh vat liéu xay dung,
thoi han vay: 13 thang (tir ngay 27/07/2012 dén ngay 27/08/2013). L&i suat cho
vay: trong 06 thang dau tién cta thoi han cho vay la 1,65%/thang. LAi suat cho
vay duogc diéu chinh 06 thang mot lan va duoc tinh bang 13 suat tién giri tiét kiem
ky han 13 thang 1anh 13i cudi ky cia Ngan hang KL tai thoi diém thay doi 14i suat
cong bién do (0,6%/thang). LAi suat ngay sau khi diéu chinh khong dugc thap hon
|4i suat cho vay toi thiéu hién hanh tai Ngan hang KL (cing mét loai hinh va
phuong thirc vay), tra 1i vay: 1ai vay dugc tra hang thang vao ngay 26, phat cham
tra 13i: 0,1%/ngay trén s tien 14i cham tra. L&i suat qué han: 150% (gap 1,5 lan)
|4i suit cho vay ngay trudc thoi diém ng qué han. Tra Von vay: duoc tra thanh
02 dot, dot 1 tra sau 12 thang ké tir ngay nhan ng, so tién thanh toan dot 1 1a
1.500.000.000 dong, dot 2 thanh toan vao cudi ky, sb tién thanh toan I
500.000.000 ddng, chi tiét nhu sau: Ngay 27/7/2013 thanh toan 1.500.000.000
ddng, ngay 27/8/2013 thanh toan 500.000.000 dong.

Ngan hang KL d3 giai ngan s tién vay va Cong ty DHH, éng TX, ba H
d3a nhan no theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé: TD
1107/KUNO ngay 27/7/2012, gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sb:
TD 1108/KUNO ngay 27/7/2012, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng
sb: TD 1439/KUNO ngay 05/6/2013.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la: Quyén sir dung dat tai thira dat s6
580, to ban dd sb 16, dién tich 842m’ (chua trir 246m’ hanh lang 16 gi6i); muc
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dich sir dung: 100m® dat thd cu va 496m* dat DRM, sb vao sé cip GCN:
02825/QSDD/TU do UBND huyén TZ cip ngay 12/12/2001. Tai san gan lién
v6i dat: Quyén so hitu nha & c6 s6 000037/CNSH do UBND huyén T2 cap ngay
14/11/2002, loai nha: trét; dién tich xay dung tang trét: 100m?; két cau nha: mai
tole, vach gach, nén gach bong; khung chiu luc: xdy gach; nam xay dung 2002;
thot han st dung: lau dai va toan bo tai san khac phat sinh trén phan dat thé
chap. Hop dong thé chap so: TD1107/HPTC ngay 25/7/2012 tai Phong Cong
ching Nha nudc sé 1 tinh Binh Duong duoc céng chimg sé 5377, quyén sb
07TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong diéu chinh sira doi, bo sung vé Hop dong
thé chap tai san dé vay von bd sung sé6 TD1107/HDTC/SPBS ngay 03/6/2013
da duoc cong ching tai Phong Cong chirng Nha nude s 1 tinh Binh Duong véi
s6 cong ching 3998, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/6/2013 va dugc
dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén TZ, tinh
Binh Duong ngay 26/7/2012.

Tinh dén ngay 02/3/2022, ba Nguyen Thi Huynh H va ong Nguyen Trung
TX con ng Ngan hang KL s6 tién cu thé 1a: 7.967.275.742 dong bao gom tién
g6c 1a 2.000.000.000 ddng, 1ai trong han 1a 262.141.667 ddng, 1&i quéa han 1a
4.854.987.500 dong lai phat cham tra 1a 850.146.575 dong Cong ty DHH con
ng Ngan hang KL s tién cu thé 1a: 1.784.317.542 dong, bao gom ng gdc la
500.000.000 dong, no l&i trong han la 121.666.667 dong, 1di qua han 1
815.000.000 d6ng, tién phat 1a 347.650.875 d6ng.

Do d6, Ngan hang KL yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau Cong ty DHH thanh toan cho Ngan hang KL tong sé tién tinh
dén ngay 02/3/2022 13 1.784.317.542 dong, bao géom no goc 1a 500.000.000
dong, no 1ai trong han 1a 121.666.667 dong, 1di qua han 1a 815.000.000 dong,
tién phat 1a 347.650.875 dong va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung tinh
tir ngay 03/3/2022 cho dén khi thanh toan hét no.

2. Yéu ciu 6ng Nguyen Trung TX va ba Nguyen Thi Huynh H thanh toan
cho Ngan hang KL téng sb tién 7.967.275.742 ddng, bao gdm tién gbc la
2.000.000.000 dong, 1ai trong han 1a 262.141.667 dong, 13 qua han Ia
4.854.987.500 dong, 1ai phat cham tra 1a 850.146.575 ddng va tién 13i phat sinh
theo hop ddng tin dung tinh tir ngay 03/3/2022 cho dén khi thanh toan hét no.

3. Trudng hop Cong ty DHH, 6ng Nguyén Trung TX va ba Nguyén Thi
Huynh H khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang KL duoc quyén yéu
cau ké blen phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat d6i voi phan dat dién
tich 842m?, thudc thira dat s6 580, to ban do sb 16, toa lac tai phuong Thai Hoa,
thi xa& Tz, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so
TIXX500, s6 vao s6 cap GCN: 02825 QSDD/TU do UBND huyén TZ cap ngay
12/12/2001 va toan b tai san gan lién voi dat.

Ngan hang KL khong biét viéc hoan d6i dat giita ba Nguyén Thi AX va
ba Nguyén Thi Huynh H. Dong thoi, hop dong hoan ddi dat giira ba AX va ba H
cling khong dung theo quy dinh phap luat. Do d6, dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba
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Nguyén Thi AX thi phia Ngan hang KL khong dong y. D6i v6i phan can nha
hién ba AX dang quan ly, st dung thi khong c6 gidy phep xay dung, stra chira
nén Ngan hang KL yéu cau phat mai toan bd phan dat va tai san trén dat thé
chap dé thanh toan no cho Ngan hang KL.

- Bi don Cong ty DHH, ba Nguyén Thi Hupnh H, nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Th; Huynh H thong nhat trinh bay:

Ngay 25/7/2012, ba Nguyén Thi Huynh H va 6ng Nguyén Trung TX ¢
ky 02 hop dong tin dung véi Ngan hang KL — chi nhanh Binh Duong dé vay
téng sb tién 2.000.000.000 dong. Ngay 03/6/2013, ba Nguyén Thi Huynh H 1a
dai dién Cong ty DHH ky hop ddng tin dung véi Ngan hang KL dé vay sé tién
500.000.000 dong.

Tai san thé chap dé dam bao cho céc khoan vay trén 1a phan dat va tai san
gan lién voi dat toa lac tai phuong Thai Hoa, thi x4 Tz, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 T9XX500, sb vao sd6 cap GCN:
02825/QSDP/TU do UBND huyén TZ cap ngay 12/12/2001 mang tén ba
Nguyén Thi Huynh H (thtra dat s6 580, to ban d6 s6 16). Khi tién hanh thé chap,
phia Ngan hang KL d tién hanh tham dinh tai san thé chap, khi tham dinh ba H
cling n6i & cho phia Ngan hang KL biét viéc ba H da d6i mot phan dat tai thira
dat s6 580 cho ba AX, ddng thoi phia ba AX ciing dang quan Iy, sir dung phan
dat va tai san trén dat ndy. Tuy nhién, phia Ngan hang KL van thdng nhat dé ba
H, dng TX ky hop dong thé chap phan dat va tai san trén dat ¢é dam bao cho céc
hop ddng tin dung cua Cong ty DHH, ba Nguyén Thi Huynh H va 6ng Nguyén
Trung TX. Hién tai phan tai san nay do ba H, dng TX dang quan Iy, sir dung, doi
véi phan dat da doi cho ba AX thi do ba AX quan Iy, sir dung.

Ba H chi dong y thanh toan phan ng gdc, ddi véi phan no 14i thi ba H
khong dong y. Do sau khi vay, viéc kinh doanh ctia ba H gip khé khin nén phia
ba H di nhiéu lan lam viéc voi Ngan hang KL dé nghi phia Ngan hang KL
khoanh no va nhan phan tai san thé chap dé xu ly thu hdi no, phan con lai hoan
tra cho ba H, 6ng TX. Tuy nhién, phia Ngan hang KL khodng thuc hién. Ba H da
nhiéu lan tim nguoi mua tai san dé tra no cho Ngan hang KL nhung phia Ngan
hang KL khong hop tac dé ba H ban tai san thé chap. Do d6, ba H khong thuc
hién dugc viéc thanh toan no cho Ngan hang KL. Ba H théng nhat dé co quan co
tham quyén phéat mai tai san dé thanh toan no géc cho Ngan hang KL, di véi
phan no 1ai thi ba H khong dong .

Ngay 25/4/2011, tai UBND thi tran Thai Hoa, ba Nguyén Thi Huynh H,
6ng Nguyén Trung TX va vo chong ba Nguyén Thi AX, 6ng Pham Céng T4 ¢6
ky hop dong trao d6i dat. Theo do, ba H, dng TX doi cho ba AX, 6ng T4 phan
dat thuoc mot phan thia dat s 580, to ban dd s6 16, tai thi tran Théai Hoa, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 T9XX500, sb vao sd6 cap GCN:
02825/QSDD/TU do UBND huyén TZ cip ngay 12/12/2001 mang tén ba
Nguyén Thi Huynh H (phan dat hién do ba AX dang quan 1y, st dung). Khi doi
dat thi trén phan dat ba H d6i cho ba AX da c6 sin 02 can ki 6t do ba H xay
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dung tir ndm 2002. Sau d6, ba AX sira chira, cai tao lai nhu hién nay. Phan dat
ba AX doi cho ba H nam tiép giap thira dat s6 580, to ban d6 s6 16. Sau khi doi
dat, ba H da lam tha tyc sang tén va chuyén nhuong cho ngudi khac. Hién nay,
ba H khdng bict chii sir dung phan dat nay la ai nén khdng the cung cap cho Toa
an duogc. Theo ket qua do dac thuc té phan dat ba AX ‘dang quan Iy, sur dung co
dién tich 100,7m? thi ba H ciing thdng nhat. Do d6, dbi véi yéu cau doc l1ap cua
ba AX thi ba H théng nhat. Gitra ba H va 6ng Nguyén Van MX c6 giao dich V4i
nhau. Ba H hién con no 6ng M mét s tién. Tuy nhién, hai bén di tu thoa thuan
giai quyét véi nhau.

- Bi don dong thoi 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Trung TX trinh bay:

Nam 2012, Cong ty DHH c6 ky két Hop dong tin dung s6 TD1439/HDTD
ngay 03/6/2013 véi Ngan hang KL dé vay 500.000.000 dong. Muc dich vay dé
tang von kinh doanh vat liéu xay dung, trang tri noi that cac loai. Bé dam bao
cho khoan vay trén, dng Nguyén Trung TX va ba Nguyén Thi Huynh H ky Hop
dong thé chap s6 TD1107/HPTC ngay 25/7/2012 da dwgc cdng chiing tai Phong
Cong ching s6 1 tinh Binh Duong, s6 cong chiing 5377, quyen so 07/TP/CC-
SCC/HDGD va hgp ddng vé stra doi bd sung vé hop dong thé chap tai san dé
vay von bo sung sé6 TD1107/HDTC/SPBS ngay 03/6/2013 da dugc cdng ching
tai Phong cong ching s6 1 tinh Binh Duong, sé c¢éng chiing 3998, quyén sb
05TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/6/2013 véi Ngan hang KL, dé thé chap tai san
gom:

Quyén str dung dat: quyén sir dung dat s6 phat hanh T965500, s vao so
cép GCN: 02825/QSDB/TU do UBND huyen TZ cap ngay 12/12/2000 tai thura
dat s6 580, to ban d6 sé 16, dién tich 842m? (chu’a trir 246m° hang lang 16 gidi);
muc dich st dung 100m* dét thd cu + 496m” dat PRM. Tai san gan IIen V6i dat:
Quyén s& hitu nha tai duong DT 747, Thai Hoa, TZ, Binh Duong, s6 phat hanh
000037/CNSH do UBND huyen TZ cép ngay 14/11/2002, loai nha trét, dién tich
xay dung tang trét 100m” Do khong cé kha nang thanh toan ng nén éng TX
ddng ¥ dé Ngan hang KL phat méi tai san thé chap néu trén dé tra ng cho Ngan
hang KL.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; AX trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi AX la chu sir dung dién tich dit 95m* (5m x
19m) tai t6 1, khu phd B, phuong Ty, thi x4 Tz, tinh Binh Duong ¢ tir can:
Pong giap thira s6 101; Tay giap thira s6 580; Nam giap duong DT747; Bic
gidp thira s6 45. Phan dat nay ba AX chua duoc cap gidy ching nhan quyen six
dung dat.

Vo chong 6ng Nguyén Trung TX va ba Nguyén Thi Huynh H la chu sir
dung thtra s6 580, to ban dd s6 16, dién tich 842m? tai t6 1, khu phd B, phuong
Ty, thi xa Tz, tinh Binh Duong cé tir can: Pong gidp thira s6 101, Tay giap
duong dat do, Nam giap dudong DT747; Bic giap thira s 45.
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Nam 2011, vo chong ba AX thdng nhat doi phan dat trén cua ba AX dé
lay phan dién tich dat 96m* (8m x 12m) thuéc mot phan thira s6 580, to ban dd
s6 16, to 1, khu phd B, phuong Ty, thi x& Tz, tinh Binh Duong. Hai bén c6 1ap
Hop dong trao d6i dat duoc Uy ban nhan dan thi tran (nay 1a phuong) Thai Hoa,
huyén (nay la thi x8) TZ xac nhan ngay 25/4/2011.

Tai thoi diém doi dat, phan dat cua ba H da c6 sén 01 nha kho, tuong béng
gach, mai lop ton dé chua vat ligu xay dung. Do do, ba H yéu cau phia vo chong
ba AX tra thém cho ba H sé tién 35.000. 000 dong la gia tri phan can nha kho
cua ba H. Khi giao tién, hai bén c6 1ap gidy viét tay nhung d3 bj that lac. Phan
dat cua ba AX doi cho ba H 1a phan dét tréng, khong co tai san gi trén dat. Sau
khi trao d6i dat thi ba H da chuyén nhuong phan dat dugc trao doi cho ngudi
khac. Ba AX khong rd thong tin cia ngudi nhan chuyén nhuong nén khdng thé
cung cap cho Toa an. Sau khi doi dat, ciing nam 2011, phia ba AX tién hanh sira
chira toan bo cin nha kho: Lam nén, thay mai ton...Dén nim 2020, phia ba AX
c6 tién hanh sta chira lai, 1am thém géac lang.

Khi trao d6i dat thi ba AX khdng biét viéc ba H thé chap dat cho Ngan
hang KL. Dén nam 2012 thi Co quan thi hanh an huyén (nay la thi xa) Tz céd
thdng bao cho Vo chong ba AX blet V¢ ViéC Vo chong ba H d3 thé chap quyen sur
dung thira dat s6 580, to ban do sé 16 va tai san gan lién véi dat dé vay vén ngan
hang nhung ba AX khong 6 tén ngan hang. Do d6, vo chong ba AX cd yéu cau
vo chdng ba H phai tra no cho ngan hang. Tuy nhién, dén nay phia ba H van
chua thanh to4n no cho ngan hang dé tach thira dat cho ba AX. Ba AX thong
nhét két qua do dac thyc té phan dat ba AX dang quan ly, st dung 13 100,7m?.

Do d6, ba AX yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén b hop dong thé chap tai san s6 TD1107/HDTC ngay 25/7/2012
gitra ba Nguyen Thi Huynh H va Ngan hang KL vo hiéu mot phan doi véi phan
dat dién tich 100,7m* da doi cho ba AX.

2. Cong nhan Hop dong trao doi dat ngdy 25/4/2011 gitra 6ng Pham Cong
T4, ba Nguyen Thi AX va 6ng Nguyén Trung TX, ba Nguyen Thi Huynh H;

3. Cong nhan quyen sir dung dat c6 dién tich 100,7m? thuoc mot phan
thira dat so 580, to ban do so6 16, t0 1, khu pho B, phuong Ty, thi xa Tz, tinh
Binh Duong thudc quyeén sir dung cua ba Nguyen Thi AX.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Céng TX, ba Ha Th;
CZ, ba Phgm Anh T2, 6ng Pham Céng T3 trinh bay: Thong nhat y kién cua ba
Nguyén Thi AX. Ba AX va 6ng Pham Cong T4 c6 trao d6i dat véi ba Nguyén
Thi Huynh H, hién phan dat nay van nam trong so cua ba H. Ba AX da cho ong
Thién, ba Cuong phan dat nay dé 1am noi budn ban. Do d6, dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh phap luat, khong phat mai dbi véi phan dat nay.

- Nguroi c0 quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van SZ trinh bay:
Ong SZ cd thué mot phan ki 6t cia ba Nguyén Thi Huynh H, thoi han thué 1a 01
nam tir ngay 10/4/2021 dén ngay 10/4/2023, gia thué 1a 3.000.000 dong/thang.
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Ong SZ x4c dinh tai san trén dat 1a cua ba H, ong Vz khong cb xay du:ng tao Iap
tai san gi trén dat. Ong SZ xac dinh khdng c6 lién quan va khdng cé yéu cau gi
trong vu an.

- Ngu’o’l co quyen loi, nghia vu lién quan dng Hoang Duy Vz trinh bay:
Ong Vz cd thué mot phan ki 6t cia ba Nguyén Thi Huynh H, thoi han thué 1a 01
nam tir ngay 05/7/2021 dén ngay 05/7/2022, gia thué 1a 3.000.000 dong/thang.
Ong Vz xac dinh tai san trén dat 1a cua ba H, Ong SZ khéng c6 xay dung gi trén
dat va khong c6 yéu cau gi trong vu én.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Véin MX khong trinh
bay y kien.

Ngay 12/5/2022, Toa an nhan dan thi xa Tz xét xir vu an tai Ban an s6
07/2022/KDTM-ST da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang KL dbi
véi bi don Cong ty DHH, 6ng Nguyén Trung TX, ba Nguyén Thi Huynh H vé
viéc yéu cau Cong ty DHH thanh toan tién I4i phat cham tra véi sb tién
354.585.875 d6ng, yéu cau ba Nguyén Thi Huynh H va 6ng Nguyén Trung TX
thanh toan tién I4i phat cham tra véi s tién 865.088.650 dong.

~ 2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang KL
doi voi bi don Cong ty DHH, dng Nguyen Trung TX, ba Nguyen Thi Huynh H
ve viéc tranh chap hgp dong tin dung.

Cong ty DHH ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang KL tong so tien la
1.458.854.167 dong, bao gom no goc 1a 500.000.000 dong, ng lai trong han la
121.666.667 dong, lai qué han tinh dén ngay 12/5/2022 1a 837.187.500 dong.

Ong Nguyén Trung TX va ba Nguyén Thi Huynh H c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang KL tong sé tién 7.227.179.166 dong, bao géom tién goc la
2.000.000.000 ddng, 13i trong han 1a 262.141.666 dong, I3 qua han tinh dén
ngay 12/5/2022 14 4.965.037.500 dong.

Ké tir ngay 13/5/2022 cho dén khi thi hanh &n xong, Céng ty DHH, dng
Nguyén Trung TX va ba Nguyén Thi Huynh H con phai chiu khoan tién 13i qua
han cua sb tién no gbc chua thanh toan theo muc lai Suat ma céc bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung sé6 TD1439/HDTD ngay 03/6/2013 giita Ngan hang
KL va Cong ty DHH, c4c hop ddng tin dung: s6 TD1107/HDTD ngay 25/7/2012
va TD1108/HDTD ngay 25/7/2012 gitra Ngan hang KL va 6ng Nguyén Trung
TX, ba Nguyén Thi Huynh H cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.
Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang KL cho vay thi l3i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang KL cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh 13i suét
cua Ngén hang KL cho vay.

Truong hop Cong ty DHH, 6ng Nguyén Trung TX va ba Nguyén Thi
Huynh H khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu trén thi
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Ngan hang KL c6 quyén y&u cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat dbi voi phan dat dién tich 842m? (trong dé co
100m? dat thé cu, 496 m* dat BRM va 246m” hanh lang 16 gidi), tai thira sé 580,
to ban d6 s6 16 theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 T9XX500, sé vao
s6 cip GCN: 02825/QSDD/TU do UBND huyén TZ cap ngay 12/12/2001 mang
tén ba Nguyén Thi Huynh H dong thoi véi céc tai san gan lién dat dé thu hdi no
theo Hop dong thé chip sé6 TD1107/HPTC ngay 25/7/2012 va Hop dong diéu
chinh stra doi, b sung vé Hop dong thé chap tai san dé vay von bo sung sb
TD1107/HPTC/SPBS ngay 03/6/2013 giira ng Nguyén Trung TX, ba Nguyén
Thi Huynh H va Ngan hang KL. Trong d6, gia trj tai san gan lién dat khdng phai
|4 tai san bao dam va duoc xu 1y nhu sau: Gia trj tai san gan lién phan dat dién
tich 100,7 m* (c6 ky hiéu A trén so d6 ban v& kém theo ban an so thim) duoc
hoan tra lai cho ba Nguyén Thi AX, dng Pham Cong TX, ba Pham Anh T2, 6ng
Pham Cong T3, bao gom: 01 cin nha cép 4 dién tich 83,3m?, két cau: tudng
gach xay t0 + 6p gach men cao 1,2m, mai tén co la-phong tran bang thach cao,
nén gach men, gac ling bé téng cdt thép.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyen Thi AX vé viéc: yéu cau tuyén vd hiéu mot phan hop ddng thé
chap tai san sé6 TD1107/HDTC ngay 25/7/2012 giita ba Nguyén Thi Huynh H,
6ng Nguyén Trung TX va Ngan hang KL ddi véi phan dat dién tich 100,7m2,
cong nhan Hop dong trao dbi dat ngay 25/4/2011 gitta 6ng Pham Coéng T4, ba
Nguyén Thi AX va ong Nguyén Trung TX, ba Nguyén Thi Huynh H, cong nhan
quyén sir dung dat c6 dién tich 100,7m? thuoc mot phan thira dat sé 580, to ban
d6 s 16, t6 1, khu phd B, phuong Ty, thi x& Tz, tinh Binh Duong thudc quyén
str dung cua ba Nguyén Thi AX.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 15/5/2022, ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
AX khang céo de nghi chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ba AX.

Ngay 26/5/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x4 Tz c6 Quyét
dinh s6 14/QD/VKS-KDTM khéang nghi yéu cau huy Ban an sb
07/2022/KDTM-ST ngay 12/5/2022.

Tai phién toa phuc tham:

Ba Nguyén Thi AX va cac con la 6ng Pham Cong TX, 6ng Pham Cong T3
thong nhat trinh bay: Ba AX chi c6 duy nhat mot thira dat doi véi ba H (khong
con dat lién canh véi dat ba H sau khi hai bén hoéan doi dat) va nguon géc dat ba
AX nhan chuyén nhuong glay tay, chua duoc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat trudc khi hoan doi dat véi ba H. Hai bén hoan doi dat trong cay lau
nam, khong c6 thd cu. Hién nay, dit ba H nhan hoan ddi thi ba H da chuyén
nhuong cho ngudi khac nhung ba AX khong biét ho tén, dia chi nguoi mua, chi
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thiy ho da xay dung nha xudng trén dat. Ba AX khang cao dé nghi Toa chap
nhan toan bo yéu cau doc lap.

Dai dién nguyén don trinh bay: Khong chap nhan khang cdo, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Giit nguyén khang nghi sé 14/QB/VKS-KDTM ngay
26/5/2022. Cian ctir khoan 3 Diéu 308 B¢ luat To tung dan su, Vién kiém séat
nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi, hay
Ban an so tham s6 07/2022/KDTM-ST ngay 12/5/2022 ctua Toa an nhan dan thi
x& Tz, chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir phuc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham Céng T4, ba Nguyén Thi AX va 6ng Nguyén Trung TX, ba
Nguyén Thi Huynh H xac l1ap Hop dong trao d6i dat ngay 25/4/2011 c6 ndi dung:
6ng T4, ba AX ddi dién tich dit 95m? (5m x 19m) tai t6 1, khu phd B, phuong
Ty, thi x Tz, tinh Binh Duong dé lay phan dién tich dat 96m* (8m x 12m, loai
dat ndng nghiép) thuoc mot phan thira s6 580, to ban dd s6 16, to 1, khu phd B,
phuong Ty, thi xd Tz, tinh Binh Duong. Ong T4, ba AX chua dugc cap giay
chang nhan quyén sir dung dat khi hai bén trao doi dat, dat hoan doi 1a dat trong
cdy lau ndm va thuéc mot phan hanh lang duong bo. Toa an cap so tham cin cir
Quyét dinh s6 49/2009/QB-UBND ngay 24/7/2009 cia UBND tinh Binh Duong
quy dinh dién tich téi thiéu cac loai dat dugc phép tach thira trén dia ban tinh
Binh Duong dé nhan dinh dién tich dt trao ddi cia cac bén khong du diéu kién
giao dich, Hop dong trao doi dat ngay 25/4/2011 giira dng T4, ba AX va éng TX,
ba H vd hiéu. Trong trueong hop giao dich dan su vo hiéu sé khdng lam phat sinh,
thay d6i, cham dirt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xéc 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 137 cua Bo luat Dan sy nim 2005. Tuy nhién,
Toa &n cap so tham khéng tuyén hop dong VO hiéu hay khdng trong phan quyet
dinh cua ban an va khong giai quyet day du hau qua cua Hop dong trao d6i dat
ngay 25/4/2011, 1am anh hudng dén quyén loi ich hop phép cia cac duong su
nén Vién kiém sat khang nghi 1a c¢6 co sé. Bai I&, ban an so tham khéng tuyén
budc ba AX va cac con la 6ng Pham Cong TX, ba Pham Anh T2, 6ng Pham
Cong T3 c6 phai di doi tai san, hoan tra dat lai cho ba H hay khong dé tién hanh
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phat mai phan dat thé chap 1a khéng dam bao kha ning thi hanh ban &n vi gia
dinh ba AX hién dang quan ly nha, dat ba H thé chip cho Ngan hang KL. Bong
thai, ban an so thim khong tuyén budc ba H, 6ng TX phai tra lai dat hoac tra lai
gia tri dat hoan doi cho gia dinh ba AX 1a anh hudong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba AX. Mat khac, Toa an so tham chap nhan 1i trinh bay cua ba H xéc
dinh phan dat nhan hoan doi thi ba H da chuyén nhuong cho nguoi khac, khdng
thé hoan tra lai cho ba AX duoc ma khong thuc hién day du céac bién phéap tb
tung, thu thap ching ctr vé ngudi nhan chuyén nhuong va giai quyét hau qua caa
giao dich chuyén nhuong dé tir d6 quyét dinh c6 hoan tra lai dt ban dau cho gia
dinh ba AX hay khdng Ia c6 thiéu sét, anh huong dén quyén lgi cua gia dinh ba
AX vi ba AX trinh bay ciing chwa dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
trudc khi hoan doi va ban than ba H, 6ng TX van con no Ngan hang KL, khong
kha nang thanh todn nén ciing s& anh huong 16n dén quyén loi caa ba AX trong
truong hop quyét dinh ba H hoan tra gia tri dat hoan doi cho ba AX.

[2] Ba AX va ba H déu théng nhat khi doi dat thi trén phan dat ba H di co
san 02 cin ki 6t do ba H xay dung tir naim 2002. Ba AX trinh bay c6 dau tu sira
chira, cai tao lai: 1am nén, lat gach men, stra mai tén, dong tran va lam géc lung
két cAu san bé tdng cét thép. Toa an cip so tham tuy co do dac, dinh gia nha ba
AX dang quan 1y nhung khong tach gia tri phan nha ban dau cia ba H 1a bao
nhiéu, phan dau tu stra chira cua ba AX bao nhiéu, tir d6 ban an tuyén tra lai cho
gia dinh ba AX toan bo gié tri nha ma khong tuyén cu thé ai phai tra, gia tri phan
déu tur stra chira cia ba AX bao nhiéu 1a anh huéng dén quyen loi ctia ba H trong
truong hop giao dich gitra hai bén bi vo hi¢u. Vi vay, khang nghi cua Vién kiém
st lién quan dén van dé nay 1a co co so.

[3] Theo ban vé& do dac do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x3 Tz
cung cép ngdy 28/01/2022 thi dién tich dét tranh chap do dac thuc té chi con
772,1m* S0 Vi dlen tich dat thé chap theo gidy ching nhan quyén str dung dat
thé chap la 842m?’. Tuy nhién, Toa an cap so tham van tuyén phét mai toan bo
dién tich dét thé chip la 842m? ma khong diéu tra 1am rd viéc chénh léch giam
dién tich, 1am rd yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong dam bao cho viéc
thi hanh an.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, xét khang céo cua bi don dé nghi stra ban
an so tham chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba AX 1a khong ¢ cin ctr chap nhan,
y kién cua dai dién Vién Kiém sat can ctir khoan 3 Diéu 308 Bo luat Té tung dan
su dé nghi chap nhan khang nghi, hity ban an so tham do vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung ma Toa an cap phlc tham khong thé khac phuc dugc 14 ¢ can cir
chap nhan.

Vé &n phi kinh doanh, thuong mai phic tham: Do hiy ban &n so tham nén
duong su khang c&o khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 3 biéu 308, Biéu 310, Diéu 313 B luat T6 tung dan su.

Cin ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kicm sat nhan dan thj xa
Tz theo Quyét dinh khang nghi s6 14/Qb/VKS-KDTM ngay 26/5/2022.

- Khong chap nhan yéu ciu khéng co cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi AX.

2. Huy Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sé 07/2022/KDTM-ST
ngay 12/5/2022 cia Toa an nhan dan thi xa Tz, tinh Binh Duong.

Chuyén hé so vu an vé cho Toa an nhan dan thi xa Tz giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. An phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Ba Nguyén Thi AX khong
phai chiu an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thi xa Tz;

- Chi cuc Thi hanh an thi xa Tz;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so vu an, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



