TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-CAMAU Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 12/2025/KDTM-ST
Ngay 12 - 8 - 2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom C:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Trinh Anh Minh

Ba Nguyén Thi Ngoc Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai l1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
1 — Ca Mau.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 1 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Lé Quodc Nin — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan khu vyc 1 — Ca Mau x¢ét
xUr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6 72/2025/TLST-KDTM
ngay 08 thang 5 nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so6 02/2025/QbXXST-KDTM ngay 09 thang 7 nam 2025 gitrta céc
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: LPB Tower, S6 210, duong Tran Quang
Khai, phuong T , quan H (nay phuong H ), Thanh pho H .

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Vii Qudc K 13 nguoi dai dién
theo phép luat cua nguyén don (Tong giam doc).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H — Chuyén
vién xt ly no; dia chi: S6 07, duong An Duong Vuong, phuong T , tinh C (van ban
uy quyén so 340/2025/UQ-CM). (C mat)

- Bi don.: Cong ty trach nhi¢m hiru han mdt thanh vién Tu van thiét ké xay dung
Tan T; dia chi: Puong Tran Van On, Khom 7, Phuong thanh pho C (nay Phuong
L), tinh C.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lam Tan T 13 ngudi dai dién
theo phép luat cua bi don (Giam doc). (C mat)

- Nguoi C quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Tén T, sinh ndm 1984; dja chi: Puong Tran Vin On, Khom 7,
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Phuong , thanh phd C (nay Phuong L ), tinh C . (C mit)
2. Ong Tréan Van C, sinh nam 1991; dia chi: 86 64, ap Cai Su, x4 Hoa Tén,
thanh pho C (nay phuong H ), tinh C . (vang mat)
3. Qng Nguyén Ngoc Thanh Q, sinh nam 1974; dia chi: Khom 8, Phuong 7,
thanh pho C (nay phuong H ), tinh C . (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 23 thing 4 nam 2025, trong qud trinh gidi quyét va
tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Nguyén Thanh H
trinh bay: Ngay 17 thang 6 nam 2024, Ngan hang (Ngan hang) ky véi Bén vay
Cong ty Tan T (cong ty Tan T) Hop dong tin dung S6: HDTD930202400264. Hai
bén d3 thong nhét viéc Ngan hang cho vay tién theo nodi dung thoa thuan sau day:
S6 tién cho vay 1.145.000.000 dong; muc dich vay bo sung von luu dong phuc vu
cac hoat dong san xuat kinh doanh theo cic nganh nghé diang ky kinh doanh cta
Cong ty Tan T gom: Thi cong xdy dung cac cong trinh dan dung...; thdi han cho
vay 12 thang; 14i suat tién vay dugc ghi cu thé trén Gidy dé nghi giai ngan kiém
Khé wéc nhan no. Muc 13i sudt cho vay dugc dung dé tinh 13i tién vay tra cho
Ngan hang theo quy dinh tai Hop ddng; 13i phat qua han bang 150% l4i suét trong
han; 13i suit no 13i cham tra do hai bén théa thuin béng 10%/nam. Tra ng 1ai hang
thang theo du no thuc té va tra no gcc khi C ngudn thu nhung t6i da khong vuot
qua thoi gian ghi trén tung Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng tuong
tmg hoic Hop dong tin dung cu thé.

Cong ty Tan T déd nhén ng theo Khé uéc nhén ng s6 930202400264/02 ngay
24/12/2024 vaéi s6 tién nhan ng 1.145.000.000 dong.

Ngoai ra, Ngan hang C phat hanh the tin dung JCB Credit va VISA ngay dé
nghi phat hanh 19/01/2024 cho Coéng ty Tan T han murc tin dung d€ nghi so tién
60.000.000 dong.

bam bao cho Hop dong vay tai Ngan hang, Cong ty Tan T vo1 Ngan hang
thiét 1ap Hop dong thé chap quyén sir dung dat so: HDTC930202000021 ngay
20/11/2020, thé chap gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha o va
cac T san khac gan lién voi dat s6 CX 988613 va CX 988614 dugc SO T nguyén
va Méi trudong tinh Ca Mau cdp ngay 30/10/2020 cho dong sd hitu 6ng Lam Tan
T va ong Tran Vin C, thira dat sd 53, to ban do sd 6, dién tich 284,8m?. Toa lac
tai Khom 8, Phuong 7, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau; hinh thtc sir dung chung;
muc dich str dung trong cay lau nam; thoi han str dung dén ngay 11/5/2052; ngudn
gbe s dung nhan chuyén nhugng quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién
st dung dat. Ho so duoc cong chung, dang ky giao dich bao dam thé chap bét
dong san: Phiéu dang ky thé chap quyén sir dung dat, T san gan lién véi dat, ngay
20/11/2020.

Ké tir khi nhan no dén ngay 13/4/2025 thi Cong ty Tan T khong tra tién gdc
va lai nén Cong ty Tan T C s6 du ng va s6 tién da cham thanh toan, cu thc nhu
sau: S6 du no 1.145.000.000 dong, tién 1ai trong han 25.889.547 dong, tién 1ai



qua han 188.278 ddng.

Péi v0i the tin dung JCB Credit va VISA Cong ty Tan T da cham thanh toan
vO1 tong s6 tién nhu sau: Du ng goc 49.145.837 dong; phi, thué 1.679.748 dong;
1ai 13.479.961 dong.

Sau khi Bén vay von da duoc Ngan hang nhiéu 1an lam viéc tryc tiép, Ngan
hang d3 thuc hién dén ddc, kéo dai thoi gian khoi kién dé tao diéu kién cho Bén
vay von C thoi gian thanh toan hét ng cho Ngan hang, nhung Bén vay vbn van
chua thanh todn dugc khoan ng vay tai Ngan hang.

Trén co s& nhitng ndi dung trén, Ngan hang N dé nghi Toa an giai quyét
budc Cong ty Tan T phai thanh toan ngay toan bd Hop ddng va Khé wde nhan no
va the tin dyng. Trong d6 ng goc va 1ai tam tinh dén ngay 10/8/2025 cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung sb: HDTD030202400264; Khé uéc nhan no 50:
930202400264/02 va thé tin dung vdi tong so tién 1.293.728.047 dong. Chi tiét
nhu sau: Khoan vay HDTD930202400264 sb tién 1.22.842.793 ddng (trong d6
tién gdc 1.145.000.000 dong, tién 14i trong han 50.946.226 dong, tién 13i qua han
26.896.567 ddng). Khoan vay thé tin dung JCB Credit va VISA sb tién 70.885.254
dong (trong d6 tién goc 49.145.837 dong, tién 1ai, phi, thué 21.739.417 dong).

Budc Cong ty Tan T phai thanh toan phan no 13i phat sinh d6i v6i s6 no con
lai theo quy dinh trong cac Hop dong tin dung, khé udc nhan no va thé tin dung
da ky két voi Ngan hang ké tir sau ngay 10/8/2025 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat sé: HDTC930202000021
ngay 20/11/2020.

Trudng hop Cong ty Tan T khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng trén day thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
C tham quyén ké bién, phat mai T san da thé chap cho Ngan hang dé thu hoi khoan
vay. Toan by s6 tién thu duoc tir viéc phat mai T san bao dam néu trén dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng cho Cong ty Tan T doi voi Ngan hang. Néu s6 tién
phat mai T san bao dam khong du thanh todn hét khoan no ctia Cong ty Tan T tai
Ngan hang thi Cong ty Tan T C6 trach nhiém tiép tuc thyc hién nghia vy cho dén
khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang.

- Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa bi don Cong ty Trach nhiem hitu
han mgt thanh vién Tu van thiét ké xdy dung Tan T va nguoi C quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lam Tan T trinh bay: Ong thira nhan Cong ty C vay tién cua ‘Ngan
hang va éng dong ¥ tra khoan ng nhu Ngén hang yéu cau. Péi v6i T san thé chap
ong dong ¥ giao cho Ngin hang phat mai dé thu hdi no.

- Trong qud trinh gidi quyét nguoi C quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Ngoc Thanh Q trinh bay: Trén phan dit cia ong T thé chap cho Ngan hang ong C
mo 01 doan dudng di bang dan ngang 3m, dai 5,5m; dao 02 ao nudi ca. Ong Q xéc
dinh truong hop 6ng T khong trd ng cho Ngéan hang va Ngan hang C phat mai T san
ong T thé chap thi 6ng tu nguyén thu hoach c4 va di doi duong dan dé tra lai hién
trang dat cho 6ng T.
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- Déi voi nguoi C quyén loi, nghia vu lien quan ong T ran Van C: Trong qua
trinh giai quyét da tong dat hop 1¢ cac van ban to tung cho 6ng C theo quy dinh phap
luat, nhung 6ng C khong C y kién doi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat caa Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va duong sy 1a dung véi
trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai Bg luat Td tung dan su. bé nghi Hoi déng xét
xtr can ctt khoan 2 DPiéu 91, khoan 2 Piéu 95 cua Luit cac T6 chire tin dung; Piéu
8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa an nhan dan tbi cao;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa
an.

Chép nhan yéu cau khoti kién ciia Ngan hang. Budc Cong ty Tan T C nghia vy
tra cho Ngan hang tong so tién 1.293.383.047 dong va lai suat tiép theo hop ddng
ké tir ngay 11/8/2025 cho dén khi thanh toén xong khoan ng gbc.

Cong nhéan hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: HDTC930202000021
ngay 20/11/2020 gitra Ngan hang.

Truong hop Cong ty Tan T khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién nghia
vu tra no khong day du thi Ngan hang C6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
sy xu ly T san thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh.

An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung cac duong sy phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Véto tung: Ong Tran Vian C, 6ng Nguyén Ngoc Thanh Q dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung nhung cac duong sy vang mat khong 1y do. Do do,
can cu diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat TH tung dan su, Ho1 dong X6t XU tién
hanh xét x&r ving mit cac duong su.

[2] Xét Ngan hang yéu cau budc Cong ty Tan T tra cho Ngan hang tong sd
tién 1.293.383.047 dong. Hoi dong xét xir nhan thay, Cong ty Tan T ky két Hop
dong tin dung s6 HDTD930202400264 ngay 17/6/2024 vay Ngan hang sb tién
1.145.000.000 ddng; myc dich vay bo sung vén luu dong phuc vu cac hoat dong
san xuét kinh doanh; thoi han cho vay 12 thang; lai suat 9,35%/nam; 13i suat phat
qua han bang 150% 13i suit trong han; 14i suit ng 1ai cham tra 10%/nam va Gidy
phat hanh thé kiém hop dong st dung thé tin dung s6 003177447 ngay 19/01/2024
han murc cap thé tin dung JCB Credit va VISA s6 tién 60.000.000 dong. Cac Hop
déng tin dung nay duoc cac bén thuc hi¢n trén tinh than tu nguyén, khong trai
quy dinh phap luat va dao duc xa hoi, tudn thi vé ndi dung va hinh thtc theo Diéu
401 va Dicu 402 ctia Bo luat Dan sy nén C hiéu lyc d6i véi cdc bén tham gia. Cac
bén tham gia giao dich C moi quyén, nghia vu phat sinh tir hop déng da ky. Trong
qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Tan T tra ng cho Ngén hang khong ding
theo cac Hop dong tin dung va Gidy dé nghi giai ngén kiém khé uéc nhan ng sd
930202400264/02 ngay 24/12/2024 d3 ky két. Phia Ngan hang di nhic nhd nhiéu
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lan, nhung Cong ty Tan T khong thanh toan ng theo thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung va Khé udc nhin no nén Cong ty Tan T da vi pham nghia vy tra ng. Ngoai
ra, tai phién toa dai dién Cong ty Tan T dong ¥ tra sd tién trén theo yéu cau clia Ngén
hang. Do d6, can ctr khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su, chap nhén yéu cau
khoi kién cua Ngan hang. Buge Cong ty Tan T tra cho Ngan hang von, 1ai dén ngay
10/8/2025 tong s6 tién 1.293.728.047 dong Trong d6 khoan vay theo Hop dong
tin dung s6 HDTD930202400264 so0 tién 1.222.842.793 dong (tién gbc
1.145.000.000 dong, tién 1di trong han 50.946.226 dong, tlen lai qua han
26.896.567 dong) Khoan vay thé tin dung JCB Credit va VISA s6 tién 70.885.226
ddng (tién gbc 49.145.837 dong, tién 14i, phi, thué 21.739.417 dong).

[4] D6i voi yéu cau ciia Ngan hang vé tiép tuc tinh 14i phét sinh ké tir ngay
13/8/2024 cho dén ngay tat toan theo Hop dong tin dung sé6 HDTD930202400264
ngay 17/6/2024 va Giay phat hanh thé kiém hop dong sir dung thé tin dung sé
003177447 ngay 19/01/2024. Hoi dong xét xir xét thay, yéu cau ciia Ngan hang phu
hop theo Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao nén dugc chap nhan.

[5] Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Cong nhén Hop dong the chip quyen su
dung dat. Hoi dong xét xir thay rang, Hop dong thé chap quyén sur dung dat sd
HDTC930202000021 ngay 20/11/2020 dugc ky két giita dai dién Ngan hang véi
ong Lam Tan T va 6ng Tran Vin C dugc cong chung ngay 20/11/2020 tai Phong
cong chimg s6 1 tinh Ca Mau, s6 cong ching 9202, quyén so 11 TP/CC-SCC/HDGD
dé dam bao cho cac khoan vay theo Hop ddng tin dung 5O HDTD930202400264
ngay 17/6/2024 va Gidy phat hanh thé kiém hop dong sir dung thé tin dung sd
003177447 ngay 19/01/2024 dugc thuc hién dung theo biéu 500, Piéu 502 cua BO
luat Dén sy; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 cta Luat dét dai. Tl cin
ctr trén, chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé cong nhan hop dong thé chép thiét lap
ngay 20/11/2020 gitra dai dién Ngan hang vo1 6ng Lam Tan T va ong Tran Vin C
d01 voi quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va cac T san khac gin lién véi dat
s6 CX 988613 va CX 988614 dugc So T Nguyén va Mbi trudng tinh Ca Mau cap
ngdy 30/10/2020, thtra dat s6 53, to ban do sd 6, dién tich 284,8m?. Toa lac tai
Khom 8, Phudng 7, thanh phé Ca Mau (nay thudc phudng Hoa Thanh), tinh Ca
Mau.

[6] Xet yéu cau cla Ngan hang duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an C
tham quyen ké bién, phat mai T san da thé chap cho Ngan hang dé thu h6i khoan
vay. Hoi dong xét xir thay rang, day 1a tham quyén giai quyét ciia Co quan Thi hanh
an dan sy nén khong dat ra xem xét.

[7] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa vé quan diém giai quyét vy an 1a C
can ctr, nén duoc Hoi dong xét xur chép nhan.

[8] Vé an phi dan kinh doanh thuwong mai: Theo quy dinh “bj don phdi chiu
toan bg dn phi dan sie so' tham trong truong hop todan bg yéu cdu ciia nguyén don
dwoc Toa dn chdp nhdn”. Do d6, Cong ty Tan T phai chiu an phi so tham sé tién
50.811.900 dong. (36.000.000 {800.000.000} + 14.811.900 ddng {493.728.047
dong x 3%?).
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[9] V& chi phi to tung: Theo quy dinh “...dwong su phai chiu chi phz Xem Xxét,
tham dinh tai ché néu yéu cau ciia ho khong dwo‘c Toa an chap nhan...”. Vién dan
tir diéu luat trén, budc Cong ty Tan T phai chju 200.000 dong. Ong H dai dién theo
iy quyén d3 thanh toan s tién 200.000 dong, Cong ty C nghia vu ndp s tién 200.000
ddng dé hoan tra lai cho nguyén don.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 92, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; khoan
2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Can cir vao cac diéu 280,299, 301, 323 va Dicu 357 ctia B§ ludt Dan sy; khoan
2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac T6 churce tin dung.

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang

1. Bugc Cong ty Tan T tra cho Ngan hang tinh dén ngay 10/8/2025 tong sd
tién 1.293.728.047 dong (mat ty hai tram chin muoi ba tri¢u bay tram hai muoi tam
nghin khong trdm bon muoi bay dong)

Ké tir ngay 11/8/2025 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua sd tién ng géc chua thanh toan, theo muc 1di suit ma cic bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, cac bén C thoa thuan vé vige diéu chinh 13i suét cho vay theo
tung thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh todn cho Ngéan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat sé HDTC930202000021
ngay 20/11/2020 duogc ky két gitra dai dién Ngan hang v6i ong Lam Tan T va ong
Tran Vin C dugc cong ching ngay 20/11/2020 tai Phong cong chtng sb 1 tinh Ca
Mau dbi véi bat dong san dong s hiru 6 6ng Lam Téan T va 6ng Tran Vin C theo
glay chimg nhén quyén su dung dat quyén soé hitu nha & va cac T san khac gin
lién véi dat s6 CX 988613 va CX 988614 dugc S T Nguyén va Moi truong tinh
Ca Mau cap ngay 30/10/2020, thtra dat s6 53, to ban d6 so 6, dién tich 284,8m>.
Toa lac tai Khém 8, Phuong 7, thanh phé Ca Mau (nay thugc phuong Hoa Thanh),
tinh Ca Mau.

3. An phi kinh doanh thuong mai so thim: Ngan hang khong phai chiu, hoan
tra lai cho Ngan hang 24.531.000 dong (hai muoi bon triéu nam traim ba muoi mot
nghin ddng) tién tam tng an phi da ndp tai bién lai s 0010785 ngay 06 thang 5 nim
2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau.

Cong ty Tan T phai chiu s tién 50.811.900 ddng ddng (chwa ndp)
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4. Chi phi t6 tung: Cong ty Tan T phai chiu 200.000 ddng. Cong ty Tan T C
nghia vu ndp 200.000 dong dé hoan tra lai cho Ngan hang

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan sy C
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an duoc thye hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

5. Céac duong su C q}lyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, cac duong sy vang mat thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhén dugc ban
an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1-Ca Mau;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy khu vuc 1-Ca
Mau; i
- Luu ho so vu an;
- Luu VT.Toa an khu vuc 1-Ca Mau.
(da ky)

Ngo6 Giang Nam



