TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 68/2023/DS-ST
Ngay: 19-6-2023

V/v: Doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phén Hopi déng xét xir 50’ tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Lai;

2. Ong Nguyén Vin Van.

- Thw ky phién toa: Ba Dam Nguyén Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tdoa: Ong V6 Minh Man — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh T4y Ninh xét x@r so thdm cong khai vu an thu 1y so:
414/2022/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2022, vé tranh chap doi tai san, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb: 75a/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 5
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 40/2023/QDST-DS ngay 02 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi H6 Nhat L, sinh nim 1979. Dia chi: S6 A, khu phd E,
Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh; C6 mit.

- Bi don: Anh Pham Ngoc V, sinh nam 1978. Dia chi: Hém B, duong G,
To A, ép S, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; Vrfmg mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don chi Ho Nhdt L trinh bay:

Chi va anh Pham Ngoc V chung séng voéi nhau nhu vo chéng tir nam
2009 nhung khong dang ky két hon theo quy dinh ciia phap luat. Bén nam 2011,
hai ngudi mua duoc phan dat dién tich 181,1 m? tai thira 1142, to ban d6 s6 28
(thira cii 12 370, to ban d6 sb 24), tai 4p S, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh va duoc
dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 02 thang 6 nim 2011. Pén
nam 2012, anh V dugc don vi hd trg 50.000.000 déng va vo chéng gbp thém sb
tién 1a 220.000.000 ddng nén x4y nha & trén dat. Nam 2020, giita chi va anh V
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xay ra mau thuin nén chia tay va tu thoa thuén chia tai san chung 13 nha, dat néu
trén. Theo van ban thdéa thuan phan chia tai san ngay 18 thang 12 nam 2020 thi
anh V duoc quyén sO hitu, st dung nha, dAt va c6 trach nhiém thanh to4n lai cho
chi s6 tién 12 350.000.000 dé)ng. Vin ban thoa thuan 1a do chi danh may san,
nhung trong d6 c6 dé tréng ngay anh V s& thanh toan tién vi thoi diém 1ap bién
ban anh V khong c6 tién dé giao cho chi. Thoi han giao tién ngay 30 thang 5
nam 2021 ghi trong bién ban théa thuan la do anh Van tu doc, sau d6 ky tén va
giao chi gilr. Ngay sau khi lap van ban thoa thuan néu trén, chi va anh V ra Van
phong cong ching Kleu Thi Huyén C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé sang tén quyen st dung dat cho anh V. Ngay 08 thang 01 nam 2021,
anh V d3 dugc cap gidy chung nhan quyén su dyng dat. Miac du theo thoa thuan
thi ngay 30/5/2021, anh V phai tra cho chi so tién 350.000.000 dong, tuy nhién
anh V khong tra, hon nita thoi gian nay giita chi va anh V van con tinh cam va
qua lai voi nhau nén chi khong khéi kién. Viéc anh V cho rang da tra cho chi s6
tién néu trén 1 hoan toan khong cé that.

Péi véi s6 tién vay: Ngay 30/12/2019, anh V c6 vay chi D 100.000.000
d6ng, muyc dich 1a dé tra no riéng, nhung chi D yéu cau phai co chi ky tén bao
lanh m&i cho anh V vay, vi tinh nghia nén chi cling dong y. Gidy no 1a do chi
viét dum cho anh V, sau d6 anh Van d1 va ky tén, con chi ky tén véi tu cach
nguoi bao lanh. Khi chi va anh V chia tay nhau thi chi D ¢6 yéu cau chi phai tra
s6 tién nay nén ngay 21/11/2020 chi ¢6 vay chi Hoang Phuong H (nha & ap B,
x& T) so tién 100.000.000 dong dé tra cho chi D. Chi va anh Vin g tién tra ng
mua dat va xdy nha chung tir nim 2011 dén nam 2017. Tir ndm 2018 dén nim
2020, vo chong tra hét no nén anh V khong dua tién vé cho chi nita, ciing tir d6
ai 1am thi nguoi d6 xai, ng ai ngudi d6 tra nén nay sinh mau thuan va chia tay
nhau.

Nay chi yéu cau anh V phai tra lai so tién 450.000.000 dong, trong do
350.000.000 dong 1a tién phan chia tai san chung va 100.000.000 dong 1a tién
chi tra ng dum cho anh V. Ddi véi tién 13 cham thanh toan, chi khong yéu cau
anh V phai tra.

Bi don, anh Pham Ngoc V trinh bay: Anh thira nhan 161 trinh bay cua chi
L vé thoi gian hai ngudi chung sbng, tai san chung va théa thuan phan chia tai
san chung 1a nha va dat tai ap S, xa T 1a ding. Sau khi 1ap hop dong thoa thuan
phan chia tai san, anh da giao tién cho chi L roi. Viéc giao nhan tién dugc thuc
hién nhiéu 1an, nhung khong nhé cu thé may lan va s tién mdi lan giao. Khi
giao tién, hai bén khong 1ap bién ban giao nhan ciing nhu khoéng c6 ai chirng
kién hay biét su viéc do anh tin tuong chi L. Vi anh da giao tién nén chi L méi
ky hop dong sang tén quyén six dung dat cho anh. ‘Ngay 08 thang 01 nam 2021
anh da duoc cap glay chting nhan quyén sir dung dat s6 CS10127.

Péi véi sb tien 100.000.000 dong, chi L cho rang anh vay chi D, con chi
L bao lanh 1a khong dung su that. Trong thoi gian anh va chi L con séng chung
(lac d6 chua xay ra mau thu::m) chi L c6 ban voi anh vay thém cua chi D s tién
100.000.000 dong dé mua phan dat gan nha nghi T, sau ban lai klem 161 nén anh
dong y. Anh khong quen biét vai chi D nén chi L 13 ngudi truc tiép lién hé voi
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chi D dé vay tién. Lac nhan tién, anh va chj L cung nhan, sau dé tién nay chi L
cam di mua phan dét gin nha nghi Thu H1 (khong biét dat cua ai). Vily do cong
viéc anh di lai kho khin nén dé chi L ky hop dong mua dat mot minh, sau nay
anh chi nghe chi L thong bao lai la chi L ban phan dat nay 101 duoc sb tién
200.000.000 dong nén chi L dung sd tién nay dé tra no lai cho chi D ludn. Ve
gidy muon tién 1a do chi L viét, anh c6 ky tén dudi muc “Nguoi muon tien”
nhung do anh nghi gitra anh va chi L 1a vo chdng cung vay tién lam an, nén anh
khong quan tam dén noi dung gidy no viét gi. Nay chi L khoi kién yéu cau anh
tra so tién 450.000.000 dong, anh khong dong .

Chi Nguyen Thi DI khai: Vao nam 2019, anh Pham Ngoc V ¢6 hoi vay
ctia chi sb tién 100.000. 000 dong, nhung do chi khong quen than véi anh V nén
khéng ddéng . Chi yéu cau néu c6 vo anh V 13 chi L dung ra bao 1anh thi s& cho
vay. Sau do, chi L c6 goi dién ndi véi chi ctir cho anh V vay chi L s€ bao 1anh
nén chi df)ng y. Ngay 30/12/2019, anh V va chi L dén gap chi dé vay sd tién
100.000.000 dong. Khoang thot gian sau do (khong nh¢ chinh xac ngay nao),
chi ¢ goi dién thoai yéu cau anh V tra tién thi anh V tra 10i 1a tién anh V da giao
cho chi L nén yéu cau chi gap chi L dé lay, nén chi c6 lién hé yéu cau chi L tra
tién. Pén khoang nim 2020 (khong nhd chinh xac ngay nao), chi L c6 dén nha
va tra lai chi s6 tién 100.000.000 dong.

Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don 1 anh
Pham Ngoc V tra lai s6 tién 450.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh phat
bzeu Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu 1y dén thoi diém giai
quyét vu 4n thay rang

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu 'ky da thyc hién
dung quy dinh ctua Bo luét Té tung dén su. Nguoi tham gia t6 tung thuc hién
dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy 2015.

Vé ndi dung: Céan ca Diéu 228 cta BO luat T tung dan sy, Piéu 166 Bo
luat Dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 dé nghi Hoi
dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc anh
Pham Ngoc V c6 nghia vu tra cho chi Ho Nhat L s tién 400.000.000 dong va
budc cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat co tranh chap: Ngay 18/12/2020, chi L va anh V
thoa thuan phan chia tai san chung 13 nha va quyén sir dung dat, tai ap S, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh. Theo d6, nha, dat s& giao cho anh V duoc quyén so
hitu, st dung. Anh V c6 trach nhiém thanh toan lai cho chi L sb tién 1a
350.000.000 déng. Cin cr vao van ban thoa thuan ndy, S& Tai nguyén va méi
truong tinh T d3 cdp gidy ching nhan quyén str dung dat cho anh Pham Ngoc V
ngay 08 thang 01 nam 2021. Ngoai ra, chi L cho rang nim 2019 chij c6 bao lanh
cho anh V vay sé tién 100.000.000 dong, do anh V khong thyc hién nghia vu tra
no nén chi da trd thay. Nay chi L khdi kién yéu cau anh V phai tra lai sb tién
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450.000.000 dong nén day 1a tranh chdp doi tai san va thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung
dan su.

[2] V& sy vang mit cla duong su: Bi don anh Pham Ngoc V dé dugc triéu
tap hop 1é lan tht hai nhung vang mit khong c6 nguoi dai dién tham gia phién
toa, nén can cir Diéu 228 ctia BO luat TH tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét
XU ving mit anh V.

[3] V& yéu cau doi sb tién phan chia tai san chung: Ngay 18/12/2020, chi
L va anh Vian 1 “Gidy théa thudn” phan chia tai san la nha, dat dién tich 181,1
m? (dién tich theo gidy chimg nhén QSDD cii 1 179m®), tai thira 1142, t& ban do
s6 28 (thtra cii 1a 370, to ban d0 s6 24), tai 4p S, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.
Theo vin ban nay thi nha, dat s& giao cho anh V duoc quyén so hiru, str dung.
Anh V c6 trach nhiém thanh toan lai cho chi L sé tién 1a 350.000.000 dong vao
ngay 30/5/2021. Cung ngay, chi L va anh Van k “Hop dong chuyen nhuwong
50% gid tri phan quyén su dung ddt” dé chuyén quyén sir dung dat sang cho anh
V theo ndi dung “Gidy théa thudn” da lap trude d6. Hop dong da dugc Vin
phong C1 cong chimg sd 7075, quyén s 14 TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
18/12/2020. Can ctr vao hop dong nay, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T da
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh Vin s6 CS10127 ngay 08 thang
01 ndm 2021. Anh V cho ring da giao cho chi L sé tién 350.000.000 dong nén
chi L méi ky hop dong dé anh dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién, theo “Gidy théa thudn” ngay 18/12/2020 thi anh V c6 trach nhiém
thanh toan sd tién 350.000.000 dong cho chi L vao ngay 30/5/2021, dbng thot
ngay khi 1ap xong “Gzay thoa thugn”, chi L da den Vian phong Cl1 de ky hop
dong chuyén nhuong dé anh V 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Nhu vy, tai thoi diém hai bén coéng ching ‘hop dong, anh V chua thanh
toan tién cho chi L. Anh V cling khong cung cap duoc bat ky chung ctr nao
ching minh c6 viéc anh dé giao s6 tién trén cho chi L. Do d6, viéc chi L yéu cau
tra s tién 350.000.000 dong 13 phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 164 va
khoan 1 Piéu 166 B¢ luat Dan su nén chap nhan.

[4] V& yéu cu tra lai sb tién d4 tra thay:

[4.1] Chi L va anh V t6 chirc dam cudi, sau d6 chung séng v6i nhau nhu
vg chdng tir ndm 2009 cho dén nam 2020, nhung khong dang ky két hon, nén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 thi anh
V va chi L khong phai la vo chong, do d6 khong lam phat sinh quyén va nghia
vy gitta vo va chdng. Quan hé nghia vu vé tai san giita cac bén s& dugc giai
quyét theo quy dinh ctia Bo luat Dan su.

[4.2] Mic du, khoan tién 100.000.000 dong dugc vay trong thoi gian
chung sdng, nhung theo ndi dung “Gidy muwon tién” ngay 30/12/2019 thé hién
anh V la nguoi vay tién. V& phia chi D1 ciing x4c nhén, chinh anh V la nguoi
truc tlep hoi vay tién ctia chi va viéc chi L ky bao lanh la do chi yéu cau. Anh V
cho rang khoan no trén 13 nghia vu chung vé tai san cua anh va chi L, nhung
khong dua ra dugce chimg cu ching minh. Nhu vy, ¢6 can clr xac dinh sd tién
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no 100.000.000 dé)ng la nghia vu riéng ctia anh V. Do chi L da thuc hién nghia
vu trd no thay anh V nén can cu Piéu 340 Bo luat Dan sy thi viéc chi L yéu cau
anh V tra lai s6 tién nay 1a phu hop quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

[5] Vé 1ai cham tra: Chi L khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem
xét, giai quyét.

[6] Vé 4an phi so tham dan su: Do toan bd yéu ciu khoi kién cua chj L
dugc chap nhan nén anh V phai chiu 22.000.000 ddng an phi ¢6 gia ngach theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T4 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Piéu 147, 228 ciia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 14, Piéu 16
Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; khoan 2 Piéu 164, khoan 1 Diéu 166 va
Piéu 340 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an;

1. Chép nhan toan by yéu cau khoi kién ctia chi H6 Nhat L. Budc anh
Pham Ngoc V c¢6 nghia vu tra cho chi Ho Nhat L s6 tién 450.000.000 déng
(bang chit: Bén trim nim muoi triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B6 luat Dan sy 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

Anh Pham Ngoc V phai chiu 22.000.000 dong (bang chit: Hai muoi hai
triéu déng).

Chi Hd Nhat L duoc nhan lai 11.000.000 déng (bé’mg chir: Muo1 mot triéu
d6ng) tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0017921 ngay 04 thang 11
nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

3. V& quyén 'khang cao: Nguyén don co6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic dugce tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Lu§1t Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Phwong

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

L& Vin Lai Nguyén Vin Van Phan Thi Phwong



