TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl_l’ do - H@nh phﬁc

Ban 4n s6: 615/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 8 - 2025
V/v tranh chap “Hop dong vay tai
san; Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat vo hidu;
Huy hop ddng thé chap quyén st
dung dat; Xac dinh quyen sO hiru
tai san la quyen su dung dat; Thuc
hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Ngoc Giau
Céac Tham phan: Ong Nguyén Lé Huy
Ba Nguyén Ai Poan
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bong Thap.
- Dai dién Vién Kiéomvsdt nhén dan tinh Dong Thdp, tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 21 va 27 thang 8 nam 2025 tai tru so, Toa 4n nhan dan tinh Pdong
Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 235/2025/TLPT-DS ngay 05
thang 6 nam 2025 vé viéc tranh chép “Hop dong vay tai san; Tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dét vo hiéu; Huy hop dong thé chap quyén
str dung dat; Xac dinh quyén sO hiru tai san la quyén su dung dat; Thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham so: 460/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhéan dan
Khu vuc 1 - BPong Thép) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 943/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1963;
2. Ba Lé Thi B, sinh nam 1964;

Cung dia chi: 4p B H, x@ B P, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la 4p
B H, xa A T T, tinh Pong Thap).



Nguoi dai dien hop phap cua ong T, ba B: chi L¢ Thuy, Cam T, sinh nam
1997 — 1 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia cac nguyén don. (Vin ban Gy quyén
ngay 21/7/2025).

Pja chi: 4p BT T, x4 A T T, tinh Dong Thap.

* Bi don:

1. Chi Tran Thi Kim X, sinh nim 1990;

Pia chi: khu phd , thi tran T H, huyén T H, tinh Long An (nay 1a khu phé ,
xa T H, tinh Tay Ninh).
, DPia chi cu tru: é\p ‘D T, xa L B D, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la
ap b T, xa C G, tinh Dong Thép).

Nguoi dai dién hop phdp cua chi X: anh Ngyyén Trung T, sinh nam 1979 —
1a ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 17/7/2025).

Pia chi: s6 0 T N H, phuong , thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang (s6 0 T
N H, phuong M T, tinh BDong Thap).

2. Ong Nguyén Tén L, sinh nam 1958;

3. Ba Phan Thi Thuy N, sinh ndam 1967;

Cung dia chi: ép L T,xa L B D, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la ép
L T, xa C G, tinh Bong Thap).

Nguoi dai dién hop phap cua ba N: ong Pham Ngoc D, sinh nam 1972 —1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén ngay 22/7/2025).

~ Dbia chi: s6/1 4p H G, xi M P, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (nay la

so0 /1 ap H G, phuong M P, tinh Bong Thap).

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ngo6 Hoang P, sinh nam 1979;

Dia chi: ép B H, xa L B D, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la 4p B H,
xa C G, tinh Bong Thap).

2. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1993;

Dia chi: ép b L, xa L BB, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la ép bL,
xa C G, tinh Bong Thap).

Ngueoi dai dién hop phdp cua chi T: 6ng Ngo Hoang P, sinh ndm 1979 — 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/7/2025);

Dia chi: ap B H, xa L B B, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la ?ip B H,
xa C G, tinh Bong Thap).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh P, chi T: Luat su Pham
Duong P — Cong ty Luat TNHH MTV Pham P - Doan Luat su tinh Tién Giang
(nay 1a Bong Thap).

3. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1976;



Dia chi: s6 0 duong §6 , KDC B P, phuong 0, quan 6, ‘ghémh phé HO Chi
Minh (nay 14 s6 0 duong s6 , KDC B P, phuong B P, thanh pho H6 Chi Minh).

4. Van phong cong chimg C G, tinh Tién Giang (nay la Van phong cong
chung C G, tinh Bong Thap).

bia cl}i: Quég 16 0 O khu , thi tran ‘C G, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
(nay 1a Quoc 10 0 O khu, xa C G, tinh Bong Thap).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

Ba Tran Thi A, sinh nim 1955;

Dia chi: ép T T, xa S B, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la ép TT, xa
C G, tinh Bong Thap).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba A: anh Nguyen Trung T, sinh ndm 1979 —
1a nguo1 dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 17/7/2025).

Pia chi: s6 0 TN H, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (s6 0 T
N H, phuong M T, tinh Dong Thap).

* Nguwoi khang cdo: Bi don chi Tran Thi Kim X; ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 y€u cau ddc 1ap ba Tran Thi A.

Chi T, anh T, 6ng D, anh P, Luat su P ¢c6 mat tai phién toa
NOI DUNG VU AN:

Theo dan so thtfm,

* Theo don khoi kién, ban tw khai va tai cac bién ban hoa giai, nguyen don,
dai dién uy quyén cua ba Lé Thi B va ong Nguyén Van T trinh bay:

- Bdi v6i phan tién vay:

Ngay 25/9/2018 ba B va ong T ¢6 cho chi X vay 0 tién 800.000.000 dong,
1ai suat 2%/thang, thot han vay thoa thuan la 02 thang nhung dén han tra chi X
xin gia han thoi gian thanh toan, khi vay xong chi X ¢¢ tra lai day du cho 6ng T
va ba B tir nam 2018 dén thang 09/2020 thi ngung.

Ngoai ra ngay 22/8/2020 ba B va 6ng T tiép tuc cho chi X vay sb tién
3.000.000.000 dong, 131 suét 1%/thang, khong thoa thuén thoi han vay chi xac
dinh khi ndo cin ong T va ba B cin s& thong bao trudc khoan thdi gian hop 1y 1a
khoang 01 thang.

- Béi véi phan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat:

Thang 4/2020 chi X nhd 6ng T va ba B thay chi X vay khoan tién
3.700.000.000 ddng, 13i suit 3%/thang cua ong Nguyén Tan L va ba Phan Thi
Thuy N dé lam vén kinh doanh. Theo d6 chi X ¢6 thé chap phan dat thudc thira
dat s6 489, to ban d6 sb 21, dién tich 4. 841 ,3m*toa lac tai sp P T, xa L B b,
huyén Cho Gao, tinh Tién Glang (nay la a ap P T, xa C G, tinh Péng Thép) thudc

quyén st dung cua chi X nhung thuc chat 1a do anh Ngo Hoang P dung tén, 01
phan d4t thude thira 330, to ban d6 17 dién tich 1.000,1 m?do ba B ding tén toa
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lac ta1 ép B H, xa B P, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la ép BH,xaAT
T, tinh Pong Thap) va 01 gidy dat khac cia ba Tran Thi A dung tén dé vay sé
tién 3.700.000.000 déng. Qué trinh thue hién hop dong vay ba N 6ng L yéu cau
chi X ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gia cach dbi v6i phan dat
thugc thira 489 néu trén dé d¢am bao nghia vu thanh toan va gilr ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat cia ba B va 01 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua ba A. Sau d6 ba B 1a ngudi truc tiép ky nhan ng va giao toan bg so tién
3.700.000.000 dong lai cho chi X, chi X d4 nhan du tién va quan 1y str dung ca
nhan. Sau khi vay tién cta 6ng L va ba N, chi X c¢6 dong 1ai dugc 01 thang thi
ngung khong dong 1ai nira nén 6ng L, ba N nhiéu lan yéu cau vo chong ba B tra
1ai thay, ba B co dong 1ai cho ba N va ong L thay chi X tur thang 11/2020 dén
nay véi sb tién cu thé bao nhiéu ba B khong nhd. Dong thot chi X cling khong
dong 14i cho ba B dbi vai khoan tién 3. 800.000.000 dong Pén thang 01/2021 thi
ba B moi biét ba N da duoc ding tén quyen str dung dat d6i voi thira 489, to ban
d6 s6 21, dién tich 4.841 ,3m? toa lac tai ap b T, xa L B D, huyén Cho Gao, tinh
Tién Glang (nay 1a 4p P T, xa C G, tinh Pong Thap).

Ba N va 6ng L yéu cau vo chong ba B tra thay cho chi X sb tién
4.250.000.000 dong bao gém 3.700.000.000 ddng va tién 13i chi X con no 6ng L
ba N thi ba N s& chuyén nhuong lai phan dat cua chi X cho ba B thu hdi ng
nhung vo chong 6ng T va ba B khong dong .

Nay vo chong ba B va ong Tyéu cau chi Tréq Thi Kim X tra cho ong T va
ba B s tién 3.800.000.000 dong, tra lai voi sO tien 0.83%/thang tu ngay
01/11/2020 dén ngay 01/01/2022 1a 63.080.000 dong.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ngb
Hoang P va ba Phan Thi Thuy N d6i voi thira 489, to ban do sb 21, dién tich
4.841,3m? toa lac tai ép b T, xa L B b, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la
ap P T, xi C G, tinh Pong Théap) vo hiéu do gia cach nhdm che gidu mot giao
dich khac 12 hop dong vay tai san.

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CX149708 thudc thia sd
489, to ban dd sb 21, dién tich 4.841,3m> toa lac tai 4p P T, xd L B D, huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la ép b T, xa C G, tinh Bé)ng Thap) do S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh Tién Giang cdp ngay 16/6/2020 cho ba Phan Thi
Thuy N.

+ Xac dinh phan dat thudc thira dat s6 489, to ban d6 sd 21, dién tich
4.841, 3m? toac lac tai ap D T, xa L B D, huyén Chg Gao, tinh Tién Glang (nay
la ap P T, x4 C G, tinh Péng Thép) va cin nha ban kién cd toa lac tai trén dat
thudc quyén sir dung ctia chi Nguyén Thi Kim X.

+ Budc chi Tran Thi Kim X tra cho ba B va 6ng T s6 tién 3.700.000.000
dong da vay cua ba Phan Thi Thuy N va 6ng Nguyén Tan L, tra 14i v6i sb tién
0.83%/thang tir ngay 01/11/2020 dén ngay 01/01/2022 tam tinh 1a 61.420.000
dong.



Nguyén don Ba Lé Thi B, ong Nguyen Van T c6 don khoi ki¢n ba Phan Thi
Thuy N huy hop dong thé chdp quyén sir dung ddt phan té nhw sau:

Do quen biét chj Tran Thi Kim X ¢6 nho vo chong 6ng T, ba B dimg ra thé
chap dam bao s tién vay 300.000.000 déng nén ong ba c6 dén Vin phong cong
ching de ky thé chap ngay 01/4/2020, the chap gidy chung nhan thira dat 330, to
ban do s6 17, dién tich 1000, Im? tai 4p B H, x4 B P, huyén Cho Gao, Tién
Giang (nay la ap BH, xda AT T, tinh Pong Thap) do S¢ tai nguyén va moi
truong cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 25/01/2017 cho ba Phan
Thi Thuy N, thoi han 13 01 nim. Hoan toan ong T, ba B khéng c6 vay tién cua
ba N, ba N khong dua tién cho vo chong ong T, ba B.

Pén ngay 15/8/2020 chi X khong dong 1ai cho ba N yéu cau ong T, ba B ky
nhan no 1ai cho ba, chi X nhd 6ng T, ba B ky dum sau do6 s€ thanh toan lai cho
ba N va giao tra lai giéy dat nén ba B méi ky xac nhan s6 tién 70.000.000 déng
S tién nay 1a 1ai suat 5% ciia 300.000.000 dong x 4,5 thang = 67.500.000 dong
va ba N giao cho ba B thém 2.500.000 déng nén mdi ra sb tién nhu trén.

Pén nay da hét thoi han cho muon gidy ma ba N khong ky hop dong huy
gidy thé chap nén phat sinh tranh chap. Do d6 ong T, ba B phan t6 yéu cau Toa
an giai quyet

- Huy Hop dong thé chap so 1.484 quyén so 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay
01/4/2020 gitra ba Ben, 6ng Nguyén Van T vdi1 ba Phan Thi Thuy N tai Van
Phong cong chung C G.

- Budc ba N giao tra ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CS20998 thira dat 330, to ban d6 s6 17, dién tich 1000,1m? tai ap B H, xd B P,
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la & apBH,xa AT T, tinh Pong Thap) do
S& tai nguyén va mdi truong cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
25/01/2017 cho ba Lé Thi B. Thuc hién khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

* Theo ban ty khai va tai cac bién ban hoa giai bi don, dai dién uy quyén
cua ba Phan Thi Thuy N trinh bay yéu cdu khoi kién doi voi ong T, ba B:

Ngay 01/4/2020 ba N ¢6 cho vo chong 6ng T, ba B vay sb tién 300.000.000
dong, i sut 1,66%/thang, thoi han vay thoa thudn 1a 01 nim va tra von 13i khi
hét thoi han. Dé dam bao cho s tién von va 14 thi 6ng T, ba B c6 thé chap cho
ba N thira dat 330, to ban do sb 17 dién tich 1000, 1m? tai ép B H, xa B P, huyén
Chg Gao, tinh Tlen Giang (nay 1a a ap B H,xa ATT, tinh Pong Thép) theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & cap cho 6ng Nguyén Minh
T, cap nhan trang 4 ngay 07/3/2018 cho ba Lé Thi B dung tén. Nay da qua thoi
han thanh toan ma ba B, ong T khong tra do d6 ba N yéu cau 6ng T, ba B phai
tra tién vén 1a 300.000.000 dong, 14i tam tinh theo 13 suat 1,66% tir ngay
01/4/2020 dén 01/6/2021 1a 69.972.000 dong.

Ngay 15/8/2020 ba B, 6ng T vay thém s tién 1a 70.000.000 dong thoa
thuan miéng sé& tra vao ngay 01/4/2021. Ong T, ba B ciing thoa thuan miéng 1a
thé chap thura dat 330, to ban dd s 17 dién tich 1000,1m? tai 4p B H, xa B P,
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay 1a 4p B H, xd A T T, tinh Pong Thap).
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Pén han ‘Ehi f)ng T, ba B Vﬁr} khong tra tién do d6 ba N khoi kién ,6ng T, ba B
phai tra so tién 70.000.000 dong, 1ai tam tinh 1,66% tir 15/8/2020 dén 15/6/2021
la 11.662.000 dong.

~ Nhu vay, ba N khoi kién ong T, ba B phai tra s6 tién von 1a 370.000.000
dong, 1ai tam tinh 1a 81.634.000 dong. Va xu ly tai san thé chap néu 6ng T, ba B
khong thuc hién viéc tra ng.

Ngoai ra, ngay 01/4/2020 ba N c6 cho vo chong 6ng T, ba B vay s tién
700.000.000 déng, 131 suét 3%/théng, thoi han vay thod thuan miéng l1a 02 thang,
muc dich vay dé dao han Ngan hang, khi vay xong thi dén nay ba B, 6ng T chua
tra von 13i cho ba N.

Ngay 23/8/2020 ba N tiép tuc cho ba B, 6ng T vay sé tién 1.016.000.000
dong, 1ai suat 3%, hai bén thoa thuan miéng khong qua 02 thang, myc dich vay
la d4o han Ngan hang nhung dén nay van chua tra khoan nao cho ba N. Nay ba
N yéu cau ong T, ba B phai tra so tién von 1a 1.716.000.000 dong, 13i tinh 1,66%
tung khoan nhu sau:

700.000.000 x 1,66% (tr 1/4/2020 dén 01/01/2021) x 09 thang
104.958.000 dong.

1.016.000.000 x 1,66% (tir 23/8/2020 dén 23/01/2021) x 05 thang =
84.632.800 dong.

Nhu vy tong céc khodn ng ba B, dng T ng la: von 2.086.000.000 dong, 14i
271.224.800 dong. Yéu cau tra khi an co6 hiéu luc phap luat.

Ba Phan Thi Thuy N khong dong ¥ yéu cau toan bd khai kién ctia 6ng T, ba
B va yéu cau huy hop dong thé chap quyén s dung dit s 1.484 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2020 giita ba Ben, dng Nguyén Vin T véi ba
Phan Thi Thuy N tai Van Phong cong ching Cho Gao va tra lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ong T, ba B.

* Bj don chi Tran Thi Kim X ¢6 dai dién uy quyén la chi Nguyén Thi Hupnh
N trinh bay.

Péi véi phén tién vay: Chi X thura nhan c6 ng ong T, ba B s6 tién
3.000.000.000 ty (ba ty déng) theo bién nhan ngay 22/8/2020 chi X chi c6 nhan
s6 tién 3.000.000.000 dong theo bién nhan ngay 22/8/2020, ngoai ra khong co
muon bat cir khoan tién ndo, con ngudn tién cho muon thi ba B néi rang muon
cua ong T, ba N.

Do khong c6 tién tra ng cho 6ng T, ba B va biét nguon goc tién tir ba N,
ong L nén chi X c6 viét to cam két ngay 04/9/2020 dua cho ba B giir dé lam tin
bao lanh s tién 3.000.000.000 dong néu 6ng T, ba B khong tra cho ba N thi chi
X s& tra s6 ng 3.000.000.000 dong cho ba N. Ong T, ba B s& x04 no cho chi X.
Van dé ong T, ba B muon ba N nhu thé nio thi chi khong biét, khong lién quan
dén chi. Chi khong muon tién truc tiép tr ba N, 6ng L. Truong hop ong T, ba B
khong kha ning tra 3.000.000.000 dong cho ba N thi chi bao lanh tra cho ba N
cung 13i suat theo qui dinh cua phap luat véi diéu kién xo4 no giita chi X va éng



T, ba B, hoac ch@ X s€ tra 3.000.000.000 déng cho ,6ng T, ba B thuc hié‘n khi ba
N sang tén lai dﬁt cho me chi la ba A. Ngoai ra so tiép 800.000.000 d‘éng theo
hop dong vay tién ngay 25/9/2018 chi khong c6 nhén tién, nén khong dong v tra.

Déi voi phan dat thira s6 489, to ban dd sb 21 dién tich 4841,3m? phan dat
nay la cua ba Tran Thi A 1a me rudt chi X mua, do truéc d6 ba A dimg tén nhiéu
thira dat gap truc tric, kho khin trong viée thil tuc nén nhd chi X lam thu tuc
mua ban. Hién nha, tai san trén dat, cdy trong 1a do ba Anh quan 1y str dung, chi
X hoan toan khong ¢ trén phan dit nay. Nay do ba N dimg tén gidy ching nhan
quyen st dung dét, chi X s& thoa thudn v6i ba Phan Thi Thuy N, ong Nguyen
Tan L mua lai phan dét thira sb 489 tra lai cho ba A. Viéc dé nghi mua lai dét s&
tu lién hé vo1 ba N.

* Ong Nguyén Téan L trinh bay: Pbi v4i yéu cau khai kién cuia ong Nguyén
Van T, ba Lé Thi B 6ng khong dong y.

’ Déi voi yéu cau doc l1ap cua ba Trﬁn’ Thi A, 6ng khong dong y va théng
nhat v&i don khaéi kién, don yéu cau phan to6 ciia ba Phan Thi Thuy N.

* Theo dai dién uy quyen ciia ba Tran Thi A co yéu cau déc Ip trinh bay:
Ba Tran Thi A mua dét thira sb 489, t& ban d6 s6 21 tai D T 1a tai san riéng cua
ba A. Nam 2019 ba A mua dat cua ong Hiéu véi gia 3.100.000.000 dong nhung
ba chi ¢6 300.000.000 dong, thiéu 2.800.000.000 dong. Ba héi muon X, X
khéng c6 tién nén muon cua anh P véi diéu kién phai thé chip ngay phan dat
clia ba A dang mua va dé 6ng P dung tén. Khi mua dat khong ranh vé tha tuc
nén dé X dung ra lam.

Nam 2018 ba A da trd tién cho X 1a 2.800.000.000 dong, con viée X c6 trd
cho anh P hay khong thi ba khong biét. Sau ndy méi biét 1a X ket tién nén chua
tra cho P nén X phai thé chap dat cho ba N, ong L dé lay s6 tién 3.000.000.000
dong tra tién cho anh P. Ba A nhiéu lan héi thi X néi cam cho vo chong ba N
nén khong lam thu tuc sang tén cho ba duoc. Nay ba yéu cau ba Phan Thi Thuy
N, ong Nguyén Tan L phai tién hanh tht tuc sang tén tra quyén st dung dat cho
ba ding tén d6i v6i phan dat thudc thira sé 489, to ban dd sb 21, dién tich
4841,3m? toa lac tai ép b T, xa L B D, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la
ap B T, xa C G, tinh Pong Thap). Hién nay ba dang quan 1y dét va canh tac trén
dat.

Toa an giai thich vé viéc hau qua cua viéc huy hop déng chuyén nhuong

quyén st dung dat gitta ba N, anh P, va viéc giao nhan tién gitra ba A va chi X,
nhung dai dién uy quyén cia ba A khong co yéu cau.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngé Hodang P trinh bay:

Viée ba B, 6ng T cho chi X vay tién nhu the nao, vay bao nhi€u thi anh
khong nam, ba N, 6ng L cho ba B, chi X vay tién anh ciing khong nam rd nén
d6i véi yéu cau khoi kién hop dong vay thi anh khong cé v kién.

Do anh lam di\ch vu cﬁm dd nha dat va Xe. Trudc day chi X, ba B cc'),dén
lién hé anh va noi rang thira dat 489, to ban do so 21 dién tich 4841,3m? tai ap D



T, xa L B D, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la ép b T, xa C G, tinh Dong
Thap) chi X mua ctia anh Nguyén Ngoc H véi gia 1a 3,1 ty dong. Chi X yéu cau
anh dwa 2.800.000.000 d6ng c6 lam bién nhan va thoa thuan 13i suat 3%/thang,
anh dua tién truc tiép cho anh H 2.800.000.000 dong nhung thuc chat sb t1en
nay 1a chi X muon cta anh P. Sau d6 anh H 1am tha tuc chuyén nhuong quyén
su dung dat cho anh P. Sau khi 1am thu tuc chuyén nhuong xong thi chi X ¢6 tra
1ai day du cho anh P va hira khoang nira nam sg tra tién von, tuy nhién do chi X
khong tra tién nén c6 yéu cau X dé cho anh P di vay Ngan hang liy tién xoay
von thi dugc X dong ¥y, chi X dong v tra tién 1am thi tuc sang tén. Sau do anh P
di vay Ngéan hang sd tién 1.500.000.000 dong dé xoay von nén cung khong héi
thuc chi X tra 13i. Dén thang 4/2020 chi X ¢ lién h¢ voi anh noi rang c6 nguoi
déng ¥ mua phan dat thira 489 dé ly tién tra cho anh P 2.800.000.000 dong.
Pén ngay hen tai nha anh P thi anh méi biét ba Phan Thi Thuy N 1a nguoi nhan
chuyén nhuong, ciing 13 ngudi quen biét voi nhau. Khi dén nha thi ¢6 chi X, ba
B, ba N thoa thuan ba N dua cho anh P 1.500.000.000 dong dé dén Ngan hang
liy gidy chimg nhan quyén st dung dat ra sang nhuong cho ba N, ba N dua tiép
s0 tién 1.300.000.000 dong cho anh P 1a di 2.800.000.000 dong. Sau khi nhan
du tién thi anh lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit cho ba N va anh
khong con lién quan dén phan dat nay nira. Ba N lam tha tuc sang tén khi nao thi
anh khong r0. Péi véi yéu cau khoti kién cua ba B, 6ng T yéu cau tuyén bb huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 489 dién tich 4841,3m? c6 su
chtng kién ctia ba B va chi X ciing dong v, nén Hop dong chuyén nhuong nay 1a
dung qui dinh nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba B, ong T.

Pbi véi yéu cau cia ba Tran Thi A yéu cau ba Phan Thi Thuy N, ong
Nguyén Tén L tra lai phan dét thira 489 dién tich 4841,3m?taiap P T, xi LB D,
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay 1a ap P T, xa C G, tinh Pong Thap) thi
dat nay ba N da mua, anh P nhan tién tir ba N thi dat cia ba N. Moi giao dich
mua ban quyén st dung dat trén hoan toan khong c6 giao dich gi voi ba A, ba A
khong c6 tham gia trong moi sy mua ban nay. Moi van dé ban bac nhau 12 ba N,
ba B va su dong ¥ cta chi X.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh T trinh
bay:

Chi 14 vo ciia anh Ngd Hoang P. Chi khong c6 ¥ kién gi ddi véi cac quan
hé khoi kién cta ba B, 6ng T, chi X. Vé hop dong chuyen nhuong quyén st

dung dat ciia anh P va chi véi ba N, 6ng L chi théng nhat véi 16i trinh bay cia
anh P.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc H: Tu khi
Toa 4an thu 1y dén nay anh H ving mat khong 16 1y do va ciling khong c6 ¥ kién
trinh bay.

* Ngwoi ¢é nghia vu va quyén loi lién quan Vian phong céng chimg C G
trinh bay:

Ngay 01/4/2020 ba Phan Thi Thuy N c¢6 dén Vin phong cong chimg C G
ndp ho so chuyén nhugng quyén sur dung dat vdi bén A anh Ngd Hoang P cung
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vo 12 Nguyén Thi Thanh T; bén B 1a ba Phan Thi Thuy N. Tai san 1a quyén sir
dung dét theo Gidy CNQSDP CA24386-CH03049 do Uy ban nhan dan huyén
Cho Gao cap ngay 15/7/2015 thira s6 70, to ban d6 s6 21 dién tich 4280m? va
theo Gidy CNQSDD CA24387-CH03050 do Uy ban nhan dan huyén Chg Gao
cap ngay 15/7/2015 thtra s6 71, to ban dd s6 21 dién tich 561,4 m? tai ap B T,
xa L B D, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la ép b T, xa C G, tinh Déng
Thap).

Hai bén thdng nhat ty ghi vao Hop dong gia mua ban 1a 300.000.000 dong,
tat ca thong tin vé duong su va tai san di duoc thdm tra chinh xac. Viéc cong
ching d3 dam bao dung qui trinh phap lut. Viéc yéu cau huy hay vo hiéu thi
khong ¢ ¥ kién.

Pbi voi yéu cau Huy hop dong thé chap so 1.484 quyén so 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/4/2020 gifta ba B, ong Nguyén Vin T v6i ba Phan Thi
Thuy N tai Van Phong cong chimg C G, van phong cong chimg huyén C G co 'y
kién. Ngay 01/4/2020 cac duong sy gobm Lé Thi B, ong Nguyén Vin T, ba Phan
Thi Thuy N dén Vian phong cong ching yéu cau soan thao van ban hop dong thé
chap quyén sir dung dat. Ba B, 6ng T thé chép thira dat s6 330, to ban do s6 17,
dién tich 1000,1m? tai lac tai ép B H, xa B P, huy¢én Chg Gao, tinh Tién Giang
(nay 1a 4p B H, x4 A T T, tinh Pong Thap) sé tién 1a 300.000.000 ddng, khong
1ai suét, thoi han vay 1a 01 nam ké tir ngay ky hop dong cong chimg. Thu tuc
cong chimg dung theo qui dinh cia phap luat, cac duong sy hoan toan tu nguyén

* Tai phién toa so tham,

- Pai dién uy quyén cua ba B, ong T yéu cau chi X phai tra s6 tién von 1a
3.800.000.000 dong, tién 1ai tam tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay 01/9/2023 1a
32 thang, thanh tién 1a 1.009.280.000 dong. Tong cong vén 13i 1a 4.809.280.000
dong. Ngoai ra sb tién 300.000.000 dong theo Hop dong thé chép tai san ngay
01/4/2020 ma ong T, ba B vay cua ba N thi ba B, 6ng T vé dua cho X, c6 cam
két cta chi X va sb tién 700.000.000 dong theo bién nhan ngay 01/4/2020 ba B,
ong T cing giao het cho chi X. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cho ong T va
ba B. £)01 v6i yéu cau ctia ba Phan Thi Thuy N thi ong T, ba B dong y trd cho ba
N s6 tién 1.670.000.000 dong (mdt ty sau trim bay muoi triéu ddng), khong yéu
cau tinh 1i.

Huy hop dong thé chap sb 1.484 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2020 gitra ba Lé Thi B, 6ng Nguyen Van T vo6i ba Phan Thi Thuy N tai
Van Phong cong ching C G va yéu cau ba N tra lai Giay ching nhan quyén six
dung dat thudc thira 330, to ban d6 s6 17 dién tich 1000,1m? tai 4p B H, xa B P,
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay 1a 4p B H, xi A T T, tinh Pong Thap) cho
ong T, ba B.

Rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé Huy hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitta 6ng Ngo Hoang P va ba Phan Thi Thuy N va xac dinh
quyén so hitu phan dét thudc thira 489, to ban do s 21 dién tich 4812 ,3m? tai ap

D T, xi L B D, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la a apP T, xd CG, tinh
DPong Thap) 1a cua chi Tran Thi Kim X; rat yéu cau khai kién chi X phai tra sb
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tién 3.700.000.000 dong ma chi X muon cua ba N, dng L do ba N, éng L xéc
dinh chi X, ong T, ba B khong ¢6 ng so6 tién nay.

- Dai dién uy quyén cta ba Phan Thi Thuy N khoi kién yéu cau ong
Nguyen Van T, ba Lé Thi B phai tra cadc khoan vay nhu sau:

+ S0 tién 300.000.000 dong theo Hop dong thé chap ngay 01/4/2020 khong
yéu cau tinh lai.

+ S6 tién 1a 70.000.000 ddng theo bién nhan ngay 15/8/2020 khong yéu cau
tinh 1ai.

+ 86 tién 700.000.000 ddng theo bién nhan ngay 01/4/2020 khong yéu cau
tinh lai.

+ DO voi s6 tién 1.016.000.000 dong theo bién nhan ngay 23/8/2020, thi N
chi yéu cau 6ng T, ba B hoan tra 600.000.000 dong, khong y€u cau tinh lai.

Nhu vay tong cac khoan no ba B, ong T phai tra cho ba Phan Thi Thuy N la
1.670.000.000 dong (mot ty sau tram bay muoi tri¢u dong), khong yeu cau tinh
1a1. Yéu cau tra khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Khong dong y huy hop dong thé chap so 1.484 quyén so 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/4/2020 gitra ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Van T vo1 ba Phan
Thi Thuy N tai Van Phong cong chimg C G va tra lai Gidy chung nhan quyén sur
dung dat cho ba B, ong T.

Giit y Quyét dinh Ap dung bién phap khan cép tam thoi sd 12/2021/Qb-
BPKCTT ngay 07/7/2021 ctua Toa an nhén dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
(nay la Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Bong Théap).

Do voi yéu cau khi kién cua ba Tran Thi A yéu cau ba N, éng L phai lam
thu tuc sang tén quyén sir dung dat thira 489, to ban do s6 21 dién tich 4812,3m?
tai ap D T, xa L B D, huyén Cho Gao, tir}h Tién Giang (nay la ap B T, xa C G,
tinh Pong Thap) cho ba. Ba N khong dong ¥ vi ba mua ban hgp phép. Ba s¢€
khaoi kién ba Tran Thi A, Tran Thi Kim X giao tai san cho ba bang vu kién khac.

- Chi Tran Thi Kim X trinh bay dong y tré s6 tién von 3.000.000.000 dong
va 1a1 suat theo qui dinh cua phap luat cho ba Lé Thi B, ong Nguyén Van T.

Déi véi sb tien 800.000.000 dong theo bién nhén ngay 25/9/2018 chi c¢6 ky
két tai Van phong cong chimg nhung di tra tién xong cho ba B, ong T nén chi
khéng dong ¥ tra.

Do vai s6 tien 300.000.000 dong theo Hop dong thé chap ngay 01/4/2020
chi thtra nhan c6 nhén tir ba B, 6ng T theo cam két chi d?l V@ét cho ba B, nay chi
dong y tra cho 6ng T, ba B. Ngoai ra chi khong con no so tién nao khac va ba B,
ong T lay gidy chung nhan quyén su dung dat cia me chi la ba Tran Thi A dé
vay so0 tien 400.000.000 dong, thé chap giay nay cho ba Phan Thi Thuy N.

Doi voi thira dét thira 489, to ban do s0 21 dién tich 4812,3m? tai 4p D T,
xa L B D, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la ap P T, xa C G, tinh Pong
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Thap) la cﬁa, me chj 1a ba Tran Thi A, do chj tu y chuyén nhuong cho ba N, 6ng
L nén chi thong nhat vdi yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi A.

- Pai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi A trinh bay: Thira dat s6 489, to
ban dd s6 21 dién tich 4812 ,3m? tai 4p P T, xd L B D, huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang (nay la ap B T, xi C G, tinh Pong Thap) 1a cua ba A, do ba A mua cua
anh H nhung do ba khong du tién nén c6 nhd X muon tién cta anh P mua voi
gia ma 3.100.000.000 dong, X muon 2.800.000.000 dong va da tra tién cho X
xong vao niam 2018, nay ba A yéu cau vo chong 6ng L, ba N phai thuc hién sang
tén quyén st dung dat cho ba dung tén vi hién nay ba dang ¢, canh tac trén dat.

Déi vOi sé tién 400.000.000 déng lién quan dén sb tién vay gitta ba N, ba B
c6 thé chap gidy chu quyén cua ba Tran Thi A ma chi X da trinh bay, ba khong
c6 yéu cau khoi kién trong vu dn nay, ba s€ khéi kién trong vu an khac.

* Tai Ban 4n dan sy so thim sd: 460/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - Dong Thap) d3 ap dung khoan 3 Piéu 26, biéu 35, Piéu
36 cua Bo luat T tung dan syu; Diéu 166; Diéu 352; 357, Diéu 463, Diéu 466,
Piéu 468; Piéu 500 Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi B.

1. Budc chi Trén Thi Kim X c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin T, ba Lé
Thi B so tién von 3.800.000.000 dong (ba ty tam tram tri¢u dong) tién 1ai
1.009.280.000 dong. Tong cong von va 1ai 1a 4.809.280.000 dong (bon ty tam
tram 1& chin triéu hai trim tdm mudi ngan dong). Thuc hién khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

2. Ghi nhan su ty nguyén cta chi Tran Thi Kim X tra cho 6ng Nguyén Vin
T, ba Lé Thi B s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) theo Hop dong
thé chap ngay 01/4/2020 tai Van phong cong chimg C G giira ba Lé Thi B, 6ng
Nguyén Van T va ba Phan Thi Thuy N.

Truong hop chi X cham thi hanh an s tién néu trén cho éng T, ba B thi
phai tra tién 13i twong Gng s tién va thoi gian cham thi hanh theo 13i sut quy
dinh tai khodn 2 Diéu 357 B¢ lugt Dan sy.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi
B huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Ngé Hoang P va ba
Phan Thi Thuy N; xac dinh quyén su dung dat thura s6 489, to ban do 21 trén la
ctia chi Tran Thi Kim X.

4. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi
B yéu cau chi Tran Thi Kim X tra s tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay trim
triéu dong).

5. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Phan Thi Thuy N.
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- Ghi nhéan sy tu nguyén C}ia ?)ng Nguyén Van T, be} Lé Thi B c6 nghia vu
tra cho ba Phan Thi Thuy N s6 tién von 370.000.000 dong (ba tram bay muoi
tri¢u dong) theo hop dong thé chap ngay 01/4/2020; bién nhan ng 15/8/2020.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua Nguyén Van T, ba Lé Thi B c6 nghia vu tra
cho ba Phan Thi Thuy N sé tién von 700.000.000 dong (bay trim triéu dong)
theo bién nhan ngay 01/4/2020; 600.000.000 dong (sau trim triéu dong) theo
bién nhan ng 23/8/2020.

Tong cong ong Nguyén Vin T, ba L& Thi B c6 nghia vu tra cho ba Phan
Thi Thuy N s6 tién 1.670.000.000 dong (mot ty sau tram bay muoi triéu dong).
Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop 6ng T, ba B cham thi hanh an sO tién néu trén cho ba N thi
phai tra tién 1ai tuong Ung s6 tién va thoi gian cham thi hanh theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su.

6. Chap nhan yéu cau khai kién phan t6 ciia 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi
B.

- Huy Hop dong thé chip s6 1484 quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2020 giita ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Vin T véi ba Phan Thi Thuy N tai
Van Phong cong ching C G.

Budc ba Phan Thi Thuy N tra lai cho ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Vin T ban
chinh 01 gidy chtrng nhan quyén sir dung dat thia sb 330, to ban d6 s 17 dién
tich 1000, 1m? tai 4p B H, xa B P, huyén Cho Gao, Tién Giang. Giéy ching nhan
s6 vao s6 GCN: CS20998 cap ngay 25/01/2017 cho anh Nguyén Minh T, cap
nhat bién dong trang 3 cho chi Tran Thi Kim X ngay 10/4/2018, cap nhat bién
dong trang 4 cho ba Lé Thi B vao ngay 07/3/2019.

7. Khong chip nhin yéu cau khai kién cta ba Tran Thi A vé budc ba Phan
Thi Thuy N, ong Nguyén Tan L tién hanh sang nhugng quyén sir dung dat thira
dat s6 489, to ban d6 s6 21, dién tich 4841,3m? tai 4p P T, xa L B B, huyén Cho
Gao, Tién Giang cho ba A.

8. Tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cép tam thoi 1a “Phong toa tai
san cua nguoi cd nghia vu” theo Quyét dinh sé 12/2021/QD- BPKCTT ngay
07/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén Cho Gao d6i vai tai san gom: Quyén st
dung dat thua s6 330, tq ban d6 sd 17 dién tich 1000,1m? tai ap B H, xa B Phan,
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su va
quyén thoa thuan thi hanh an theo quy dinh phap luat.

* Ngay 09 thang 10 nam 2023 bi don chi Trén Thi Kim X va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan CQ yéu cau d(}c 1ap ba Irﬁn Thi Av lan luot c6 don kh@ng
cao toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra ban an so' tham
theo hudng chap nhéan toan bo yéu cau doc lap cua ba Tran Thi A.

* Tai Ban an dan su phuc th?}m so: 190/2024/DS-PT ngay 28 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

12



Chép nhén mot phan khang céo cua chi Trﬁp Thi Kim X. Chép nhan khang
cao cua ba Tran Thi A. Stra ban an dan sy so tham s6 460/2023/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huy¢n Cho Gao, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T, ba Lé
Thi B.

1.1. Ghi nhan sy ty nguyén cua ‘chi Trﬁn Thi Kim X c6 nghia vy tra cho
6ng Nguyeén Van T, ba L& Thi B s0 tién von va 1ai 1a 3.796.800.000 dong (ba ty
bay tram chin sau triéu tam trdm tam ngan dong).

1.2. Ghi nhan su tu nguyén cua chi Tran Thi Kim X tra cho ong Nguyén
Vin T, ba Lé Thi B sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) theo Hop
dong thé chap ngay 01/4/2020 tai Van phong Cong ching C G giira ba Lé Thi B,
ong Nguyén Vin T va ba Phan Thi Thuy N.

1.3. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi B
huy Hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra anh Ng6 Hoang P va ba
Phan Thi Thuy N; xac dinh quyén sir dung dat thtra s6 489, t ban dd 21 trén 1a
ctia chi Tran Thi Kim X.

1. 4. Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi
B huy gidy CNQSDD sé CX149708 thudc thira s6 489, to ban d6 sb 21, dién
tich 4.841,3m? toa lac tai ép b T, xa L B Db, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cép ngay 16/6/2020 cho ba Phan
Thi Thuy N.

1.5. Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién cua ong Nggyén Van T, ba Lé Thi B
yéu cau chi Tran Thi Kim X tra so0 tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay trdm tri¢u
déng).

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Phan Thi Thuy N.

Ghi nhén sy tu nguyén cta ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B c6 nghia vu tra
cho ba Phan Thi Thuy N s6 tién von 370.000.000 ddng (ba trim bay muoi triéu
ddng) theo Hop ddng thé chip ngay 01/4/2020; bién nhan no 15/8/2020.

Ghi nhan sy ty nguyén cia Nguyén Vin T, ba Lé Thi B ¢6 nghia vy tra cho
ba Phan Thi Thuy N sé tién vén 700.000.000 ddng (bay trim triéu dong) theo
bién nhan ngay 01/4/2020; 600.000.000 ddng (sau trim triéu dong) theo bién
nhan no 23/8/2020.

Tong cong ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B c6 nghia vu tra cho ba Phan
Thi Thuy N s6 tién 1.670.000.000 dong (mot ty sau tram bay muoi triéu dong).

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi hanh 4n chm thuc
hién theo ndi dung quyét dinh nay thi phai tra tién lai tuong Gmg s6 tién va thoi
gian cham thi hanh theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 B luat Dan su.

3. Chap nhan yéu cau khai kién phan t6 cia 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi
B.
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Huy Hop ddng thé chip sb 1484 guyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2020 gitta ba Lé Thi B, ong Nguyén Van T véi ba Phan Thi Thuy N tai
Vian phong Cong ching C G.

Budc ba Phan Thi Thuy N tra lai cho ba Lé& Thi B, 6ng Nguyén Vin T ban
chinh 01 Giay chtng nhan quyén st dung dat thira s6 330, to ban d6 sé 17 dién
tich 1.000, Im? tai 4p B H, xd B P, huyén Cho Gao, Tién Giang. Giéy chung
nhan s6 vao s6 GCN: CS20998 cap ngay 25/01/2017 cho anh Nguyén Minh T
cap nhat bién dong trang 3 cho chi Tran Thi Kim X ngay 10/4/2018, cap nhat
bién dong trang 4 cho ba Lé Thi B vao ngay 07/3/2019.

4. Chép nhan yéu cAu khoi kién ctia ba Tran Thi A.

Xac dinh thira dat s0 489, to ban do so 21, dién tich 4.841,3m” tai ap P T,
xa L B B, huyén Chg Gao, Tién Giang thudc quyén sir dung ctia ba A.

Ba Tran Thi A duoc quyén dang ky ke khai dé’ duoc cip quyén sir dung dat
theo quy dinh tai diém k khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

* Tai Quyét dinh giam dbc tham so: 33/2025/DS-GDT ngay 10 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Huy Bén 4n dan sy phiic tham s6: 190/2024/DS-PT ngay 28 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang. Giao ho so vu an vé Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét x1r lai theo thu tuc phic tham.

* Tai phién toa phuc tham: Nguoi khang cdo c6 dai dién 13 anh T gilr yéu
cau giai quyet nhu theo ban an dan sy phic tham trudc day, trir sd tién
800.000.000 dong ma chi X di tra cho éng T ba B do chi X d4 chuyén nhuong
thira dat 330 dé can trir sb tién ndy, cong nhan quyén str dung thira dit 498 cho
ba A do cac hop dong chuyén nhuong tir ong H cho anh P va tir anh P qua ba N
1a gia tao, dat 1a do ba A nhan chuyén nhuong va quan 1y canh tac tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay, c6 ¥ kién dé nghi chap nhan yéu cau khang céo.
Dai dién cho bi don ba N 1a anh D trinh bay ba A yéu cau cong nhan quyén sir
dung dat nhung khong yéu cau giai quyet héu qua hop ddng vo hiéu 1a khong
phu hop, ba N khong c6 cho chi X vay s6 tién 2.800.000.000 dong, khong co6 tai
liéu thé hién ba A mua dét va chi X c¢6 ng ba N, ong T, ba B s6 tién mua ban dat,
c6 ¥ kién khong chap nhan yéu cau khang cao.

Luét su P trinh bay: Cén ¢t vao cic hop dong chuyén nhuong thira dat 498
la phu hop quy dinh phép luat, c6 sy tu nguyén cua cac bén trong do céd su
chung kién va dong y cua chi X, khong c6 sy tham gia cia ba A do ba A khong
c6 tai liéu chimg minh dat 1a do ba A nhan chuyén nhuong, anh P khong dong y
huy cac hop déng chuyén nhuong do khong c6 sy vi pham. Dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
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diém Hoi dong xét xtr nghi 4n d3 tuan thu dung cac quy dinh cua B luat TH
tung dan suy. Vé noi dung: Chi X khang céo cho rang di tra sb tién 800.000.000
déng cho 6ng T va ba B nhung khong dugc thura nhan va khoéng c6 chimg cu
ching minh; yéu cau khang c4o cia chi X cong nhan thira dat 498 cho ba A 1a
yéu ciu quyén loi thay cho nguoi khic, déng thdi yéu cau nay ciia ba A nhung
khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo dé chimg minh cho thiy dat 1a do ba A nhéan
chuyén nhuong va sd tién chuyén nhuong 13 ctia ba A, ma thuc té hién nay tién
1a cua ba N bo ra dé ky két hop dong chuyén nhuong, ba A hay chi X khong tra
s6 tién chuyen nhuong nao cho ba N hay anh P, yéu cau khang cao nhung khong
cung cap tai liéu chung ctr chirng minh nén khong c6 co so dé xem xét. Dé nghi
khéng chip nhan yéu cau khang céo, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lieu, chung cr ¢o trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap. Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1]- Vé noi dung vu an: Cac duong sy théng nhat va co su thoa thuan dbi
v6i cac khoan tién vay muon va co nghia vu tra giita cic bén nén khong xem
xét. Chi xem xét yéu cau khang cdo cua chi X cho rang da tra sd tién
800.000.000 ddng cho 6ng T, ba B thé hién qua viéc chi X chuyén nhugng thira
dat 330 cho ong T va ba B; yéu cau khang cdo ciia chi X va ba A yéu cau cong
nhan quyén st dung thira dat 498 cho ba A.

[1.1]- Qua céc tai liéu, ching ct, 10i trinh bay cta cic duong su cho thay:
Nam 2018 chi X c6 dung tén quyén st dung dat thira 330 1a nhan chuyén
nhuong tur anh Nguyén Minh T, nim 2019 chi X chuyén nhuong cho ba B ding
tén quyén st dung. Theo bién nhan vay tién 800.000.000 dong ngay 25/9/2018,
mic du trong thoi gian ¢ viéc chuyén nhuong thira dat 330 gitra chi X voi ba B,
nhung ba B van con giit t& bién nhan nay, khong c6 tai liGu nao thé hién huy
bién nhén vay ng, khong c6 van ban thé hién chuyen nhuong thira dat 330 dé
can trir s6 tién 800.000.000 dong; ba B khong dong ¥y, cho rang viéc chuyén
nhuong thira 330 1a giao dich khac, khong lién quan dén so tién 800.000.000
dong Do chi X khong c6 chimg cur dé ching minh chuyen nhuong thira 330 dé
can trir s6 tién 800.000.000 dong nén khong co co s¢ dé xem xét.

[1.2]- Yéu cau khang cdo ciia ba A yéu cau cong nhan quyén sir dung thira
dat 498 cho ba cho thdy: Thura dat 498 duoc hop nhét tir thira 70 va 71 do éng
Nguyén Ngoc H dung tén quyén st dung, nam 2018 6ng H chuyén nhuong cho
anh P, ndm 2020 anh P chuyén nhuong cho ba N dimg tén quyén sir dung. Chi X
cho rang thira dt nay 1a do ba A nhén chuyén nhuong do thiéu tién nén chi vay
2.800.000.000 dong cua anh P, sau d6 thong qua ba B vay cua ba N
2.800.000.000 ddng dé tra ng cho anh P, do ba A hién nay dang quan ly su dung
dat nén yéu cau cong nhan thira dt trén 1a ctia ba A. Xem xét hop dong chuyén
nhuong tir 6ng H cho anh P va tir anh P cho ba N ¢6 sy chung kién cua chi X va
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chi X ddng ¥ véi cac giao dich ndy. Mic du ba A quan 1y st dung dat nhung
thuc té tién chuyén nhuong 1a cua anh P giao cho 6ng H va sau d6 ba N giao cho
anh P ding sd tién thyc té va ghi trong hop dong chuyen nhuong 1a
2.800.000.000 ddng, hién nay chi X hodc ba A chua tra s tién nay cho ba N
Xét vé mbi quan hé khi thyc hién cac hop déng chuyén nhugng déu c6 su thong
nhat gitra cac bén, ding véi s6 tién thuc hién giao dich, khong c6 su gia tao
trong giao dich. Ba A yéu cau cong nhan quyén str dung thira dat 498 cho ba
nhung khong co bat ky van ban nao cho thiy dat 1a do ba A nhén chuyén
nhuong va nguon tién 1a do ba bo ra, ba A trinh bay dua cho chi X
2.800.000.000 déng nhung thuc té hién nay s tién 2.800.000.000 dong chua co
ngudi ndo tra cho ba N, do d6 khong c6 co sd dé cong nhan thira dat 498 thudc
quyén st dung cua ba A.

Vu an trude day dugc cap so tham xét xur, sau khi c6 khang cdo cap phtc
tham stra an so tham, chap nhan yéu cau khang céo va cong nhan thira dat 498
thudc quyén sir dung cua ba A; sau do cap giam ddc thim huy an phuc tham véi
Iy do cac hop dong chuyen nhuong va sau cung gitta anh P voi ba N ¢o su dong
y cua chi X la trén tinh than tur nguyén, khong c6 dau hiéu gia tao, khong c6 can
ctr dé cong nhan quyén st dung de}t cho ba A; va tir nhimg phan tich, can ctr
phap 1y néu trén, khong c6 co s¢ d¢ chap nhan yeu cau khang cao cta chi X va
ba A, gilt nguyén ban an so tham.

[11]- Y kién VE‘E dé nghi cia C}ai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap
1a c6 can ctr, Ho1 dong xét xtr chap nhéan.

Pé nghi ciia Luat su duge Hoi dong xét xir chap nhan.

Chi X phai chiu an phi dan sy phic tham, ba A duoc mién 4n phi dan su
phuc tham do 14 ngudi cao tudi.

[1I1]- Trong vu an ¢ nhiéu quan hé phap luat tranh chap, trong d6 c6 nhiéu
khoan tién vay muon sau khi xét xir so tham cac duong su khong co khang cao,
Vién kiém sat khong c6 khang nghi, cho nén trong pham vi xét xir phiic tham xét
yéu cau khang cdo cta chi X va ba A nhu nhan dinh phan trén, nhitng phan
quyét dinh khac cia ban 4n so thAm khong bi khang cédo, khang nghi c¢6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi va khong néu lai tai
phan quyét dinh cta ban an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung déan sy;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia chi Tran Thi Kim X va ba Tran
Thi A.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6: 460/2023/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhél} dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (nay la Toa
an nhan dan Khu vuc 1 - BPong Thap).
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,Ap dung céc Diéu 166; 352; 357, 463, 466, 468; 500 B¢ luat Dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi B.

2. Bugc chi Tran Thi Kim X ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin T, ba Lé
Thi B s6 tién vén 3.800.000.000 dong (ba ty tam tram tri¢u dong) tién 1ai

1.009.280.000 dong. Tong cong von va 1ai 1a 4.809.280.000 ddng (bdn ty tam
tram 1¢ chin triéu hai trdm tdm muoi ngan dong).

Truong hop chi X cham thi hanh an s tién néu trén cho 6ng T, ba B thi
phai tra tién 1ai tuong Umg so ti€n va thoi gian cham thi hanh theo 131 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat Dan su.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi A vé budc ba Phan
Thi Thuy N, ong Nguyén Tan L tién hanh sang nhugng quyén sir dung dat thira
dat s6 489, to ban dd sb 21, dién tich 4841,3m? tai 4p P T, xa L B D, huyén Chog
Gao, Tién Giang (nay 1a 4p B T, x C G, tinh Péng Thap) cho ba A.

4. Chi Tran Thi Kim X phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phic tham,
dugc can trir vao 300.000 dong tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu sb
0026312 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang (nay 1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 1 — Pong Thap) nén xem
nhu thi hanh xong vé an phi phtc tham.

5. Cac phan qqyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang
nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thép;

- TAND Khu vyc 1 - Bong Thap;

- THADS tinh Dong Thap;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo Ngoc Giau
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