TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 74/2018/DS-ST
Ngay 30 - 11 - 2018
V/v Tranh chap doi lai dat bj 14n chiém

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Van Dil.

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Thanh Tam.

2. Ong Ngé Vin Lau.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién Vkiexm sdat nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Tran Van Nghi¢p - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Soéc
Trang xét Xt so tham cong khai vu an thu ly s6 52/2017/TLST- DS ngay 20 thang 6
nam 2017, Ve viéc “Tranh chap doi lai dat bi lan chiém va yéu cau hiy gidy chimg
nhgn quyén s dung ddt’. Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s

123/2018/QDXXST-DS ngay 16 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 98/2018/QDST-DS ngay 09 thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong A. Dia chi: thanh phd Can Tho. (vang mdt)

Nguoi dai dién hop phap (theo uy quyen) cua ong A: Ong Al. Dja chi: ap
X1, xd Y1, huyén Z, tinh Soc Trang. (theo gidy ty quyén ngay 24/10/2017) (cé
mat)

Bi don:

1/. Ba B. Noi cur trt cudi cung: 4p X, xa Y, huyén Z, tinh S6c Tring. Chd ¢
hién nay: Hoa Ky (khong rd dia chi cu the). (vang mat)

2/. Ong C. Dia chi: 4p X, x4 Y, huyén Z, tinh Soc Tring. (c6 mdt)

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong D. Noi cu trii cudi cung: ég X, xa8Y, huyén Z, tinh So6c Trang. Ché &
hién nay: Hoa Ky (khong 10 dia chi cu thé). (vang mat)

2/. Ba E. Pia chi: ap X, xa Y, huyén Z, tinh Séc Trang. (ving mdt)

3/. Uy ban nhan dan huyén Z. Pia chi: 4p X2, x4 Y2, huyén Z, tinh Séc
Trang.



Nguoi dai dién hop phap (theo phap luét) cua Uy ban nhan dan huyé¢n Z:
Ong J, Chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén Z. (viang mat, da c6 van ban yéu
cau Toa dn xét xir vang mdt)

4/. Uy ban nhan dan tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién hop phap (theo uy quyén) cua Uy ban nhan dan tinh Soc
Trang: Ong F, ‘Chuc vu: Pho Giam déc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc
Tring. (theo gidy uy quyén ngdy 24/9/2018) (ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngdy 12/8/2010 va don khoi kién b6 sung ngay
03/2/2013, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ong A trinh
bay: Vao nam 1993 6ng A c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng M phan dat ngang
05m, dai 50m, dién tich 250m? thudc thira s6 07, t& ban dd sb 35, toa lac tai ap X,
xa Y, huyén Z, tinh Séc Trang. Pén nim 2000 phén dat trén dugc UBND tinh Soc
Trang cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000362 ngay 01/3/2000 cé tir
can: Phia dong giap dat ho ba B s do 49,7m; Phia tay giap v6i dat ho ong C sd do
49,7m; Phia nam giap v6i duong W sb do 5m; Phia bic giap voi kénh thuy loi s6
do 5m. Hién tai ph?m dét cua ong chi con lai 0,4m. Phan dat ba B chéng lén dat
6ng chiéu ngang 1,2m, chiéu dai 50m. Phan dat ba E chong 1én dat ong chiéu
ngang 3m, chiéu dai 50m. Con lai 0,8m chiéu ngang nam trong gidy cia ba E
0,4m.

Nén ong A khai kién yéu cau Toa an xir budc ba B tra lai cho ong phan dat
d3 1an chiém dién tich 60m?, budc ba E va ong C tra lai phan dat 1an chiém 170m?.
Pong thoi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0013 do UBND tinh
Soc Trang cap ngay 05/10/1998 cua ho 6ng N nhung da chuyén nhuong cho ba E
va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 2713 do UBND huyén Z cip cho
ong P nhung da chuyén nhuong cho ba B.

Tai phién toa so tham ngay 09/9/2015, ong A da thay d6i yéu cau khoi kién
l1a yéu cau ba B, ong D tra lai gia tri quyén st dung dat d6i véi dién tich theo do
dac thuc té 1a 62m? va budc ong C, ba E tra gia tri quyen st dung dat ddi véi dién
tich 21,1m% ddng thoi rat lai yéu cﬁu huy cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén.

- Theo cac loi khai trong quad trinh giai quyét vu dn bi don ba B (dong thoi
la nguoi dai dién hop phdp cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng D)
trinh bay: Vao nam 2007, 6ng D va ba B ¢6 nhén chuyen nhuong cua ba O phan
dat dién tich 272,7m? thudc thira sd 35, to ban d6 sb 63, toa lac tai ap X, xa Y,
huyén Z, tinh Séc Trang. Ong ba dd dugc UBND huyén Z cap glay ching nhén
quyén str dung dat s6 AL 687167 vao nam 2008. Ong ba khong dong y véi yéu cau
khoi kién ciia 6ng A vi ong ba khong c6 1an chiém dat cua ong A.

- Theo cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan bi don éng C va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba E trinh bay: Vao nam 2007, éng CvabaEco
nhan chuyen nhuong cua 6ng R phan dat dién tich 400m? thudc thira s6 970, to ban
d6 sb 3, toa lac tai 4p X, xa Y, huyén Z, tinh S6c Tring. Thira dat trén UBND



huyén Z cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0013 cho ho ong N vao ngay
05/10/1998 dén thang 10/2007 da chuyén tén cho ba E. Ong ba khong dong y véi
yéu cau khoi kién cta ong A vi ong ba khong c6 1an chiém dat cia 6ng A. Néu
viéc cap dét co chong 14n 1a trach nhiém cta co quan Nha nudc.

- Tai van bdn sé 160/UBND-TD ngay 12/02/2015, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhdn dan tinh Séc Trang trinh bay: Doi v6i viée hop thirc hoa
quyén su dung dat cho éng N, ngay 19/10/1993 UBND huyén Z ban hanh Quyet
dinh s6 638/QD.UBTX.93 vé& viéc tam cdp 150m? dat (chiéu ngang 5m, chiéu dai
30m) cho 6ng N, nhung thuc t& ong N sir dung dién tich 400m? (chién ngang 8m,
chiéu dai 50m), du 250m? Theo cong van sd 1132/CV.HC.97 ngay 26/11/1997
ctia Chi tich UBND tinh Soc Trang chap nhan hop thirc hoa cho cac ho gia dinh va
ca nhan dugc UBND huyén Z cap dat hoic chuyén nhuong dat cua cac ho dugc
cap dat c6 sb do va dién tich du ra so v6i quyét dinh cap dat va da nop tién sir dung
dién tich dat du. Nam 1998, ong N dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat dién tich 400m? (trong d6 c6 phan dat du 250m?) va 6ng di ndp tién st
dung dét tai Cuc thué tinh Soc Trang vao ngay 03/01/1997. Ngay 02/10/1998,
UBND tinh Séc Triang cp gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng N, s6 I -
195964, thudc thira 970, to ban do sb 05, dién tich 400m? Ngay 18/01/2005, 6ng N
chuyén nhuong dién tich 400m? cho 6ng R st dung. Nam 2007, éng R chuyén
nhuong hét thira cho 6ng C va ba E str dung dén nay.

Pbi voi phan dat cap cho ong M, sau nay chuyen nhuong cho ong A. Ngay
19/10/1993, UBND huyén Z ban hanh Quyet dinh s6 639/QD.UBTX.93 vé viéc
tam cap 150m? dat (chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m), toa lac tai 4p X, xa Y, huyén
Z, tinh Soc Trang cho dng M nhung thuc té ong M sir dung dién tich 250m2 (chiéu
ngang 5m, chiéu dai 50m), du 100m?.

Ngay 26/11/1997, Cha tich UBND tinh Séc Tring co coéng van sd
1132/CV.HC.97 chéap nhan hop thirc hoa cho cac hd gia dinh va ca nhan dugc
UBND huyén Z cép dit hoic chuyén nhuong dét cua cac ho duoc cap dat co sb do
va dién tich du ra so véi quyét dinh cap dat va da nop tién sir dung dién tich dat du.

Nam 1998, 6ng M diang ky xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
250m? (trong d6 c6 phan dat du 1a 100m?) 6ng M di ndp tién sir dung dat tai Cuc
thué tinh Soc Trang ngay 31/8/1998. Ngay 12/10/1998, UBND tinh Soc Trang cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng M s6 M 828092, thugc thira 971, to
ban d6 sb 5, dién tich 250m% Nam 1999 6ng M chuyén nhuong quyen st dung dat
250m? trén cho 6ng A. Ngay 01/3/2000 UBND tinh Séc Trang cap giay chung
nhan quyén sir dung dat cho ong A, dién tich 250m?, thudc thira sd 7, to ban do s6
35.

Ngay 21/10/2003, UBND tinh Soc Tring ban hanh Quyét dinh s0
1439/Qb.HC.03 cap dién tich 264m2 (chi€u ngang 5,5m, chiéu dai 48m), thura so
63, t0 ban do s6 35, toa lac tai ap X, xa Y, huyén Z, tinh S6c Trang cho ong P.

Ngay 26/10/2003, S¢ Dia chinh tinh Soc Trang (nay la S¢ Tai nguyén va
Moi trudng) cb bién ban ban giao dat cho 6ng P, dién tich 264m?.



Nam 2003, ong P dang ky xin cap gidy ching nhan quyen str dung dat dién
tich 272,7m? (chiéu ngang trudc giap duong W 5,50m, chiéu ngang sau giap
muong nudc 5,49m, chidu dai mot canh 1a 49,74m va mot canh 1a 49,71m) ting
dién tich 8,7m? so v&i quyét dinh cap dat, dién tich 272,7m? 6ng P di ndp tién st
dung dét tai Kho bac tinh Soéc Tring ngay 07/01/2004.

Ngay 16/3/2004, ong P chuyén nhuong dién tich 272,7m? cho ba O (c6 xéac
nhan cia UBND x3a Y).

Ngay 25/12/2007, ba O chuyén nhuong dién tich 272,7m? cho ba B (c6 xéac
nhan cia UBND x3a Y).

Ngay 10/3/2008 UBND huyén Z cap gidy ching nhan quyen stt dung dat
trén cho ba B, gidy mang s6 AL 687167, thudc thtra 63, t ban dd sd 35, dién tich
272,7m2,

Qua xac dinh phan dat ba B hién nay c6 mot phan chong va mot phan lan
qua dat cua ong A, cu thé nhu sau:

UBND tinh Soc Trang cép dat cho 6ng P chong 1én phan dét cua ong A dién
tich 166,9m? hién nay ba B di cat nha tro.

Ba B st dung dat 1an qua dat ong A di¢n tich 62m? (chiéu ngang giap duong
W 1,20m, chi€u ngang sau 1,39m, chiéu dai 49,75m), ba B st dung 161 di vao nha
tro.

Ong C va ba E dang str dung lan sang thura dat cta ong A dién tich (0,35 +
0,5 x 49,73m) = 21,1m? (Kém theo so' d6 hién trang sir dung dat, do Van phong
dang ky quyén st dung dat tinh thiét 1ap ngay 07/8/2014).

* Sy viée duoc Toa an nhan dan tinh Soc Tring thuy ly, giai quyét. Tai ban an
dan sy so tham s6 19/2015/DS-ST, ngay 09/9/2015 di quyét dinh ap dung khoan 7
Piéu 25, khoan 1 va 2 Piéu 32a, diém a khoan 1 Diéu 34, khoan 1 Piéu 131, Piéu
141, Diéu 142, khoan 1 DPiéu 199, Diéu 217, khoan 1 Diéu 218, Diéu 245 va Diéu
250 cta B luat td tung dan sy nam 2004 stra ddi, bd sung nam 2011; Khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/12/2009 ctia Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Tuyén xi:

1. Pinh chi viéc giai quyét d01 Vol yéu cau huay glay chirng nhan quyen su
dung dat cua nguyén don ong A, vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 I - 195964 ctia UBND tinh Soc Trang cap ngay 05/10/1998 cho ho 6ng
N va Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 2713 ctia UBND huyén Z cap ngay
16/3/2004 cho ho 6ng P.

2. Chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ong A vé viéc yéu cau cac
bi don ba B, 6ng C va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng D, ba E hoan tra
gia tri quyén st dung dat d3 1an chiém va UBND tinh Soc Tring b01 hoan gia tri
quyén st dung dat di cap dat cho ong P chong 1an 1én dat 6ng A bi mat.

, Buoc,UBND, tinh S6c Trang co tr,ach, nhiém boi hqan,cho ong A diéq tich
dat chong lan bi mat 166,9m?, tai th}"ra ﬁét sO 07, to béq do so 35, toa lac tai ap X,
xa Y, huyén Z, tinh Sé¢ Trang véi so tién 584.150.000d6ng.



Bugc ong C va ba E co trach nhiém hoan tra cho 6ng A gia tri dién tich dat
d3 lan chiém 21,1m? tai thura dat s6 07, to ban dd sb 35, toa lac tai ap X, x3 Y,
huyén Z, tinh Soc Trang véi s6 tién 73.850.000d6ng.

Budc ba B va ong D c6 trach nhiém hoan tra cho éng A gia tri dién tich dat
da 1an chiém 62m?, tai thira dat s6 07, to ban do so 35, toa lac tai ap X, xa Y, huyén
Z, tinh Soc Trang vai so6 tien 217.000.000d0ng.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n, UBND
tinh Soc Trang, ong C, ba E, ba B va dng D con phai chiu 131 sudt co ban do Ngan
hang Nha nudc Viét Nam cong bo, tuong img vai soO tién va thoi gian cham thanh
toan.

3. Ong C va ba E duoc guyén st dung di¢n tich dat 21,1m?, tai thira dét sd
07, tc‘r’bén do so 35, toa lgc tai ap X, X’ﬁ Y, huyén Z, tinh Sé¢ Trang do 6ng A ding
tén giay chirng nhan quyén st dung dat. (co tuyén tir can kem theo)

4. Ba B va 6ng D duogc quyén st dung dién tich dat 62m?, tai thira dat s6 07,
to ban d6 s6 35, toa lac tai ap X, xa Y, huyén Z, tinh Soc Tring do ong A dirng tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. (cé tuyén tir cdn kém theo)

Sau khi ban’ an cg hi¢u lyc phap luat‘ ong C, ba E,,ba B va 6ng D tu ké khai,
lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat doi voi dién tich dat duoc giao néu trén.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi so tham, chi phi tham dinh,
dinh gia va thong bdo quyén khéng c4o cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Sau khi xét x{r so tham, bi don ba B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan UBND tinh Séc Trang c6 khang céo, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai thanh phd Ho Chi Minh c6 khang nghi ban an dan su so thim nén su
viéc duoc Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh thu 1y, giai quyét.
Tai Ban an dan sy phtc thim sé 37/2017/DS-PT, ngay 30/3/2017 d3 quyét dinh
cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan khang céo cua bi don
ba B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND tinh Soc Trang va khang
nghi cta Vién truéng Vién klem sat nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh.
Huy ban an dan su so tham sé 19/2015/DS-ST, ngay 09/9/2015 cta Toa an nhan
dan tinh Séc Trang va chuyén ho so vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an
theo thi tuc so tham.

- Theo don khéi kién (VIV yéu cau Toa dn tiép tuc xét xir vu dn) dé ngay
10/5/2017, bién ban ldy loi khai ngay 15/6/2017 va don khéi kién (sira doi, bo
sung) dé ngay 13/7/2017, nguyén don ong A trinh bay: Ong A xac dinh hién nay
6ng yéu cau Toa an giai quyet Budc ba B, 6ng D tra lai cho 6ng gia tri phan dat
lan chiém dién tich 62m? (chleu ngang trudc 1,2m, chiéu ngang sau 1,3m, chiéu
dai 49,35m) va gia tri phan dat UBND tinh Soc Triang di cip gidy chung nhan
quyén st dung dat chong 1én dat ctia ong dién tich 166,9m% budc ong C, ba E tra
lai cho 6ng gi tri phan dat 1an chiém dién tich 21,1m?; dng yéu ciu tra gia tri dat
theo gid Nha nudc quy dinh tai thoi diém xét xtr so thém, khong yéu ciu tra dat.



* Tal phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng A gilr
nguyen yeu cau khot kién. Cac duong su khong tu thoa thuan duge voi nhau veé
viéc giai quyet vu an.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong Xet xu, nguoi tién hanh to tung
va ngu’(n tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet VU an trong gial doan xét xu
so tham, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.
Dong thoi, phat biéu vé tinh c¢6 can clir va hop phap cua viée khoi kién, vé quan
diém duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo
hudng chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ong A, budc ba B, 6ng D tra lai
cho 6ng A phan dét 14n chiém dién tich 62m? va budc éng C, ba E tra lai cho 6ng A
gia tri phan dét 14n chiém dién tich 21,1m?%; d6i voi yéu cau khoi kién cua ong A vé
viéc yéu cau ba B, ong D tra lai gia tri phan d¢at UBND tinh Séc Tring di cap gidy
ching nhan quyén st dung dat chong 1én dat ciua 6ng A dién tich 166,9m? thi dé
nghi tach ra giai quyét trong vu 4n khac khi 6ng A c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n, dugc thim tra cac
ching cur tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, theo phat
biéu va dé nghi cua Kiém sat vién va nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir
(HbXX) nhan dinh nhu sau:

* Vé to tung:

[1] Theo don khoi kién dé ngay 12/8/2010 va don khoi kién bo sung ngay
03/02/2013 nguyén don 6ng A c¢6 yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 0013 ngay 05/10/1998 do UBND tinh Séc Trang cap cho ho 6ng N
nhung d3 chuyén nhugng cho ba E va huy glay ching nhan quyén sir dung dat s6
2713 ngay 16/3/2004 do UBND huyén Z cap cho 6ng P nhung da chuyén nhuong
lai cho ba B. Tai phién toa so tham ngay 09/9/2015 ciing nhu theo ndi dung don
khai kién (v/v yéu cdu Toa an tiép tuc xét xir vu 4n) dé ngay 10/5/2017 va don
khoi kién (stra doi, bd sung) dé ngay 13/7/2017, nguyén don dng A khong yéu cu
Toa 4n huy cac gidy ching nhin quyén st dung dat néu trén nita. Do d6, Toa an
xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp doi lai dat bi lan chiém va yéu cdu hiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” 1a chua chinh xac. Do vay, HDXX xac dinh
quan hé phap luat “Tranh chdp doi lai dat bi lan chiém” 1a ding theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015 va Piéu 166 Bo luat Dan su
nam 2015;

[2] Do nguyén don 6ng A khong yéu cau Toa an huy cac glay ching nhéan
quyén st dung dat néu trén nita nén Toa an khong dua cac thanh vién cua ho 6ng N
cling nhu 6ng P vao tham gia t6 tung trong vy an nay voi tu cach nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan 1a dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T4 tung
Dan sy nam 2015;

[3] Vu an trude déy do Toa an nhan dan tinh Soc Trang thy ly, giai quyet va
bi Toa an nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh hily 4n va giao hd so vé cho



Toa an nhén déan tinh Soéc Trang thu 1y, glal quyét lai vu an. Do vay, tuy nguyén
don ong A khong yéu cau Toa an huy cac giay ching nhén quyén sir dung dat néu
trén ntta nhung vu an khong thay d6i thim quyén ma van thudc tham quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan tinh Séc Tring theo quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan
sunam 2015;

[4] Trong lan giai quyét vu an trudc ddy, bi don ba B va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng D c6 dia chi cu tru tai ép X, xa Y, huyén Z, tinh Soc Trang.
Tuy nhién, trong 1an giai quyét vu an ndy theo xac nhin ctia Phong Quan 1y xuit
nhap canh - Cong an tinh S6c Tring tai Cong vin sd 904/XNC, ngay 24/4/2018 thi
ba B va ong D d3 xuit canh ra khoi Viét Nam va hién nay chua c6 thong tin nhap
canh vé Viét Nam. Nhu Vay, ba B va 6ng D da vi pham nghia vu cua du’O’ng su la
“Cung cdp day du, chinh xdc dia chi noi cu tri, try s¢ cua minh; trong qud trinh
Toa an gidi quyét vu viéc néu cé thay doi dia chi noi cuw trii, tru so thi phai thong
bdo kip thoi cho dwong sir khdc va Toa dn” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 70 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015, do vay HDXX quyét dinh can cu vao dia chi cu tra
cudi cing ctia ba B va ong D tai ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Soc Trang dé giai quyét
VU an nay;

[5] Trong lan giai quyét vu an nay, cac duong su déu khong c6 yéu cau Toa
an tién hanh tham dinh, dinh gia lai tai san tranh chap, nguyén don ong A 13 ngudi
khéi kién yéu céu Tda an cin ctr vao két qua thém dinh, dinh gia tai san tranh chap
ctia lan giai quyet vu an trudc day dé giai quyét vu an. Do vay, HDXX quyét dinh
cin ctr vao két qua tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chip tai Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd (phuc vu cho viéc dinh gia tai san) cung céac so dd do v& kém
theo cung ngay 26/8/2014 va Bién ban dinh gia tai san ngay 02/4/2015 ((BL tr 270
dén 277, tir 288 dén 290) dé giai quyét vu an nay;

[6] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén Z ving mit ¢ vin
ban yéu cau Toa an xét xtr vang mat; bi don ba B va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong D, ba E, UBND tinh Soc Trang da duoc triéu tap hop 1¢ lan
thir hai ma vang mat; viéc vang mat khong anh hudng dén viée xét xur, duong su
khac Vang mat c6 nguoi dai dién. Do vay, HDXX cédn ctr khoan 1 Piéu 227, Piéu
228 B luat T tung Dan sy nam 2015, quyét dinh tién hanh xét xir vu an.

* Vé ngi dung:
[1] Can ctr vao cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so, theo 101 thira nhan cua
cac duong su da cé can cu d¢ HbXX xac dinh:

o Ong A da dugc UBND tinh Séc Trang cap ’giéy ching nhén,quyén su dung
dat s6 vao s6 cap GCN 000362 ngay 01/3/2000 doi voi dién tich dat 250m?, thudc
thira dat s6 07, to ban do s6 35, toa lac tai ap X, xa Y, huy¢n Z, tinh Soc Trang.

~BaB, 6ng D dé dugc UBND huyén Z cap gidy chimg nhan guyén st dung
dat so AL 687167 (s6 vao s6 cap GCN H 2713) ngay 10/3/2008 do1 vdi dién tich
dat 272,7m?, thudc thira dat so 63, t& ban do so 35, toa lac tai ap X, xa Y, huyén Z,
tinh Soc Trang.

Ba E da dugc UBND tinh Séc Trang chinh ly giéyv chung nhan (trong gidy
ching nhan quyén st dung dat so I 195964 (s6 vao s6 cap GCN 0013) ngay
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05/10/1998 do ho ong N dimg tén trudc day) dé chuyén sang cho ba E dimg tén doi
v6i dién tich dat 400m?, thudc thira dat so 970, t& ban d6 so6 05, toa lac tai ap X, xa
Y, huyén Z, tinh S6c Trang.

Ba B, ong D, ba E va chong 14 6ng C déu thira nhan trong qua trinh sir dung
dat co 1an chiém dat cua ong A theo nhu két qua tham dinh cua Tda an tai Bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd (phuc vu cho vi¢c dinh gia tai san) cung cac so dd do vé
kém theo cung ngdy 26/8/2014 1a dtng. Phia ba B, éng D thira nhan lan chiém
62m? va dong ¥ giao tra lai dat 1an chiém cho éng A, khong dong ¥ nhan dat va
hoan tra gia trj dat. Con phia 6ng C, ba E thira nhan 1an chiém 21,1m? va dong y
hoan tra gia tri phan dat 14n chiém nay cho ong A theo gia do Nha nuée quy dinh.

Tir d6, yéu cau khoi kién doi lai dat 1an chiém cua éng A d6i v6i cac phan
dat 62m? va 21,1m? 1a ¢6 can cit d& HDXX chip nhan.

[2] Tuy nhién, do vi¢c cép dat cia UBND tinh Soc Trang dbi v6i ho 1an can
ong A la 6ng P (sau nay chuyén nhuong qua ba O roi dén ba B) da c6 sai sOt dan
dén phan dat ctia 6ng P da duoc cap chong 14n 16n phan dat cta ong A lam mat dat
cua ong A. Hién nay toan bo phan dat cua 6ng A tai thira dét s6 07, to ban d6 sd
35, toa lac tai ap X, xa 'Y, huyén Z, tinh S6¢ Trang chi con dién tich gom 02 phan
bi phia ba B, ong D va phia 6ng C, ba E lan chiém 21,1m? + 62m? = 83,1m? co
chiéu dai khoang gan 50m, chiéu ngang phia trudc (hu’O’ng Nam) giap duong W 5O
do chi 1a 1,55m? chleu ngang phia sau (hudéng Bac) giap muong nudc so do chi la
1,8m?, nén trén thu’c té 1a khong c6 kha nang dé str dung dat theo muc dich dung
lam dat . Hon nita trén dién tich dat 1an chiém 62m? phia ba B, 6ng D ciing da xay
dung mai che, lam nén dé st dung 161 di vao khu nha tro, con phia 6ng C, ba E
dong y nhan dat va hoan tra gia tri dat cho 6ng A. Do d6, HDXX nhén thay can
phai giao dién tich dat 1an chiém 21,1m? cho phia 6ng C, ba E sir dung va giao dién
tich dat 14n chiém 62m? cho phia ba B, ong D sir dung, dong thdi budc nhiing
ngudi nay c6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho 6ng A 1a co cin ct, hop tinh hop 1y
va dang phap luat.

[3] Nhu vay, phia ba B, ong D c6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho ong A 1a:
Phan dat tr giap duong W tr& vao 30m: 38m? x 3.500.000d6ng/m? =
133.000.000d0ng; Phan dat lién k& c6 chiéu sdu thdm hau hon 30m: 24m? X
3.500.000d6ng/m? x 50% = 42.000.000d6ng. Tong cong la 175.000.000d6ng.

Phia 6ng C, ba E c6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho 6ng A 1a: Phan dat tr
giap duong W tr¢ vao 30m: 13m? x 3.500.000d6ng/m? = 45.500.000d6ng; Phan
dat lién ké c¢6 chiéu sau tham hau hon 30m: 8,1m? x 3.500.000dong/m? X 50% =
14.175.000d6ng. Tong cong 1a 59.675.000d0ng.

[4] Déi voi yéu cau clia ong A vé viéc yéu cau ba B, , ong D tra lai gia tri
phan dat UBND tinh Séc Tring da cap gidy chung nhén quyen st dung dat chong
1én dat cua ong A dién tich 166,9m? HDXX thiy rang: Trong lan giai quyét vu an
trudec day UBND tinh Soc Trang cling thira nhan 1a da cap giay chirng nhan quyen
str dung dat chong 1én dat cia ong A lam mat dat cua ong A dién tich 166, 9m? va
UBND tinh Séc Tring ciing dong ¥ bdi  thuong gia tri dat cho 6ng A theo quy dinh
ctia phéap luat, tuy nhién viéc giai quyét yéu cau nay ctia éng A c6 lién quan dén



trach nhiém boi thuong nha nude cua UBND tinh Soc Trang trong viéc cap gidy
ching nhén quyén str dung dat khong dung nén can tach ra giai quyét trong mot vu
an khac méi dam bao quyén loi cia cac bén c6 lién quan. Do d6, HDXX chép nhan
dé nghi ctia Kiém sat vién, tach yéu cu nay cua ong A ra dé danh quyén cho 6ng
A khoi kién trong mot vu an khéc khi ¢6 don yéu cau.

[5] Y kién va d& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cir d& HDXX
chép nhan mot phﬁn, riéng ddi véi viee Kiém sat vién dé nghi HbXX budc ba B,
6ng D tra lai cho ong A phan dét 14n chiém dién tich 62m? 1a khéng c6 co sd chap
nhan vi nhu da phan tich néu trén, viéc budc ba B, 6ng D tra dét lai cho ong A la
khong dam bao kha ning st dung dat theo muc dich dung lam dat ¢ trén thuc té.

[6] V& an phi dan su so tham: Ong A khong phai chiu 4n phi dan su so tham
va duogc hoan tra sd tién tam Gmg 4n phi dd ndp; ba B, 6ng D phai ctng chiu an phi
dan su so tham 1a 175.000.000d6ng x 5% = 8.750.000d0ng; 6ng C, ba E phai cung
chiu an phi dan su so thim 13 59.675.000d6ng x 5% = 2.983.750d6ng theo quy
dinh tai Diéu 147 B luat Té tung Déan sy nam 2015 va hudng dan tai Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

[7] Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san tong cong la 8.285.482dong: Phia ba
B, ong D va phia 6ng C, ba E m61 bén phai cung chiu chi phi tham dinh, dinh gia
tai san 1a 4.142.741d6ng.

Vi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, Dicu 147, Bicu 157, Piéu 165, khoan 1
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, khoan 1 Diéu 244 va Diéu 266 B¢ ludt T6 tung Dan
sy nam 2015; Diéu 203 Luét DAt dai nam 2013.

Ap dung Diéu 166, khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Picu 468 Bo luat Dan sy
niam 2015; Piéu 26 ‘Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thu’O’ng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/- Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng A vé viéc yéu cau ba B, ong C, dng
D, ba E hoan tra gia tri quyén su dung dat da lan chiém.

Budc ba B va ong D c6 trach nhiém hoan tra cho dng A gia tri phan dat da
lan chiém 62m?, tai thira dat s6 07, t& ban do so 35, toa lac tai ap X, x3 Y, huyén Z,
tinh So¢ Trang vai so tién 175.000.000d0ng (Mot tram bay mwoi lam triéu dong).

Budc 6ng C va ba E co trach nhiém hoan tra cho 6ng A gia tri phan dat da
14n chiém 21,1m? tai thira dat s6 07, to ban d6 sd 35, toa lac tai ép X, xa Y, huyén
Z, tinh Séc Trang véi sd tién 59.675.000ddng (Nam mueoi chin triéu sdu tram bdy
muroi [am nghin dong).



Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng A c6 don yéu cau thi hanh an thi ba B,
ong C, ong D, ba E phai thyc hién nghia vu hoan tra du s6 tién néu trén cho éng A
theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su. Néu ba B, ong C, ong D, ba E khong
thuc hién thi phai tra 1ai d6i véi sb tién cham tra theo muc 13i suat 10%/nam, tuong
g v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2/- Oqg C va ba E duoc guyén st dung dién tich dat 21,1m?, tai thira dat sb
07, tc‘r,bén do so 35, toa lgc tai ap X, Xﬁ Y, huyép Z, tinh Soc Trang do 6ng A ding
tén gidy chirng nhan quyén str dung dat. Phan dat nay cé tir can:

- Hudng dong giap phan dat giao cho ba B va ong D tai thtra dat sb 07, c6 sb
do 49,73m;

- Hudng ty giap phan dit cta ba E tai thira dat s6 970, c6 s6 do 49,73m;

- Hudng nam giap via hé duong W, ¢6 sb do 0,35m;

- Hudng bic giap muong nudce, ¢b sd do 0,5m.

,Sau }(hi ban an co hiéu }uc phap luéltréng C va ba E tu ké khai, lam tl}ﬁ tuc
xin cap gidy chimg nhan quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat doi voi
dién tich dat dugc giao néu trén.

3/- Ba B va 6ng D duoc quyén st dung dién tich dat 62m?, tai thira dét sb 07,

to ban d6 s6 35, toa lac tai ap X, xa Y, huyén Z, tinh Soc Trang do ong A dirng tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Phan dat nay co ti can:

- Huéng ddng giap phan dat cta ba B tai thira dat sb 35, ¢6 s6 do 49,75m;

- Hudng tay giap phan dat giao cho ong C va ba E tai thira dat s6 07, ¢ sb
do 49,73m;

- Huéng nam giap via he duong W, c¢6 s6 do 1,2m;
- Hudéng bac gidp muong nudc, cd s6 do 1,3m.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat ba B va 6ng D tu ké khai, lam thu tuc
xin cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctuia phap luat doi véi
dién tich dat dugc giao néu trén.

4/- An phi dan su so tham:

Ong A khong phai chiu an phi dan su so thim va duoc hoan tra sb tién tam
tmg 4n phi da ndp 8.625.000ddng (Tdm triéu sdu tram hai mwoi lim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 000466 ngay 25/8/2010 va 200.000d6ng (Hai tram nghin
dong) theo Bién lai thu s6 007294 ngay 04/02/2013, déu ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Z. Ba B, ong D phai cung chiu 4n phi dan su so thim la
8.750.000d6ng (Tdm triéu bay tram ndam muwoi nghin dong). Ong C, ba E phai cing
chiu an phi dan sy so tham 1a 2.983.750d6ng (Hai triéu chin tram tam muoi ba
nghin bdy tram nam mieoi dong).

5/- Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san tong cong la 8.285.482dong: Ba B,
6ng D phai cung chiu 4.142. 74ldong (Bén triéu mét tram bon muoi hai nghin bay
tram bon mwoi mét dong). Ong C, ba E phai cung chiu 4.142. 741ddng (Bon triéu
mét tram bén mueoi hai nghin bay tram bon mwoi mot dong). Do toan bd chi phi
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nay ong A da nop tam tmg trudc nén ba B, 6ng D, 6ng C, ba E phai ndp sb tién néu
trén d€ hoan tra lai cho ong A.

6/- Bao cac duong su biét, 4an xir so thim coéng khai co6 quyén khang céo
trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an (ddi voi duong sy khong co mit tai phién
toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang, thi tinh ké tir ngay
nhéan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét) dé xin Toa an cap trén xét xir
lai theo trinh tu phtc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dén siw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi Thi hanh dn c6 quyén
théa thudn Thi hanh én, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn hodc
bi cuong ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Chi cuc THADS huyén Z;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Nguyén Vin Dii
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