TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 172 /2023/DS - ST
Ngéy: 30/6/2023 ) ‘
Ve viée “Tranh chap hgp dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Phuong

Cdc Héi tham nhan dan: ) .

1. Ba Tong Thi Kim Dién
2. Ba H6 Thi L¢ Thu.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 7, Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sit nhén din Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023 tai phong xtr an Toa an nhan dan Quan 7 mo phién toa xet
xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s0 427/2022/TLST - DS ngay 28/12/2022 vé viée
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 107/2023/QDXXST-
DS ngay 19/5/2023; Quy¢t dinh hoan phién toa so 108/2023/ QDST-DS ngay 09/6/2023 gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q. ia chi tru so: Tang | (tang trét) va tang 2 Toa
nha Sailing Tower, s0 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hira Anh K, ba Kha Cam P, 6ng Lé Xuan T.
Van ban uy quyén s6 043487.23 ngay 08/5/2023. Dia chi: Tang 6, toa nha Paxsky, so 26
duong U, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Kha Cam Phung c6
mat.

Bi don: Ong L& Vian P, sinh nam 1973.

bia chi: 52/10 L, khu phé 4, phuong T, Quan 7, Thanh phé Hb Chi Minh. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac Ban tw khai, Bién ban hoa gidi tai Toa an, nguyén don
CO dai dién theo iy quyen trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (VIB) di ky v6i ong Lé Van Phat cac Hop dong tin dung,
cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 2081652.21 ngay 07/05/2021 véi ndi dung: VIB cho ong
Lé Van Phat vay so tién 3.000.000.000 dong; Muc dich vay von: bo sung von Kinh



doanh cét xay dung; Thoi han vay: 24 thang. L&i suat vay: LAi suat tai thoi diém giai
ngan: 8.6%/nam. Lii suat nay 1a Iai suat wu dai va chi dugc ap dung trong 06 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s&
dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang L suat co sé theo san pham cong bién do
2.7%/mam. Hoan tra khoan tin dung goc: cudi ky. Ngay tra 1ai: hang thang vao ngay
14, ky tra no dau tién vao ngay 14/06/2021.

Ngay 14/05/2021, VIB da giai ngan cho ong L¢ Van Phat theo bon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng s6 2081652(1).21 vai so6 tien 3.000.000.000 dong theo
dung yéu cau cua khach hang va phu hgp véi HDTD.

Hop dong tin dung s6 7242889.21 ngay 07/05/2021 véi noi dung: VIB cho ong
Lé Van Phat vay sd tién 3.600.000.000 ddng; Muc dich vay von: Hoan tién nhan
chuyén nhwong hai bat dong san tai dia chi: thira dat s6 378, to ban do s6 2, dia chi: s6
105 Pham Van Thanh, phuong Tan Khanh, Tp. Tan An, tinh Long An va thua dat s6
1095, to ban dd s6 2, phuong Tan Khanh, Tp. Tan An, tinh Long An; Thoi han vay:
240 thang tur ngay tiép theo ngay giai ngan dén 14/05/2041. Lai suat vay: LAi suét tai
thoi diém giai ngan: 9.3%/nam. Lai suat nay 1 14i suat vu dai va chi duoc 4p dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han uu dii noi
trén, 14i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang LAi suat co so theo san
pham cong bién do 3.7%/nam. Hoan tra khoan tin dung gbc: hang thang vao ngay 14,
mdi thang tra 15.000.000 ddng, thang cudi cung tra hét du ng con lai. Ngay tra l4i:
hang thang vao ngay 14, ky tra no dau tién vao ngay 14/06/2021.

Ngay 14/05/2021, VIB da giai ngan cho ong L€ Van Phat theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng so 7242889(1).21 véi so tien 3.600.000.000 dong theo
dang yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

Hop dong tin dung s6 9060258.21 ngay 23/06/2021 v6i noi dung: VIB cho ong
Lé& Vin Phat vay s tién 600.000.000 dong, Muc dich vay von: mua sim vat dung gia
dinh; Thoi han vay: 96 thang tu ngay tiép theo ngay giai ngan dén 02/07/2029. LAi
Suat vay: Lai Suit tai thoi diém giai ngén: 12.7%/nam. Lai sudt nay s& duoc VIB chu
dong diéu chinh 03 thang mot lan biang 1ai suat co so theo san pham cong bién do
4.1%/nam. Hoan tra khoan tin dung gdc: hang thang vao ngay 02, mdi ky thanh toan
tra sb tién 6.250.000 dong. Ngay tra I3i: hang thang ciing vao ngay tra goc, ky tra ng
dau tién vao ngay 02/08/2021.

Ngay 02/07/2021, VIB da giai ngan cho 6ng L& Van Phat theo Bon dé nghi giai
ngan kiém khe udc nhan ng s6 9060258(1).21 véi so tien 600.000.000 dong theo dung
yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

Hop dong tin dung s6 4687430.21 ngay 01/11/2021 véi ndi dung: VIB cho ong
Lé Van Phat vay s tién 500.000.000 d6ng; Muc dich vay von: bu dap tiéu ding; Thoi
han vay: 36 thang tr ngay tiép theo ngay giai ngan dén 02/11/2024. L&i suat vay: Lai
suat tai thoi diém giai ngén: 12.5%/nam. Lai suat nay sé duoc VIB chu dong diéu
chinh 03 thang mot lan bang 13i suat co sé theo san pham cong bién do 4.3%/nam.
Hoan tra khoan tin dung gdc: 6 thang maot lan vao ngay 02, mdi ky tra 51.667.000
ddng, sb tién con lai tra vao Ky cudi ciing, ky tra no géc dau tién vao ngay 02/05/2022.
Ngay tra I4i: 6 thang mot 1an vao ngay 02, Ky tra 13i dau tién vao ngay 02/05/2022.



Ngay 02/11/2021, VIB da giai ngén cho 6ng L& Van Phat theo Don dé nghi giai
ngan kiém khe wdc nhan no so 4687430(1).21 voi so tien 310.000.000 dong theo dung
yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

Ngdy 05/01/2021, VIB da giai ngan cho ong Lé Vin Phat theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khe udc nhan no so 4687430(2).21 vai so tien 190.000.000 dong theo dliing
yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

Theé tin dung: cin c Pé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té va cac van ban
cta 6ng Lé Vian Phat ky v6i VIB vé viéc sir dung thé tin dung. Ngay 15/04/2021, VIB
déng y cap thé tin dung cho ong L& Vian Phat, chi tiét nhu sau: sé thé
5138920000681489; loai thé: MC VIB HAPPY DRIVE; han muac thé: 180.000.000
ddng; 14i suat, phi: theo Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin
dung VIB.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Lé Van Phét da vi pham néi dung thoa thuan
tai HDTD, D¢ nghi phat hanh The tin dung quoc té da ky, khoan vay da qua han thanh
toan ke tu ngay 04/05/2022.

Tam tinh dén ngay 30/06/2023, ong L& Vin Phat da tra cho VIB s6 tién tong
cong la 886.473.984 dong (trong do: ng goc 228.056.935 dong, no lai 658.417.049
dong) va con ng Ngan hang TMCP Q so tién la: 9.272.822.386 dong (Chin ty, hai trdm
bay muoi hai triéu, tam tram hai muoi hai nghin, ba tram tdm muoi sau dong), bao
gom:

Pon vi tinh: Ddng

Horrzr gg?ﬁl tglll I(ll;gng/ No gbe No lﬁ; Itlrong No 11121 qua Phi Téng
2081652.21 3.000.000.000 | 21.698.630 | 460.479.452 3.482.178.082
7242889.21 3.435.000.000 | 146.641.562 | 621.631.479 4.203.273.041
9060258.21 537.500.000 | 15.538.282 | 104.094.606 657.132.888
4687430.21 499.443.065 | 46.465.583 91.319.887 637.228.535

5138920000681489 | 179.986.582 0 64.509.164 | 48.514.094 | 293.009.840

Tong 7.651.929.647 | 230.344.057 | 1.342.034.588 | 48.514.094 | 9.272.822.386

1. Bién phép bao dam tién vay:
Tai san bao dam cho khoan vay:

Tai san thé chap 1: Quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai thira dat sb: 387, to ban dd so: 2, dia chi: s6 105 Pham Vin Thanh,
phuong Tan Khanh, thanh phé Tan An, tinh Long An, tai san gan lién véi dat 1a nha &
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat s6 phat hanh: CN 977019, sb vao so cap GCN: CS 04819 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An, cap ngay 01/06/2018, cap nhat thay doi ngay 05/05/2021
dung tén 6ng Lé Van Phat. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat s6 cong ching: 3768, Quyén sé: 04/2021TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong ching Lé Van D4, tinh Long An céng ching ngay 11/05/2021. Viéc
thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cia phép luat.
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Tai san thé chap 2: Quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat tai thira dat so: 1095, to ban dd sé: 2, dia chi: phuong Tan Khanh, thanh
phé Tan An, tinh Long An, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh: CG981608, s6 vao s6 cap GCN:
CS 03185 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Long An, cip ngay 16/03/2017, cap
nhat thay doi ngay 05/05/2021 dang tén 6ng Lé Van Phat. Tai san nay duoc thé chip
tai VIB theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat s6 cong ching: 3768, Quyén so:
04/2021TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chimg Lé Van Pa, tinh Long An
cong ching ngay 11/05/2021. Viéc thé chap va diang ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cua phép luat.

Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau:

Budc 6ng Lé Vin Phat phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam
tinh dén ngay 30/06/2023 la: 9.272.822.386 dong (Chin ty, hai trim bay muoi hai triéu,
tam trim hai muoi hai nghin, ba trim tdm muoi sau ddng), bao gdm:

Pon vi tinh: Dong

HQ’% gg?ﬁl t(lj?l Iclhg‘mg/ No gbe No 1151121 1:rong No }lla;inqué Phi Téng
2081652.21 3.000.000.000 | 21.698.630 | 460.479.452 3.482.178.082
7242889.21 3.435.000.000 | 146.641.562 | 621.631.479 4.203.273.041
9060258.21 537.500.000 | 15.538.282 | 104.094.606 657.132.888
4687430.21 499.443.065 | 46.465.583 91.319.887 637.228.535

5138920000681489 | 179.986.582 0 64.509.164 | 48.514.094 | 293.009.840

Téng 7.651.929.647 | 230.344.057 | 1.342.034.588 | 48.514.094 | 9.272.822.386

Ngan hang TMCP Q duogc tiép tyc tinh 13, 13 qua han, phi ké tir ngay
01/07/2023 cho dén khi 6ng Lé Van Phat thanh todn xong toan bo khoan ng theo quy
dinh tai cac Hop dong tin dung (HPTD) di ky (Chi tiét xem HDTD sb 2081652.21,
HDPTD sb 7242889.21 ky cung ngay 07/05/2021; HPTD s6 9060258.21 ngay
23/06/2021; HDTD s6 4687430.21 ngay 01/11/2021; D& nghi phat hanh Thé tin dung
quéc té ngay 14/05/2021; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng $O
2081652(1).21 ngay 14/05/2021; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng 30
7242889(1).21 ngay 14/05/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé
9060258(1).21 ngay 02/07/2021; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
4687430(1).21 ngay 02/11/2021; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
4687430(2).21 ngay 05/01/2021).

Trong truong hop ong L& Van Phat khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra ng cho VIB, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q c6 quyen yeu
Ccau co quan c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san bao damma 6ng Phat da thé chap
cho Ngan hang TMCP Quéc Té dé d¢am bao cho céc khoan vay cta 6ng Phat.



Bat ky sy thay d6i, stra chita, ndng cap nao cua 6ng Lé Van Phat déi voi tai san
thé chp lam ting gia trj thyc té cua tai san the chap s& dugc coi 1a by phan khang the
tach roi thugc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang TMCP Q (Chi tiét xem
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé6 9035151.21.625
ngay 11/05/2021).

Toan b s6 tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang TMCP Q. Truong hop néu sé tién thu
dugc tir xtr Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vén van phai
c¢6 nghia vuy tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.

Bi don 6ng Lé Van Phat da dugc Toa an téng dat, niém yét hop 1& cac vin ban
t6 tung gom Thong bao thu 1y; Gidy triéu tdp; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Gidy triéu tap tham gia vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai; Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr va Quyét dinh hodn phién toa nhung bi don ong Lé Vin Phat van ving
mat khong ro 1y do.

Y kién ctia Vién kiém sat Nhian din Quén 7, Thanh phd Ho Chi Minh:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xi:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu 4n da thuc hién ding, day da quy
dinh vé thim quyén thy Iy quy dinh tai cc diéu tir Diéu 26 d¢én Diéu 40 Bo ludt td tung dan
su 2015; Viéc xéc dinh tu cach tham gia t6 tung ding quy dinh tai Diéu 68 Bo luat tb tung
dan sy 2015; Viéc xac minh, thu thdp ching ctr, giao nhan chimg ctr ding quy dinh tai cac
diéu tir 93 dén 97 Bo luat td tung dan sy 2015; Trinh ty thu ly, viéc giao nhan thong bao thu
1y cho Vién kiém sat va cho duong su dung quy dinh tai Diéu 195, 196 B luat td tung dan su
2015.

Vu an duoc giai quyét chua dang thoi han quy dinh tai Diéu 203 Bo luat to tung dan
sunam 2015.

* Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

Hoi d@)ng xét xur da tuan theo dung cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su 2015 vé
viéc xét xur so tham vu an.

* Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung cua nguoi tham gia 16 tung dan sir trong qud trinh
gidi quyét vu dn, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diem Hpi dong xét xir nghi an:

Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don da thyc hién day da quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Bi don chua thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.
Y kién vé viéc giai quyét vu an:
Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu an duge tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:



Nguyén don Ngan hang TMCP Q - 0 don khoi kién yéu cau ong L& Van Phat phai
tra cho Ngan hang TMCP Q toan bd sd du ng con lai cua Hop dong tin dung sb
2081652.21 ngay 07/05/2021; Hop dong tin dung sb 7242889.21 ngay 07/05/2021;
Hop ddng tin dung sé 9060258.21 ngay 23/06/2021; Hop dong tin dung sO
4687430.21 ngay 01/11/2021 va D& nghi phat hanh The tin dung qudc té ngay
14/05/2021. Can ctr vao két qua xac minh theo Phiéu yéu ciu xac minh ctia Toa 4n nhan din
Quéan 7 thi ong L& Van Phat ¢6 ding ky ho khau thuong tra tai s6 52/10 dudng Lam Vin
Ben khu ph 4, , phuong Tan Kiéng, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh nén vy 4n thudc thim
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan Quéan 7, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan
sunam 2015.

[2] Vé cac yéu cau cta cac duong su, Hoi dong xét xur xét thay nhu sau:

[2.1] Xét Hop dong tin dung s6 2081652.21 ngay 07/05/2021; Hop dong tin dung
sO 7242889.21 ngay 07/05/2021; Hop dong tin dung s6 9060258.21 ngay 23/06/2021;
Hop ddng tin dung sd 4687430.21 ngay 01/11/2021 va D& nghi phat hanh Thé tin dung
qubc & sO the 5138920000681489 ngay 14/05/2021. Xét day 1a Hop dong c6 hinh
thire, nd1 dung khong trai phap luét va dugc cac bén tu nguyén ky két nén co gia tri
phap 1y rang budc quyén, nghia vu giira cac bén tham gia ky két hop dong.

[2.2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tam tinh dén ngay 30/06/2023, 6ng Lé Vian Phat d3 tra cho Ngan hang TMCP Q
sb tién tong cong l1a 886.473.984 dong (trong d6: no gbc 228.056.935 dong, no lai
658.417.049 d6ng) va con ng Ngan hang TMCP Q sé tién la: 9.272.822.386 dong
(Chin ty, hai tram bay muoi hai triéu, tAm tram hai muoi hai nghin, ba tram tam muoi
sdu dong), bao gom:

Don vi tinh: Ddng

i | [Nt oo [ oy |
2081652.21 3.000.000.000 | 21.698.630 | 460.479.452 3.482.178.082
7242889.21 3.435.000.000 | 146.641.562 | 621.631.479 4.203.273.041
9060258.21 537.500.000 15.538.282 104.094.606 657.132.888
4687430.21 499.443.065 46.465.583 91.319.887 637.228.535
5138920000681489 179.986.582 0 64.509.164 | 48.514.094 | 293.009.840
Téng 7.651.929.647 | 230.344.057 | 1.342.034.588 | 48.514.094 | 9.272.822.386

Ong Lé Van Phat dé vi pham nghia vu thanh toan dugc quy dinh trong hop dong ma
hai bén da ky két. Do d6 Ngan hang TMCP Q khai kién yéu cau 6ng Lé Van Phat thanh
toan nog cho Ngan hang TMCP Q.

Dé bao dam cho cac khoan vay, 6ng Lé Van Phat da thé chap cho Ngan hang TMCP
Q cac tai san:

Quyén sir dung dat quyén so httu nha & va tai san khéac gan lién véi dat tai thia
dat s6: 387, to ban do so: 2, dia chi: s6 105 Pham Van Thanh, phuong Tan Khénh,




thanh phd Tan An, tinh Long An, tai san gan lién véi déat 1a nha ¢ theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat
hanh: CN 977019, sé vao so cap GCN: CS 04819 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Long An, cip ngay 01/06/2018, cap nhat thay doi ngay 05/05/2021 déing tén 6ng
Lé Vian Phat”. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop ddng thé chap Quyén sir
dung dat sé cdng ching: 3768, Quyén sb: 04/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chimg Lé Van P4, tinh Long An cdng chiing ngay 11/05/2021. Viéc thé chap da
duoc dang ky giao dich bao dam.

Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thua
dat s6: 1095, to ban do sé: 2, dia chi: phuong Tan Khénh, thanh phé Tan An, tinh
Long An, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 phét hanh: CG981608, sb vao sé cidp GCN: CS 03185 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An, cip ngay 16/03/2017, cap nhat thay ddi ngay
05/05/2021 dung tén ong Lé Vin Phat. Tai san nay duoc thé chap tai Ngan hang TMCP
Q theo Hop ddng thé chdp Quyén sir dung dit sé cong ching: 3768, Quyén sb:
04/2021TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong cong ching Lé Van D4, tinh Long An
cdng chung ngay 11/05/2021. Viéc thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam.

Trong qua trinh Toa an giai quyet vu an, bi don da dugc Toa an triéu tap hop 16
nhung van khong dén Toa dé giai quyet khong cung cap ching ctr, ving mit tai cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai va tai phién
tda hom nay nén Hoi dong xét xir can clr vao Khoan 2 Diéu 92 Bo luét To tung dan su
nim 2015 thi trinh bay cta nguyén don dugc chip nhidn ma khong can phai ching
minh do bi don da khong dua ra chung ctr ching minh cua minh theo quy dinh tai
Piéu 91 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Do 6ng Lé Vin Phat vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cau khéi kién cia
nguyén don duoc chip nhan. Budc éng Lé Vin Phat c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q s tién ca goc va lai tam tinh toi ngay 30/6/2023 1a 9.272.822.386 ddng
(Chin ty, hai tram bay muoi hai tri€u, tdm tram hai muoi hai nghin, ba tram tam muoi
sdu dong).

Trong doé:
iy tinintms |y, [ Notiome | Noas [ py [ i
2081652.21 3.000.000.000 | 21.698.630 | 460.479.452 3.482.178.082
7242889.21 3.435.000.000 | 146.641.562 | 621.631.479 4.203.273.041
9060258.21 537.500.000 | 15.538.282 | 104.094.606 657.132.888
4687430.21 499.443.065 | 46.465.583 91.319.887 637.228.535
5138920000681489 | 179.986.582 0 64.509.164 | 48.514.094 | 293.009.840
Tong 7.651.929.647 | 230.344.057 | 1.342.034.588 | 48.514.094 | 9.272.822.386

Ngan hang TMCP Q dugc tiép tuc tinh 14i, 13i qué han, phi ké tir ngay
01/07/2023 cho dén khi 6ng L& Vian Phat thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy
dinh tai cac Hop dong tin dung (HPTD) da ky (Chi tiet xem HDTD s6 2081652.21,
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HDPTD sb 7242889.21 ky cung ngay 07/05/2021; HPTD s6 9060258.21 ngay
23/06/2021; HDTD s6 4687430.21 ngay 01/11/2021; D& nghi phat hanh The tin dung
quéc té ngay 14/05/2021; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng $O
2081652(1).21 ngay 14/05/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no 50
7242889(1).21 ngay 14/05/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb
9060258(1).21 ngay 02/07/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
4687430(1).21 ngay 02/11/2021; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
4687430(2).21 ngay 05/01/2021).

[3] V& thoi han tra no:

Nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién no 1am mot 1an ngay sau khi ban &n
c6 hi¢u lyc phap luat. Xét thay, bi don da vi pham nghia vu thanh todn nén yéu cau
nay cua nguyén don la c6 co s¢ chap nhan.

Truong hop ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap ludt ma ong Lé Van Phat
khong thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q dugc
quyén yéu cau co quan co thdm quyen phat mai cac tai san cuia ong Lé Van Phat da thé chap
theo Hop dong thé chdp Quyén st dung dit sd cong ching: 3768, Quyén sb:
04/2021TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong cong chimg Lé Vian D4, tinh Long An
cong chung ngay 11/05/2021 va Hop ddng thé chap Quyén sir dung dit sé cong chimg:
3768, Quyén sb: 04/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Lé Vin D4,
tinh Long An cong ching ngay 11/05/2021 dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP Q.

Toan b s6 tién thu duogc tir viéc xir Iy tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cho bén vay vén véi Ngan hang TMCP Q. Truong hop néu sé tién thu
duogc tir xir ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi 6ng Lé Vin Phat van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.

Truong hop sau khi phat méi cac tai san dam bao dé thu hoi s6 no 1a: Quyen su
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat tai thura déat sb: 387, to
ban do sb: 2, dia chi: s6 105 Pham Vian Thanh, phudng Tan Khanh, thanh phd T4an An,
tinh Long An, tai san gin lién v6i dit 1a nha ¢ theo Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: CN 977019, s6
vao sO cadp GCN: CS 04819 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An, cip ngay
01/06/2018, cap nhat thay d6i ngay 05/05/2021 dung tén ong L& Van Phat va Quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6: 1095,
td ban do sé: 2, dia chi: phuong Tan Khanh, thanh phé Tan An, tinh Long An, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh: CG981608, s6 vao s6 cap GCN: CS 03185 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh Long An, cap ngdy 16/03/2017, cap nhat thay doi ngay 05/05/2021 dimg
tén 6ng Lé Vian Phat ma s tién thu dugc tir viéc phat mai cac quyén sir dung dat nay
con du thi Ngan hang c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Lé Van Phat.

Trudng hop 6ng Lé Vian Phat di thyc hién nghia vu tra hét s tién trén va khoan
tién 1ai phat sinh cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q c6 trach nhiém x6a
thé chap va tra ban chinh gidy to sau: Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: CN 977019, sO vao sb cap
GCN: CS 04819 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An, cap ngay 01/06/2018,
cap nhat thay doi ngay 05/05/2021 dung tén 6ng Lé Vian Phat va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh:
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CGI981608, 50 vao s cap GCN: CS 03185 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Long
An, cap ngay 16/03/2017, cap nhat thay doi ngay 05/05/2021 ding tén 6ng Lé Van
Phat cho ong Lé Van Phat.

[4] Vé chi phi t0 tung: V& chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 10.000.000
(Mudi triéu) dong; Bi don ong Lé Vian Phat chiu. Nguyén don di ndp so tién
10.000.000 (Muoi triéu) dong theo phiéu thu s6 22 ngay 23/3/2023 cua Toa an nhan
dan Quan 7, Thanh pho Hf) Chi Minh. Bi don 6ng L& Van Phat phai hoan tra so tién
10.000.000 (Muoi triéu) dong cho Ngan hang TMCP Q.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén.

[5] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhén toan bd yéu cau cla
nguyén don la phu hop v61 phén tich, nhén dinh trén cia Ho1 dong xét xur.

[6] V& an phi dan su so thim:

Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén bj don phai chiu 4n phi dan

s so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lia tién tam tmg 4n phi dan
su so tham ma nguyén don da nop.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

‘Ap dung Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diél‘l 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39; Piéu
91; bitu 92; bi€u 147, bicu 228, 229, bicu 147, biu 238, Diéu 271 va bicu 273 B
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao céac diéu 357, 374, 471 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 688 Bo luat Dan su
2015;

- Can ctr vao Piéu 91 Luat cac td chirc tin dung nam 2010;

- Can cu Thong tur sO 39/2016/T T-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nudce quy dinh v€ hoat dong cho vay cua to chue tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai
doi voi khéach hang;

- Can ctr Luét phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy dé dugc stra doi, bd sung nam 2014,

Tuyén xit:

1. V& hinh thirc: Xt Véng mat bi don 6ng Lé Van Phat.

2. Vé ndi dung;

Chép nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Q Ve viée yéu cau
6ng L¢é Van Phat phai thanh toan toan b so tién gdc va li tinh dén ngay 30/6/2023 sb tién

9.272.822.386 ddng (Chin ty, hai trdm bay muoi hai triéu, tam tram hai muoi hai
nghin, ba trdm tdm muoi squ dong).

Trong do:



i in o [ [Nt [ Nl [ |
2081652.21 3.000.000.000 | 21.698.630 | 460.479.452 3.482.178.082
7242889.21 3.435.000.000 | 146.641.562 | 621.631.479 4.203.273.041
9060258.21 537.500.000 15.538.282 104.094.606 657.132.888
4687430.21 499.443.065 | 46.465.583 91.319.887 637.228.535
5138920000681489 179.986.582 0 64.509.164 | 48.514.094 | 293.009.840
Téng 7.651.929.647 | 230.344.057 | 1.342.034.588 | 48.514.094 | 9.272.822.386

Ong L& Vin Phat con phai chiu 13i, 14i qua han, phi ké tir ngay 01/07/2023 cho
dén khi 6ng Lé Vin Phat thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai cac Hop
dong tin dung (HPTD) da ky (Chi tiét xem HDPTD sb 2081652.21, HDTD sd
7242889.21 ky cung ngay 07/05/2021; HDTD s6 9060258.21 ngay 23/06/2021;
HDTD sb 4687430.21 ngay 01/11/2021; D& nghi phat hanh Theé tin dung quéc té ngay
14/05/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé 2081652(1).21 ngay
14/05/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 7242889(1).21 ngay
14/05/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé6 9060258(1).21 ngay
02/07/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s 4687430(1).21 ngay
02/11/2021; Pon d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s 4687430(2).21 ngay
05/01/2021).

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat va 6ng Lé Van Phat
khong thanh toan cac khodn ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q dugc
quyén yéu cau co quan co thim quyen phat mai cac tai san cua 6ng L€ Van Phat da thé chap
theo Hop dong thé chdp Quyén st dung dit sd cong ching: 3768, Quyén sb:
04/2021TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong ching Lé Van Da, tinh Long An
cong ching ngay 11/05/2021 va Hop dong thé chap Quyén str dung dat sé cong chimg:
3768, Quyén sb: 04/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Lé Vin P4,
tinh Long An cong chtng ngay 11/05/2021 dé thu héi no cho Ngan hang TMCP Q.

Toan bo s tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san dam bao dugc dung dé thanh toén
nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang TMCP Q. Truong hop néu sé tién thu
duoc tir xir ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi 6ng Lé Vian Phat van
phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP Q.

Truong hop sau khi phat méi cac tai san dam bao dé thu hoi sb no 1a: Quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat sb: 387, to
ban dd so: 2, dia chi: s 105 Pham Van Thanh, phudng Tan Khanh, thanh phd Tan An,
tinh Long An, tai san gan lién véi dat 1a nha & theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: CN 977019, 5O
vao s6 cap GCN: CS 04819 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An, cap ngay
01/06/2018, cap nhat thay d6i ngay 05/05/2021 dung tén 6ng Lé Van Phat va Quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6: 1095,
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td ban d6 so: 2, dia chi: phuong Tan Khanh, thanh phd Tan An, tinh Long An, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh: CG981608, sd vao s6 cap GCN: CS 03185 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Long An, cip ngay 16/03/2017, cap nhat thay doi ngay 05/05/2021 ding
tén 6ng Lé Vin Phat ma s tién thu duoc tir viéc phat mii cac quyén st dung dat nay
con du thi Ngan hang c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng L& Van Phat.

Trudng hop 6ng Lé Vin Phat di thyc hién nghia vu tra hét s tién trén va khoan
tién 14i phat sinh cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q ¢6 trach nhiém x6a
thé chap va tra ban chinh gidy to sau: Glay ching nhén quyén st dung dat quyen S0
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh: CN 977019, sd vao s cap
GCN: CS 04819 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An, cip ngay 01/06/2018,
cap nhat thay d6i ngay 05/05/2021 ding tén ong Lé Van Phat va Glay chimg nhén
quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s phat hanh:
CG981608, so vao s6 cap GCN: CS 03185 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An, cip ngdy 16/03/2017, cap nhat thay dbi ngay 05/05/2021 dung tén éng Lé Vin
Phat cho 6ng Lé Vian Phat.

V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd 13 10.000.000 (Mudi
triéu) dong; Bi don ong Lé Van Phat chiu. Nguyén don da ndp sd tién 10.000.000
(Mudi tridu) dong theo phiéu thu sd 22 ngay 23/3/2023 ciia Toa 4n nhan dan Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don 6ng Lé Vian Phat phai hoan tra sb tién 10.000.000
(Mudi triéu) déng cho Ngan hang TMCP Q.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén.
3. V& 4n phi dan su so thim:

Ong Lé Van Phat phai chiu an phi dan su so thAm la 117.272.822 (Mot tram muoi
bay tri¢u hai tram bay muoi hai ngan tam tram hai muoi hai) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 58.078.318 (Nam
muoi tam triéu khong trim bay muoi tam ngan ba trdm muoi tam) dong theo Bién lai thu tam
tng an phi, 1€ phi Toa an s0 AA/2021/0015310 ngay 27/12/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan
su Quan 7.

4. Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban 4n so tham trong thoi
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don — ong Lé Vin Phat dugc quyén
khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc tong dat
theo quy dinh cta phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
nam 2008 sira doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su nam 2008 stra doi, bd sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Lut Thi hanh an dan su ndm 2008 stra d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toan nhan dan Thanh phé Hb Chi Mink: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quén 7;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7;
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- Cac duong s,
- Luu VT, ho so (TK Thanh).

Nguyén Thi Diém Phuong
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