TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH T Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG
Ban 4n s: 44/2022/DS-ST
Ngay: 14-9-2022
VIV tranh chap hop déng cam cb
QSD dét va doi tién thué dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH T, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Cong Ly.

Ong Nguyén Vin Dang.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Kha, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh T, tinh So6c Trang.

- Dai dién Vién kl;ém sat nhan din huyén Thanh T, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh T,
tinh Séc Trang, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 93/2021/TLST-DS ngay
09 thang 11 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat va doi
tién thué dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 70/2022/QDXXST-DS ngay
12 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét D, sinh nam 1965 (vang mat).
Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1967 (ving mait).
Trd 4p X, x4 Vinh L, huyén Thanh T, tinh Séc Tring.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Kim Pién P, sinh nim
1993 (c6 mat).

Tra ép Y, thi trdn Phi L, huyén Thanh T, tinh S6c Trang.
- Bi don: Ong Luong Van H (Ut H) (viang mait).
Ong Luong Vin H1 (P) (ving mit).
Tra ép L, xa Vinh L, huyén Thanh T, tinh S6c¢ Trang.
- Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Hoang T (c6 mit).
Trd 4p L, xa Vinh L, huyén Thanh T, tinh S6c Tréng.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 05/7/2021 ciia nguyén don 6ng Nguyén Viét D, ba
Nguyén Thi M va 1oi khai tai Toa dn cia ngwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén
ciia nguyén don 6ng Kim Pién P trinh bay:

Ngay 02/4/2015 am lich, vo chong 6ng D, bda M ¢6 nhan cb dit cua 6ng
Luong Van H véi dién tich 03 cong tam céy, dét toa lac ép L, xa Vinh L, huyén
Thanh T, tinh Séc Tring, gia c6 10 chi vang 24K (vang 10 tudi), thdi han ¢b 03
nam tinh tr ngay 02/4/2015 am lich dén ngay 02/4/2018 am lich, viéc c¢b co lam
gidy tay, co chtr ky cac bén va co chir ky con rudt 6ng H la 6ng Luong Van HI.
Sau khi ¢b cha con o6ng H, H1 dé nhan du vang cb. Tuy nhién, ddi vOi dat cb ong
b, ba M khong truc tlep canh tac, viée ¢d dit chi thoa thuan trén glay toy, thuc té
khoéng c6 giao nhan dat, sau khi cb thi cho bi don thué lai dat véi gia moi nam 13
5.400.000 d6ng/03 cong tam cAy. Tuy nhién, ké tir khi cho thué dat dén nay ong H
chi tra tién thué nam dau tién thi ngung khong tiép tuc tra. Tinh dén ngay khai kién
thi bi don con no 05 nam tién thué dat sé tién 27.000.000 dong. Do cha con ong H,
H1 khéng tra tién thué dat nén nguyén don yéu cau tra lai vang cd thi bi don chi
hira hen dén nay chua thyc hién tra vang. Vo chéng ong B, ba M yéu cau hoa giai
co s0, tai budi hoa giai cha con 6ng H, H1 hita mdi thang tra mot chi vang dén khi
dut ng nhung dén nay van khong thuc hién.

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng cam cd quyén sir dung dat
dién tich 03 cong tAm cdy giita nguyén don v4i cha con bi don 6ng H, dng H1 1a v
hiéu, yéu cau bi don c6 nghia vu hoan tra vang ¢ dat 10 chi vang 24K quy ra gia
tri vang tai thoi diém xét xir. Ngoai ra, yéu cau bi don ong H, 6ng H1 c6 nghia vu
tra tién thué dat con ng 27.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 17/12/2021 bj don éng Lu’O’ng Van H trinh bay:

Nam 2015 6ng co c¢b cho ong b, ba M 03 cong tam cdy gia 10 chi vang 24K,
thoi han ¢6 03 nim. Sau khi c¢b ong co thué lai dat dé 1am vé6i gia mdi cong 1a
1.800.000 dong/nam. Sau khi thué lai dat ong chi tra tién thué duoc moét nam 1a
5.400.000 dong. Do ong trd bénh nang can tién diéu tri nén da chuyén nhuong sO
dat trén cho 6ng Huynh Anh Q ¢ ap N, xa Vinh L, gia chuyén nhuong mdi cong
1,5 cay vang 24K. Khi nhén ¢ dat ong c6 mot minh, viéc con dng Luong Van H1
ky tén trong to c¢b dat 1a do phia 6ng D, ba M yéu cau. Chit ky tén trong To co dat
cho ong b, ba M ngay 02/5/2015 6ng xac nhan dung chir ky va chir viét cua ong.
Ong B, ba M khoi kién yéu cau tra lai vang c6 va tra tién thué dat 27.000.000 dong
ong dong y tra theo y€u cau cua nguyén don, khong yéu cau ong H1 cung tra do
thoi diém nhan vang ¢ chi mot minh dng nhan. Tuy nhién, hoan canh hién nay cua
ong kho khan, khong c6 kha nang tra theo yéu cau ciia nguyén don.

Bi don 6ng Lieong Vin H1 vang mdt, khong cé 101 trinh bay.
BPai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa néu quan diém:
~ Toa an thu ly vy an ding thAm quyén, xac dinh dung quan hé phap luét tranh
chap; thu thap chung ctr day du, dt’mg phap luat; Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung d4 tuan thu dung quy dinh cua phap
luat to tung dan su. Dé nghi Hoi dong xet xur chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don; Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dét gitta nguyén don va bi
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don 1a v6 hiéu. Budc bi don 6ng H, 6ng H1 hoan tra cho nguyén don vang cb dat
10 chi vang 24K khau trir 05 phan vang 24K nguyén don da nhan, quy ra gia tri
tién tai thoi diém xét xtr va tra cho nguyén don sé tién thué dat 27.000.000 dong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Buong su tranh chap vé&i nhau vé hop ddng cam cd quyén st
dung dat va doi tién thué dat. Bi don 6ng H, Ong H1co noi cu tra tai xa Vinh L,
huyén Thanh T, tinh Soéc Tring, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n
huyén Thanh T, tinh S6c Trang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy. Tai phién toa bi don
6ng H, 6ng H1 duoc triéu tap hop 1é 1an thtr hai van vang mit khong co ly do, can
ctr Bidu 227, Diéu 228 B luat TH tung dan sy, Toa an xét xur ving mit dbi voi
nhitng nguot néu trén.

[2] Vé ndi dung, theo don kién nguyén don yéu cau tuyén bd dong cam cb dat
v0 hiéu, budc bi don 6ng H, 6ng H1 tra vang co dat va tra tién thué dat, tai phién
toa dai dién nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién. Buong sy khong thoa
thuan duoc voi nhau trong viée giai quyet vy an. Xeét thay, tai bién ban lay 101 khai
bi don 6ng Luong Van H théng nhét yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a dung
nén day la tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
92 Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Xét hop dong cam co quyén str dung dat ngay 02/4/2015 am lich, theo n61
dung hop ddng trén, ong H ¢b cho 6ng P dién tich dat 03 cong tam cay, gia ¢6 10
chi vang 24K (vang 10 tuoi), thoi han cb tir ngay 02-4-2015 Al dén ngay 02-4-
2018 chudc lai, néu khong chudc thi ong P lam tiép. Glay co dat co ong D, ba M
va 6ng H, ong H1 ky tén, c6 xac nhan ctia Ban nhan dan ap L 12 6ng Ho Van C.

Tai phién toa ong Nguyén Hoang T 1a T6 Trudng to hoa giai co so ap L, x&
Vinh L trinh bay, ngay 10/7/2020 8ng c6 tién hanh hoa giai viéc ¢o dat giita ong D,
Ong H, thoi diém hoa giai co mat ong H1 con ong H, ndi dung cac bén thoa thuan
néu cha con 6ng H tra vang c6 dung han thi 6ng P dong ¥ bo tién thué dat, sau khi
thoa thuan céc bén théng nhat cha con 6ng H, H1 dong ¥ tra cho ong P vang ¢ dat
01 cay vang 24K, tra din mdi thang 05 phan, sau khi thoa thuan thi 6ng H1 c6 tra
dugc 01 1an 05 phan vang 24K cho 6ng P, sau khi nhan duoc vang ong B, ba M ¢6
thong bao cho ong biét 13 d3 nhan 05 phan vang tir phia 6ng H1. Ké tir sau do thi
6ng H, dng H1 khéng tiép tuc tra.

Xét thiy, tir nhitng can c néu trén thé hién viéc thoéa thuan cb dat gitra cac
bén 1a co6 that. Tuy nhién, Luat Dat dai va Bo luat Dan sy khong c6 quy dinh nguoi
str dung dat c6 quyén cam cb dat. Mat khac, sau khi ¢ dat nguyén don khéng nhén
dat ma cho bi don thué lai. Do viéc cam cd chua phu hop quy dinh phap luat vé dat
dai nén nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong cam c¢6 quyén st dung dat vo hiéu
1a ¢6 can cur phap lut theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 131 Bo luat Dan sy nim



2015, Hoi dong xét xir chap nhan, tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat
xac 1lap ngay 02/4/2015 am lich gitra 6ng B, ba M va 6ng H, 6ng H1 1a vo hiéu.

[4] Hau qua phép ly cua hop dong cam cb dat vo hiéu: Ddi voi viée tra vang
cb dat, dai dién nguyén don trinh bay sau khi hoa giai co s¢ bi don co tra 05 phan
vang 24K nhung 13 tra vao tién thué dat khong phai tra vang cd. Tuy nhién, tai
phlen toa éng T trinh bay 6ng D ¢6 xac nhén voi ong la da nhan 05 phan vang cb
dat tir bi don, nén s6 vang bi don di tra can duogc can trir vao sb vang ¢ dat. Hoi
ddng xét xtr budc éng H, 6ng H1 c6 nghia vu tra cho nguyén don gia tri twong
duong 9,5 chi vang 24K tai thoi diém xét xtr voi sb tién 48.450.000 ddng
(5.100.000 ddng/chi). Nguyén don éng D, ba M chua nhan dat nén khong c6 nghia
vu giao tra dat cho bj don.

[5] Di voi yéu cau tra tién thué dit, cac bén déu théng nhit cd viée thoa
thuén thué dat, tir khi thué dén nay bi don con ng s6 tién 27.000.000 déng, nén Ho1
ddng xét xir budc ong H, 6ng H1 c6 nghia vu tra nguyén don sb tién thué dat
27.000.000 dong.

[6] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tuyén bd hgp dong cam cd quyén str dung dat vo hiéu, budc
bi don 6ng H, dng H1 ¢ nghia vu tra cho nguyén don 6ng B, ba M s6 tién cb dat
48.450.000 d6ng va tién thué dat 27.000.000 dong.

[7] Vé an phi so tham: Budc 6ng H, 6ng H1 phai nop 300.000 dong an phi
dan sy so tham khéng c6 gia ngach d6i voi hop dong vo hiéu va 3.772.500 dong an
phi ¢ gia ngach (5% ddi voi sb tlen co nghia vu hoan tra cho nguyén don). Hoan
tra cho nguyén don 6ng D, bd M tién tam tmg 4n phi da ndp 2.075.000 dong theo
bién lai thu s6 0001174 ngay 03/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh T, tinh So6c Trang.

[8] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén
Thanh T 13 ¢6 co s& chap nhan.

[9] Puong su duoc quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 92 va khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TS tung
dan sy; Piéu 123 va Piéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 va
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Viét b, ba
Nguyén Thi M vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cAm cd quyén sir dung dat vo
hiéu.



Tuyén bd hop dong cam co quyen sir dung dat lap ngay 02/4/2015 am lich
gitra nguyén don 6ng Nguyen Viét B, ba Nguyén Thi M va bi don 6ng Luong Van
H, éng Luong Van H1 la v6 hiéu.

Bugc bi don Lwong Véan H, 6ng Luong Van H1 tra cho nguyén don 0ng
Nguyén Viét B, ba Nguyén Thi M so tién co dat 48.450.000 dong.

Péi véi dién tich dat cam cd do nguyén don Nguyén Viét D, ba Nguyén Thi
M khong ¢6 nhan nén kh@ng c6 nghia vu tra lai dat.

2. Chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyén Viét b, ba
Nguyen Thi M yéu cau bi don 6 ong Luong Vian H, 6ng Luong Vin H1 tra tién thué
dat. Bugc ong Luong Van H, 6ng Luong Véan H1 tra cho 6ng Nguyén Viét D, ba
Nguyén Thi M tién thué dat 27.000.000 dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai kKhoan 2 Dicu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so thérr}: Budc bi don 6ng Luong Van H, 0ng Luong Van
H1 phai ndp s6 tién 4.072.500 dong. Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyen Viét D,
ba Nguyen Thi M tién tam rng an phi da ndp 2.075.000 dong theo bién lai thu so
0001174 ngay 03/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh T, tinh
Soc Trang.

Céac duong sy duogc quyen khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Poi véi ngudi vang mat ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét
ban 4n tai Uy ban nhan dan noi duong su cu trii dé yéu cau Toa an cap trén xét xur
theo thi1 tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh S6c Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh T;

- CCTHADS huyén Thanh T;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghigp



