TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 30/2020/KDTM-PT
Ngay 14/01/2020
V/v tranh chép vé vi pham
nghia vu thanh toan trong hop
ddng thi cong xay dung

’ ‘ N}}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu Thiy

Ong Hoang Hitu Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Toa 4n Tda 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh Tuan - Ki€m sat vién.

Vao céc ngay 21/11/2019, 19/12/2019, 13/01/2020 va 14/01/2020, tai tru s&
Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an thy
1y s6 98/2019/TLPT-KDTM ngay 16 thang 8 nam 2019 vé vi¢c “Tranh chap vé
vi pham nghia vu thanh toan”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 945/2019/KDTM-ST ngay
12/6/2019 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa phac tham sé: 5059/2019/QD-PT
ngay 22 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty X

Dia chi: Tang 20, s0 53-55 V5 Thi Séu, phuong Quyét Thang, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bong Nai.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Anh Thu (Theo Gidy uy quyén
s0 06/16/UQ-HDPQT-TTP ngay 17/3/2016) (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Pham Pang
Ngoc Duy — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Tu van Bang Duy thuoc Doan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Congty Y

_ biachi: S6 226/4 Phan Van Han, Phuong 17, quan Binh Thanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Déang (Theo Gidy uy
quyén ngay 30/10/2019) (c6 mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Poan Tri Phon —
Luat su Van phong Luat su Tri Phon thudc Poan Luét su Thanh pho HO Chi
Minh.

Nguoi khang cédo: nguyén don va bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cac vin ban trinh bay ¥ kién, ban tu khai, bién ban hoa
giai va tai phién toa so thAm, nguyén don trinh bay:

Ngay 03/6/2010 Cong ty X (goi tét la Cong ty X) va Cong ty Y (goi tét la
Cong ty Y) da ky két hop ddng kinh te s6 076/HPKT-2010 (sau day goi tat 1a
Hop dong 076) vé viéc thi cong mong, tang ham, phan khung bé tong cdt thép va
hoan thién cho Céng trinh Chung cu cao tang Trung Pong Plaza. Gia tri tam tinh
theo Hop dong 1a 64.449.528.000 dong.

Thue hién Hop dong trén, Cong ty X dd hoan thanh Céng trinh va ban giao
cho Cong ty Y dua vao su dung vao ngay 01/4/2013 theo Bién ban nghiém thu
ban giao s6 01/BBBGMB voi gia tri quyét toan Hop dong 1a 62.300.800.787
dong theo Bang tong hop gia tri quyét toan ngay 5/9/2014. Hai bén da nhiéu lan
d6i chiéu cong ng voi nhau dé xé4c dinh sb tién Cong ty Y con ng Cong ty X
cling nhu tién 13i phat sinh do viéc cham thanh toan, dong thoi Cong ty X di
nhiéu lan giri vin ban yéu cau Cong ty Y thanh toan, tuy nhién, dén nay Cong ty
Y chi méi thanh toan cho Cong ty X sb tién 13 49.789.010.817 dong, tinh dén
thoi diém ndp don khéi kién, Cong ty Y con ng Cong ty X sb tién 1a
12.511.789.972 dong.

Nguyén don yéu cau Cong ty Y phai thanh toan cho Cong ty X sd tién no
gbc theo Hop dong 13 12.511.789.972 d6ng (muoi hai ty, ndm trim mudi mot
triéu, bay tram tdm muoi chin nghin, chin tram bay muoi hai dong). Pong thoi
yéu céu Cong ty Y phai thanh toan cho Coéng ty X s6 tién 13i cham thanh toan
tinh tir ngay 01/3/2013 dén ngay xét xir 50 tham 13 ngay 05/6/2019 theo murc 1ai
suat 09%/nam trén mot phan khoan no goc 13 11.763.102.471 dong, tong s tién
141 1a 5.180.647.331 ddng (ndm ty, mot tram tam muoi tri¢u, sau tram bdn muoi
bay nghin, ba tram ba muoi mot dong) Tong cong s tién yéu cau Cong ty Y
thanh toan cho Céng ty X gdm ng gdc va tién 1ai 1a 17.692.437.303 dong (mudi
bay ty sau trim chin muoi hai triéu, bon trim ba muoi bay nghin, ba trim 1¢ ba
d6ng). SO tién nay thanh toan mot 1an ngay sau khi c¢6 ban an c6 hiéu luc thi
hanh.

Mit khéc tai phién toa, nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau phan té cia
bi don, cu thé Cong ty X khong cham ban giao cong trinh, nén khong vi pham
Diéu 13.3 cua Hop ddng, do d6 Cong ty X khong co trach nhiém thanh toan, boi
thudng cho Cong ty Y véi sd tién 1a 15.708.000.000 ddng theo nhu yéu cau phan
to ctia bi don.

Cu thé vé tién do thuc hién du 4n va ban giao cong trinh: Theo Hop dong
thi cong, tién do thi cong 1a 540 ngay tir ngdy c6 1énh khoi cong (1énh khai cong
ngay 10/6/2010), tirc 12 540 ngay tir ngdy 10/6/2010 dén 02/12/2011. Tuy nhién,
trong qué trinh thuc hién hop ddong, do bi don dd cham thanh toan tién thi cong
cac dot cho Cong ty X tur dot thanh toan khoi luong dot 5 tré di, cham thanh
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toan tir ngdy 14/5/2011 voi téng sb ngdy cham thanh toan theo hop dong 1a
2.340 ngay. Boi 18, theo quy dinh tai khoan 13.6 Piéu 13 Hop ddng s6 076, néu
Cong ty Y cham thanh toan thi thoi gian cham thanh todn s€ duoc cong thém vao
tién do thi cong coéng trinh. Nhu vy, thoi gian Coéng ty Y cham thanh toan dén
2340 ngay s& mic nhién dugc cong vao tién do thi cong cua nguyén don, tirc 1a
dugc gia han thém dén 6 nam 4 thang (cu thé dén ngay 02/4/2018). Trong khi
do, mdc du Cong ty Y da vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan thoa thuan
trong hop dong nhung nguyén don van no luc duy tri viéc thi cong dé hoan
thanh cong trinh s6m nhat c¢6 thé nham giam thiéu ti da thiét hai cho ca hai bén.
Cu thé, nguyén don da hoan thanh Cong trinh ban giao cho bi don dua vao sir
dung vao ngay 01/4/2013, tic 12 sém hon so véi tién d6 hop dong da duogc gia
han do viéc cham thanh toan ctia bi don. Cu thé, vao ngay ban giao 13 01/4/2013,
dai dién b1 don gém Téng giam ddc, Trudéng ban Quan 1y du an va phé Ban
Quan 1y du 4n d cung véi dai dién nguyén don va cac bén lién quan tién hanh
nghiém thu cong trinh. Theo d06, bi don két luin déng ¥ nghiém thu dwa vao s
dung va khong co bat cir y kién khac. Nhu vay, tién d6 hoan thanh theo hop
ddng 1a ngay 02/4/2018 (mic nhién da dugc gia han do Cong ty Y chim thanh
toan) nhung thuc t& nguyén don hoan thanh ban giao cho bi don 1a 01/4/2013 1a
sém hon so v6i tién d6 néu trén. Nhu vay, nguyén don khong vi pham vé tién do
thuc hién hop df)ng, nguoc lai bi don da vi pham nghiém trong nghia vu thanh
toan theo hop dong, va tinh dén hién tai bi don con phai thanh toan cho nguyén
don s6 tién con ng gbc: 12.511.789.972 dong va lai theo quy dinh.

Vé viéc thanh toan cong ng bang can trr 17 can ho: Theo van ban thoa
thuan ngay 29/3/2012 (ky sau van ban thoa thuén ngay 20/2/2012) thi Hai bén da
thoa thuén r6 phuong an thanh toan tién mua cin ho 1a Cong ty X chuyen khoan
thanh toan, khong can trir cong ng. Viéc mua ban dugc xac 1ap bang 17 hop
d6ng mua ban cin ho twong tng 17 can ho dugc ky két gitta ngudi mua 1a Cong
ty X va ngudi ban 1a Cong ty Y. Thuc hién theo hop déng mua ban cin ho, Cong
ty X da thanh toan tién mua cin ho cho Céng ty Y bang chuyén khoan qua ngan
hang vé6i 17 1an thanh toan twong tmg 17 cin ho, gia tri mdi 1an thanh toan 1a
70% gia tri hop d6ng mua ban cin ho, thanh toan bang Gy nhiém chi qua ngan
hang. Viéc bi don cho rang c6 mot vai céng vin ciia Cong ty X thé hién ndi dung
mua ban can ho dé can trir cong no, Cong ty X khang dinh van dé niy can phai
hiéu 1a Cong ty X s& mua gitip 17 cin ho cho Cong ty Y dé Cong ty Y c6 thém
ngudn tién thanh toan tién no thi cong cho Cong ty X. Néu thuc chét viéc mua
17 can ho la dé can trr cong ng thi viéc can trir nay phai thé hién bang mot bién
ban can trir cong ng va s€ khong thé ¢ viéc chuyen tién thanh toan nhu trén.
Tac 13 néu 13 can trir thi hai bén phai 1ap bién ban ddi chiéu va cin trir cong no
truc tiép va theo bién ban can trir thi 17 can ho sé& 1ap tic thudc vé Cong ty X va
s6 tién no cii ciia Cong ty Y xem nhu di thanh toan xong. Theo nguyén don trén
thue té, khong co bat ky bién ban cin trir cong no ndo giita nguyén don va bj
don, va nguyén don van thanh toan tién mua cin hd cho bi don theo nghia vu
cua Hop dé)ng mua ban can ho, déng thoi bi don van thuc hién nghia vu chuyén
khoan thanh toan tién thi cong cho Cong ty X theo nghia vu cua Hop dong thi
cong, cu thé sb tién thi cong va cac dot thanh todn ma bi don thanh todn cho



nguyén don sau ngay ky van ban thda thuan ngay 20/02/2012 theo Phu luc 1.
Mit khac, cac cong van thé hién ndi dung mua ban 17 can ho nguyén don gui
nhim muc dich yéu cau Cong ty Y phai hoan tit cac thi tuc xac nhan hop dong
mua ban cin hd cho khach hang dbi voi cac can ho nguyén don dd chuyén
nhuong lai. Tir nhimg 1ap luan nhu trén va theo cac ching cr da nop nguyén don
van khing dinh day la giao dich mua ban doc 1ap, khong phai can trir cong ng.
Theo d6, sd ngay Cong ty Y cham thanh toan s& mic nhién duoc cong vao tién
d6 thuc hién Hop dong theo quy dinh tai khoan 13.6 Diéu 13 ctia Hop ddng thi
cong gitra Cong ty X va Cong ty Y.

Tai c4c van ban trinh bay y kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién
toa so thAm, bi don trinh bay:

Bi don x4c nhan vé viéc ky hop dong va thyc hién hop dong nhu nguyén
don trinh bay, déng thoi xac nhan khoan ng gdc 12.511.789.972 dong (muoi hai
ty, nam tram muoi mot tri¢u, bay tram tam muoi chin nghin, chin trdm bay muoi
hai ddng) theo nhu yéu cdu cia nguyén don nhung khong dong ¥ véi yéu cau
tinh 131 cua nguyén don.

Ngoai ra, bi don 1a Cong ty Y c6 don yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n budc
nguyén don boi thuong thiét hai do thi cong chdm ban giao cong trinh gy thiét
hai cho bi don tong cong sb tién 1a 15.708.000.000 dong. Bao gom cac khoan
thiét hai bi don phai ganh chiu nhu sau: Boi thudng cho khach hang mua nha 13
5.279.000.000 dong, 14i ngan hang phat sinh bi don phai tra tir thang 06/2012
dén thang 03/2013 1a 7.539.000.000 dong, Tién phat do chdm ban giao cong
trinh theo hop dong tir thang 06/2012 dén thang 03/2013 1a 2.890.000.000 dong.
S tién nay bi don yéu cau thanh toan mot 1an ngay sau khi c6 ban an c6 hiéu luc
thi hanh, 1y do:

Cong ty Y giao cho Cong ty X lam nha thau chinh xay dung dy an chung
cu Trung Bong Plaza tai dia chi: 30 Trinh Binh Théao, quan Tan Pha, TP.HCM.
Véi tong gia tri theo Hop ddng 13: 64.449.528.000 dong, thoi gian thi cong 1a
540 ngay (tir thang 06/2010 dén thang 12/2011).

Do tinh hinh khé khén kinh té chung ciia thoi diém d6 nén viéc thanh toan
cham tré, kéo theo viéc thi cong cham tién do. Do d6 hai bén da thoa thuin ky
phu luc hop dong “Phu luc 1” ngay 03/06/2011, véi noi dung: gia han thoi han
thanh toan dén ngay 15/03/2012, gia han thoi gian thi cong cong trinh va quy
dinh vé phat cham thanh toan véi 14i suat 1a 19,5%/ndm trén s tién cham thanh
toan. Thoi diém d6 do khong c6 tién mat dé thanh toan, nén Cong ty Y va Cong
ty X da ky “Van ban théa thuan” ngay 20/02/2012. Theo d6, Cong ty Y s€ ban
cho Cong ty X 17 can ho c6 ky hi¢u: C12A, G12, H12A, C14, G14, C15, Cl6,
Al7, B17, C17, D17, K17, A18, B18, C18, D18 va E18 tai du an chung cu
Trung Dong Palaza vé6i tong gia tri 13: 14.973.750.000 ddng, dé can trir cong no
thi cong theo hop dong. Trong van ban thoa thuan hai bén x4c nhan viéc tinh 13i
cham thanh toan, xac dinh vé thoi han hoan thanh cong trinh va ghi cu thé ngay
ban giao cong trinh 1a ngay 15/06/2012.

Sau do, Cong ty Y va Cong ty X da thuc hién “Van ban thoa thuan ngay
20/02/2012” sau khi van ban duoc ky két. Cu thé, Cong ty Y dd ky 17 Hop dong
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ban 17 can ho cho Cong ty X vao ngay 01/3/2012 dé cén trir cong ng theo cac
hop déng mua ban can ho. Viéc thuc hi¢én Théa thuan ngay 20/02/2012 vé viée
mua ban 17 cin hd dé can trix cong no cling da dugc Cong ty X xac nhan tai cac
van ban nhu Cong van sb: 18/13/cv ngay 04/4/2013; Cong vin sd: 24/13/cv ngay
10/5/2013 va Thu xac nhan cong ng ngay 11/2/2015. Pac biét viéc ban 17 can
ho dé can trir no ciing dugc Cong ty X thé hién chi tiét qua viéc 1ap “Bang ké
hop ddng cin ho chung cu Trung Dong can trur cong ng” ngay 26/01/2015 gui
Cong ty Y, trong do li¢t ké chi tiét timg can ho va tong gia tri toan bo can ho, dé
xé4c nhan thanh toan tién thi céng con thiéu.

DPén ngay 29/3/2012, Cong ty Y va Cong ty Toan Phat di cung ky “Bién
ban thoa thuén thanh toan”, trong d6 sé tién 17.079.082.186 dong 1a ng gbc va
13i qua han thanh toan ngay 25/02/2012. Do hai bén théng nhét thanh toan 80%
cac dot khoi luong con lai theo “Gidy dé nghi thanh toan”, nén Cong ty Y chi
phai thanh toan sd tién la: 13.646.493.785 dong va 1di qua han 1a 905.015.359
dong tinh dén ngay 25/02/2012. Do d6, tong s6 tién Cong ty Y phai tra luc nay
la: 14.551.509.144 dong. Dé tra khoan no nay, Coéng ty Y da ky ban 17 cin ho
cho Cong ty X véi tong gia tri 1a: 14.973.750.000 dong. Nhu vdy, tinh dén thoi
diém ngay 01/3/2012 Cong ty Y da thanh toan nhiéu hon s tién ng con phai tra
cho Céng ty X nén bi don khong thanh toan tré han.

Tuy nhién, vé phia Cong ty X da khong thuc hién dung thoi han ban giao
cong trinh nhu d3 thoa thuan tai Van ban thoa thuan ngay 20/2/2012. Cu thé
ngay ban giao cong trinh 13 15/6/2012, nhung dén ngay 01/04/2013 Cong ty X
ma&i ban giao cong trinh cho Cong ty Y theo “Bién ban nghi€ém thu hoan thanh
cong trinh dua vao st dung” sé6 01/BBBGMB ngay 01/04/2013. Nhu vay, Cong
ty X da vi pham hop dong vé viéc cham ban giao cong trinh tong cong 1a 289
ngay (tr ngay 15/6/2012 dén ngay 31/3/2013).

Can ctr theo quy dinh cua Luat Thuong mai tai Diéu 292, Piéu 300, biéu
302 va Piéu 307 thi Cong ty X phai chiu phat vi pham va bdi thudong thiét hai
cho Cong ty Y do vi pham hop dong, cu thé nhu sau:

Can ctr Theo Hop ddng 076 ngay 03/6/2010 ky giira Cong ty Y voi Cong ty
X, thi sb tién phat vi pham 1a: 10.000.000 ddng/ngay. Nhu vay tong sb tién phat
vi pham 1a: 289 ngay x 10.000.000 dong = 2.890.000.000 ddng (hai ty tim trim
chin muoi triéu dong).

Nguyén nhan xuat phat do Cong ty X cham ban giao céng trinh nén dan dén
Cong ty Y da bi thiét hai nhu sau:

Thir nhat 1a thiét hai tién bdi thuong cho cac khach hang mua can ho do
Cong ty Y cham giao theo Hop dong mua ban (cin clr vao Piéu 7 cua Hop dong
mua ban) trong thoi gian nguyén don vi pham véi sb tién 13i trén tong s tién
Cong ty da nhan cua khach hang 14 5.279.000.000 dong.

Thur hai la thiét hai do Cong ty Y da phai tra lai cho Ngan hang TMCP Kién
Long trong thoi gian tur ngay 16/6/2012 dén ngay 31/3/2013 1a 289 ngay. Cu the
do Cong ty X cham ban giao cong trinh, dan den Cong ty Y mat can dbi ngudn
thu tir khach hang mua cin ho, din dén viéc mat can ddi ngudn tra ng cho Ngan
hang TMCP Kién Long; néu Cong ty X ban giao can ho ding ngay 15/6/2012 thi
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Cong ty Y sé& thu duoc sb tién twong tmg tir 20% - 25% gia tri cua 120 can ho tur
khach hang tuy theo timg can ho, tuwong duong voi s tién 43 ty dong. Trong khi
so tién ng gbc Ngan hang TMCP Kién Long tai thoi diém d6 chi 40 ty dong, nén
néu giao nha dugc thi bi don da thu du va tra hét no cho ngan hang. Nhu vay,
Cong ty Y s€ khong chiu thiét hai tién 13 dbi v4i 289 ngay trén tong du ng 40 ty
ddng. Tong sb tién Cong ty Y phai tra 13 cho Ngan hang TMCP Kién Long
trong thoi gian 289 ngay 1a 7.539.000.000 dong

Tu nhirng thi¢t hai néu trén, cong véi so tlen phat vi pham, Cong ty Y yéu
cau Cong ty X phai tra cho Cong ty Y tong sb tién la: 15.708.000.000 dong
(trong d6 sb tién phat vi pham 1a: 2.890.000.000 ddng, sb tién bdi thudng thiét
hai 1a: 12.818.000.000 dong).

Déi v6i yéu cau ciia nguyén don: Viéc Cong ty X cho rang Cong ty Y cham
thanh todn, nén phai chiu phat 1ai cham thanh toan 1a khong cé co so. Boi vi,
tinh dén ngay 01/3/2012 1a ngay ky ban 17 cin hd dé cin trir ng, Cong ty Y da
thanh toan hét tién no gbc va 13i cham thanh toan cho Cong ty X nhu néu trén
theo “Bién ban thoa thuan thanh toan” ngay 29/3/2013 dugc ky gitta hai bén. Tu
ngay 01/3/2012 dén khi ban giao coéng trinh thi Cong ty Y khéng vi pham vé
viéc thanh toan. Cu thé, sau khi ky Van ban théa thuan ngay 20/02/2012, hai bén
da xac dinh ngay ban giao cong trinh la ngay 15/6/2012 va thanh toan sau khi
ban giao va quyét toan cong trinh. Khi cong trinh dugc ban giao vao ngay
01/4/2013 (tré han 289 ngay), thi sau do Cong ty Y va Cong ty X méi xac nhan
“Bang tong hop gia tri quyet toan” ngay 05/9/2014 dé quyét toan toan bo cong
trinh. Do hai bén chua thong nhéit duoc v6i nhau vé bdi thuong thiét hai cho bi
don nén nguyén don khoi kién. Giai doan tir ngay 29/3/2012 dén khi hoan thanh
cong trinh phia Cong ty X da khong 1ap bd ho so dé nghi thanh toan nao giri cho
Cong ty Y dé yéu cau thanh toan cho khdi luong cta thoi gian 6. Chi ¢ bang
xac nhan khéi luong thi cong thuc té, chir khong phai hd so dé nghi thanh toan,
thi khong du co s¢ thanh toan theo quy dinh cua hop dong Do d6 bi don khong
chip nhin yéu ciu tinh 13i cua nguyén don, chi dong ¥ khoan tién no gbc
12.511.789.972 dong (mudi hai ty, nim trim mudi mot triéu, bay trim tam muoi
chin nghin, chin trim bay muoi hai dong).

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 945/2019/KDTM-ST ngay
12/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh da
quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty X

1.1. Budc Cong ty Y tra cho Cong ty X sb tién no goc 1a: 12.511.789.972
d6éng (mudi hai ty, nim traim mudi mot triéu, bay tram tam muoi chin nghin,
chin trim bay muoi hai d6ng) theo bang tong hop gia tri quyét toan cong trinh
ngay 05/04/2014.

1.2. Khong chép nhén yéu cau ciua Cong ty X vé viéc yéu cau Cong ty Y tra
tién 141 s6 tién 1a 5.180.647.331 ddng (ndm ty, mot tram tam muoi tricu dong,
sdu tram bdn bay nghin, ba trim ba muoi mét dong).

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua bj don Cong ty Y.



2.1. Budc Cong ty X tra cho Cong ty Y tong sb tién 1a 14.412.329.547 ddng
(mudi bdn ty, bon trim muoi hai triéu, ba tram hai muoi chin nghin, nam tram
bén muoi bay dong). (Bao gdm tién phat chdm ban giao cong trinh
2.890.000.000 dong, tlen bdi thuong cho khach hang mua cin ho sd tién
5.279.000.000 dong; tién 1ai phai tra cho ngan hang 13 6.243.329.547 d6ng).

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia Coéng ty Y vé viéc yéu cau
nguyén don Cong ty X bdi thudng tién 1di sd tién 1a 1.295.670.453 dong (mét ty,
hai tram chin muoi 1am tri€u, sdu tram bdy muoi nghin, bon trim nim muoi ba
dong).

Tét ca thi hanh cung mot luc ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phép luat tai
co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay bén co quyén c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén c6 nghia vu
chua thi hanh thi bén c6 nghia vy con phai tra tién 13i theo mirc 13i sut ng qua
han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong tGng voi sb tién va
thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé phan 4n phi, quyén khang cdo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 14 va 24 thang 6 nam 2019, nguyén don va bi don ndop don khang
cao.

Tai phién toa phtic tham,

Nguyén don trinh bay: nguyén don thay 601 mot phan ndi dung khang cao
lién quan dén yéu cau budc bi don phai chiu tién 13i cham thanh toan ddi vOi ng
gbc 12.511.789.972 ddng khong phai sd tién 5.180.647.331 déng nhu yéu cau tai
Tda an cap so thim ma yéu ciu sd tién 13i chdm thanh toan 1a 11.931.619.985
ddng vi co thay ddi thoi han cham tinh 13i thanh toan 1a tir ngdy 02/01/2015 dén
ngay xét xir phiic tham 21/11/2019, mic 13i suat tinh 1a 19,5%. Viéc Ban an so
tham khong budc bi don phai chiu khoan tién 13i cho s6 tién no gbc ké tir ngay
tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong 1a vi pham quy
dinh phap luat tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 nén nguyén don de nghi bu¢c bi don phai chiu tién 141 v6i 131 suat 1a
19,5%/nam cho s tién no gbc ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xu so tham cho
dén khi thi hanh an xong. Nguyén don gitt nguyén yeu cau khang cao dé nghi
Hoi ddng xét xtr bac toan bd yéu ciu phan to ctia bi don vé viéc budc nguyén
don phai boi thuong thiét hai d6i v6i sb tién cham ban giao cong trinh Ia
2.890.000.000 dong, s6 tién phat phai tra cho khach hang mua cin ho sé tién
5.279.000.000 d6ng, tién 1ai phai tra cho Ngin hang TMCP Kién Long la
6.243.329.547 ddng v6i Iy do nguyén don khong vi pham hop dong va vin ban
phap luat khong quy dinh trach nhiém boi thuong cia nguyén don néu nhu
nguyén don vi pham hop ddng. Ngoai ra, nguyén don bd sung nodi dung khang
cao cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh hu’O’ng dén viéc
giai quyét an: Toa an cap so tham thu Iy don phan té cta bi don 1a vi pham pham
luat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 ctia B luat T6 tung dan sy ndm 2015,
don phan t ctia bi don ngay 04/10/2016 nhung trudc d6 da co phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; Toa an cip so tham
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d3 khong cong khai chung cir 1a Bang tong hop s tién 14i vay va phat di thanh
toan ngay 12/6/2019 cta Ngan hang TMCP Kién Long (BL 3987) ma st dung
dé tuyén an ludn 1a vi pham t6 tung. D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira an
so tham theo hudng chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don budc bi don
phai thanh toan s tién 1di cham tra véi 13i suat 19,5% tinh tir ngay 02/01/2015
dén thoi diém xét xur phuc tham 13 11.931.619.985 dong, khéng chip nhan céc
yéu cau phan tb cta bi don.

Bi don trinh bay: Bi don xin rat toan bd ndi dung khang céo, dé nghi Ho1
ddng xét xtr phiic thAm giit nguyén ban an so thim. Ngoai ra c6 dé nghi Hoi
ddng xét xtr can ctr vao khoan 3 Didu 13 ciia Hop dong 076/HPKT-2010 ngay
03/6/2010 cho cac bén cn trir nghia vu voi nhau, gia tri thanh toan cudi cing s&
bang gia quyét toan trir di gia tri phat hop ddng.

Nguyén don xac dinh Hoi dong xét xtr cip phuc thim xem xét cac hanh vi
vi pham nghiém trong t6 tung cta Toa an cap so tham, khong dé nghi hiy 4n ma
chi stra an theo khang céo cua nguyén don do vu viéc da kéo dai lau, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su
thong nhat cac ndi dung dai dién theo uy quyén cua nguyén don da trinh bay,
ngoai ra cho rang Hop dong 076/HDKT-2010 ngay 03/6/2010 1a hop dong dan
su nhung Hoi ddng xét xir cip so thdm ap dung Luat Thuong mai dé giai quyét
la khong dung quy dinh cua Luat ban hanh van ban nam 2015, viéc 4p dung cac
van ban quy pham phap luit sau thoi diém ky két hop dong ma diéu khoan
chuyén tiép khong c6 ndi dung hoi t6 1a khong diung, dé nghi Hoi dong xét xir
stra ban an so thAm.

Y kién cia ngu’m bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su
thong nhat cac noi dung dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay. Ngoai ra
cho rang Bang tong hop thuc té 13i vay va lai phat ngay 12/06/2019 cua Ngan
hang TMCP Kién Long khong phai 1a tai li¢u mé1 ma khodn ng nay nguyén don
cling da biét, vin ban chi xac dinh rd sd tién thuc té bi don thanh toan cho ngan
hang trong thoi gian vi pham. V& yéu ciu tinh tién 14i theo yéu cau khang céo
thay doi tai cAp phuc tham 1a vuot qua yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguyén an so tham.

Y kién Vién kiém sat:

+ V& viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, ctia Hoi déng xét xur tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap
luat cia cac bén duong sy da thyc hién dang quy dinh ctia Bo luat Té tung dan
su nam 2015.

+ Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham dinh chi
d6i v&i yéu cau khang cao cua Cong ty Y. Khong chip nhan toan bo yéu cau
khang cao ctua Cong ty X vi khong cé can ci. Giit nguyén ban an so tham cua
Toa 4n nhan dan quéan Binh Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc:



Nguyén don 1a Cong ty X c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Tran Thi
Anh Thu c6 mit tai cac phién tda so thAm va tuyén an ngay 19/4/2019,
08/5/2019, 05/6/2019, 12/6/2019. Ngay 14/6/2019, nguyén don da ndp don
khang c4o va Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an theo quy dinh phap
luat nén nguyén don da thyc hi¢n thu tuc khang cao ding quy dinh phap luat.

Bi don 1a Cong ty Y c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a ong Poan Tri Phon,
ong Nguyén Thanh Dang c6 mit tai cac phién tda so thdm va tuyén an ngly
19/4/2019, 08/5/2019, 05/6/2019, 12/6/2019. Ngay 24/6/2019, bi don da ndp don
khang c4o va Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1 phi Toa an theo quy dinh phap
luat nén bi don da thuc hié¢n thu tuc khang cao ding quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung:

- Xét yéu cau cua bi don 1a Coéng ty Y xin rat lai toan bd yéu cau khang
cao:

Tai phién toa phuc tham, bi don Xin rat lai toan bo yéu cau khang céo 1a
hoan toan ty nguyén, phu hop voi quyen quyét dinh va tu dinh doat cta duong
su dugc quy dinh tai Diéu 5 va diém b khoan 1 Diéu 299 ctua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015. Do do, c6 can cu dé Hoi dong xet xur phic thAm chép nhan
viéc rat yéu cau va dinh chi xét xt phtc tham ddi voi yéu cau khang céo cia bi
don.

- Xét yéu cau khang cdo ctiia nguyén don:

+ V& viéc Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung:

Déi véi viéc thu ly yéu cau phan t6 cua dwong su sau khi dd mo phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Hoi dong xét
xt phuc tham xét thiy ngay 12/8/2016, Toa an nhan dan quan Binh Thanh da
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai;
ngay 04/10/2016, Cong ty Y mdi nop Pon phan t6, Toa 4n nhan dan quan Binh
Thanh da thu ly yéu cau phan t6 ciia Cong ty Y; tuy nhién qua trinh giai quyét vu
an tai Toa an cdp so tham, Cong ty X khong c6 khiéu nai gi vé viéc thu 1y nay.
Ngoai ra, sau khi thu 1y yéu cau phan t6, Toa an nhan dan quén Binh Thanh da
mo cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg cr va hoa
gidi vao cac ngay 19/10/2016 va 28/9/2017, viéc thu ly yéu cau phan t6 cta bi
don cling gitp viéc giai quyét tranh chap triét dé, toan dién.

Déi v0i viée Ban an so thém khong budc bi don phai chiu khoan tién 13
cho sd tién no goc ké tur ngay tlep theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi
hanh an xong thi Toa an cap so thdm d3a ban hanh Quyet dinh stra chita, bd sung
ban 4n so tham sb 122/2019/QD-SCBSBA ngay 15/7/2019 stra chita ndi dung
nay. Toa an cép so thim da gui cho cac duong su qua duong buu chinh va bi
don cling da x&c nhan nhan dugc van ban qua duong buu chinh. Tai ph1en toa
phuc tham, nguyén don cling da dugc xem van ban va khong co y kién gi vé
quyet dinh trén.

Ngoai ra, nguyén don con cho rang Hoi dong xét xir cap so tham st dung
tai liéu 1a Bang tong hop sb tién lai vay va phat da thanh toan ngay 12/6/2019
cua Ngan hang TMCP Kién Long dé tuyén an ma khong cong b tai lidu nay.
Hoi dong xét xir nhan thdy Bang tong hop s tién 13i vay va phat di thanh toan
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ngay 12/6/2019 cia Ngan hang TMCP Kién Long chi 1a bang tinh tong cac
khoan 1di ma Céng ty Y phai tra theo cac bang ké 14i tin dung theo cac khé wdc
TD9266.1 dén TD9266.14 trong thoi gian tir ngiy 16/6/2012 dén ngay
31/3/2013 déa dugce Cong ty Y ndp kem theo don phan t6 va dd duoc Toa an thyc
hién cong khai chimg ctr trong qua trinh giai quyét vu an nén ciing khong phai 1a
tai liéu chimg cr méi can thiét phai cong bd.

Bén canh do, tai phién toa phuc tham dai dién uy quyén va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don déu xac dinh chi trinh bay ¥ kién chir
khong dé nghi hiy an do viéc hiy an s& gy thiét hai thém quyén loi cua ca
nguyén don va bi don do d6 Hoi ddng xét xir xét thay khong can thiét phai huy
ban an so thAm cua Toa 4n nhan dan quan Binh Thanbh.

+ Vé sb tién no géc: tai ban an so thdm cua Tda 4n nhan dan quan Binh
Thanh d3 budc Cong ty Y tra cho Cong ty X s6 tién no goc 1a 12.511.789.972
ddéng (mudi hai ty, nim trim mudi mot triéu, bay trim tdm muoi chin nghin,
chin trim bay muoi hai dong), cac bén khong c6 khang cdo va tai phién toa phuc
thAm nguyén don va bi don ciing xac nhan sd ng goc thuc te nhu trén la ding
nén co co s6 xac dinh nhan dinh cua Toa an cap so thAm vé sb tién no goc la
dang.

+ V& viéc budc bi don phai chiu tién 13i thanh toan dbi vdi no gdc va tién
1ai tinh dén thoi diém xét xir.

Can cur cac tai lidu va chimg cir co trong hd so vu 4n va trinh bay cia
duong sy tai phién toa nhan thay Cong ty X va Cong ty Y da ky két Hop dong
kinh té s6 076/HPKT - 2010 vé viéc thi cong moéng ting ham khung bé tong cot
thép va hoan thién cho cong trinh chung cu Trung Pong Plaza. Xét vé thoi han
thuc hién hop dong va ban giao cong trinh: Can cr Piéu 7 cua Hop dong
076/HPKT - 2010 ngay 03/06/2010 quy dinh thoi gian thuc hién cong trinh 1a
540 ngay tinh tir ngay chinh thtrc phat 1énh khoi cong sé 01/LKC-TD910 ngay
05/06/2010, thoi gian thi cong kéo dai dén ngay 02/12/2011. Tai phién tda céac
bén thtra nhan khi thuc hién hop dé)ng do bi don cham thanh toan cho nguyén
don nén hai bén c¢6 ky phu luc hop doéng 01 ngay 03/6/2011 vé viéc gia han thoi
han thanh toan, tién 14i cham thanh toan, chi phi lién quan va chdt thoi gian thi
cong cong trinh dén ngay 15/3/2012. Ngay 20/02/2012, Cong ty Y va Cong ty X
d3 ky Vin ban thoa thuan c6 ndi dung viée thanh toan hop dong thi cong cac dot
dén han theo phu luc s6 01 ky ngay 3/6/2011 Cong ty Y s& ban lai cho Cong ty
Toan Thinh Phat 17 cin ho dé thanh toan cong ng ma bi don phai tra cho nguyén
don, hai bén sé& ky két hop d6ng mua ban cin ho va 1ap bang can ddi cong no, 1ai
tra cham phat sinh tinh dén ngay hai bén ky hop d6ng mua ban can ho véi gia tri
mua ban cac can ho trén, sau d6 cac bén sé tlep tuc thuc hién cac phan viéc con
lai cua hop dong, trong thoi gian thi cong tlep tuc cong trinh dén ngay giao nha
neu viéce thi cong khong the thue hién dugc bang tién thi Cong ty Y s& tlep tuc
tién hanh thoa thuan ban tiép nhimg can ho cia du an cho Cong ty X dé giai
quyét cong no cua dot thanh toan d6, ngoai ra hai bén con thoa thuin dén ngay
15/6/2012 Cong ty X s& hoan tat viéc ban giao cac cong viéc theo hop dong cua
toan by du an cho Cong ty Y. Pé thuc hién vin ban thoa thuan thi ngay
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01/3/2012, Cong ty Y da ky hop dong ban 17 cin ho cho Cong ty X va Cong ty
X ciing da tiép tuc thi cong cong trinh.

Cong ty X cho rang do Cong ty Y cham thanh toan nén dan dén viéc thi
cong cham tré. Tuy nhién, cin cr vao viéc thuc hién theo Vin ban thda thuan
ngay 20/02/2012, cac vin ban dé nghi chuyén giao quyén va nghia vu mua ban
can ho theo dé nghi ctua nguyén don goi cho bi don, Cong vin sé 18/13/CV-
TTPCorp ngay 04/4/2013, Cong van sd 24/13/CV-TTP Corp ngay 10/5/2013
Cong ty X x4c nhan viéc mua ban cin ho dé can trir cong ng cua Cong ty Y véi
Cong ty X da dugc thuc hién, gia tri chuyén nhuong 17 can ho la
14.973.750.000 d6ng 1a 16n hon sb tién Cong ty Y phai thanh toan cho Cong ty
X theo Bién ban thoéa thuin thanh toan chdt cong ng dén ngay 25/02/2012 1a
14.551.509.144 ddng; do d6, khong co cin cir cho rang Cong ty Y chim thanh
toan tién. Sau Van ban thoa thuin ngay 20/02/2012 hai bén khong 1ap bién ban
nao khac thoa thuan vé viéc gia han thoi gian ban giao cong trinh nén c6 co s
dé xac dinh ngay hoan tat thi cong va ban giao cong trinh 1a ngay 15/6/2012.
Pén ngay 01/4/2013, Cong ty X mdi ban giao cong trinh cho Cong ty Y theo
Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao sir dung sé6 01/BBBGMB
ngay 01/4/2013 nén Hoi dong xét xir cdp so tham nhan dinh Cong ty X cham
ban giao cong trinh 1a 289 ngay 1a ¢6 co sd. Nguyén don cho rang cac bén chua
1ap phu luc hop ddng nén viéc xac dinh ngay 15/6/2012 1a ngay ban giao cong
trinh theo Van ban thoa thuan ngay 20/02/2012 thi 1a khong dung, tuy nhién theo
thoa thuan tai khoan 3 ctia Van ban thoa thuan ngay 20/02/2012 thi sau khi ky
két Van ban thoa thuan hai bén s& ky két phu luc hop ddng cho viéc thi cong
phan con lai ciia hop dong, ngoai ra thoa thuin vé thoi gian ban giao cong trinh
1a ngay 15/6/2012. Vi vay, viéc cac bén c6 hay khong viéc 1ap phu luc hop dong
khong dan dén thay doi noi dung thoa thuan vé thoi gian ban giao cong trinh nén
trinh bay ctia nguyén don la khéng 6 co s& dé chap nhan.

Xet viéc nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 1di cham tra d6i
vé6i s6 tién ng gdc: theo cac tai licu, ching ctr c6 trong hd so vu an thé hién cac
bén chua thuc hién viéc xong viéc ddi chiéu cong ng, cac bén 1ap Bang gia tri
quyét toan ngay 05/9/2014 véi tong gia tri thye hién la 62.300.800.787 déng,
ngay 09/02/2015 Coéng ty Y c6 Cong van s6 02/CVTD gtri Cong ty X dé nghi
Cong ty X ctr nguoi dén Cong ty Y dé dbi chiéu cong no, sau khi dbi chiéu xong
linh dao hai cong ty s& gap nhau dé thong nhat va thanh 1y hop dong Theo Bién
ban lam viéc ngay 23/4/2015 do Cong ty X nop cho Toa an thé hién nhan vién
ctia Cong ty X va Cong ty Y di co budi lam vige chét s liéu cong no cua cong
trinh Trung Dong Plaza nhung két qua van chua chot dugc sb lidu, sau dé cac
bén cling khong tiép tuc dbi chiéu cong ng va thanh Iy hop dong nén nguyén don
cho rang bi don cham thanh toan va yéu cau lai cham tra di véi sb tién ng gdc
la khong c6 co so dé chép nhan. Tai khoan 2 Piéu 8§ cia Hop dong kinh & 56
076/HDKT — 2010 vé nghia vu thanh toan c6 ghi nhan ndi dung thoa thuén “phai
¢ van ban dé nghi thanh toan cua bén B”. DPong thoi, cac bén khing dinh chua
quyet todn cong ng ma maéi chi quyet todn toan b gia tr1 cong trinh, tai Toa an
cap so tham cac bén méi thuc hién d6i chiéu va két lai s6 ng cong trinh. Cong ty
X chi ¢6 thu xac nhan cong ng ngay 15/02/2015 (khong c6 xac nhan cua dai di¢n
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bén Cong ty Y) va chua c6 van ban dé nghi thanh toan d6i véi cong no nay nén
Ho6i ddng xét xtr cip so tham khong chip nhén yéu cau tinh 131 chdm tra cta
nguyén don la c6 can ct.

Tai Phién toa phuc tham, nguyén don thay d6i noéi dung khang cio lién
quan dén 1di cham tra vé thoi gian tir ngay 02/01/2015 dén ngay xét xtr phiic
tham, murc 131 suat 19.5% véi sb tién 1a 11.931.619.985 dong. Tuy nhién, nhu
nhan dinh trén, do khong chip nhan yéu cau tinh 14i cham tra ciia nguyén don
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét ndi dung thay d6i yéu cau khang cdo nay.

+ V& viéc Toa 4n cap so tham chap nhan cac yéu cau phan té cua bj don:

Déi véi yéu cau phat vi pham hop d6ng do cham ban giao cong trinh: Nhu
d3 nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, Cong ty X vi pham hop ddng vé thoi han ban
giao cong trinh tir ngay 16/6/2012 dén ngay 01/4/2013 1a 289 ngay, cin clr quy
dinh tai khoan 13.3 Piéu 13 ctia Hop dong 076/HPKT - 2010 quy dinh truong
hop cham ban giao cong trinh thi nguyén don phai boi thuong cho bi don s tién
phat la 10.000.000 dong (mudi triéu) cho mot ngay cham tré, cac bén khong c6
khiéu nai, thic mic vé thoa thuan nay. Do d6, cin cir quy dinh tai khoan 1 Diéu
110 cua Luét xay dung 2003, cling phu hgp véi khoan 1 Dleu 146 cua Luat xay
dung 2014, Ho1 dong xet Xur cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don
vé yéu cau phat vi pham sé tién 289 ngay x 10.000.000 dong = 2.890.000.000
ddng 1a c6 can ci.

Dbi véi yéu cau boi _thuong thiét hai sO tién bi don phai tra cho khach
hang mua cin ho va yéu cau boi thuong thiét hai tién 1ai ngén hang: theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 146 cua Luat xay dyng 2014 va Diéu 43 Nghi dinh s0
37/2015/ND-CP ngay 22/04/2015 ciia Chinh phu quy dinh vé Hop dong xay
dung va quy dinh cta Luat thwong mai. Do nguyén don chdm ban giao cong
trinh nén bi don phai trd cho khach hang mua can h¢ tai Chung cu Trung Dong
Plaza tong s6 tién 13 5.279.000.000 dong, bao gém tién phat ctua 54 hop dong da
ky v6i khach hang va 01 hop dong mua dé thuong mai chung cu Trung Dong
Plaza ciia Cong ty cO phan Tap Poan Pai Viét. Ngoai ra, bi don con trinh bay
cac khach hang khac dang khoi kién Céng ty Y phai boi thuong do chim ban
giao can ho chua duoc liét ké vao. Can ctr vao quy dinh ctia hop dong mua ban
can ho duoc ky két giira bi don véi khach hang, cac phiéu thu, chi tién, hoa don
chung tu ké toan gitra bi don va ngudi mua nha, bdo cdo tai chinh cua bi don co
trong ho so vu 4n, thé hién bi don d phai thuong luong va chi tra tién boi
thuong cho khach hang vi 16i cham giao nha 1a thiét hai thuc té, nén Hoi déng
xét Xr cap so tham chap nhan yéu cau nay 1a c6 cin cu.

Can ctir Hop déng tin dung, cac khé uéc nhan no, bang ké 1ai tin dung do
Ngén hang phat hanh thi thyc té bi don da phai tra s tién 13i, day 1a thiét hai
thue té trong thoi gian cham ban giao nha 1a 289 ngay (15/06/2012- 01/04/2013)
ma Cong ty Y phai ganh chiu nén c6 co so chap nhan. Bi don yéu cau tong sd
tién 13i nguyén don phai boi thuong do phai tra 13i cho Ngan hang TMCP Kién
Long theo 14 khé uéc nhéan ng 14 7.539.000.000 dong, nhung sb tién nay 1a tong
hop tir cac khé udc TD9266.1 dén TD9266.14 do Ngan hang TMCP Kién Long
cung cép c6 thoi gian tir ngdy 06/12/2011 dén ngay 07/7/2013 nén Toa 4n cap so
tham d4 thu thap Bang tong hop thuc té 13i vay va 1ai phat ngay 12/06/2019 cia
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Ngéan hang TMCP Kién Long tong hop tir ngay 16/06/2012 dén 31/03/2013 cua
Cong ty Y v6i sb tién 13 6.243.329.547 dong, Hoi dong xét xir cdp so tham chip
nhan trén s6 tién nay 1a c¢6 can ci.

Xét ¥ kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
cho rang Hop dong 076/HDKT-2010 ngay 03/6/2010 1a hop dong dan sy nhung
Hoi dong xét xir cap so tham ap dung Luat Thuong mai dé giai quyét la khong
dung, ngoai ra con ap dung cac van ban quy pham phap luat sau thoi diém ky
két hop déng ma diéu khoan chuyén tiép khong co nodi dung hoi t6 1a khong
dung quy dinh cua Luat ban hanh van ban nam 2015. Y kién coa nguoi bao veé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 13 khong c6 cin cir d@é chap nhan, boi
tranh chép gitra Cong ty X voi Cong ty Y 13 quan hé tranh chip hop dong kinh
té trong linh vuc kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén viéc Toa an cép so thAm ap dung Luat
Thuong Mai 2005 dé giai quyét 1a dung quy dinh. Hop dong gitra hai bén dugc
ky két tir nam 2010 nhung tranh chip vao nim 2016 nén Toa 4n 4p dung Luat
Xay dung nam 2010 va Luat Xay dung nim 2014 dé giai quyét vu an 1a ding
quy dinh phap luat.

Xét ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don théng
nhat voi ¥ kién trinh bay bi don, Bang tong hop thuc té 14i vay va 1ai phat ngay
12/06/2019 ctia Ngan hang TMCP Kién Long khong phai 1a tai liéu méi ma
khoan ng nay nguyén don ciing di biét, vin ban chi xac dinh rd s6 tién thuc té bi
don thanh toan cho ngan hang trong thdi gian vi pham. Vé yéu cau tinh tién 13
theo yéu cau khang cao thay ddi tai Toa 4n cip phuc tham 1a vuot qua yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén an so tham ciia Toa 4n nhan dan
quan Binh Thanh 13 pht hop véi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir phtic thim nén
6 co so dé chap nhan.

Xét v kién cua bi don dé nghi cén trir nghia vu tra no cia hai bén, Hoi
dnng xét xir xét thay viéc thuc hién nghia vu di duoc Ban an so thdm ghi nhan
tat ca thi hanh cing mot lic ngay sau khi ban an c6 hiu lyc phap luét tai co
quan thi hanh an dan su co tham quyén, viéc can trir s& do Co quan thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén thuc hién.

Xét ¥ kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
dé nghi dinh chi giai quyét phuc tham ddi v6i yéu cau khang co ciia bi don, bac
toan bo yéu cau khang cao cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén ¢6 co sd dé chip nhan

- V& an phi phuc tham:

Do khang cdo khong dugc chap nhan nén Cong ty X phai chiu an phi kinh
doanh thuwong mai phtic tham 1a 2.000.000 dong, duogc trir vao s6 tién tam Ung
an phi da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2018/0021127 ngay
20/6/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 26 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc Hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Cong ty Y rat khang cdo tai phién toa phuc thAm nén phai chiu an phi
kinh doanh thwong mai phuc thim 1a 2.000.000 ddng, dugc trir vao sd tién tam
Gmg an phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0021155
ngay 26/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cir vao khoan 1, 5 DPiéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 290 cta B¢ luat dan sy 2005;

Can cu Luat Thuong mai 2005;

Can cu Luat xay dung 2003 va 2014;

Can cur Ludt Thi hanh an dan sy;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an nam 2009; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an,

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ciia Cong ty Y.

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo caa Cong ty X.

Giit nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm cua Toa an nhan dan
quan Binh Thanh.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty X.

1.1. Budc Cong ty Y tra cho Cong ty X sd tién no gbc la: 12.511.789.972
d6éng (mudi hai ty, nam trim mudi mot triéu, bay tram tam muoi chin nghin,
chin trim bay muoi hai dong) theo bang tong hop gia tri quyét toan cong trinh
ngay 05/9/2014.

1.2. Khong chip nhan yéu cau ciia Cong ty X vé viéc yéu cau Cong ty Y.
tra tién 13i s6 tién 1 5.180.647.331 dong (nam ty, mot trim tdm muoi triéu dong,
sau tram bén muoi bay nghin, ba trim ba muoi mét dong).

2. Chéap nhan mot phan yéu ciu phan té cta bi don Cong ty Y.

2.1. Budc Cong ty X tra cho Cong ty Y tong sb tién 1a 14.412.329.547
dong (muoi bdn ty, bdn traim mudi hai tri¢u, ba tram hai muoi chin nghin, nam
trim bén muoi bay dong) (Bao gdm tién phat chim ban giao cong trinh
2.890.000.000 dong, t1en bdi thuong cho khach hang mua cin hd sb tién
5.279.000.000 dong; tién 1ai phai tra cho ngan hang 13 6.243.329.547 d6ng).

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty Y vé viéc yéu cau
nguyén don Cong ty X boi thuong tién 14i s6 tién 1a 1.295.670.453 dong (mot ty,
he}i tram chin muoi lam tri€u, sdu tram bdy muoi nghin, bon trAim nim muoi ba
dong).
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T4t ca thi hanh cing mot luc ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat tai
co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Ke tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh ban an
xong, neu cac bén c6 nghia vu chdm thuc hién nghia vu tra t1en thi con phai tra
khoan tién 14i d6i véi so tién chua thi hanh an theo murc 14i suat do cac bén thoa
thuan trong hop dong.

3.Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:

3.1 Nguyén don Cong ty X phai chiu an phi la 122.412.330 dong +
113.180.647 dong. Toéng cong la 235.592.977 ddng, duoc can trir vao s tién
tam Ung an phi da ndp 1a 61.240.000 dong theo bién lai thu sé 0007654 ngay
20/04/2016 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, nguyén don con
phai ndp 174.352.977 ddng (mét trim bay muoi bén triéu, ba trim nim muoi
hai nghin, chin trim bay muoi bay dong).

3.2 Bi don Cong ty Y phai chiu 4n phi 1a 120.511.790 ddng + 50.870.114
ddng. Tong cong 1a 171.381.904 ddng, duoc cén trir vao sb tién tam tng an phi
d3 nop 13 61.854.000 ddng theo bién lai thu s6 0002630 ngay 04/8/2017 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, bi don con phai ndp 109.527.904 dé)ng
(mot tram 1é chin triéu, ndm trim hai muoi bay nghin chin trim 1¢ bon ddng).

4. V& &n phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

Cong ty X phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham 1a
2.000.000 (hai triéu) dong, duoc trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu tién tam @mg an phi s6 AA/2018/0021127 ngay 20/6/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy quan Binh Thanh.

Cong ty Y phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham 1a
2.000.000 (hai triéu) ddng, dugc trir vao s6 tién tam Gmg 4n phi d3 ndp theo Bién
lai thu tién tam Ung an phi sb AA/2018/0021155 ngdy 26/6/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy quan Binh Thanh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sta doi, bd sung ndm 2014 thi nguo1 dugc thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy dugc stra ddi, bo sung nim 2014; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.Binh Thanh;

- Chi cuc THADS Q.Binh Thanh;

- Cac duong su; .

- Luu: VP, hd so. Nguyén Thi Ngoc Phwong
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