TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1163/2018/DS-PT
Ngay: 30-11-2018

V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuorng quyén str dung dat, yéu ciu tra
gidy chig nhan quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiang

Cdc Thiam phdan: 1. Ba Pham Thi Thao
2. Ba Nguyen Thi Ngoc Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba P6 Tiur Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cég ngay 20, 28 va 30 thang llv nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dﬁr}
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an dan su thy ly so

361/2018/TLPT - DS ngay 06/8/2018 Ve viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do béan an dan su so th;lm ‘so 400/2018/DS-ST ngay 05/6/2018 ctia Toa an
nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 4024/2018/QD-PT ngay
06 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin P, sinh nim: 1934; (chét ngay 01/8/2017).

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia 6ng P:

1.1 Ba V§ Thi P1, sinh nam: 1943; (xin viang mt)

Dia chi: 13/7, Khu phd A, phuong C, Quin B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2 Ba Tran Thi Bé H, (ving mit)

Dia chi: S6 81/1, T6 4, Khu phé G, phuong H, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

1.3 Ba Tran Thi Bé B, sinh nim: 1964; (ving mit)

Dia chi: S6 91/3C, ap M, x4 C, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4 Ba Tran Thi Bé T, sinh nim: 1966; (ving mat)

Pia chi: 351/26, Khu phé G, phuong R, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.



1.5 Ba Tran Thi Bé N, sinh nim: 1968; (ving mit)

Dia chi: S6 13/7A, Khu phd A, phudng H, Quan B, Thanh phd Hd Chi
Minh.

1.6 Ong Tran Vin Bé S, sinh nam: 1970; (ving mit)

Dia chi: S6 12/9, Khu phé L, phuong H, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.7 Ong Tran Vin Bé B, sinh naim: 1972; (vang mit)

Dia chi: S6 13/7, Khu phé L, phuong H, Quén B, Thanh phd Hb Chi Minh.

1.8 Ba Tran Thi Bé T, sinh nim: 1973; (ving mit)

Dia chi: S6 13/7, Khu phé A, phuong H, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

1.9 Ba Tran Thi C, sinh nam: 1977; (Véng mat)

Dia chi: S6 13/7, Khu phé L, phuong H, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

1.10 Ong Tran Vin Bé M, sinh nim: 1979; (xin vang mat)

Dia chi: S6 13/7, Khu phd A, phuong H, Quéan B, Thanh phé HO Chi Minh.

1.11 Ba Tran Thi Kim K, sinh nim: 1984. (ving mit)

Dia chi: S6 13/7, Khu phé A, phuong H, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim: 1954. (c6 mit ngay 20,
28/11/2018, vang mit ngay 30/11/2018)

Pia chi: 5/4 T6 Y, Khu phd L, phuong H, Quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng N ¢ ba Tran Thi Minh G, sinh nim
1958, (c6 mat ngay 20, 28/11/2018, vang mit ngay 30/11/2018)

Dia chi: 16/1 duong F, phuong Q, thanh phd BH, tinh B. (Theo Gidy uy
quyén sb 007230 ngay 04/6/2018 va Gidy uy quyén sd 003863 ngay 19/5/2015
tai Van phong cong ching K)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Nguyen Hong
X, thuéc Vin phong luat sy Pham Quang L — Poan lut su Thanh phd Ho Chi
Minh. (c6 mit ngay 20, 28/11/2018, vang mit ngay 30/11/2018)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Phuing Z, sinh nim 1975; (ving mit)

Pia chi: S6 1602/21, Khu phd I, phuong O, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Z c6 6ng Vé Quang P, sinh nim
1962; (c6 mat)

Dia chi: 10 duong G, Phuong I, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén s6 0595 ngay 19/5/2015 tai Van phong cong chimg E)

3.2 Ba V6 Thi P1, sinh nam: 1943; (xin Véng mat)

Dia chi: S6 13/7, Khu phé L, phuong H, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3 Ba Nguyén Thi Huyén D, sinh nim 1967; (xin ving mit)

Pia chi: S6 567, T6 A, Khu phé E, phuong O, Quéan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Dia chi khac: 109/3 ép Tam BPong, xa Thdo1 Tam Thon, huyén Hoc Mon,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4 Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1962; (ving mit)

3.5 Ong Nguyén Viin J, sinh nam 1960; (c6 mit)



Cung dia chi: 56 dudng V, Phuong P, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Y va 6ng J c6 6ng Pham Vin R, sinh
nam 1976; (c6 mat)

Dia chi: 191 dudng P, Phuong I, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén sd 000428 ngay 06/01/2018)

3.6 Ong Huynh Tan Q, sinh ndm: 1961. (c6 mat)

Dia chi: SO 468 duong M, T C, Khu phé R, phuong O, thanh phé B, tinh
b.

Dia chi khac: 567 Khu phé A, phudng O, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Q c¢6 ba Huynh Thij Lé N, sinh nim
1996, (c6 mit ngay 20, 28/11/2018, ving mit ngay 30/11/2018)

Dia chi: 54 dudong B, Phuong K, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo
Gidy uy quyén s6 013117 ngay 19/11/2018 tai Van phong cong ching F).

3.7 Ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1959 (dd chét ngay 02/4/2018)

Dia chi: 5/4 T6 58, Khu phd L, phuong H, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nhirng nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung ctia ba X gdm:

- Ong Nguyén Vin S, sinh nim: 1954. (c6 mit ngay 20, 28/11/2018, vang
mat ngay 30/11/2018)

Dia chi: 5/4 T6 58, Khu phé L, phuong H, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng S ¢6 ba Tran Thi Minh G, sinh nim
1958; (c6 mat ngay 20, 28/11/2018, vang mit ngay 30/11/2018)

- Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1978; (vang mit)

Dia chi: 30/3A, Khu phé I, phuong O, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thij Kim N, sinh nim 1981; (ving mit)

Dia chi: 551 duong R ,Quan B. thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thij Ngoc Y, sinh ndm 1983; (ving mit)

Dia chi: 44/6K, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Viin W, sinh nam 1985; (ving mit)

Dia chi: 5/4 Khu phd A, phuong H, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1988; (ving mit)

Dia chi: 31/3B K , huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thij Thu B sinh nim 1992; (ving mit)

Dia chi: 5/4 Khu phd L, phuong H, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ong Nguyén Viin O sinh nim 1994; (ving mit)

bia chi: 5/4 Khu pho A, phuong H, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Hong I sinh nam 1997; (ving mit)

Dia chi: 5/4 Khu phd A, phuong H, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Hfﬁng D sinh nam 1997; (Véng mat)

DPia chi: 5/4 Khu phé A, phuong H, Quéan B, Thanh phé HO Chi Minh.

3.8 Ba HO0 Thi My N sinh nam: 1979; (xin ving mit)

Dia chi: 96/49, Khu phd I, phudng O, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh

Dia chi khac: 2A dudng V, thanh phd K, tinh K

3.9 Ong Tran Xuén H, sinh nim: 1979; (xin ving mit)



3.10 Ba Nguyén Thi F, sinh nam: 1981; (ving mat) o

Cung dia chi: To I, Khu pho K, phuong H, Quan B, Thanh phoé H6 Chi
Minh.

Dia chi khac: S6 109/3 4p K, xa Théi T, huyén H, Thanh phd HO6 Chi Minh.

4. Nguoi lam ching: Ong Nguyén Viét A, sinh nam: 1964. (ving mat)

bia chi: 13/7A, T6 H, Khu pho A, phuong H, Quan B, Thanh ph6é H6 Chi
Minh

4. Nguoi khang cdo:

4.1 Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1954 — Bi don. ‘

4.2 Ong Huynh Tan Q, sinh ndm 1964 - Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan. N ) N

4.3 Ba Nguyen Thi Y, sinh nam 1962; Ong Nguyén Van J, sinh nam 1960
— Nguoi c6 quyén loi, nghia vu 1ién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki€én, ban ty khai, bién ban hoa gidi nguwoi dai dién cia
nguyén don 6ng Tran Vin P trinh bay:

Nam 2001, khi biét 6ng P c6 nhu ciu chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén 6ng Nguyén Vian S 1a chau c6 dén nha hoi mua. Sau khi thoa thuan gia ca,
ong P ddng ¥ thoa thuan chuyén nhuong cho éng S phan dit c¢6 dién tich 3396m’
thudc cac thira 433, 434, 435, 536, 537 t& ban d6 s6 2, Bo dia chinh phuong H,
Quan B voi gia 838.000.000 dong. Pt nay di dugc Uy ban nhan dan Quén B
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng P.

Sau khi ky hop ddng gidy tay xong, 6ng S bao cho 6ng P biét éng chi 1a
nguoi moi gidi lam trung gian chir ngudi mua thuc sy la 6ng Phung Z. Do d6
ong S cd yéu cau éng P ky gidy mua ban cho ong Phung Z nhung véi gia
848.000.000 dong, 6ng S hudng chénh léch 10.000.000 dong. Do tin tuéng 6ng
S, ong P d3 nhan tién nén 6ng P dong y ky gidy chuyén nhuong dat cho 6ng Z.
Ngay khi ky gidy chuyén nhuong cho dng Z xong, ong P di ban giao dat cho
ong Z st dung cho dén nay. Vi dat bi quy hoach nén 6ng Z khong sang tén
quyén sir dung dat duoc.

Khi biét dat di dugc x6a quy hoach nén ong S co6 dén nha éng P yéu cau
muon ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dé di lam tha tuc sang tén
cho 6ng Z dong thoi co yéu cau ong P ky lai gidy chuyén nhuong cho éng Z dé
dé dang trong viéc lam thi tuc sang tén. Vi nghi 6ng S 1a ho hang thuong xuyén
qua lai véi gla dinh nén 6ng P tin tu:orng giao ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat dong thoi ky vao to gidy 6ng S dua ma khong doc lai vi lic d6 ong
P bi mu.

Khi 6ng Z thong bao, 6ng P moéi biét ong Z khong hé nho ong S lam gidy to
dong thot hién nay 6ng S dang dung ban chinh Glay chtmg nhan quyén sir dung
dat va gidy to 6ng P ky dé 1am thu tuc sang tén quyén st dung dit cho éng S.



Hién nay P da chét, trude day tai cac ban khai va don khoi kién ong P lu6n
xac dinh khéng chuyén nhuong quyen stt dung dit trén cho ong S ma chuyén
nhuong cho 6ng Z. Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay
25/10/2001 véi 6ng S da duogc hai bén thoa thuan hay ngay khi 6ng S yéu cau
ong P ky gidy chuyén nhugng cho ong Z.

Quyén str dung dat néu trén 6ng P khong chuyén nhugng cho ong S va chi
chuyén nhuong cho 6ng Z. Tir ndm 2001 6ng Z nhan dat va sir dung cho thué
cho dén nay. Ong S khéng hé sir dung dat mic du 6ng S van & dja phuong va
biét 6ng Z cho thué dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky nim 2001 véi ong S da
dugc hai bén thoa thuan hiy ngay khi ong S yéu cdu éng P ky gidy chuyén
nhuong cho 6ng Z, tuy nhién vi tin tuéng nhau nén 6ng P khong yéu cau ong S
huy bo.

S tién 6ng P thyuc nhan 1a 838.000.000 dong nhén truc tiép tir 6ng S vi 6ng
Z giao tién cho 6ng S 848.000.000 dong, ong S giao lai cho 6ng P 838.000.000
ddng. Tai Bién ban 1am viéc ngay 12/02/2015 do Uy ban nhan dan phuong H
lap, dai dién cua 6ng Z da xac nhan sy viéc nay.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky vao nam 2014 do ong S
dua ong P ky la gia mao, khong co gia tri su dung vi ong S da lira doi ndi dung
ky lai cho 6ng Z dé d€ lam giay to trong khi 6ng P bi mu nén khong doc lai.

Nguyén don khoi kién yéu cau: Huy cac hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky gitra ong P va 6ng S dong thoi budc 6ng S phai giao lai ban chinh
gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 0359 ngay 24/4/1995 do Uy ban nhén dan
Quan B céap cho 6ng Tran Vian P cho hang thira ké ciia ong P.

Bi don 6ng Nguyén Viin S trinh bay:

Ong S va 6ng P 1a ho hang. Nam 2001, do biét ong P ¢6 nhu cau can ban
dat nén 6ng S c6 dén nha héi mua. Sau khi théa thuan gia ca ong S va 6ng P
théng nhat 6ng P chuyén nhuong cho éng S phan dat ¢ dién tich 3.396m’ thudc
thua 433, 434, 435, 536, 537, to ban dé s6 2, toa lac Phuong H, Quan B voi gia
838.000.000 ddong. Pt di duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho 6ng
P. Ong S va 6ng P di 1am hop dong chuyen nhuong dat ngay 25/10/2001. Tai
thoi diém nay, vo chong 6ng Huynh Tén Q va vo chong ong J ba Y c6 tim mua
dat nén 6ng S dong ¥ sang nhuong lai cho vo chong ong Huynh Tan Q va vo
chdng ong J, ba Y. S6 tién ong tra cho ong P 1a tién Oong S nhan tir tién ban dat

cho vo chong 6ng Huynh Tan Q va vo chong ong J, ba Y, ong chi nhén tién 14i
tur tién ban dat dugc 10.000.000 dong.

Nay 6ng P da giao dat cho 6ng S, 6ng S da ban giao dat cho vo chdng ong
Q, hién nay vo chong ong Q da cho thué dat, Vi vo chong ong Q khong c6 hd
khau ¢ Thanh phd H6 Chi Minh nén khong dung tén trén gidy chung nhéan duoc.
Vi vay 6ng Q co nho 6ng S dua cho 6ng P ky tiép mot hop dong ban dat tha hai
13 ban cho 6ng Phung Z, sau khi ky hop dong ban dat cho éng Z thi dat bi quy
hoach cho dén nay van chua cap gidy ching nhan dugc. Nay vo chong ong Q,
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ba D dang ly hon tranh chap tai san tai Toa an cho nén ba D ¢6 y d6 mudn chiém
doat tai san riéng cho c4 nhan minh nén da cau két voi 6ng P khéi kién tranh
chap dat néu trén.

Nay, 6ng S c6 don phan t6 yéu cau 6ng P phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat trén thudc cac thira 433, 434, 435, 536, 537
thudc to ban d6 sé 2, toa lac tai phuong H, Quan B dé o6ng S lam thu tyc chuyen
nhuong lai cho vo chong 6ng Huynh Tan Q va éng Nguyén Vin J, ba Nguyén
Thi Y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Tan Q trinh bay:

Vo chdng 6ng Q va vo chdng dng J mua lai dién tich dat trén tir ong S. Gia
1a 848.000.000d0ng, da thanh toan di cho ong S. Pén cubi thang 10/2001 6ng P
da giao dat cho 6ng S. Sau d6 ong S di giao dat cho vo chong 6ng Q va vo
chdng 6ng J sir dung.

Do vo chong 6ng Q khong c6 ho khau Thanh phé H6 Chi Minh nén nim
2002 khi nha nuéc quy dinh ai khong c6 ho khau thanh pho thi khong dugc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat lda mau nén ong va ba D da 1am 01 hop dong
viét tay khac (hop dong nay do 6ng Q viét) 1dy tén cua chau rugt ba D la 6ng
Phung Z dimg tén gitm dé sau lam thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén str
dung dat. Noi dung cuia ban hop ddng ngay 23/7/2001 1a Ong P chuyen nhugng
dat cho ong Z, va éng c6 nhd ong S dem hop dong ong Z ding tén dén nha ong
P d¢ ong P ky tén va lan tay vao. Tuy nhién, dat bi vuong quy hoach nén khong
thé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat tir hop dong nay. Hop déng nay duy
nhét chi c6 6ng P ky, ndi dung rat so sai, don gian. Vi theo yéu cau cta 6ng Q va
ba D nén 6ng S méi giap nho 6ng P ky lai.

Ong Z cho rang 6ng Z cho 6ng H thué dat 1a khong co that, vi viéc ndy ba D
1a ngudi sip xép. Cu thé gidy cho thué dat cho 6ng H thué nim 2011, bén cho
thué khong phai chir ky ctiia 6ng Z ma 1a c6 nguoi ky thay co tén va sO dién thoai
ctia ba D & phia bén cho thué dat. Ngay 06/5/2015, 6ng H c6 ky xac nhén tu nam
2011 dén nam 2015 6ng H moi vige déu trao ddi truc tiép hoic qua dién thoai véi
ba D, ké ca viéc thu tién cho thué dat ba D ciing dén nhan, ong H ciing nghi dat
ctia ba D chir khong phai cta ong Z. Ba D ¢6 cdu két v6i 6ng Z dé gianh phan dat
nay.

Do d6, éng Q yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong ngay
23/7/2001 gitra 6ng P va ong Z; yéu cau 6ng P phai tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén cho ong S dé ong S chuyén nhuong
lai cho ong Cuong, ba D va ong J, ba Y. Ong P da chét nén dé nghi nguoi thira
ké cua ong P phai thuc hién yéu cau nay

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phung Z c6 nguwoi dai dién
uy quyén la ong Vo Quang D trinh bay:

Qng Z yéu cau Toa an xem xét huy hop dé)ng chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 25/10/2001 gitra 6ng P va 6ng S dong thdi budc 6ng S phai tra



lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 0359 do Uy ban nhéan dan
Quan B cap cho 6ng P.

Trudc d6 phan dat nay da dugc ong P chuyén nhugng cho 6ng Z theo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2001 ma ong S 1a ngudi
moi gidi. Theo hop dong nay don gia thoa thuén la 220.000 ddng/m” nhung vi
khong do dac thuc té ma chi dua vao sb liéu trén g1ay chtrng nhan nén hai bén
théa thuan tinh gia tong thé 1a 848.000.000 ddng. Thuc té ong P chi nhan
838.000.000 dong con lai 10.000.000 dong ong P tra tién moi gidi cho éng S.
Do dat vudng quy hoach va ngoai phan dat chuyen nhuong cho 6ng, glay
chimg nhan quyén st dung dit ciia 6ng P con mot s thira dat khac nén viée
tach thira khong thé thue hién duge. Do vuéng quy hoach nén sau thoi gian dé
dat trong tir thang 4/2011 dén nay ong Z da cho vo chong 6ng Tran Xuan H va
Nguyén Thi F thué dit dé trong rau c6 hop dong hang nim.

Vi vay ong Z yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat trén la cia ong
Z.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ho Thi My N 1a vo ciia ong
Phung Z trinh bay:

Ba Lién hoan toan dong y va khong c6 y kién gi khac voi yéu cau ctia ong
Z. Vi cong vigc gia dinh ban ron nén ba N xin dugc vang mat trong qua trinh
giadi quyét vu an tai Toa an.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y va ong
Nguyen Vian J trinh bay:

Thong nhat voi ndi dung trinh bay cua 6ng Huynh Tan Q. Dé nghi Toa an
giai quyét cong nhan L hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Tran
Vién P va ong Nguyén Vin S; yéu cau ba Nguyén Thi Huyén D phai ban giao
phan dat c6 dién tich néu trén cho 6ng Y va ba J.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan H va ba Nguyén
Thi F trinh bay tai ban ty khai:

Ong H va ba F thué dit cua 6ng Phung Z. Khong ¢ yéu ciu gi.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Viét A trinh bay:

Ong Hung 1 con ré cia 6ng Tran Vian P, 1a nguoi 1am chung khi ky vao
Hop ddng dit coc ngay 24/7/2001 gitra 6ng Tran Vian P va 6ng Nguyen Van S.
Ong A ¢co ching kién viéc mua ban, chuyén nhuong va giao nhan tién gilia 6ng

S va 6ng P. Ong A c6 biét viéc ong P giao datrcho ong S sau ngay giao tién lan
hai ngay 24/10/2001. Viéc 6ng Phung Z mua dat cia 6ng P 1a khong co6 xay ra.

Ban an sﬁ 400/2018/DS-ST ngay 05/6/2018 cua Toa an nhan dan Quin
B, Thanh pho Ho6 Chi Minh da tuyén:

1. Huy cac ban hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
giita ong Tran Van P va 6ng Nguyen Van S vao cac ngay 24/7/2001, 24/10/2001
va 25/10/2001 vé viéc ong Tran Vian P chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian S
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phén dat c6 dién tich 3.936m’, thudc cac thira 433, 434, 435, 536, 537 to ban d6
s0 2, B§ dia chinh xa C, huyen H, Thanh pho Hd Chi Minh (nay la phuong H,
Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh) dugc Uy ban nhan dan Quén B cap cho ong

Tran Vian P ngay 24/4/1995 theo s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat 0359 QSDD.

2. Bac yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vin S vé viée yéu cau Toa 4n budc
ong Tran Van P (da chét) thi hang thwra k€ ctia ong Tran Van P phai ti€p tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Nguyén Van S.

3. Bac yéu cau cia 6ng Huynh Tan Q, ong Nguyen Vin J, ba Nguyén Thi Y
vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran
Van P va 6ng Phung Z vao ngay 23/7/2001.

4. Bac yéu cau ctia ong Huynh Tan Q, 6ng Nguyén Vin J, ba Nguyén Thi Y
vé viéc yéu cau Toa an budc ong Tran Van P (da chét) thi hang thira ké cua 6ng
Tran Van P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Tran Van P va 6ng Nguyén Vin S.

Riéng d6i voi cac hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat duoc ky két
giita cac ong ba Nguyén Vian S, Nguyén Thi Huyén D, Nguyén Thi Y vao cac
ngay 24/7/2001 va 25/10/2001 do cac duong sy khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét nén danh quyén cho cac ong ba nay duoc khdi kién bang mot vu an khac
(n€u co).

5. Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong Phung
Z va ong Tran Vin P dugc ky két ngay 23/7/2001 vé viéc ong Tran Vin P
chuyén nhuong cho 6ng Phung Z phan dat dién tich 3.936m’, thudc cac thira
433, 434, 435, 536, 537 to ban d6 s6 2, Bo dia chinh xa Tan Chanh Hiép, huyén
Ho6c Mon, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong H, Quén B, Thanh phé Ho
Chi Minh) duoc Uy ban nhén dan Quan B cap cho 6ng Tran Vin P ngay
24/4/1995 theo sb vao sb cp gidy ching nhan quyén sir dung dt 0359/QSDD.

png Phung Z va ba H6 Thi M§ N c6 quyén lién hé v0i co quan nha nudc
c6 tham quyén d€ thuc hién thu tuc tach thua, sang tén va cap giay chung nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

6. Budc ba Nguyén Thi Y phai trao tra ban chinh gidy chtrng nhan quyen su
dung dat s6 0359 QSDD ngay 24/4/1995 do Uy ban nhéan dan Quan B cap cho
ong Tran Vin P cho cac hang thira ké ctia 6ng Tran Vin P gém cac éng ba Vo
Thi P1, Tran Thi Bé H, Tran Thi Bé B, Tran Thi Bé T, Tran Thi Bé Na, Tran Thi
Beé S, Tran Vin Bé B, Tran Thi Bé T, Tran Thi C, Tran Thi Kim K va Tran Vin
Bé M ngay khi ban an c6 hi¢u luc thi hanh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 12/6/2018, ba Nguyén Thi Y, ong Nguyén Vin J, ong Nguyén Vian S
c6 don khang cao yeu cau stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don, bac yéu cau doc 1ap cua 6ng Phung Z, chap chan yéu cau phan



t6 ciia bi don; cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng
P va ong S; yéu cau ba Nguyén Thi Huyén D ban giao dit cho ong J, ba Y.

 Ngay 06/6/2018, 6ng Huynh Tan Q c6 don khang céo toan bd ban 4n so
tham.

Tai phién toa phic thim:

Bi don 6ng S va luat su trinh bay khang cdo yéu cau huy an so thim do Toa
so tham thu thip ching ctr chua day du, 161 khai ctia cac duong su ¢6 nhiéu mau
thudn nhung khong d6i chat 1am rd. Tai bién ban hoa giai ngay 21/3/2018 ghi
ong S trinh bay ¥ kién, tuy nhién o ong S chua bao gio dén Toa so tham. Ngay
29/5/2018, ba G 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho 6ng S nhung sau
do chuyen thanh nguoi dai dién Gy quyén nhung Toa so thAm khong cap nhat,
van dé ba G 1a luat su cta 6ng S.

Hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng S va 6ng P ngay 24/7/2011, ngay
24/10/2001, ngay 25/10/2001, éng P cung v con éng P ky hop dong. Ngay
24/12/2011, 6ng P c6 cam két chi chuyén nhuong cho ong N, ¢6 chit ky cia con
ong P 12 Nguyén Van Bé M. Can 1am rd mot phan dit ma ong P chuyén nhuong
cho 02 nguot, can giam dinh chir ky cua 6ng P tai nhiéu hop dong. Nguyén don
khai hop dong chuyén nhuong ky vao nam 2014 do 6ng N dua cho 6ng P ky la
gia tao. Ong Z khai hop ddng ngay 23/7/2001 6ng Z da giao tién cho ong P.
Trong khi ba D 13 nguoi dai dién cua ong P khai nhan tién tir ong N. Loi khai
ong N khai khong biét ong Z nén viéc ong Z khai giao tién cho 6ng N tai nha
ong Z 1a déu khong hop 1y. Loi khai 6ng T khai thué nha 15.000.000d6ng/nam,
mau thuln véi 101 khai 6ng Z khai cho thué 15.000.000d0ng/thang. Tai bién ban
hoa giai, ba D dai dién 6ng P khai 6ng N tra tién dat cho P 02 lan, khong nhéan
tién tir ong Z. Nhu vay da thira nhan 6ng P chuyén nhuong dat cho 6ng N.

Ban an so thim nhan dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra ong P va 6ng N ngay 24/7/2001, 24/10/2001 1a khong c6 that nhung thyc té
6ng P nhan tién cta 6ng N va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
N. Can giam dinh chit ky cta 6ng P trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/7/2001.

Pai dién uy quyén cta 6ng N 1a ba Tran Thi Minh G thdng nhét véi ¥ kién
luat su yéu cau huy ban 4n so thim va bd sung ¥ kién: Tai bién ban 16i khai ngay
17/11/2014, ba D thira nhan phan dat mua cua ong N 13 tai san chung ctia vg
chdong ba D, 6ng Q; Thira nhan phan dat ctia vo chong 6ng J 13 1/3. Phan con lai
2/3 14 ctia ba D va 6ng Q. Khong lay 16i khai vo con dng P 1a nguoi ky tén trong
hop déng chuyén nhugng véi ong N ngay 24/7/2001. Toa so tham xir hity hop
d6ng chuyén nhuong gita 6ng P va 6ng N nhung khong giai quyét sb tién ong N
da dua cho 6ng P nam 2001. Khong xem xét gidy xac nhan ngay 24/12/2001,
ong P cam két chi ban dat cho 6ng N. Nhiéu 10i khai cac duong su c6 nhiéu mau
thudn nhung chwa ddi chét lam rd.

Nguoti dai dién theo uy quyen cua 6ng Q c¢6 ba Huynh Thi L& N trinh bay
khang c4o yéu cau huy 4n so thim: Do Toa so thdm chwa 1am rd 101 khai khong
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thong nhat cia ong Z cy thé: Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cta 6ng Z
khai khi ky hop dong v0i ong Z, ong P mat con sang, nhung tai toa so thim éng
Z khai khi ky hop dong v6i 6ng N mat ong P bi mu, trong khi 02 hop dong ky
cach nhau 01 ngay. Ong Z khai 6ng Z giao tién cho 6ng N nhung 6ng N ¢6 mit
phién toa khong thira nhan nhan tién cua ong Z. Khong c6 ching ctr giao tién.

Nguoi dai dién theo uy quyén ong J va ba Y 1a 6ng Pham Vin R trinh bay
khang cdo: Yéu cau huy ban an so thdm do chwa lam rd hop dong chuyen
nhuong gitta 6ng P va 6ng N, gilta ong P va dng Z c6 viéc giao dich chuyen
nhuong, c6 viéc nhén tién hay khong. Tai toa so tham, dai dién 6 ong Z khai giao
tién cho ong P tai ban khai ngay 21/5/2015. Tai phién toa phuc tham, dai dién
6ng Z khai giao tién cho 6ng N tai nha 6ng Z. Ong N khong thtra nhén c6 nhéan
tién ong Z, khong biét ong Z 1a al, khong c6 ching ctr vé€ viée giao tién. Ong Z
khai khi giao tién ong N co viét miéng gidy nho nhung da that lac, trong khi
ong N khong biét chir. Loi khai c6 nhiéu mau thudn, chua duoc dbi chat 1am
rd. Khong c6 ching cu thé hién hop dong giira 6ng P va éng N bi hiy bo
nhung Tda so thim hiuy hop dong giita 6ng P va 6ng N ma khong giai quyét
héu qua cta hop ddng vo hiéu, trong khi 6ng P thira nhan c6 nhan tién cua Ong
N 02 lan 1a 838.000.000 ddng. Ong N ¢6 giao dich véi 6ng P nén 6ng P nhan
tién va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ong N nén co
viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng P va ong N. Sau do, ong S chuyén nhuong lai
choong Q,baD,ongJvabay.

Hop dong giita ong P va 6ng Z 1a hop dong gia cach che day cho giao dich
giita ong P va 6ng N; giira ong N va 6ng Q, ba D, 6ng J va ba Y dé trén thue
T& cam két ciia 6ng P xac nhan chi ban cho ong N, 101 khai ciia 6ng H la con ré
ong P xac nhan éng P chi ban cho 6ng N khong dugce Toa an so thim xem xét.
Chir viét trong hop df)ng ngay 23/7/2001 gitra 6ng P va 6ng Z 1a chu viét cta
ong Q, tai Toa so tham ong Z khai khong biét, sau d6 khai cua ong Q. Ong Z
khéng c6 ching chimg minh nhan chuyén nhuong dat voi 6ng P. Nhiéu diéu
trong 161 khai Toa an so thim chua lam sang to. Nam 2001, 6ng Q va ba D
khoéng c6 ho khau ¢ Thanh phd H6 Chi Minh nén nhd chau ba D 13 6ng Z ding
tén dum. Loi khai cua 6ng T nguoi thué dat lic dau khai thué dat cua ba D, sau
d6 thay di 1i khai thué dat ctia ong Z. Loi khai ¢6 nhidu mau thuan chua lam
rd. Do Toa 4n so thAm vi pham t6 tung nén dé nghi hay an.

Nguyén don nguoi ké thira quyén nghia vu ctia 6ng P xin vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phing Z c6 ngudi dai dién theo
uy quyén 13 6ng V5 Quang D dé nghi giir nguyén 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu v kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét x{r va nhiing nguoi tham gia
phién toa chdp hanh dung quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quyét vu
an O giai doan phiic tham.
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Vé ndi dung: Ong N, ong Q, 6ng J va ba Y khang cdo yéu cau xem xet lai
toan b ban 4n so thim theo hudng stra 4an, chip nhan yéu cu phan té cua ong
Nguyén Vian N. Tai phién toa phtic tham, éng N, ong Q, éng J va ba Y yéu cau
huy 4n so tham.

Xet khang cdo cua 6ng N, ong Q, 6ng J va ba Y: Theo bi don trinh bay thi
hai hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng P va 6ng N ky ngay
24/7/2001 va ngay 24/10/2001 cung hai ban hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/7/2001 va ngay 24/10/2001 ky két giita ong N va ba D, ba Y.
Bi don khang dinh bi don 1a nguodi mua dit ctia nguyén don theo hop dong
chuyén nhuong ngay 24/7/2001. Gia chuyén nhuong 1a 858.000.000 dong,
nguyén don phu tién lam du’orng 1a 20.000.000 dong nén sb tién _thue té la
838.000.000 dong, bi don di giao du cho nguyén don. Ong S cho rang so tién
trén 6ng S tra cho nguyén don la do ong chuyén nhuong lai quyén str dung dat
nay cho 6ng Q, ba D, ong J va ba Y. Ong ky hop ddng v6i ba Y, ba D ngay
25/7/2001.

Xét, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng P va ong Z
khong thé hién gidy nhén tién cta 6ng P.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng P va 6ng N ky ngay
24/7/2001 va ngay 24/10/2001, thé hién ong P nhin cua éng N 1a 838.000.000
ddng, co ngudi lam chimg 13 6ng Nguyén Viét H, cing vo con 6ng P. Ban 4n so
tham hiy hop dong giita ong P ngay 24/7/2001, 24/10/2001; 25/10/2001 nhung
khong giai quyet hau qua cua hop dong khi ong P da nhén cua 6ng N
838.000.000 dong 14 chua giai quyét triét dé vu an.

_ Tu nhiing phan tich trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh
dé nghi Ho1 dong xeét xur huy ban an so tham cua Toa an nhan dan Quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh; Giao vé cho Toa so tham giai quyét lai vu an theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu ,célc tai liéu co trong hd so vu an va dugc thim tra tai
phién toa, xét danh gigi két qua tranh tung, tranh luén cua duong su tai phién toa,
sau khi nghi an Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Ba Vo6 Thi P1; ong Tran Vin Bé M; ba Nguyén Thi Huyen D; ong Tran
Xuan H; ba Ho Th1 M§ N vang mat tai phién toa va c6 don vang mit trong qué
trinh xét x&r vu an.

Ba Tran Thi Bé H, ba Tran Thi Bé B, ba Tran Thi Bé T, ba Tran Thj Bé N,
6ng Tran Van B¢ S, ong Tran Van Bé B, ba Tran Thi Bé T, ba Tran Thi~C, ba
Tran Thi Kim K, ba Nguyen Thi Kim D, ba Nguyén Thi Kim N, ba Nguyén Thi
Ngoc Y, ong Nguyeén Van W, ba Nguyen Thi Hong L, ba Nguyen Thi Thu B, 6ng
Nguyén Van O, ba Nguyén Thi Hong I, ba Nguyén Thi Hong D, ba Nguyén Thi
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F, 6ng Nguyén Viét H vang mit tai phién tod mic du da dugc Toa an tridu tap
hop 1€.

Can cir Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir xét xur vang mat cac duong su trén.

[2] Xét khang cao cua bi don ong Nguyén Van N, 6ng Huynh Tan Q, ong
Nguyén Vin J va ba Nguyén Thi Y ¢6 cung yéu cau huy an so tham, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[2.1] Theo Gidy ching nhan quyén s dung dat sé6 0359 QSDP ngay
24/4/1995 ctia Uy ban nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh thé hién phan
dat co dién tich 3.936m’, thudc céc thira 433, 434, 435, 536, 537 to ban dd s6 2,
B0 dia chinh xa H, huyen H, Thanh pho Ho6 Chi Minh (nay 1a phuong H, Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc quyén st dung ctia 6ng Tran Vin P.

[2.2] Theo hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2001 thé
hién 6ng P chuyén nhuong cho ong Z, dién tich 3. 936m’, gia 848.000.000 dong.
Hai bén di giao va nhan du tién; hop dong c6 éng P va oéng Z ky két.

[2.3] Tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/7/2001,
ngay 24/10/2001 va ngay 25/10/2001 (But luc sb 758, 759 va 331) thé hién 6ng
P chuyén nhuong 6ng N dién tich dat 3. 900m gia chuyén nhuong 13
858.000.000 dong —20.000.000 doéng (phu tién lam duong) = 838.000.000
dong. Hop ddng nay gom ong N va ong P cung vo 1a ba Vo Thi P, cac con 6ng
P 1a Tran Vian Bé S, Tran Vin Bé M ky két, c6 con ré ctia 6ng P 1a Nguyén
Viét H 1a nguoi 1am chang. Hop dong ngay 24/10/2001 giira ong P va ong N,
ong P xac nhén da nhén du tién cua ong N giao 858.000.000 dong, hai bén da
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.4] Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2001 va
ngay 25/10/2001 (Bt luc s6 318 va 319) thé hién 6ng N chuyén nhugng cho ba
D, ba Y. Hai bén d giao du s tién 848.000.000 dong va gidy chimg nhin quyén
st dung dat.

[2.5] Tai don khoi kién ngdy 08/4/2015 (But luc sé 340 va 341), nguyén
don 6ng P x4c dinh ndm 2001 chuyén nhuong cho éng N dién tich 3.396m’, gia
838.000.000 ddng. Sau d6 ky hop dong bang gidy tay xong, 6ng N bao cho éng
P biét ong S chi 13 nguoi méi gisi 1am trung gian cht nguodi mua thyc sy 13 6ng
Phung Z. Do d6, 6ng N yéu ciu 6ng P ky gidy mua ban cho 6ng Phing Z nhung
v6i gia 848.000.000 dong. Vi tin tudng ong Z hon nita nghi ban dat cho ai ciing
vdy, tién minh da nhan roi nén ong P di dong y ky gidy tay ky ban cho ong Z.
Tuy nhién, dng da khong thu hoi hiy bo gidy tay ky ban cho 6ng N. Ngay khi ky
chuyen nhuong dat cho 6ng Z xong, 6ng di ban giao dat cho 6ng Z su dung cho
dén nay. Vi dat quy hoach nén ong Z khong sang tén quyén str dung dat duoc.
Khi blet dat xoa ‘quy hoach, ong N dén nha muon ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dit nén ong P d3 giao ban chinh nay cho ong N va ky gidy to ong
N dua ma khong hé doc ndi dung (do mét ong bi mu). Ong xac dinh hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/10/2001 ky voi ong N da dugc hai
bén huy ngay khi 6ng N yéu cau ong ky giay cho ong Z.

[2.6] Can cir don khoi kién trén va cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng P va ong N ngay 24/7/2001, ngay 24/10/2001, ngay
25/10/2001 thé hién 6ng P co ky hop dong chuyen nhu’orng quyén st dung dat
cho 6ng N, c6 nhan du tién cia ong N va giao gidy ching nhén ban chinh cho
ong N giit. Sau d6, 6ng N méi yéu cau ong P ky két hop dong véi ong Z. Nhu
vy cho thdy ong P ky hop dong véi ong N trude, sau d6 méi ky hop dong véi
éng Z sau. Tuy nhién, hop dong ky voi ong Z ghi ngay 23/7/2001 (trudc hop
dong v4i ong N 01 ngay 1a ngay 24/7/2001).

[2.7] Qua trinh g1a1 quyet vu an, ong P xdc nhan da nhén tlen cua ong N.
Ong N xac nhan d giao du tién cho 6ng P va nhan ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat do 6ng P giao. Nhu vay, c6 co sd xac dinh gitta 6ng P va ong
N ¢6 giao két chuyén nhugng quyén sir dung dét, thue té c6 chuyén nhuong dat
giita hai bén nhu hop ddng da ky két ngay 24/7/2001, ngay 24/10/2001 va ngay
25/10/2001. Mit khéc, hop dong ngay 24/7/2001 giira 6ng P va 6ng N con cb
ngudi 1am ching 6ng Nguyén Viét H (con ré ong P). Nguoi 1am ching 6ng H
khai chimg kién viéc 6ng P chuyén nhuong dat cho éng N, khong c6 chuyén
nhuong dit cho 6ng Z. Bén canh do, 6ng P ky gidy xac nhan ngay 24/12/2001
(Bt luc 315) cam két chi ban dét cho 6ng N, ngoai ra khong ban cho ai khac.

[2.8] Ong Z cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong dat voi 6ng P va
giao tién cho N tai nha 6 ong Z dé ong N tra cho & ong P. Tai phién toa phuc tham,
ong N khai khong quen biét 6ng Z, khong nhén tién ciia 6ng Z.

[2.9] Ong P cho rang hop dong ong P ky két voi ong N di bi hay khi 6ng P
ky hop dong véi ong Z nhung khong c6 chu:ng ctr ching minh. Hop dong gitra
ong P va ong N con lién quan dén ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
ma ong P da giao cho 6ng N khi chuyen nhuong va viéc nhan tién cta 6ng N
chua dugc giai quyét. Va éng N chuyén nhuong lai cho ba D, ba Y. Tai phién
tda, dai dién ba Y xac nhan dang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dét do 6ng N giao.

[2.10] Tir nhimg cdn ci trén, xét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng P va 6ng N ngay 24/7/2001; 24/10/2001 va 25/10/2001 1 c6
thue hién giao két giira hai bén ong P va 6ng N. Hai bén di thuc hién quyén va
nghia vy ddi véi nhau. Bén 6ng P da nhan dugc tién chuyén nhuong va bén ong
N dé nhan duoc gidy to ban chinh. Hop d6ng nay chua dugc hai bén thoa thuan
hty bo nén can phai xem xeét giai quyet trong cung vu an nay. Toa so tham xac
dinh hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ong P va ong N 1a khong
c6 that nén huy hop dong nay va khong giai quyét hau qua ctia cac hop dong nay
1a khong dam bao quyén loi cho cac duong su. Cu thé 13 chua giai quyét s6 tlen
ma ong N dé giao cho ong P va nghia vu cua 6ng N dé nhan ban chinh glay
chtrng nhan quyén sir dung dat nhan tir 6ng Trét chua duoc giai quyét 1a thiéu
sot.
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[2.11] Pbi voi hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
24/7/2001 va 25/10/2001 duoge ky két gitta 6ng S va ba D, ba Y, gia chuyén
nhuong 1a 848.000.000 dong Ong S cho ring sb tién 6ng tra cho éng P 1a do
ong chuyén nhuong lai quyén st dung dat nay cho ong Q, ba Duy, 6ng J va ba
Y. Ong N da giao gidy chung nhan ban chinh cho ba Y va giao dat cho éng J,
ba Y, 6ng Q va ba D theo gidy giao dat ngay 26/10/2001. Tai phién toa, dai
dién ba Y xac nhén dang gitr ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat tir
ong N. Toa so tham gianh quyen khai kién cho 6ng S, ba D, ba Y bang vu an
khac. Tuy nhién, Toa so tham budc ba Y 1a ngudi dang giit ban chinh giy
chirng nhan quyén str dung dat tir hop dong giira 6ng N véi 6ng Q, ba D, ong J
va ba Y phai thuc hién nghia vu tra gidy to cho 6ng P. Pong thoi, quyén loi
ctia 04 ngudi nhan chuyén nhuong da giao tién 858.000.000 dong cho 6ng N
ndm 2001 chua duoc giai quyét, ma tach ra giai quyét trong vu an khac 1a chua
dam bao quyen loi cac duong su. Mét khéac, ba Y nhan ban chinh glay ching
nhéan quyén st dung dat tir viéc chuyen nhuong véi 6ng N, nhdn gidy to tir 6ng
N nhung Tda so tham budc ba Y tra gidy td ban chinh cho ong P 1a khong dang
chu thé giao két hop dong.

[2.12] Nhu vay, can phai lam rd giao dich chuyén nhuong dat ky két giira
ong P va 6ng N, gilra 6ng P va 6ng Z, nguoi nao thuc hién hop dong truc tiép
v6i ngudi ndo; CoO viée chuyén nhuong dat va giao nhan tién gitra 6ng P va 6ng
Z hay khong; Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat nao thuc hi¢n
trudce, hop dong nao thyc hién sau; Ai nhén cua ai bao nhiéu tién, bao nhiéu lan
tién; Can ddi chat 1am rd dia diém thoi gian giao nhan tlen Vi sao ong P ky két
hop dong chuyen nhuong dat cho ong Z ma 6ng Z tra tién cho ong N va ong P
giao gidy to dat ban chinh cho 6ng N.

[2.13] Ngoai ra, 10i khai 6ng Z khong thong nhat. Tai ban tu khai ngay
21/5/2015 (But luc s 718), dai dién 6ng Z khai éng Z ky hop ddng véi éng P
ngay 23/7/2001; sau khi ky hop ddng 6ng Z di giao tién day dua cho 6ng P va
duoc 6ng P giao dat cho 6ng Z quan 1y. Tai phién toa phuc tham, dai dién éng Z
khai 6ng Z giao tién cho 6ng N tai nha 6ng Z dé ong N tra tién cho 6ng P. Tuy
nhién, 6ng N c6 mat tai phién toa khong thira nhéan co viéc giao tién cho 6 ong Z,
khong quen biét ong Z. Xét, 101 khai cia cac duong sy c6 nhiéu mau thuin, can
dbi chat lam sang to vu an: Hop dong gitta 6ng P va ong Z c6 thyc hién hay
khong; That chét c6 viéc giao nhan tién khong. Trong khi ong Q, ba Y, 6ng T 1a
nguoi hun chung mua dét tir ong N xac dinh chi nhd 6ng Z 13 chau ba D ding
tén dum.

[2.14] Viéc 6ng Z khai 6ng cho 6ng T, ba A thué dat. Tai giéy xac nhan
ngay 06/02/2015 (but luc s6 291), ong T ky tén xac nhan ong thué dat cia ba D
dé trong rau tir thang 4/2011, tra tién tryc tiép cho ba D. Tai ban khai 21/5/2015

(but luc sO 724), ong T khai thué dat ctia ong Z. Loi khai cta ngudi thué dat bat
nhat can dbi chat.

[2.15] Tt nhing can cir trén, Hoi dong xet X xét thay can hiy ban an so
tham. Giao hd so vé Tda so tham giai quyét lai, giai quyét hdu qua cta hop dong
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gitra ong P va 6ng N va hop dong giira ong N va 6ng Q, ba D, ong Jvaba Y dé
dam bao quyen loi cho cac dwong su. Pong thoi can dbi chat lam rd 101 khai
khong théng nhat nhu d3 néu trén.

[2.16] Tai cap phuc tham, bi don ong N va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Q, 6ng J, ba Y khang cdo yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit giita 6ng P va ong N, gitra 6ng N va 6ng Q, ba D,
ong J va ba Y. Truong hop huy cac hop dong thi cac duong su trén yéu cau
giai quyet héu qua cua hop ddng. Do tai cap phc tham cac duong sy mdi co
yéu cau giai quyét hiu qua cia hop dong, Toa an cap phuc tham khong thé
khac phuc duge nén hiy ban an so tham, giao vé cho Toa an cap so tham thu 1y
giai quyet lai theo huong nhu dé phén tich trén. Day la tinh tiét méi, Toa 4n
cap so thim khong c6 15i.

Xét khang cdo cua ong N, ong Q, ong J, ba Y va dé nghi cua luat su bi don
yéu cau huy ban an so tham 1a c6 co s¢ chap nhan.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh d¢ nghi huy
ban an so tham la c6 can cur chap nhan.

[4] Tt nhiing nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét can thiét huy ban an so
tham, giao vé cho Toa an so thdm giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

[5] An phi dan sy phac tham: Do hiy ban 4n so tham nén ngudi khang co
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d3 sira d6i, b6 sung nam 2014).

Ch5p~nhafln yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin N, 6ng Huynh Tén Q,
ong Nguyén Van J, ba Nguyen Thi Y

1. Huy Ban 4n dan sy so thim s6 400/2018/DSST ngay 05/6/2018 ciia Toa
an nhan dan Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh;

2. Giao tqém bd hd so cho Toa 4n nhan dan Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh gidi quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

3. Vé an phi dan su so thAm dugc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.

4. Vé an phi dan sy phac thim:

Hoan lai cho dng Nguyén Vin S sér tién 300.000 (Ba tram nghin) dong ong
S da ndp theo bién lai tam Gmg an phi s6 AA/2017/0036742 ngay 20/6/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Huynh Tan Q s ‘gién 300.000 (Ba tram nghin) dong 6ng Q
dd nop theo bién lai tam Umg an phi s6 AA/2017/0036770 ngay 22/6/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin J va ba Nguyén Thi Y s6 tién 300.000 (Ba
tram nghin) dong ong J, ba Y dd ndp theo bién lai tam ung an phi sb
AA/2017/0036731 ngay 19/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; A ( 2 r ~
TAND Cp aae tai TRHCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan B, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan B, TP.HCM,;

- Cac duong sy;

- Luu (T 35). . .
Nguyén Thi Thu Hang
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