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TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuin

Céc Tham phén: Ba Vii Thi Mai Huong
Ong Lai Vin Tung

- Thar ky phién toa: Ba Ngbé Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
binh.

-Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Trong Dan- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phtc tham céng khai vu &n dan su thu ly sé 87/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11
nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat; Yéu cau hily mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat . Do Ban &n dan su so tham s6 105/2022/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Nam Binh c6 khang céo cua
6ng Tran Vian D 1a nguyén don trong vu &n. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phlc tham s 169/2022/QDXXPT-DS ngay 27 thang 12 nam 2022, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin D, sinh nim 1960; dja chi: X6m 13, x& H1,
huyén H, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1983 va chi Nguyén Thi Th, sinh nim
1986; dia chi: Xém 13, x& H1, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa chi Nguyén Thi Th: Anh Nguyén Vin S,
sinh nam 1983; dja chi: Xém 13, xa H1, huyén H, tinh Nam Dinh (Vin ban uy quyén
ngay 20/6/2022).

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1963; dia chi: X6m 13, xa H1, huyén H, tinh
Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Nguyén Thi V: Ong Tran Vian D, sinh
nam 1960; dia chi: Xom 13, xa H1, huyén H, tinh Nam Pinh (Vin ban uy quyén
ngay 25/3/2022).

2. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Nam Binh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong B Hai B- chtc vu: Cha tich Uy ban nhan
dan huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vil Van K- Chuc vu: Phé Chu tich Uy
ban nhan dan huyén H, tinh Nam Dinh (Vin ban ay quyén thuong xuyén ngay 08-
7-2021).

Ngueoi lam ching:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1956; dia chi: X6m 11, xa H1, huyén H, tinh
Nam Dinh.

2. Ba Pham Thi X, sinh nam 1961; dia chi: X6m 11, xa H1, huyén H, tinh
Nam Dinh.

3. Ong Tran Manh D, sinh nim 1952 va ba Pham Thi Ng, sinh nim 1955;
cung dia chi: Xom 13, xa H1, huyén H, tinh Nam Dinh.

Tai phién tdoa: Ong D, anh S, ba X, ba Ng c6 mat.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 25-02-2022, don khoi kién bd sung ngay 01-07-
2022 va cac 1oi khai trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don 6ng Tran Vian D
trinh bay: Ong Tran Van D dugc bé dé 1a cy Tran Van Tr cho ting quyén sir dung
dat tir nam 1981, theo ban d6 299 nim 1985 c6 dién tich 540m?2. Nguéon goc dat caa
cu Tr 1a do doi dat cho UBND x& H1 tir nam 1978. Ngoai ra, trong qua trinh st dung
dat giira tho cua 6ng va tho ho 6ng Tran Manh D (nay la tho anh S) c6 mét 16i di cua
ruong 2 la, 6ng tu ké khai phan dién tich 16i di nay nén ngay 22-01-1997 éng dugc
UBND huyén H cap gidy ching nhan quyén st dung dat vai tong dién tich 770m?
tai to ban d6 s6 13, thira s6 138. Qua trinh st dung dat ho 6ng B da chuyén nhugng
cho ho 6ng D1, sau d6 6ng P1 di ting cho anh Nguyén Vin S (la con trai). Hai bén
st dung dat khdng cd tranh chap gi. Bén nam 2020, anh Nguyén Van S 13 ho lién ké
¢ phia Nam cua gia dinh 6ng da xay xuong lam moc ¢ phia Tay da xay buc tuong
bao dai khoang 14m, rong 4m di xay 1an sang phia Nam tho dat nha dng khoang
5m? nén 6ng dé nghi Toa &n budc vo chong anh Nguyén Vin S phai théo d& tuong
bao tra lai dat cho gia dinh 6ng. Sau khi c6 két qua do v& cua Cong ty TNHH An
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Khanh, ngay 19-5-2022, va ddi chiéu véi ban d dia chinh nam 1994, chinh 1y nim
1997 thi 6ng da c6 don thay d6i noi dung yéu cau khai kién yéu cau vo chong anh
Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi Th phai thao d& cong trinh xay dung tra cho ong
dién tich dat Ian chiém 5,6m? & phia Tay thé ho anh S.

Ba Nguyén Thi V (vo 6ng D) nhat tri y kién trinh bay cua 6ng D, khdng bd
sung gi.

Bi don anh Nguyén Van S va chi Nguyén Thi Th théng nhét trinh bay: Nam
1995, bd anh 14 dng Nguyén Vian P da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng Tran Van D1 mot tho dat (Canh Pong - Tay dai 5,8m, chay doc hét thd) hién
anh dang sir dung vai gid tién 1a 15.000.000d, 02 bén chi viét gidy tay. Khoang nim
1996, Poan do dac cua tinh Nam Binh vé do vé cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat lan dau cho cac ho dan cia xa H1, trong d6 c6 gia dinh nha anh. Ngay 22-01-
1997 Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan lan dau cho anh (nhung lai viét
nham tén 1a Nguyén V) c6 dién tich 151m2. Sau khi gia dinh anh ¢6 ¥ kién d& nghi,
Uy ban nhan dan x& H1 da 1ap ho so cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
anh. Ngay 14-6-2005 anh dugc cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cling co
dién tich 151m? tai thira s6 165, to ban d6 sé 13 tai x& H1. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat caa ong Pat, b6 anh 1 ong BP1 da xay dung 01 nha mai bang vao nim
1996, nam 2011, anh 14y vo va tiép tuc xay ting 2. Nam 2020 gia dinh anh x4y lan
lam moc ¢ phia Ty cua thd dat thi xay ra tranh chap voi 6ng D, anh khang dinh da
xay dung dung méc gigi, khong lan chiém dat caa ho 6ng D. Do vy, anh dé nghi
Tda an bac don khai kién cua dng Tran Van D. Sau khi c6 két qua do vé cua Cong
ty TNHH A va xem xét lai ban d6 dia chinh nam 1994, chinh Iy nim 1997, anh cho
rang viéc cac co quan Nha nudc cap dién tich dat 5,6m? ¢ phia Tay tho cia gia dinh
anh cho gia dinh ng D 13 khong ding nén anh c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an
hily mot phan giay chiing nhan quyén st dung dat ciia ho 6ng D dé tra lai dién tich dat
trén cho gia dinh anh.

Tai van ban s6 682/UBND-TNMT ngay 24-8-2022 cua Uy ban nhan dan
huyén H, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Vé dién bién qué trinh
str dyung dat caa ho 6ng Tran Vian D va anh Nguyén Van S, da duogc thé hién day du,
chi tiét theo ban d6 dia chinh, s6 muc k&, s6 dia chinh... Can ct phap Iy va trinh tu
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ho dng D, anh S theo quy dinh, dé nghi
Toa an nhan dan huyén H can ctr vao ho so cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng Tran Van D va anh Nguyén Vian S dé giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Tai cac bién ban lay 101 khai ngudi 1am chang 6ng Tran Manh D, ba Pham
Thi Ng trinh bay: Ong ba cong nhan cé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo
chdéng 6ng Nguyén Vian P 14 bd me dé anh S vao nim 1995 (chiéu ngang 5,8m nhung
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thuc té 12 6m va chiéu dai 28m tir Pong sang Tay). Ngudn gbc dat caa dng ba la do
d6i dat cho Uy ban nhan dan x4 H1 ma c6. Theo ban d6 dia chinh 299 nam 1985,
6ng ba cd téng dién tich 12 880m? vi tri tai thira dat 321, tor s 3A. May nidm sau éng
ba lai tiép tuc ban cho gia dinh 6ng D1 5m mat tién nira. Ong ba khang dinh tir trude
dén nay khong cé phan dién tich dat 5,6m? ctia ho 6ng Tran Vian D ¢ phia Tay nha
6ng ba. Trudc day giira thd nha dng ba (nay 1a thd anh S) va thd 6ng D c6 mot 16i di
cua ruong 2 lia rong khoang 2m, 6ng ba khdng biét 6ng D da mua hay tu ké khai
vao thé nha 6ng D khi nha nude cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat lan dau cho
6ng D. V& dién tich dat 5,6m? ¢ phia Tay ho anh S, hién tranh chap, theo ba 1a do c6
su sai x0t, nham 13n caa cac Co quan Nha nuéc. Ong ba da chuyén nhuong cho gia
dinh anh S nén 6ng ba khdng con quyén loi gi dbi vai thod dat nay. Nay anh S ¢6 yéu
cau phan té dé nghi Toa &n budc vg chong dng D, ba V tra lai dién tich 5,6m? & phan
dat phia Tay cua thd anh S, 6ng ba thay nhu thé 1a phu hop.

Ba Pham Thi X trinh bay: Ba 1a me d¢ cia anh Nguyén Vin S. Ba xac nhan
nam 1995, vo chong ba ¢ nhan chuyén nhuong quyén st dung dt caa vo chong
ong Pat, ba Ng cu thé (chiéu ngang tirc mat tién 5,8m nhung thuc té 1a 6m va chay
doc hét tho dén ruong hai lda véi gia 15.000.000d, viéc mua béan hai bén co lap giay
viét tay. May nam sau 6ng D lai tiép tuc ban cho gia dinh ba 5m mat tién nira. Sau
khi nhan chuyén nhugng xong, 6ng ba cé ting cho anh S mat tién 5,8m va chay doc
hét thd. Sau khi doan do dac cua tinh Nam Dinh vé do v& cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat lan dau cho tat ca cac ho dan cua xa H1, 6ng ba da dé nghi doan do dac
cap gidy cho con trai ba 14 anh Nguyén Vin S. Nhung khi cap gidy chting nhan cho
anh S, cac Co quan Nha nudc da cap gidy co sy sai X6t vé tén trong gidy chung nhan
cu thé 1a Nguyén V. Bén nam 2005, ba 1a nguoi truc tiép dén gap 6ng Nguyén Vin
H - Céan bo dia chinh thoi ky d6, 1am thu tuc cap lai gidy chiing nhan cho anh S. Ba
khang dinh cac cong trinh trudc ddy vo chong ba xay dung ciing nhu sau nay, anh S
xay cac cong trinh & phia Tay 1a ding méc gidi, khong xay sang dat cua ho dng D.
Ba nht tri v4i don phan té cia anh S dé nghi Toa an budc vo chong éng D, ba V tra
lai dién tich dat 5,6m? & phan dat phia Ty cua thd anh S cho vo chdng anh S.

Ong Nguyén Vin H trinh bay: Ong nguyén 1a can bo dia chinh x4 H1 tir nam
2004 dén nam 2016, 6ng cdng nhan nam 2005, ba Nguyén Thi Xuyén 13 me dé cua
anh Nguyén Vin S ¢ nhd 6ng 1am tha tuc cap doi lai gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho anh S vi nam 1997 nha nudc cip gidy chang nhan cho anh S nhung
khong ding tén. Khi 1am thu tuc sang tén cho anh S 6ng ciing khong xudng thuc dia
do v& lai ma chi dwa vao hd so dé do v&. V& dién tich dit 5,6m? tranh chip ¢ phia
Tay thd anh S lai thuoc vé ho 6ng D thi ong khéng 16 vi 1a do céc co quan chuyén
mon cap trén vé do vé& nén dng khong co y kién gi.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
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su khéng thoa thuan duoc viéc giai quyét toan bd vu &n. Tai phién tda: Ong Tran
Vin D néu y kién néu anh S chuyén phan dién tich dat theo so do do vé& caa Cong ty
TNHH A gom dién tich S5 = 3,3m? va dién tich S6 = 1,7m? 1a phan tuong nha xuéng
cua anh S thi 6ng dong y dé anh Nguyén Vian S dugc huong dién tich S3 = 5,1m?,
S2 = 0,5m% Anh Nguyén Vin S chi déng y mot phan yéu cau cta 6ng Tran Vin D,
cu thé anh S chi ddng y giao dién tich S5=3,3m? dat cho 6ng D, con anh khdng chap
nhan r& tuong nha dé giao dién tich S6 = 1,7m?dat cho ho 6ng D.

Tir noi dung trén, Ban an dan su so tham sé 105/2022/DS-ST ngay 23 thang
9 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Nam Pinh di quyét dinh: Can ct
vao cac Diéu 164, 166, 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 100, 166, 170 va
Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan
2 biéu 229 cua Bo luat Té tung dan su;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Tran Van D vé viéc tranh chéap kién
doi quyén sir dung dat ddi véi v chong anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi Th.

1.1. Ong Tran Vin D va ba Nguyén Thi V dugc quyén st dung dién tich 3,3m?
dat ky hiéu S5 thudc thira s6 165, to ban d6 s6 13 vi tri tai xom 13, xd H1, huyén H
theo giay ching nhan quyén st dung dat s6 séri AB 545192 dtng tén anh Nguyén
Vin S va dién tich 764,4 m? dat tai thira sé 138, to ban d6 13. Tong cong dién tich
6ng D, ba V duoc sir dung 1a 767,7m? (trong d6 357,7m? dat &; 278m? ao nudi CA;
132m? dat vuon tap). Xac dinh ranh gisi quyén st dung cua dng Tran Vin D, ba
Nguyén Thi V theo cac diém mdc sb 1, 2, 3, 4, 11, 10, 9,1 trén so d6 kém theo ban
an.

1.2. Anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi Th duoc quyén st dung dién tich
5,6m? dat canh phia Tay ky hiéu S2+S3 thudc thtra s6 138, to ban do s6 13 vi tri tai
x6m 13, x& H1, huyén H theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 séri L 422195
ding tén ho 6ng Tran Vian D va dién tich 147,7 m? dét tai thira s6 165, to ban d6 13.
Téng dién tich anh S, chi Th duoc str dung 1a 153,3m? (dét ¢). Xac dinh ranh gidi
quyén st dung cta anh Nguyén Vian S va chi Nguyén Thi Th theo cac diém mbc sd
4,5,6,7,8,9,10, 11, 4 trén so dd kém theo béan éan.

(Kém theo ban dén la so do ranh gidi quyén sir dung ddt gitta hé 6ng Tran
Vin D va hé anh Nguyén Van S).

1.3 Budc vo chong anh Nguyén Van S va chi Nguyén Thi Th phai thanh toan
cho dng Tran Vian D va ba Nguyén Thi V sé tién 1a 23.000.000 d6ng.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang

5



thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan té cia anh Nguyén Vin S dé nghi Toa &n
hay mot phan gidy ching nhan quyén su dung dat cia 6ng D dé budc 6ng D va ba
V phai tra lai dién tich 5,6m? dat.

Céac duong su c¢6 quyén va nghia vu ding ky véi co quan c6 thaim quyén vé
quyén st dung dat theo ranh gidi duge xac dinh tai ban an theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

3. Nghia vu ban giao: Budc cac duong su phai c6 nghia vu ban giao quyén sir
dung dat da duoc xac dinh theo quyét dinh cua ban an.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 07/10/2022, 6ng Tran Van D lam don khang céo v&i ndi dung: Gia dinh
anh S khong xay nha kién cd ma chi xdy mot btrc tudong binh thudng nén c6 thé pha
d& tra lai dién tich dat 5,6 m2. Vi tri 14n chiém 13 phia Nam tho dat ctia nha toi chu
khong phai 13 phia Tay tho dat nha anh S; Khi nhan ban 4n t6i méi biét yéu cau khai
kién thay doi 1a tranh chép vi tri 1an chiém 5,6 m2 & phia Tay ho anh S. Trong qua
trinh giai quyét vu an, do khong hiéu biét phap luat nén c6 sy nham 1an vi tri lan
chiém dét 5,6 m2 & vi tri phia Nam nha t6i. Viéc thay doi noi dung khai kién 1a tranh
chéap phan dién tich 1an chiém ¢ phia Nam nha t6i sang phia Tay nha anh S, t6i khéng
nghe 18 ¥ ctia Thu ky Toa 4n nén di déng ¥ k¥ vin ban thay doi noi dung khoi kién;
T6i khong dong y dé anh S sir dung 5,6 m2 va tra t6i 23.000.000 dong; Ngoai ra,
ong D khong khang cao ndi dung nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung di chap hanh
dung nhitng quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX khong chap nhan khang céo, giir nguyén ban an
so tham; V& an phi duong su phai ndp theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, 6ng Tran Van D c6 don khang céo trong
thoi han luat dinh nén duoc chap nhan. Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu
cau khai kién; ngudi khang céo giit nguyén yéu cau khang céo. Cac dwong su khong
thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Xét ndi dung khang céo cua 6ng Tran Vin D:
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[2.1] Xac dinh ngudn gbc dat va phan dién tich dat tranh chép.

Gia dinh 6ng Tran Vin D ¢6 ngudn gbc dat 1a do bd dé dng cho tiang tir ndm
1981, dién tich 540m?va dng tu ké khai thém 16i di cua ruong 02 laa va duoc cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng D tir nim 1997. Ngudn gbc phan
dat tranh chap cua anh Nguyén Van S 1a do gia dinh anh S nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng Tran Manh D tir nam 1995. Nguyén nhén tranh
chap 1a do nam 2020, vo chong anh Nguyén Van S xay nha xuang lam moc ¢ phia
Tay cua tho dat thi xay ra tranh chap véi gia dinh 6ng Tran Van D dién tich khoang
5m2 & phia Nam cua thd cia 6ng D. Sau khi Toa an trung cau do v& cia Cong ty
TNHH A va d6i chiéu véi ban do dia chinh nam 1994, chinh Iy nam 1997 thi nguyén
don 6ng D thay doi yéu cau khai kién. Bi don ciing ¢6 yéu cau phan té, xac dinh
dién tich dat tranh chap & phan dat phia Tay caa th anh S ¢d dién tich 5,6m?.

[2.2] Két qua xem xét tham dinh trén ho so dja chinh:

- V& thira dat s6 138, to ban d6 s6 13 tai xom 13, x4 H1 dtng tén ho 6ng Tran
Vin D: Tai Ban d6 dia chinh 299 do v& ngay 27-7-1985, to s6 3A; vi tri thia 290,
dién tich 540m? tén chu sir dung Duong trong d6 (dat TC 60m?, dat T: 300m?, dat
A0: 180m?); Tai Ban do dia chinh nim 1994, chinh Iy nam 1997, t& s6 13, thua s6
138, dién tich 770m? (gom: dat & 360m?, dat vuon 132m?, dat ao 278m?) dung tén
6ng Tran Vian D; Tai S6 muc ké dat dai 1ap nam 1999 trang 116: Thira sé 138, dién
tich 770m? (gdom dat & 360m?, dat vuon 132m?, dat ao 278m?) dung tén Tran Vin
D; Tai S6 dia chinh dugc S& dia chinh tinh Nam Dinh phé duyét ngay 28-5-1999,
quyén s6 17, xm 17 (nay 1a xdm 13), trang 28 thé hién tén cha sir dung 1a Tran Vin
D, ho tén vo Nguyén Thi V; noi thuong tri xom 17, xa H1. Ngay thang ndm vao so
22-01-1997, to ban d6 13, thira 138, dia danh xdm 17 dién tich dat & 360m?, dat
vuon 132m?, dat ao 278m2. Can cu phap |y sé6 07/QDUB-H97; Tai phiéu diéu tra
khong ghi ngay, thang 8 nam 1992 xa H1. Chi hd Tran Vin D, doi 17, két qua diéu
tra dién tich 780m?, trong d6 492m? dat T, 288m? dat Ao.

- V& thira dat sb 165, to ban d6 s6 13, dién tich 151m 2 dang tén anh Nguyén
Vin S ¢6 ngudn gdc tir thira s6 139, to ban do sé 13 tai x6m 13, x& H1 dang tén ho
6ng Tran Vian Dat. Nguon gdc dat thé hién nhu sau: Tai Ban db dia chinh 299 do vé&
ngay 27-7-1985, to s6 3A,; vi tri thira 321, dién tich 880m? tén chu sir dung Pat trong
d6 (dat TC 160m?, dat Ao: 360m?, dat Ao: 360m?); Ban do lap nam 1994, chinh ly
nim 1997 to sb 13, thra s6 165, dién tich 151m? dat & diing tén Nguyén V; Tai S6
muc ké dat dai 1ap naim 1999 duoc S¢ dia chinh phé duyét ngay 28-5-1999, Thira s6
165, dién tich 151m? dat & dung tén Nguyén V; Tai sé dia chinh dugc S¢ dia chinh
phé duyét ngay 28-5-1999, quyén sb s6 14, trang 01 thé hién tén chu sir dung la
Nguyeén V, sinh nim 1970, ho tén vo: Chua; noi thuong trd xom 14, xa H1; Tai don
dang ky quyén sir dung dat ngay 20/9/1996 cd ghi tén Nguyén V, sinh nim 1979;
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noi thuong trd xém 14, xa H1, huyén H, don dang ky 01 thira téng diéntich la 151m?;
Ly do thira dat cua anh Nguyén Vin S ding tén 1a Nguyén V nhu sau: Nam 1995,
6ng Nguyén Vin PIa bb d¢ cia anh S nhan chuyén nhuong dat caa ng Tran Manh
D va ba Pham Thi Ng, 02 bén chi Iap hop ddng viét tay. Do thai gian chuyén nhwong
nam 1995, 6ng Pat, ba Ng chua duoc cip giay chang nhan quyén st dung dat, do
cap gidy lan dau co sai s6t vé tén chu str dung trong giay chitng nhan quyén su dung
dat 1a Nguy@n V. Nam 2004, 6ng Nguyén Vian H nguyén 14 can bo dia chinh xa H1
d3 hop phép hoa thir tuc 1ap hd so chuyén nhuong dat tir tén anh Nguyén V sang cho
anh Nguyén Vin S. Nhu vay, anh Nguyén V va anh Nguyén Vin S Ia cling mot
nguoi.

[2.3] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va do vé thuc dia do Cong ty
TNHH A tién hanh khao sat ngay 19-5-2022 do v& bang may trén thuc dia thé hién:
Thura dat s6 138 cua 6ng D dién tich theo hd so 1a 770m?, dién tich thuc té sir dung
khong tranh chap 1a 764,4m? (giam 5,6m?). Thira dat s6 165 cua anh S theo hé so
dia chinh 12 151m?, dién tich thuc té sir dung la 156,6m? (taing 5,6m?). Tuy nhién,
phan dat dng Tran Vian D khai kién 1a buc twong phia Nam cua tho dat dng D khong
bi lan. Nhung dién tich dat ting 5,6m? cua tho anh S lai & phan dat phia Tay cua gia
dinh anh Nguyén Van S. Theo ban d6 dia chinh ndm 1994, chinh Iy nim 1997 thi
dién tich dat 5,6m? thuoc vé phan dat caa ho 6ng Tran Van D da duoc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung trong tong dién tich 770m2. Ngoai ra, khi do dac phan
tich dia chinh cua Coéng ty thi ho anh S lai c6 mét phan dién tich dat 3,3m? (nam
trong tong dién tich 151m?) & canh phia Bac ngoai buc twong nha anh S da xay kién cb
sét vai canh phia Nam tho dat ho ong D.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Nguyén don ong Tran Vin D
khoi kién yéu cau vo chong anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi Th phai thao do
tuong bao dai khoang 14m, cao 4m da xay 1an sang phia Nam tho dat nha 6ng khoang
5m? vi dng cho ring bi don da xay dé 18n chan méng caa tudng rao nha éng. Tuy
nhién, 6ng D khong dua ra dugc cac can ctr, chitng minh viéc gia dinh anh S da xay
cong trinh trén dat cua gia dinh 6ng D vi thyc té thé hién ndm 2020 gia dinh anh S
xay dung cac cong trinh giita gia dinh anh S va 6ng D khong xay ra tranh chap gi,
mai dén thang 11/2021, 6ng D méi cho rang anh S di xay dung cong trinh sang dat
cua 6ng nén 02 bén maéi xay ra tranh chap. Sau khi c6 két qua do vé cua Cong ty
TNHH A ngay 19-5-2022 va trich sao ban d6 dja chinh xa H1 thé hién phan dién
tich 5,6m?canh phia Tay tho ho anh S lai nam trong Giay chiing nhan caa ho 6ng D
nén dng D thay doi yéu cau khai kién yéu cau vo chong anh S tra lai dién tich dat
5,6m?nay cho gia dinh ong. Theo két qua do v& trén thyc dia va tham dinh trén hd
so thi dién tich dat 5,6m? nam trong tong dién tich dat 770 m? cia ho 6ng Tran Vin
D da duoc cap gidy chiing nhan dat tir nam 1997. Pén nay dng Tran Van D thay doi
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noi dung khoi kién doi lai dién tich dat 5,6m?nay 1a c¢6 can cir chap nhan, boi I8, tai
ban d6 dja chinh ndm 1994, chinh 1y ndm 1997, sé6 muc ké dat dai lap nam 1999 va
s6 dia chinh nam 1999 thi phan dién tich 5,6m? dit nay da duoc thé hién va duoc
chinh Iy trong tong dién tich dat cua gia dinh dng D va ciing phu hop véi dién tich
trong gidy chiing nhan cua ho 6ng D. Trong khi ho 6ng Nguyén Van B(hién nay la
ho anh S) nhan chuyén nhuong cta hé 6ng Tran Manh D tir ndm 1995, khi do dac
va chinh ly ban d6 va qua 02 lan cip d6i gidy chirng nhan cho anh Nguyén Vin S,
thi anh S ciing chi dugc cap tong dién tich dat 151m?, khong cé dién tich 5,6m? dat
nay. Nhu vay, can bugc v chong anh Nguyén Vin S phai ¢ trach nhiém tra lai ng
Tran Van D dién tich dat 5,6m? nay la phu hop. Tuy nhién, vo chong anh Nguyén
Vin S da xay dung cac 6ng trinh kién cé, dién tich dat lai & phia Tay c6 dién tich
nho, gid tri st dung khong Ién nén can budc vo chong anh S phai tra bang gia tri tién
cho 6ng D theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia ngay 19-5-2022 1 10.000.000
d/01m?la phu hop.

[2.5] Vé yéu cau phan té cta bi don: Anh Nguyén Vin S cho rang dién tich
dat 5,6m?c6 ngudn goc cia ho ng Tran Manh B nay anh dang st dung vi theo anh
tir khi bd me anh nhan chuyén nhuong tir 6ng Pat, ba Ng thi tho dat duoc chay doc
hét tho tir Pong sang Tay dén ruong hai lta, khong cé phan dién tich 5,6m? thuoc
quyén sir dung caa ho 6ng D. Qua trinh st dung gitra gia dinh anh va gia dinh 6ng
D khong cd tranh chap va ban than 6ng D ciing thira nhan chua bao gio st dung dién
tich 5,6m?2 dat nay. Viéc trén so d6 ghi dién tich dat nay cho gia dinh 6ng D c6 thé
1a do cac co quan Nha nudc ¢6 Sy sai sot trong qua trinh do dac va v& ban d6 nén
anh S ¢6 yéu cau phan to dé nghi Toa an hily mot phan gidy chiing nhan quyén st
dung dat cua 6ng D dé tra lai dién tich 5,6m? dat cho gia dinh anh. Xét yéu cau cua
anh S 1a khong c6 can ctr chap nhan, vi theo ban do dia chinh nam 1994 va duoc
chinh 1y nam 1997 da thé hién rd phan dién tich 5,6m? dat trong tong dién tich 770
m? thudc quyén sir dung ho 6ng D da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 22-01-1997. Két qua do dac thuc té thira dat s6 138
cua dng D dién tich theo hd so 1a 770m?, dién tich thuc té s dung khéng tranh chap
|a 764,4m? (giam 5,6m?). Thia dat sé 165 caa anh S theo hé so dia chinh 12 151m?,
dién tich thyc té sir dung 1a 156,6m? (tang 5,6m?). Ngoai ra, anh S ciing khong cung
cap duoc gidy to, tai liéu ndo chitng minh phan dién tich dat nay thuoc quyén sir
dung cua gia dinh anh, anh chi trinh bay viéc chuyén nhuong trudc day giira bd me
anh va ong D ba Ng c6 van ban viét tay chiéu ngang 5,8m, chiéu dai khoang 28m
chay doc hét thd nhung khong thé hién dién tich 1a bao nhiéu, gia st c6 dién tich dét
nay di nita thi ho 6ng B ¢6 yéu cau khai kién méi dung.

[2.6] Qué trinh giai quyét vu an ngudi 1am ching 6ng Tran Manh B, ba Pham
Thi Ng va ba Pham Thi X trinh bay: Nam 1995 vo chdng ba X va éng B1 ¢6 nhan

9



chuyén nhuong quyén sir dung dat caa vo chong ong Pat, ba Ng chiéu ngang tuc
mit tién 5,8m nhung thuc té 12 6m va chiéu dai 28m chay doc hét thd tir Pong sang
Tay. Viéc mua ban chuyén nhuong dét giira cac dng ba chi thé hién bang vin ban
viét tay, cac chiéu canh u6c luong bing mét khong cu thé tong dién tich 12 bao nhiéu
m?. Nam 1997 khi Nha nuéc ¢6 chu truong do dac va cap Gidy ching nhan dong
loat cho cac ho dan x& H1 trong d6 c6 ho anh S dugc cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat dugc thé hién dién tich dat 12 151m2 Nhung két qua do dac thuc té thia
dat s6 138 cua 6ng D dién tich theo hd so 13 770m?, dién tich thuc té sir dung khdng
tranh chap 1a 764,4m? (giam 5,6m?). Thira d4t s6 165 cua anh S theo hd so dia chinh
la 151m?, dién tich thuc té s dung 1a 156,6m? (tang 5,6m?). Cac 6ng ba cho rang
phan dién tich dat tang 5,6m? phia Tay tho anh S khdng phai cua gia dinh 6ng D,
nhung ciing khong c6 can ct, tai liéu nao dé chitng minh.

[2.7] T nhitng phan tich & trén, Hoi ddng xét xir xét thdy: Viéc 6ng Tran Vin
D thay d6i noi dung khoi kién doi vo chdng anh Nguyén Van S va chi Nguyén Thi
Th phai tra lai dién tich dat 5,6m?1a c6 can cu va phd hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén dugc chap nhan, yéu cau phan tb cua bi don khong c6 cin cir nén
khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan 1a phi hop véi quy dinh tai Biéu 164, 166,
175 caa Bo luat dan sy. Tuy nhién, dé thuan loi cho cac bén sir dung va tranh xay ra
tranh chap sau nay ciing phu hop véi yéu cau cua cac duong su, can giao dién tich
3,3m2ky hiéu 1a S5 (theo két qua do v& cua Cong ty TNHH An Khanh) cho ho éng
D sir dung vi dién tich dat nay nim ngoai dién tich dat gia dinh anh Nguyén Vin S
da xay dung cdng trinh 12 nha kién cd. Giao ho anh Nguyén Vin S sir dung dién tich
dat 5,6 m?ky hiéu S2+S3 (theo két qua do v& cua Cong ty TNHH An Khanh) vi hién
nay gia dinh anh S dang str dung va da xay cong trinh 1a nha lam xudng moc kién
cd. Do gia dinh 6ng Tran Vian D duoc sir dung 3,3m? dat & cia gia dinh anh Nguyén
Vin S. Vi néu dé anh S sir dung dién tich 3,3m? dat giap canh Nam nha 6ng D thi
khéng phi hop do anh S d3 xay nha kién c¢6 phan dién tich ndy nim ngoai tuong nha
con phan dién tich dat 5,6 m? thugc ho 6ng D néu giao cho 6ng D ciing khong phu
hop do hién nay vo chdng anh S da xay tuong nha kién cd. Ngoai ra, cac phan dién
tich nay déu nho nén can dbi trir cho nhau cho phi hop thuc té cac bén dang st dung.
Sau khi dbi trir phan dién tich 2,3m? caa ho 6ng D thudc canh phia Tay ho anh S
dang sir dung nho va gia dinh anh S da xay tuong kién cé nén budc anh Nguyén Vin
S va chi Nguyén Thi Th thanh toan 2,3m? dat bang gia tri tién cho 6ng D theo giéa
ma Hoi déng dinh gia da dinh gia 2,3m? dét c6 tri gia 1a 23.000.000 ddng la phu hop.

[2.8] V& noi dung khang céo:

Gia dinh anh S khdng xay nha kién cb ma chi xay mot buc tudong binh thuong
nén co thé pha da tra lai dién tich dat 5,6 m2. Vi tri 1an chiém la phia Nam tho dt
ctia nha toi chtr khong phai 14 phia Tay thd dat nha anh S. Nhu vay, phan dién tich
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dat 5,6 m2 nam ¢ phia Tay nha anh S (tic 1a phia sau nha anh S) khong tiép giap véi
dién tich dat nha 6ng D dang sir dung. Viéc anh S chi xay birc twong bao 1a sy that
nhung T0a &n cép so thim di nhan dinh viéc st dung dat trén thyuc té va ddi trir dién
tich dat cua hai gia dinh dé thanh toan gia tri quyén sir dung dat 12 phi hop thuc té
va phép luat. Nhu vay, ndi dung khang cdo nay caa 6ng D khong co cin cir chap
nhan.

Khi nhan ban &n t6i moi biét yéu cau khoi kién thay doi 1a tranh chap vi tri
lan chiém 5,6 m2 ¢ phia Tay ho anh S. Trong qué trinh giai quyét vu an, do khdng
hiéu biét phap luat nén c6 su nham 13n vj tri 14n chiém dat 5,6 m2 ¢ vi tri phia Nam
nha t6i. Viéc thay d6i noi dung khoi kién 1a tranh chap phan dién tich 1an chiém ¢
phia Nam nha t6i sang phia Tay nha anh S, téi khong nghe rd y ctia Thu ky Toa an
nén da dong y ky van ban thay doi noi dung khai kién; Toi khong dong y dé anh S
st dung 5,6 m2 va toi phai tra anh S 23.000.000 d¢6ng; Ngoai ra, dng D khong khang
c4o ndi dung nao khac. Trong qua trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, 6ng D lam
don thay d6i noi dung khai kién ngdy 01/7/2022 va bién ban lay loi khai ngay
01/07/2022 thi 6ng D déu xéac dinh va dong y dé gia dinh anh S st dung phan dién
tich 5,6 m2 nam & phia Tay nha anh S. Ong D xac dinh phan dién tich 5,6 m2 gia
dinh 6ng chwa bao gid st dung. Nhu vay, Toa &n cip so tham dbi trir dién tich dat
gitra hai gia dinh va budc thanh toan chénh léch gia tri quyén sir dung dat 1a dam bao
quyén, loi ich ciia cac duong su. Nhu vay, ndi dung khang céo nay caa 6ng D khéng
c6 can ctir chap nhan.

Tai cdp phic tham, 6ng D khong cung cap tai liéu, chitng ¢t ndo khac nén
khong c6 cin cir chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Van D. HDXX quyét dinh gii
nguyén ban an so tham.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh.
[4] Vé &n phi: Khang cao khong dugc chap nhan nhung ong Tran Van D thugc
truong hop dugc mién an phi dan sy phac tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 B luat TS tung Dan su; Can clr vao cac Diéu 164,
166, 175 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 100, 166, 170 va Diéu 203 cua Luat
Dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 ctia Bo
luat T6 tung dan sy;

1. Khdng chap nhan khang cio cua 6ng Tran Vin D, giit nguyén ban an so
tham.
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2. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Vin D vé viéc tranh chap kién
doi quyén sir dung dat ddi vai vo chong anh Nguyén Vin S va chi Nguyén

Thi Thao.

2.1. Ong Tran Van D va ba Nguyén Thi V dugc quyén st dung dién tich 3,3m?
dat ky hiéu S5 thudc thira s6 165, to ban d6 s6 13 vi tri tai xom 13, x& H1, huyén H
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 séri AB 545192 déng tén anh Nguyén
Vin S va dién tich 764,4 m2 dt tai thira s6 138, to ban d6 13. Téng cong dién tich
6ng D, ba V duoc sir dung 1a 767,7m? (trong d6 357,7m? dat &; 278m? ao nudi CA;
132m? dat vuon tap). Xac dinh ranh gigi quyén sir dung caa 6ng Tran Vian D, ba
Nguyén Thi V theo cac diem moc sé 1,2, 3, 4, 11, 10, 9,1 trén so d6 kém theo ban
an.

2.2. Anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi Th duoc quyén st dung dién tich
5,6m? dat canh phia Tay ky hiéu S2+S3 thudc thira sb 138, to ban d6 s6 13 vi tri tai
x6m 13, x4 H1, huyén H theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 séri L 422195
dung tén ho 6ng Tran Vin D va dién tich 147,7 m? dat tai thira sb 165, to ban do 13.
Tong dién tich anh S, chi Th duoc str dung 1a 153,3m? (dét &). Xéac dinh ranh gidi
quyén sir dung cta anh Nguyén Vian S va chi Nguyén Thi Th theo cac diém mbc sd
4,5,6,7,8,9,10, 11, 4 trén so d6 kém theo ban an.

(Kém theo ban dén la so do ranh gidi quyén sir dung dat gita hé ong Tran
Van D va hé anh Nguyén Vin S).

2.3. Budc vo chong anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi Th phai thanh toan
cho dng Tran Vian D va ba Nguyén Thi V sé tién 1a 23.000.000d0ng.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Khodng chap nhan yéu cau phan té caa anh Nguyén Van S dé nghi Toa &n
hay mot phan gidy ching nhan quyén si dung dat cia 6ng D dé budc 6ng D va ba
V phai tra lai dién tich 5,6m? dat.

Céac duong su c¢6 quyén va nghia vu ding ky vdi co quan c6 thim quyén vé
quyén st dung dat theo ranh gidi dugc xac dinh tai ban an theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

4. Nghia vu ban giao: Budc cac duong su phai co nghia vu ban giao quyén sir
dung dat da duoc xac dinh theo quyét dinh cua ban an.
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5. Vé an phi: Can ct biéu 12, Diéu 26, Diéu 27, biéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa
XIV. Ong Tran Vian D dugc mién an phi dan sy phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong sy; °
- VKSND tinh Nam Dinh;
- VKSND-TAND huyén H;
- Chi cucTHADS huyén H;
- Luu: VT, Ho so vu an.

Mai Anh Tuin
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