TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VIET TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PHU THQ

Ban 4n sb: 54 /2024/DS-ST
Ngay: 28/11/2024

V/V tranh chap ,quyén
su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VIET TRi, TINH PHU THQ
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Cam Van
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hang va dng Nguyén Duy Tinh

- Thu ky phién toa: Ong Vil Btirc Minh - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
thanh pho Viét Tri, tinh Pht Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Vigt Tri, tinh Phit The tham
gia phién toa: Ba Bd Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Viét Tri,
tinh Pha Tho xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 64/2024/TLST-DS ngay 08
thang 5 nam 2024 va thy 1y yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan sb: 64/2024/TB-TLVA ngay 13/8/2024 vé “Tranh chap quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 114/2024/QDXXST- DS ngay 18 thang 11
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Thé Phiét, sinh naim 1972 va ba Nguyén Thi Minh Hué,
sinh nam 1982; déu c6 dia chi: S6 nha 280, t6 23, khu 3, phuong Ditu Lau, thanh
phé Viét Tri, tinh Pha Tho

Ngudi duge ba Hué ty quyén: Ong Cao Thé Phiét, sinh nim 1972; dia chi: Sb
nha 280, t6 23, khu 3, phudng Ditu Lau, thanh phd Viét Tri, tinh Pht Tho. C6 mat.

Bi don: Ba Ha Thi Thu Loan, sinh nam 1981; dia chi: Khu 2, thi trin Hung
Son, huyén Lam Thao, tinh Phu Tho. C6 don xin xét xur Véng mat.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Ildp: Chi Nguyén
Linh Chi, sinh ndm 1982; dia chi: T6 4, phé Tén Tién, phuong Tan Dan, thanh phé
Viét Tri, tinh Phu Tho. C6 don xin xét xir ving mit

*Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Son — Chirc vu: Chu tich
UBND thanh phé Viét Tri.
Pai dién theo Gy quyén: Ong Pham Vin Chung - Chirc vu: Pho trudng
phong Tai nguyén — Mai trudng thanh phé Viét Tri, (theo vin ban Gy quyén ngay
20/6/2024);



2. UBND xa Chu Hoa, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Xanh — Chi tich UBND xa Chu Hoa

Dai dién theo uy quyén: Ba Ha Thi Kim Chung — Churc vu: Cong chire dia
chinh — xay dung — UBND x& Chu Hoéa, (theo vin ban 4y quyén ngiy
30/01/2024).

3. Vian phong cong chimg Pha Tho; dia chi: S6 nha 71, phé Minh Lang,
phuong Tién Cat, thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Cau, sinh nam 1953.

Chure vu: Truong Van phong Cong ching Phi Tho , ,

4. Anh Nguyén Anh Son, sinh ndm 1978; dia chi: T6 4, pho Tan Tién, phuong
Tan Dan, thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho. (Hién anh Son dang bi tam giam tai
Trai tam giam T16 — Bo Cong an)

( Nhitng ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu
c6 don xin xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qué trlnh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Cao Thé
Phiét dong thoi la dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi Minh Hué trinh bay:

Ngay 20/11/2018, gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhugng cta anh Ha Vian Diing
thira dat s6 796, to ban d6 sd 20, dién tich 2.496m? (trong d6 c6 200m? dat & va
2.296m? dat vuon), khi chuyén nhuong chi c6 dat. Dia chi thira dit tai: Khu 6, x4
Chu Hoa, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho va da dugc UBND thanh phé Viét Tri,
tinh Pha Tho cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CL 972779 ngiy
05/12/2018 dung tén vo chong ong 1a Cao Thé Phiét va Nguyén Thi Minh Hug.
Ong di 1am don ra UBND x4 Chu Hoa dé san gat va duoc su dong y cia UBND x4
Chu Héa. Qua trinh san gat thi ba Ha Thi Thu Loan di dén néi voi ong 1a d san
gat sang dat ctia ba Loan. Do v@y 6ng da dung san gat va lam don dén UBND x&
Chu Hoéa dé dé nghi xdc nhan moc gisi. Ngay 19/5/2021, UBND xa Chu Hoa da
tién hanh hoa giai vé mdc gidi tuy nhién két qua hoa giai khéng thanh.

Nam 2021 do dich bénh Covid 19, gia dinh ¢ xa khong ¢ trén thira dat va it
qua lai, nén ba Loan di ty y xdy bo rao sang phan dat cua gia dinh ong khoang
165, 75m2 sau khi hoa giai tai UBND x& Chu Hoa. Vi véy, dé dam bao quyén va loi
ich hop phép, nay 6ng dé nghi Toa an budc ba Loan phai tra lai dién tich dat l1an
chiém khoang 165,75m?, cu thé 02m mit dé‘mg sau thira dat va 1 lm mat trude thira
dat giap voi dudng giao thong va thao d& toan bd cong trinh trén phan dién tich dat
lan chieém.

Qud trinh gidi quyét vy an bi don ba Ha Thi Thu Loan trinh bay: Vé ngudn
gbc thira dat s6 634, to ban do sb 20, dién tich 606m? 12 ba dugc nhén ting cho cia
ba Ha Thi Nu ( ba Nu la ¢6 rudt ctia ba) va da dugc UBND thanh phé Viét Tri, tinh
Phu Tho cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CN 809750 ngay 07/6/2018.
Khi dugc tang cho thi ba Nu la nguoi dimg ra chi ranh gi6i thira dat. Vé ranh gioi
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hién nay 1a buc tuong rao do ba xay dung nam 2021 dé chong sat 10, viéc xay buc
tuong nay khong c6 ai ching kién, ba tu y x4y, tuy nhién viéc xay dung 6ng Phiét
c6 biét va khong c6 y kién gi. Hién nay trén thtra dat khong co «cong trinh gi. Vé
ranh gi6i hai thira dat ctia ba va ong Phiét, thira dat cua ba & thé go cao hon thia
dat ciia ong Phiét. Ngay 19/01/2022, ba di chuyén nhuong thira dat trén cho chi
Nguyén Linh Chi va anh Nguyén Anh Son, hai bén d3 ban giao dat va tién theo
thoa thuan.

Nay 6ng Phiét khoi kién dé nghi ba tra lai dién tich dat 1an chiém khoang
165,75m2, cu thé 02m mit dr:ing sau thira dat va 11m mat trude thira dat giap voi
duong giao thong va thao d& toan bo cong trinh trén phan dién tich dat 14n chiém.
Quan diém ctia ba sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ba duoc tiép
can ban trich do, ba xac dinh mot phan tudng rao khéng nam ding trén phan dién
tich ctia ba. Do vAy ba nhét tri tra lai dién tich 1an chiém va thao d& buic tudng Xay
trén thira dat.

Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan |& UBND thanh phé Viét Tri do éng
Pham Van Chung dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vé ngudn goc, qua trinh str dung thira dat s6 796, to ban dd s6 20 cta 6ng
Cao Thé Phiét, bd Nguyén Thi Minh Hué va thia dat sé 634, t ban d6 sb 20 cua
ba Ha Thi Thu Loan.

Ngay 25/3/2004, ho ba Ha Thi Nu dugc UBND huyén Lam Thao cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s B 154191, dién tich 3102,0 m? (dat & tai néng
thon 300,0 m2, dat vudn 2802,0 m?) do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta
ong ba Hai Gam.

Ngay 03/12/2011 ho ba Ha Thi Nu da 1am hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dt cho ong Ha Vin Diing vai dién tich 2496,0 m? (dat ¢ tai nong thon 200,0 m?,
dat vuon 2296,0 m?) 1ap tai Phong cong chimg so 1 tinh Phti Tho va day du ho so theo
quy dinh.

Tai bién ban kiém tra hién trang st dung dat lap ngay 27/12/2011, thé hién
kich thudc, hinh thira va dién tich chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Ha Vian
Diing, phﬁn dién tich con lai cua ba Ha Thi Nu c6 xac nhan cia UBND xa Chu Hoéa.

Ngay 14/6/2012, UBND thanh ph6 Viét Tri di cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BH 856476 cho ba Ha Thi Nu tai thira s6 634, to ban d6 sd 20, dién
tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m2, dat vuon 506,0 m?).

Ngay 14/6/2012, UBND thanh phd Viét Tri da cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BH 856474 cho 6ng Ha Vian Diing tai thtra s6 796, to ban db sb 20,
dién tich 2496,0 m? (trong d6 dat & 200,0 m?, d4t vuon 2296,0 m?).

Ngay 12/4/2018, ba Ha Thi Nu lam hop dong ting cho toan bd quyén st
dung dat cho chau gai 14 Ha Thi Thu Loan tai UBND x& Chu Héa 1a thira dat s
634, to ban d6 sb 20, dién tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m?, dat vuon 506,0
m?). Sau d6 ba Ha Thi Thu Loan c6 thyc hién thu tuc nhén tang cho quyén su dung
dat va ho so theo quy dinh.



Ngay 07/6/2018, UBND thanh phé Viét Tri d cip gidy ching nhan quyén
str dung dat sé CN 809750 cho ba Ha Thi Thu Loan tai thira s6 634, t& ban dd sd
20, dién tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m?, dat vuon 506,0 m?). Ngudn gbc
dat: nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ba Ha Thi Nu.

Ngay 20/11/2018, 6ng Ha Vin Diing lam hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hué 1ap tai Vin phong
cong chimg s 1, tinh Pht Tho. Trong d6 d3 chuyén nhuong toan bo thira s6 796,
t ban d6 s 20, dién tich 2496,0 m? (trong d6 dat ¢ 200,0 m2, dat vuon 2296,0 m?).
Sau d6 ong Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hué c6 thuc hién thi tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va day du hd so theo quy dinh.

Ngay 05/12/2018, UBND thanh phd Viét Tri di cip gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 CL 972779 cho 6ng Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hué tai
thira s6 796, to ban dd s6 20, dién tich 2496,0 m? (trong d6 dat & 200,0 m2, dat vuon
2296,0 m?). Ngudn gdc dat: nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Ha
Vian Duing.

Ngay 19/01/2022, ba Ha Thi Thu Loan d3 chuyén nhuong toan b quyén str
dung dat cho 6ng Nguyén Anh Son va ba Nguyén Linh Chi tai thira s6 634, to ban d6
s6 20, dién tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m?, dat vudn 506,0 m?).

Quan diém ctia UBND thanh ph Viét Tri vé viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ctia 6ng Cao Thé Phiét, ba Nguyén Thi Minh Hué va ba Ha Thi Thu
Loan nhu sau:

Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2018 cua 6ng Cao Thé
Phiét vo 1a ba Nguyén Thi Minh Hué va viéc cip gidy chting nhan quyén sir dung
dat ndm 2018 ctia ba Ha Thi Thu Loan ho so du diéu kién cp gidy chimg nhan theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013.

Tuy nhién trong qué trinh st dung dét tai thuc dia ba Ha Thi Thu Loan da
tu y xdy dung tuong rao khi khéng cé co quan c6 tham quyén giao méc theo quy
dinh din dén c6 sy trong 14n vé ranh gidi voi thira dat ciia 6ng Cao Thé Phiét vo 1a
ba Nguyén Thi Minh Hué nay éng Phiét va ba Hué Khai kién, dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan UBND xa Chu Héa, thanh pho Viét
Tri do ba Ha Thi Kim Chung trinh bay:

Vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat ctia dng Cao Thé Phiét, ba Nguyén Thi
Minh Hu¢ va ba Ha Thi Thu Loan.

Ngay 25/3/2004, ho ba Ha Thi Nu dugc UBND huyén Lam Thao cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s B 154191, dién tich 3102,0 m? (dat & tai néng
thon 300,0 m2, dat vudn 2802,0 m?) do nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua
ong ba Hai Gam.

Ngay 03/12/2011 ho ba Ha Thi Nu da 1am hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dt cho ong Ha Vin Diing voi dién tich 2496,0 m? (dat ¢ tai nong thon 200,0 m?,
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dat vuon 2296,0 m?) 14p tai Phong cong chimg s 1 tinh Phtt Tho va hd so theo quy dinh.

Tai bién ban kiém tra hién trang sir dung dat lap ngay 27/12/2011 thé hién
kich thudc, hinh thira va dién tich chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Ha Vin
Diing, phﬁn dién tich con lai cua ba Ha Thi Nu c6 xac nhan cia UBND xa Chu Hoéa.

Ngay 14/6/2012, UBND thanh phé Viét Tri da cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BH 856476 cho ba Ha Thi Nu tai thira s6 634, to ban d6 sb 20, dién
tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m2, dat vuon 506,0 m?).

Ngay 14/6/2012, UBND thanh phd Viét Tri da cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BH 856474 cho ba Ha Vin Diing tai thtra s6 796, t& ban do sb 20,
dién tich 2496,0 m? (trong d6 dat ¢ 200,0 m?, dat vuon 2296,0 m?).

Ngay 12/4/2018, ba Ha Thi Nu lam hop dong ting cho toan bd quyén st
dung dét cho chau gai Ha Thi Thu Loan tai UBND xa Chu Hoéa. Trong d6 da tang
cho toan bd thura dat sd 634, t& ban dd sb 20, dién tich 606,0 m? (trong d6 dat &
100,0 m?, dat vuon 506,0 m?). Sau d6 ba Ha Thi Thu Loan c6 thuc hién thu tuc
nhan ting cho quyén sur dung dat va ho so theo quy dinh.

Ngay 07/6/2018, UBND thanh phd Viét Tri da cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CN 809750 cho ba Ha Thi Thu Loan tai thira s6 634, t& ban do s6
20, dién tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m?, dat vuon 506,0 m?). Ngudn goc
dat: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ba Ha Thi Nu.

Ngay 20/11/2018, 6ng Ha Vin Diing lam hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hué 1ap tai Vian phong
cong chimg s 1, tinh Pha Tho. Trong d6 da chuyén nhuong toan bo thia sb 796,
t ban d6 s 20, dién tich 2496,0 m? (trong d6 dat ¢ 200,0 m2 dat vuon 2296,0 m?).
Sau do6 ong Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hué c6 thuc hién thu tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va day du ho so theo quy dinh.

Ngay 05/12/2018, UBND thanh phd Viét Tri di cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 CL 972779 cho 6ng Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hué tai
thira s6 796, to ban d6 s6 20, dién tich 2496,0 m? (trong d6 dat & 200,0 m?, dat vuon
2296,0 m?). Nguoén goc dat: nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ong Ha
Van Ding.

Ngay 19/01/2022, ba Ha Thi Thu Loan d3 chuyén nhuong toan bo quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Anh Son va ba Nguyén Linh Chi tai thira s6 634, to ban d6
s6 20, dién tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m?, dat vudn 506,0 m?).

Ngay 19/5/2021 thi UBND xa Chu Hoa da to chirc budi hoa giai tranh chap
dat dai tuy nhién hai bén khong thong nhat vé ranh giéi vi vay budi hoa giai khéng
thanh. Nay ong Phiét va ba Hué khéi kién tranh chap quyén st dung dat dbi voi ba
Loan dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan | Van phong céng chirng Phii Tho
do ba Nguyén Thi Cau dai dién theo phdp ludt trinh bay:



Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 19/01/2022 gitra bén
chuyén nhuong 1a ba Ha Thi Thu Loan va bén nhan chuyen nhuong la 6ng Nguyén
Anh Son, ba Nguyén Linh Chi do Cong chung vién Tran Vin Chién thuc hién cong
ching tuy nhién Cong chimg vién Tran Vian Chién da chét ngay 17/5/2022.

Sau khi nhan duoc gidy bao ctia Toa an, Vin phong cong chimg Phii Tho da
tién hanh ra soat, kiém tra ho so cong ching, két qua nhu sau;

Toan bo hd so coéng chimg déu ding quy dinh phap luat, tai thoi diém cong
chung Van phong cong chu’ng khong nhén duoc quyét dinh ké bién, vin ban de
nghi tam dung, ngan chan giao dich d6i véi tai san, khong nhén duoc thong bao vé
tai san c6 tranh chap. Vi vy viéc cong ching hop dong chuyén nhuong la hoan
toan hop phap, ding quy dinh. Nay vy an tranh chap quyén str dung dat, Vin phong
cong chimg dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, dé nghi duoc giai
quyet vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan cé yéu cau déc lgp chi Nguyén Linh
Chi trinh bay;

Ngay 19/01/2022, vo chéng chi c6 mua thira dat ctia ba Ha Thi Thu Loan thira
dat s6 634, to ban d6 sb 20, dia chi thira dat tai khu 6, x Chu Hoa, thanh phd Viét
Tri, tinh Pha Tho, dién tich 1a 606m? véi gia ghi trong Hop dong chuyén nhugng 14
100.000.000d (Mot trdm triéu dong). Vé viéc mua ban cu thé nhu thé nao thi chi c6
chong chi 1a anh Nguyén Anh Son la nguoi truc tiép giao dich v0i ba Loan, cu thé
gia tién chuyén nhuong bao nhiéu chi khong nam dugc. Vé moc 8101 thura dat thi
chi khong di tryc tiép cing anh Son nén chi khéng nam dugc. Vé viée tranh chép
giita 6ng Phiét va ba Loan thi chi khong nam dugc.

Nay 6ng Phiét khei kién tranh chap véi ba Loan vi cho rang ba Loan xay birc
tuong rao chong 14n sang dat ctia 6ng Phiét.

Quan dlem cua chi la chi khong lién quan dén tranh chip nay, chi x4c dinh chi
mua thitra dat s6 636, to ban do s6 20 cia ba Loan va d3 thanh toan day du tién cho
ba Loan, do d6 dé nghi co quan nha nuéc c¢6 tham quyén céng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2022 tai Van phong cong chimg Phu
Tho s0 C6ng chimg 307/HDCN quyén s6 01.2022/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 higu luc
phap luét. Theo quy dinh phap luat, d6i chiéu ban d6 dia chinh véi hién trang, néu
hién trang thtra dat ctia vo chong chi thiéu, hién trang co phan dién tich khong dung
trong gidy chimg nhan thi quan diém ctia chi vé phan dién tich thiéu thi khong co
dé nghi, khoi kién ai, vé phan hién trang c6 phan dién tich khong diing thi dé nghi
chi lay trong pham vi toa d6 gidy chiing nhan ctia minh.

Chi chép nhan dién tich cua gia dinh chi thiéu bao nhiéu cling duogc, chi déu
ddng ¥, chil yéu dé gia dinh chi dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhanh
nhat c6 thé.

Ngay 21/10/2024, chi Chi c¢6 don dé nghi rat yéu cau doc 1ap khong dé nghi
Toa an xem xét d6i v6i yéu cau trén.

Ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Anh Son trinh bay:
Anh 13 chong ciia chi Nguyén Linh Chi. Hién anh dang bi tam giam tai Trai giam
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nén khong thé dén Toa an lam viéc duoc, anh dé nghi xin duogc Véng mat tit ca Cac
budi 1am viéc tai Toa an va xin Véng mat tai cac phién toa xét xur. Anh nhét tri v6i
101 trinh bay cuia chi Chi, khong c6 y kién bo sung gi. Cac vin ban tb tung cua Toa
an dé nghi Toa an guri cho vo anh, anh khong c6 ¥ kién gi.

Ngay 25/7/2024 Toa &n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san do1 voi thira dat tranh chap.

V¢ tham dinh: Thtra dat 634, to bém dd sb 20 cua b1 don co hiép trang sur
dung 14 662,3m?, ting 56,3m2 so v4i Gidy ching nhan quyén sir dung dat;

Thira dat sb 796, to ban dd §6 20 cua nguyén QOn co hién trang su dung la
2.203,6m2 giam 292.4m? so v4i giay chirng nhan quyén st dung dat.

Phan di¢n tich drét tranh chap do nguyén don xéc dinh la 152.1m? trén phan
dién tich dat tranh chap c6 doan tuong xay c6 chiéu dai 23.51m.

-Vé dinh gia tai san:

+ Thira dat s6 634, to ban d6 so 20, dién tich 606m? (dat & 100m?, dat vuon
50(§m2) dimg tén chu sir dung ba H?l Thi Thu Loan tai Khu,6, xa Chu Hoa, thanh
pho Viét Tri, tinh Phu Tho c6 gia dat ¢ 1a 2.000.000d/m?, dat trong cay lau nim la
138.300d/m?.

+ Thira dét s0 796, to ban do s6 20, dién tich 2.496m? (dat ¢ 200m?, dat vuon
2.296’m2) dung tén chu sir dung ong Cao Theé Phiét, ba Nguyén Thi Minh Hué c6
gia dat ¢ 1a 2.000.000d/m?, dat trong cdy lau ndm 1a 138.300d/m?.

+ 01 doan tuong rao ranh gidi xay gach nung co tong chiéu dai 23,51m xdy
nzglm 2021 co6 gia tri dinh gia 1a 4.788.000d (Bon tri¢u bay tram tam muo1 tdm nghin
dong).

Toa 4an di tién hanh cong bd két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san, cac bén duong su déu nhat tri khong c6 ¥ kién gi. Nguyén don 6ng Phiét sau
khi xem xét két qua do dac thi théng nhat phan dién tich ba Loan lan chiém theo
nhu két qua do dac 1a 152,1m?, cy thé 2,38m phia dﬁng sau thira dat va 11,8m phia
mit duong thira dat. Bi don ba Loan nhat tri voi y kién ctia ong Phiét.

N Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an chi phi xem xét tham dinh tai
cho, dinh gia tai san va do dac hét so tién 1a 9.600.000d (Chin triéu sau trdm nghin
dong) do nguyén don nop.

Tai phién toa:

Phia nguyén don van giit nguyén quan diém dé nghi Toa an budc ba Loan
phai tra lai phan dién tich 1an chiém 1a 152,1m? cu thé 2,38m phia dang sau thira
dat va 11,8m phia mat duong thira dat va budc ba Loan phai thao d& doan tuong
rao ranh gioi xay gach nung co tong chleu dai 23,51m xdy nam 2021, nguyén don
yéu cau bi don phai hoan tra lai sb tién ma nguyén don da bo ra dé thanh todn chi

phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san 12 9.600.000 dong ( Chin triéu sau
tram nghin dong).



Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va nhirng
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don xin xét xir ving mat.

Kiém sat vién phat bleg ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat ‘Eo tung trong qua
trinh giai quyét vy an cua Tham phan, Hoi dong xét xur va viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia to tung dan sy tir khi thu ly vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an, déu thyuc hi¢n dung quy dinh phap luat.

Quan diém cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

- Chip nhén yéu cau khoi kién cta anh Cao Thé Phiét va chi Nguyén Thi

Minh Hué;

Buoc ba:l Ha Thi Thu Loan~tré lai phﬁn dién tich dat qé dién tich 152.1m‘2 cho
6ng Cao The Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hu¢ theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CL 972779 do UBND thanh ph6 Viét Tri cap ngay 05/12/2018 cho ong
Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hug, dia chi thira dat tai Khu 6, xa Chu Hoa,
thanh pho Viét Tri, tinh Pht Tho ¢0 chi gidi 1.2.22.21.23A.23.1 va thao d& toan by
01 doan tuong rao ranh gioi xay gach nung c6 tong chiéu dai 23,51m xay nam 2021.

- Pinh chi yéu cau doc lap cta chi Nguyén Linh Chi.

- V& chi phi t6 tung: Ba Loan phai tra lai cho 6ng Phiét, ba Hué sb tién
9.600.0004.

- V& an phi: Ba Loan phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

Tra lai cho chi Chi 300.000d an phi dan su so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an, da dugc xem xét tai
phién toa. Trén co s& xem x¢€t toan dién cac chiing ctr, 101 trinh bay ctua cac duong
su, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Vé xac dinh quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don co
nghia vu tra lai phan dat 1an chiém va thao d& doan tudng rao xdy gach nung dai
23,51m? trén phan dién tich dat d6. Can ctr quy dinh tai Piéu 166, 170, 203 Luat
dat dai; Diéu 174, B luat dan sy 2015 va khoan 9 Diéu 26 B6 luat T6 tung dan su
2015 thi day 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai san tranh chap 1a quyén st dung dat co
dia chi tai khu 6, xa Chu Hoa, thanh phé Viét Tri, thanh phé Viét Tri nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh Pht Tho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va khoan 1 diéu 39 Bo luét to tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh céac thi tuc t6 tung theo ding
quy dinh cua phéap luat. Nguyén don c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai nén
thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 Bidu 207 B6 luit tb tung dan su, Toa an chi
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mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cr ma khong tién
hanh m¢& phién hoa gidi la ding quy dinh phap luét.

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan déu c6 don dé ' nghi xet xur Vang mat, can clr

khoéan 2 Diéu 227 B¢ luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat theo
quy dinh phap luat.

[2]. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:
[2.1].Vé qua trinh str dung va hién trang sir dung dat:

Can ctr vao hd so cip gidy ching nhén quyén sir dung dat do Vian phong dang
ky dat dai thanh phd Viét Tri cung cap va cac tai liéu do cac duong su cung cap thé
hién:

- Thira dat ctia nguyén don nhén chuyén nhuong cta 6ng Ha Van Diing ngay
20/11/2018. Trong d6 da nhan chuyén nhuong toép bd thira s6 796, to ban do so
20, dién tich 2496,0 m? (trong d6 dat & 200,0 m?, dat vudn 2296,0 m?).

- Tl‘lfra’dét cua bi don nhan chuyén nhu’qng tir ba Ha Thi Nu thura dat s6 634,
td ban do so 20, dién tich 606,0 m? (trong d6 dat & 100,0 m?, dat vudn 506,0 m?)
ngay 12/4/2018.

Nguyén don va bi don da di lam thu tuc dé duogc cap gidy chiing nhéan quyen
sir dung dat, thoi diém l1am thi tuc khong c6 tranh chap, nhu vay thi tuc cap gidy
chtng nhan ciia 02 ho 13 hop phap. Pén 19/5/2021 nguyén don san gat dat thi moi
xay ra tranh chap.

[2.2]. Cén cr vao két qua xem xét tham dinh tai chd; két qua dinh gia tai san
da xac dinh:

Hién trang sir dung dét gia dinh nguyén don: Thira dat 634, to ban do s6 20
cia bi don c6 hién trang s dung la 662,3m? theo chi gidi
2.23.23A.24.25.26.27.28.29A.29.21A.21.22.2, ting 56,3m2 so voi Gidy ching
nhan quyén st dung dat;

Hién trang sir dung dat gia dinh bi don: Thira dat s6 796, to ban d6 s6 20 cia
nguyén don c¢6 hién trang st dung la 2.203,6m2 theo chi gidi
2.3.4.5.6.7.8.9.10.11.12.13.14.15.16.17.18.19.20.21.22.2, giam 292.4m? so véi
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Phén dién tich dét tranh chap do nguyén don xac dinh la 152, 1m? theo chi gioi
1.2.22.21.23A.23.1, trén phan dién tich dat tranh chap c6 doan tudng xay co6 chiéu
dai 23.51m.

Toa an da tién hanh 1ong ghép ban d6 dia chinh cua 02 thira dat, ban d6 dia
chinh ctia 02 thira dat duoc luu trit tai UBND xa Chu Héa thi c¢6 két qua phan dién
tich dat tranh chidp do nguyén don xac dinh 1a 152.1m? theo chi gi6i
1.2.22.21.23A.23.1 1a phéan dién tich thudc thira dat s6 796, to ban d6 s6 20 ding
tén ong Cao Thé Phiét.



Vé ranh gidi ctia 02 thira dat, qua xac minh tai chinh quyén dia phuong thi co
két qua 02 thura dat khong c6 ranh gidi r6 rang. Qua trinh str dung 02 thira dat thi
6ng Phiét, ba Loan déu khong c6 cong trinh gi trén dat

Ngay 19/5/2021 thi 6ng Phiét c¢6 don ra UBND x4 Chu Hoa dé hoa giai tranh
chép dat dai, sau budi hoa giai thi ba Loan d3 tu ¥ xay dung birc tudng rao nhu hién
nay, viéc xdy dung khong c6 ai chimg kién, ba Loan tu y xay. QU4 trinh lam viéc
tai Toa an ba Loan ciing thira nhan viéc ba xay burc tuong ranh gidi khong co ai
chtng kién. Nhu vy, co thé khang dinh viéc xdy birc tu’(‘)’ng ranh gidi cua ba Loan
la khong ding quy dinh, khong c6 can cur xac dinh tai vi tri birc tuong ba Loan xay
1a ranh gidi ctia 02 thira dat. Viéc xay dung ctia ba Loan 13 sau khi xay ra tranh chap
v6i 6ng Phiét. V& ranh gidi tir ngdy xua cta 02 thira dat, ba Loan trinh bay tai ban
tu khai 1a dat ciia ba & gd cao hon dat cua 6ng Phiét, tuy nhién ba Loan khéng c6
cin ct chimg minh, khong cung cap duoc tai liéu ching ctr dé chimg minh.

Quan diém ctia UBND thanh phd Viét Tri khiang dinh viéc chi Loan xay dung
trai quy dinh khi khong c6 co quan c6 tham quyén giao mdc dan dén sy chong lan
sang thira dat cia 6ng Phiét 1a c6 can cu.

Toa 4n da tién hanh cong khai Ban trich do hién trang quyén sir dung dét, Ban
16ng ghép hién trang sir dung dat cho cac bén duwong su, ba Loan c6 quan diém 13
dong y v4i ban do vé ctia Toa an va xac dinh c6 1an chiém sang dat nha 6ng Phiét,
ba Hué va dong ¥ thdo d& toan bo cong trinh trén phan dién tich dat 1an chiém. Nén
c6 can ctr x4c dinh ba Loan da lan chiém dat cta ong Phiét c6 dién tich 1a 152,1m?,
cu thé 2,38m phia dang sau thira dat va 11,8m phia mit duong thira dat.

Theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 164 B luat Dan su thi “Chu s& hitu, chi thé
c6 quyén khdc doi véi tai san cé quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nude cé tham
quyén khéc budc nguoi ¢é hanh vi xam pham quyén phdi trd lai tai san, cham dirt
hanh vi can tré trdi phdp ludt viéc thire hién quyén sé hiru, quyén khdc doi véi tai
sdan va yéu cdu boi thiong thiét hai”’

T nhitng tai liéu chimg cw, 10 trinh bay ctia cac duong su c6 thé khang dinh
phan dién tich dat tranh chdp do nguyén don xac dinh 1a 152.1m? theo chi gi6i
1.2.22.21.23A.23.1, trén phan dién tich dt tranh chip c6 doan tuong xay cé chiéu
dai 23.51m, phan dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 796, to ban do6 sb 20
dtng tén 6ng Cao Thé Phiét, ba Nguyén Thi Minh Hué. Viéc bi don xay dung birc
tuong sang dat ciia nguyén don da khong tuan thi dting quy dinh tai cac Diéu 174,
khoan 2 Piéu 175, khoan 1 Diéu 176 Bo luat dan su 2015. Vi vay dbi chiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 164 B¢ luat dan su thi yéu cau khoi kién ctia nguyén don
c6 can ctr chap nhan.

* V& yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Linh Chi, Hoi ddng xét xir nhan dinh
ngay 13/8/2024, chi Nguyen Linh Chi c6 don yéu cau doc 1ap, chi Chi dé nghi cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/01/2022 tai Van phong
cong ching Phi Tho, s6 cong ching s6 307/HDCN, quyen s6 01.2022/TP/CC-
SCC/HDGD c6 hiéu luc phap luat. Toa an xét day 1a yéu cau doc 1ap va thu 1y yéu
cau doc 1ap cta chi Chi 1a dung quy dinh phap luat.
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Ngay 21/10/2024, chi Chi c¢6 don dé nghi rat yéu cau doc 1ap khong dé nghi
Toa an xem xét. Xét thdy viée rat yéu cau doc 1ap 1a tu nguyén, phu hop phap luat
nén dinh chi yéu cau doc lap ciia chi Nguyén Linh Chi.

[3]. V& chi phi t6 tung: Tai phién tda hom nay nguyén don yéu cau bi don
phai hoan tra lai s tién ma nguyén don di bo ra dé thanh toan chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gié tai san 14 9.600.000 dong ( Chin triéu sau trim nghin dong).
Hoi ddng xét xir xét thdy: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan
nén budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.

[4]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phép luét. Tra lai cho chi Chi; 6ng Phiét,
ba Hué sd tién 300.000d an phi dan su so tham.

Vi céac 18 trén: ’
QUYET DINH:

Can 01'1: vao khoan 9 Diéu‘ 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Khoén 1 Diéu 39;
thén 1 biéu 147, Khoén 1 biéu 157, thén 1, 2 Biéu 158; biéu 164, Diéu 165,
bicu 166, khoan 1 Diéu 228 cua B luat To6 tung dan su;

Cian cr vao cac Diéu 174, khoan 2 Diéu 175, khoan 1 Diéu 176 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 166, Piéu 170, Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Piém a khoan 2
diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an;

1.Xtr: Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi
Minh Hué.

Xac nhan phan dién tich dat tranh chap 1a 152.1m? theo chi gidi
1.2.22.21.23A.23.1 thudc thira dat sd 796, t& ban d6 sb 20, dién tich 2496,0 m?
(trong d6 dat & 200,0 m?, dat vuon 2296,0 m?) dimg tén chi sir dung dng Cao Thé
Phiét, ba Nguyén Thi Minh Hué.

Budc ba Ha Thi Thu Loan tra lai phan dién tich dat c6 dién tich 152.1m? cho
ong Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hué theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CL 972779 do UBND thanh phd Viét Tri cip ngay 05/12/2018 cho 6ng
Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh Hug, dia chi thira dat tai Khu 6, xa Chu Hoa,
thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho ¢6 chi gidi 1.2.22.21.23A.23.1 va thao d& toan bo

01 doan tuwong rao ranh gidi xay gach nung c6 téng chiéu dai 23,51m xay nam 2021.

(C6 Ban trich do hién trang sir dung ddt kém theo).
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Pinh chi giai quyét yéu cau ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu

cau doc lap 1a chi Nguyén Linh Chi.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Ha Thi Thu Loan phai hoan tra cho 6ng Cao
Thé Phiét, ba Nguyén Thi Minh Hué chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san 12 9.600.000d (Chin triéu sau trim nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (361 véi
cdc khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn
theo mire 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cuia Bé ludt Déan su nam 2015,

true truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

3. Vé an phi: Ba Ha Thi Thu Loan phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién an phi dan su so tham; Tra lai cho ong Cao Thé Phiét va ba Nguyén Thi Minh
Hué 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy so tham theo Bién
lai thu tién s6 0006055 ngay 06/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Viét Tri, tinh Phta Tho.

Tra lai cho chi Nguyén Linh Chi 300.000d6ng ( Ba trim nghin dong) tién tam
g an phi d& ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Viét Tri theo bién lai
thu tién s6 0006220 ngay 13/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Viét
Tri, tinh Pha Tho.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an
dan sy, Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cido: Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac dwong sy vang mit duge quyén khang cdo
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh phép luat.
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Noi nhan:

- VKSND TP Viét Tri;

- Chi cuc THADS TP Viét Tri;
- Cac duong su;

- Luu hé so, VP.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Cam Van
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