TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 74/2019/DS-GBT
Ngay 11 thang 11 nam 2019
VN tranh chap hop dong
mua ban tai san ban dau gia

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom co:
9/12 thanh vién tham gia xét xtr; do 6ng Pham Van Ha - Chanh an Toa an nhan
dan cép cao tai Ha N§i [am Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Tuyét - Tham tra vién Phong Giam déc,
kiém tra vé dan su, kinh doanh thuong mai Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 11 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
md& phién toa giam doc tham xét xtir vu an dan sy “Tranh chap hop dong mua ban
tai sdn ban dau gia” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tr va Quan 1y bat dong san P (tén cil
la Cong ty C6 phan Pau tu va Quan ly bat dong san A); dia chi: Phuong H,
quan S, thanh ph6 Ha Noi; nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Dinh N (Van ban
uy quyén so 218/2016/TGD-UQ ngay 24/5/2016).

2. Bi don: Trung tdm dich vy bén dau gia tai san H; dia chi: phuong Q,
quan A, thanh pho Hai Phong; nguoi dai dién hgp phap: Ong Tran Thanh C.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Co phan M (tén cii 1a Cong ty TNHH M); dia chi: quan H,
thanh pho Hai Phong; nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van H va ba Nguyen
Thi N (Van ban uy quyén ngay 10/6/2016).

3.2. B0 C (co quan chi quan cia Cong ty C6 phan M); dia chi: phuong T,
quan H, thanh pho Ha Noi.

3.3. Ngan hang V (V); dia chiquan S, thanh phd Ha NOoi; nguoi dai dién
hop phap: Ong Truong Lé Trong H (Van ban uy quyén sé 356 ngay
08/10/2014).

3.4. Ngn hang thuong mai ¢6 phan H; dia chi: quan S, thanh pho Ha Noi;
nguoi dai dién hop phap: Ong La Van Th (Van ban uy quyén so 596 ngay



02/10/2014).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/7/2014 va qud trinh t6 tung, nguyén don la
Céng ty C6 phan Pau tw va Quan Iy bdt déng san P (do nguoi dai dién) trinh
bay:

Ngay 28/6/2013, Cong ty Co phan M (tén cii 1a Cong ty TNHH M, sau day
viét tit 1a Cong ty M) va Trung tdm dich vu ban dau gia tai san H (sau day viét
tat 1a Trung tam ban dau gia) ky Hop déng ban dau gia tai san s6 50/HD-BPG
(sau day viét tat 1a Hop dong ban dau gia so 50); theo do, Trung tam ban dau gia
s& tO chirc ban dau gia toan b tai san la vat kién truc gan lién trén dat cua Nha
may dét may xuat khau V c6 dién tich 20.151 Sm do Cong ty M dang st dung
(tra tién thué dat hang niam); 16 dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit.

Ngay 01/8/2013, Trung tAm ban d4u gia to chirc ban dau gia tai san néu trén,
Cong ty C6 phan Pau tu va Quan 1y bat dong san A (sau day viét tat 1a Cong ty A,
nay la Cong ty C6 phan Pau tu va Quan 1y bat dong san P) da mua dugc tai san déu
gia v6i gia khoi diém 1a 42.200.000.000 dong (chua bao g6m thué VAT 10%).
Cung ngay, hai bén ky Hop d6ng mua ban tai san ban dau gia sé6 57/HPMB-BPG
(sau dy viét tat 1a Hop dong mua ban sb 57).

Ngay 29/8/2013, Cong ty A va Cong ty M ky bién ban thda thuan dong v
chuyén toan bd tién mua tai san dau gia vao tai khoan cua Trung tam ban dau
gia tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan H (sau day viét tat 1a B) dé B phong toa
toan bd so tién dén khi hai bén ky bién ban ban giao tai san. Cong ty A di nop
s6 tién mua tai san ddu gia vao tai khoan ctia Trung tim ban ddu gia mo tai B.

Ngay 26/9/2013, Cong ty M va Cong ty A tién hanh ban giao tai san ban
dau gia va cac gidy to kém theo (c6 Bién ban va Danh myc cac tai san ban giao).
Cung ngay, Cong ty M di xuat hoa don gia tri gia ting (VAT) cho Cong ty A.

Ngay 21/10/2013, Cong ty A c¢6 Vin ban sé 161/2013/CV-A dé nghi Vin
phong dang ky nha dat So Tai nguyén va Mo1 truong thanh pho Hai Phong
huéng dan viéc thyc hién cac thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén s6 hitu tai
san trén dat va quyén st dung dat. Van phong ding ky nha dat co6 Van ban sd
37/VPPDKQSDPMC-PKTK ngay 13/01/2014 huéng dan Cong ty A cung cip
bd sung cac gidy to can thiét dé lam thu tuc.

Sau do, gitra Cong ty A va Cong ty M c6 nhiéu vin ban trao ddi vé viéc bo
sung cac gidy to dé 1am thu tuc. Ngay 11/02/2014, Cong ty M ¢6 Van ban sO
15/DM-DT phuc dap khong thé dap tng duoc viéc cung cap gidy chimg nhan
quyen sir dung dat va dé nghi Cong ty A cung cap mau ddi véi cac tai li¢u khac.
Déi véi tai liéu 14 van ban xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé st dung
dat, Cong ty M s& co thong bao sau khi hoan thanh. Tuy nhién, Cong ty M
khong cung cép tai liéu cho Cong ty A.

Ngay 13/11/2013, Cong ty A c6 Vin ban s6 175/2013/CV-A giri Trung tim
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ban du gid va ngay 19/5/2014 6 Van ban s6 19/2014/CV-A thong bao cho Cong
ty M dé nghi huy bé Hop dong mua ban so6 57.

Ngay 21/5/2014, Trung tim ban du gia c6 Cong van sd 91/TTBDS-VN gti
Cong ty M va Cong ty A dé nghi phdi hop hoan thién hé so cdp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat Nha may dét may Xuat khau V cho ngudi mua dugc tai
san 1a Cong ty A; dong thoi c6 Cong van sd 92/TTBDG-VN gui B trong d6 néu
thoa thuan cua Cong ty M va B vé viéc B ¢6 trach nhiém thanh toan cac khoan
tién thué lién quan dén viéc phat mai tai san va dé nghi chuyén tién vao tai khoan
cua Cong ty M.

Ngay 25/7/2014, Trung tdm ban dau gia to chirc cudc hop dé thdng nhat
huy bé Hop ddng mua ban s6 57 nhung Cong ty M khong tham du. Tai cudc
hop, Trung tdm ban dau gia va Cong ty A khong thdng nhat duoc véi nhau vé
viéc hity bo hop dong mua ban néu trén.

Cong ty A cho rang: Tir ngay 01/8/2013, do khong lam dugc thu tuc sang
tén nén Cong ty A khong hoat dong kinh doanh dbi véi tai san mua dau gia, gay
thi¢t hai do chua dua nha xudéng vao khai thac, str dung nén viéc mua ban chua
hoan thanh. Cong ty A khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

Huty Hop dong mua bén tai san ban dau gia s 57/HPDMB-BDG ngay 01/8/2013.

Trung tam dich vu ban ddu gia tai san phai boi thudng cac thiét hai gom:
Chi phi thué bao vé trong coi: 645.322.423 dong; tién dién: 30.123.101 dong,
tién nudc: 42.460.105 dong, khoan tién 14i vay Ngan hang: 7.941.703.889 dong
va phi ban dau gia: 150.000.000 dong, tong sb tién 1a 8.809.609.578 dong,
khéng yéu cau tra 13i.

Bi don la Trung tam dich vu ban déu gid tai san H (do ngueoi dai dién) trinh bay:

Trung tam ban dau gia xac nhan viéc ky két va thuc hién Hop dong ban dég
gia s0 50 nhu Cong ty A trinh bay. Sau khi trang gia, Cong ty A da chuyén du s6
tién 46.420.000.000 dong vao tai khoan cua Trung tdm dau gia tai B.

Ngay 06/9/2013, Trung tim ban dau gia c6 Van ban s0 220/TTBDG-NV thong
bao cho Cong ty M: Cong ty A da chuyen du s tién mua tai san ban ddu gid va
khoan tién thué gié tri gia tang theo hop dong vao tai khoan ciia Trung tam.

Ngay 03/10/2013, Trung tdm ban dau gia c6 Cong van s6 240/TTBDG-NV,
ngdy 16/10/2013 ¢6 Cong van sd 250/TTBDG-NV va ngay 11/11/2013 ¢6 Cong
van s6 270/TTBPG-NV gui B vé viéc chuyén tién ban dau gia cho Cong ty M
nhung B khong chuyén tién.

Ngay 25/3/2014, Trung tam ban dau gia co Gidy moi cac bén lién quan dé
hop giai quyét dat diém vu viéc trén vao ngay 28/3/2014. Ngay 26/3/2014, Cong
ty M chua hoan thién xong thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
(quyén thué dit), ‘quyén sO htru tai san cho Cong ty A nhung co6 Cong van so
45/DM-DT tur chdi tham du cudc hop. Trung tam ban dau gia co ¥ kién yéu cau
cac bén tiép tuc phdi hop dé thuc hién hop ddng mua ban néu trén.

Trung tdm ban d4u gia khong chip nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia
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Cong ty A vi khong c6 1i.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty C6 phan M (do nguoi
dai dién) trinh bay:.

Cong ty M la Doanh nghiép Nha nuéc tryc thuoec Bé T(nay la Bo C, trude
day la Cong ty M Hai Phong dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 609/TM-TCCB
ngay 28/5/1993 cuia B6 Thuong mai).

Thang 11/2002, Cong ty M 1ap du an dau tu xay dung Nha mdy dét may
xuat khau V. Ngay 31/12/2002, Bo truong Bo Tra Quyét dinh s6 1712/QD-TM
phé duyét du 4n nay. Ngay 29/01/2003, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong
c6 Quyét dinh s6 334/QD-UB cho phép Cong ty M thué 45.958,8m” dat tai xa
Pong Hai, huyén An Hai dé xay dung Nha may dét.

Cong ty M ¢6 ky cac Hop dong tin dung s6 09/02/HDTD ngay 16/01/2003,
Hop ddng s6 05/2004/HDTD ngay 20/4/2004 va cac Phu luc kém theo dé vay
18.807.000.000 dong ctia Ngan hang V Chi nhanh Hai Phong dé dau tu cho du 4n
Nha mdy dét. Bé dam bao cho khoan vay, ngay 17/8/2004, hai bén ky Hop dong
nguyén tic thé chép tai san s6 09/2002-05/2004/HDTCTS-TDTW (khong cong
chung), tai san thé chap 1 tai san hinh thanh sau dau tu tam tinh theo phé duyét
tai quyét dinh dau tu nha may dét, tong gia tri tam tinh 13 27.000.000.000 dong.

Ngay 29/01/2003, Uy ban nhan dan thanh phd Hai phong c6 Quyét dinh sc}
334/Qb-UB cho phep Cong ty M thué 45.958,8m’ dat voi thoi han 40 nim dé
xay dung Nha may dét may xuat khau.

Ngay 16/10/2007, S¢ Tai nguyén va Moi trudng ky Hop dong thué dat sb
97/HDTD cho Cong ty M thué dién tich dat trén dé sir dung vao myc dich xay
dung Nha may dét xuat khau V (sau day viét tat 1a Nha may dét).

Ngay 29/6/2010, B C c6 Quyét dinh sé 3443/QD-BCT chuyén Cong ty M
Hai Phong thanh Cong ty TNHH MTV do Nha nudc lam chu s& hiru. Cong ty
hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh do S Ké hoach va Pau tu
thanh phd Hai Phong cap ngay 26/11/2010.

Do Cong ty M ciing ng hon 27.000.000.000 dong cua B nén By C c6 Cong
van s6 3914/BCT-KH ngay 07/5/2013 va Coéng vin sb 6228/BCT-KH ngay
15/7/2013 chap thuan cho phat mai tai san tai Nha may dét may xuat khau V cta
Cong ty M dé thu xép vén tra ng trude khi chuyén doi doanh nghiép; trong qua
trinh thuc hién phat mai tai san phai c6 su tham gia cta dai dién Bo C; viéc ban
dau gia phai thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat vé quan Iy nha dat, dinh
gia tai san, ban dau gia... ddng thoi B C cling thanh 1ap T cong tac tham gia
qua trinh phat mai tai san.

Ngay 10/6/2013, B ¢6 Van ban sé 3127/TB-TGDD.15 phé duyét phuong an
xtr 1y no cua Cong ty M, déng ¥ mién toan bd 1i phat sinh cho Cong ty M vai
diéu kién Cong ty M thue hién cac thu tuc ban dau gia Nha may dét, sb tién ban

duge duge ding dé tat toan toan bd khoan vay ctia Cong ty tai B, thoi gian thuc
hién viéc tat toan khoan vay khong qué 30 ngay ké tir ngay ban dau gid thanh
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cong; Ngan hang V (sau day viét tat 1a V) phai ¢6 van ban déng ¥ cho phat mai;
Cong ty M phai c6 van ban uy quyén cho B duoc chi dong st dung s tién thu
dugc tir nguén ban d4u gia dé thanh toan khoan vay ctia Cong ty tai B va V; cac
chi phi va thué (néu c0) lién quan dén phat mai tai san trén do B chiu trach nhiém
thanh toan. Hai bén thong nhat murc gia khoi diém 1a 42.200.000.000 dong chua
bao gém thué VAT (ng gbc cua B 1a 27.200.000.000 dong, ctia V va ngan sach
Nha nuée 14 15.000.000.000 dong). Ngay 26/6/2013, hai bén c6 bién ban thoa
thuan khang dinh nhiing ndi dung néu trén va théng nhat d¢ Cong ty M ky hop
d6ng ban dau gia v6i Trung tim ban du gia to chirc phat mai Nha méy dét.

Ngay 18/6/2013, V c6 Cong van s6 295/NHPT.HPH-TDI dong y dé Cong
ty M xtr ly tai san bao dam tién vay la “Dy &n Nha may dét may xuat khau V”
tra ng vay cho Ngan hang.

Nha may dét may xuat khdu V Hai Phong khong phai ngudn vén cua Nha
nude ma thudc quyén sé hitu cia Cong ty M va 1a tai san bao dam cua V, duoc su
cho phép ctia co quan chil quan 1a Bo C va dong v ctia V vé viéc Cong ty M chu
dong ban tai san nay theo hinh thirc dau gia tai san dé vu tién thanh todn no cho V
va sau do 1a chu ng khac khong nhan bao dam tai san nay la B.

Mic du, nhiéu 1an dé nghi dugc thanh toan nhung Trung tim ban dau gia
va B khong chuyén tién ban d4u gia tai san cho Cong ty M (cu thé, vao cc ngay
27/9/2013, 07/10/2013, 14/10/2013, 08/11/2013 va 11/12/2013, Cong ty M co
cac Van ban s6 178, 182, 193, 207, 230 dé nghi Trung tim d4u gia chuyén tién).

Qua4 trinh thuc hién hop dong, Cong ty M van phdi hop cung Cong ty A
hoan thién hd so 1am thi tuc sang tén cho Céng ty A, viéc khong chuyén doi
sang tén dugc cho Cong ty A 13 do nhiéu yéu t6 nhung khong phai do phat sinh
no thué vi d6 khong phai 1a diéu kién bat budc dé duoc ban dau gia. Do viy,
Hop ddng mua ban s6 57 phai tiép tuc thuc hién, khong thé hity hodc v hiéu.

Cong ty M yéu cau Trung tim d4u gia phai boi thuong cac thiét hai do viéc
cham tra so tién ban dau gia gy ra 1a 8.524.400.000 dong (trong d6 tién 1ai do
chim thanh toan tinh theo muc 14i sudt trén thi trudng 12,25% cua 03 Ngan hang
PV Combank, Vietcombank, Seabank Hai Phong thoi diém 01/8/2014 1a
42.200.000.000 dong x 12,25% x 150%/360 ngay = 7.754.250.000 dong, s tién
do cham nop thué 1a 770.150.000 dong) va cho rang day khong phai la yéu cau
phan t6 ma Toa an co trach nhiém xem xét yéu cau cua Cong ty M. Néu Hop
déng mua ban s6 57 bi vo hiéu, Cong ty M yéu cau Cong ty A phai cé trach
nhiém boi thuong thiét hai do tai san bi khéu hao véi mirc 5% dbi voi gia tri tai
san do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang V (do nguwoi dai dién)
trinh bay:

Theo Hop dong tin dung sb 09/02/HDTD ngay 16/01/2003, s6 05/2004/HDTD
ngay 20/4/2004 va cac phu luc, Cong ty M thé chap toan bo tai san, vat kién tric
gan lién trén dat cia Nha may dét may xuat khau V cho Ngan hang V Chi nhanh
Hai Phong bao dam cho s6 tién vay 1a 18.807.000.000 dong dé dau tu cho du an
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Nha may dét may xuat khau V.

V c6 Cong vin s6 295/NHPT.HPH-PDI ngay 18/6/2013 dong y dé Cong ty
M ban dau gia tai san bao dam la Nha may dét may xuat khau V d€ thanh toan
khoan vay ctia V nhung dén nay Cong ty M van chua thuc hién nghia vu tra no.

Ngay 26/4/2014, V ¢6 Coéng van s6 154/NHPT.HPH-TDI gui Cong ty M dé
nghi th},TC hién xac dinh lai gia tri doanh nghiép, thanh toan ng dong trudc khi Cong
ty M c6 phan hoa ding quy dinh cta phap luat.

Ngay 01/8/2013, Trung tdm dau gia t(X)‘ chtrc ban ddu gia tai san va viéc
Cong ty M ban giao tai san cho Cong ty A déu khong thong bao cho Ngan hang
phét trién Chi nhanh Hai Phong biét.

Viéc mua ban 13 hop 1¢, song viéc chuyén sang tén cho Cong ty A 1a khong
thé thuc hién duogc. V khong yéu cau Toa an xem xét tai san thé chap 1a Nha
may dét may xuat khau V, ma V sé& c6 yéu cau doc lap thanh vu an khac ddi véi
Cong ty M.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdan hang TMCP H (do nguoi
dai dién) trinh bay:.

Cong ty M vay von tai Ngan hang H theo 2 Hop dong tin dung sb
0096/10/HP ngay 29/10/2010 (vay 5.700.000.000 dong), s6 0081/11/HP ngay
30/9/2011 (vay 27.400.000.000 dong); tai san bao dam la Nha xuong, kho theo
Hop dong thé chap cong trinh xay dung s6 01 ngay 18/01/2010 va day chuyén
lip rap xe may, linh kién xe mdy theo Hop ddng thé chap sO 19 ngay
19/01/2010. B d# giai ngan cho Cong ty M 27.400.000.000 dong nhung Cong ty
M vi pham nghia vy thanh toan, tra dugc 200.000.000 d6ng. Toan bd khoan no
bi chuyén sang ng qua han, B khong lién quan gi trong viéc mua ban tai san 1a
Nha may dét may xuét khau V gitta Cong ty A va Trung tam dau gia. B chi tham
gia voi tu cach hd tro tai chinh cho Cong ty A, tao diéu kién cho Cong ty M c¢6
thoi gian, nguon tién dé tra no cho B,

Nay do cac bén khong thuc hién duge hop dong mua ban tai san, Cong ty
A c6 don khoi kién yéu cau huy bo Hop d6ng mua ban tai san ban dau gid s6 57.
B dé nghi huy hop dong mua ban tai san ban dau gia theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Cong vin s6 3755 ngay 17/4/2015, Bé C c6 y kién nhiw sau: Tinh hinh
san xuat cua Cong ty M gip nhiéu kho khian. Cong ty con ng dong thué, no
Ngan hang, cac khoan ng khac phai tra v6i s6 tién 16n, kha ning tra ng kém. Bo
C chép thuén chu truong cho phat mai tai san tai Nha may dét may xuat khau V
dé Cong ty M thu xép dugc von tra ng trude khi chuyén d6i doanh nghiép (Cong
van s6 7117/BCT-TC ngay 03/8/2011, s6 6228/BCT-KH ngay 15/7/2013 va sb
3914/BCT-KH ngay 07/5/2015). Sau khi ban d4u gia tai san, bén mua la Cong ty
A d3 chuyén tién vao tai khoan cta Trung tdm ddu gia tai B, Cong ty M di ban
giao tai san, xuét hoa don cho bén mua; bén mua di tién hanh kinh doanh, khai
thac tai san, nhung dén nay bén mua chua hoan thién dugc hd so dé duoc cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (quyén thué dat) va quyén sé hitu tai san
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trén dat. Vi vay, Cong ty A khoi kién Trung tdm dau gia. Viéc tranh chép Hop
d6ng mua ban tai san ban du gia da gay anh huong dén hoat dong san xuat kinh
doanh ctia cac bén, dic biét 1a tién d6 c6 phan hoa ciia Cong ty M. B C dé nghi
cac bén xu ly duat diém vu viéc.

Tai Bén 4n dan sy so thim s0 08/2015/DS-ST ngdy 23/12/2015, Toa 4n nhan dan
quan A, thanh ph6 Hai Phong quyét dinh:

“Chdp nhén don khdi kién ciia nguyén don

1. Hop dong mua bdn tdi san ban ddu gia sé 57/HPMB-BDPG ngay
01/8/2013 déi vdi toan bé tai san vit kién triic Nha mdy dét may xudt khdau V
ciia Cong ty TNHH M thué ddt nam trén thira dat c6 dién tich 20.151,5m* gitra
Trung tam dich vu ban dau gid thanh phé Hai Phong va Céng ty quan 1y bdt
dong san A bi vo hiéu.

2. Bi don Trung tam dich vu ban dau gid thanh phé Hdi Phong hoan tra lai
cho Céng ty A tong sé tién 46.420.000.000 dong mé tai Ngdan hang TMCP H
Chi nhanh Hai Phong.

3. Nguyén don Céng ty Co phan dau tw va quan Iy bat déng san A hoan tra
cho Cong ty TNHH M toan b¢ tai san vdt kién triic Nha mdy dét may xudt khdu
V Hai Phong nam trén thira dat cé dién tich 20.151,5m* va toan bé tai liéu lién
quan dén Nha may dét may xudt khdau V Hai Phong theo Bién ban ban giao ngay
26/9/2013.

4. Trung tam dich vu bdn dau gid thanh pho Hdi Phong va Cong ty TNHH
M lién déi chiu trach nhiém boi thwong thiét hai s6 tién 8.809.609.578 d&ng cho
Céng ty A. Trung tdm dich vu bdn ddu gid thanh phé Hdi Phong phdi boi
thwong cho Cong ty A sé tién la 4.404.804.764 dong. Cong ty TNHH M phdi boi
thwong cho Cong ty A s6 tién la 4.404.804.764 dong.

5. Ngdn hang V ¢6 quyén khoi kién Céng ty TNHH M bang mét vu dn dén
sy khac.

6. Yeu cau ciia Céng ty TNHH M djo‘i voi Trung tam dich vu ban ,dd,lx‘l gia
thanh pho Hai Phong va Cong ty A vé viéc boi thuong thiét hai so tién la
8.524.400.000 dong va tai san do bi hao mon la 5% gid tri tai san, Hoi dong xét
xu khong co co so de xem xét.

7. Trung tam dich vu ban ddu gid thanh pho Hai Phong c6 quyén khoi kién
cong chung vién Phong cong chirng so 02 thanh pho Hai Phong bang vu an khac.

~ Cong ty TNHH M co don dé ngay 29/12/2015 va Trung tam dich vy ban
dau gia thanh pho Hai Phong co don dé ngay 04/01/2016 khang cao ban an so
tham.

Ngay 07/01/2016, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan A, thanh phé
Hai Phong c6 Quyet dinh s6 02/QD-KNPT-VKS khang nghi doi véi ban an so
thém néu trén. Tai phién toa phﬁq tham, dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh
pho Hai phong da rut toan bd quyét dinh khang nghi.



Tai Ban 4n dn sy phac tham s6 20/2016/DS-PT ngay 05/8/2016, Toa an nhan
dan thanh ph6 Hai Phong quyét dinh:

Chdp nhén khéng cdo ciia bi don Trung tam dich vu ban ddu gia thanh pho
Hai Phong va cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan M; dinh
chi xét xir phiic tham doi véi khdang nghi cua Vién kiém st nhdn dan thanh phé Hdi
Phong va sika Ban én dan sw so' tham so 08/2015/DS-ST ngay 23/12/2015 cia Toa

dn nhdn déan qudn A, thanh phé Hai Phong nhw sau:

1. Khong chdp nhdn toan b6 yéu cdu khoi kién cua nguyén don Cong ty Co
phan Pau tw va Quan Iy bdt déng san P vé viéc hiy Hop dong mua bdn tdi sin
ban ddu gid sé 57/HPMB-BPG ngay 01/8/2013 va buéc Trung tam dich vu ban
ddu gid thanh pho Hai Phong phdi chiu trach nhiém boi thuong tong sé tién la
8.809.609.578 dong.

2. Buéc Trung tam dich vu ban ddu gid thanh phd Hai Phong va Cong ty
C6 phan Pau tw va Quan Iy bat déng san P phdi tiép tuc thwc hién Hop dong
mua ban tai san ban ddu gia s6 57/HPMB-BPG ngay 01/8/2013. Cong ty Co
phan M va Trung tém dich vu ban ddu gid thanh phé Hai Phong phdi tiép tuc
thwe hién Hop dong ban dau gid tai san sé6 50/HPMB-BPG ngay 28/6/2013.

Céng ty Co phan Pdu tw va Quan 1y bat dong san P va Cong ty Cé phan M
tiép tuc thuwc hién cac cam két da théa thudn trong Hop dong mua ban tai san bén
ddu gia s6 57/HPMB-BPG ngay 01/8/2013 va Hop dong ban ddu gid tai san sé
50/HPMB-BDG ngay 28/6/201 3.

Bugc Trung tam dich vu ban ddu gid thanh pho Hdi Phong phai thanh todn
cho Céng ty Cé phan M dén tai khoan cua Cong ty Co phan M o Ngdn hang
TMCP H Chi nhdnh Hai Phong sé tién la 46.422.000.000 dong.

Bugc Ngan hang TMCP H phai thuc hién viéc chuyén tién 46.422.000.000
dong ciia Trung tdm dich vu bdn ddu gid thanh phé Hdi Phong tai Ngan hang
TMCP H Chi nhdanh Hai Phong dén tai khodn ciia Céng ty C6 phan M tai Ngdn
hang TMCP H Chi nhanh Hai Phong.

3. Céng ty Cé phdn Pau tw va Quan Iy bdt déng san P phdi ké thira quyén
va nghia vu cua Cong ty Cé phdn M vé viéc s0 hitu tai san ban ddu gid tai san
la toan bé vit kién triic Nha mdy dét may xuat khau V trén dién tich ddt thué

20.151,5m? trén co so Hop dong thué ﬁat s6 97/HPTP ngay 16/10/2007 ciia Uy
ban nhdn dan thanh pho Hai Phong ké tir ngay ban giao tai san 26/9/2013.

4. Ghi nhan su tw nguyén cua Cong ty Co phan M ndp cho Cuc thué thanh
phé Hai Phong s6 tién thué gla tri gia tang chuyen nhwong tai san ban dau gid
trén dién tich dat 20.151,5m” trén co sé Hop dong ban ddu gid tai san sé
50/HPMB-BPG ngay 28/6/2013 giita Cong ty C6 phan M va Trung tam dich vu
ban ddu gid thanh phé Hdi Phong la 4.220.000.000 dong (theo héa don ban tai
san 0000108 ky hiéu AA/HP ldp ngay 26/9/2013).

5. Ké tir ngay ban én cé hiéu lyc phdp ludt va c6 don yéu cau thi hanh dan, néu
bén phai thi hanh an cham thi hanh thi phai tra lai doi voi so tién cham thi hanh
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theo 1di sudt co ban do Ngdn hang nha nwée cong bé twong ung voi thoi gian chdm
thi hanh an tai thoi diém thanh todn dén khi thanh todn xong tién no goc.

Sau khi xét xtr phuc tham, Cong ty C6 phan Pau tu va Quan 1y bat dong
san P ¢6 don dé nghi Chanh an Toda 4n nhan dan c4p cao tai Ha Noi, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi xét lai Ban an dan sy phuc thdm sd
20/2016/DS-PT ngay 05/8/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo tha
tuc giam dbc tham va da duoc giai quyét tai Thong béo sb 42/TB-TANDCC-
GPKTII ngay 22/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi va Thong bao sd
827/TB-VKS-DS ngay 16/8/2017 cua Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi.

Sau d6, Cong ty C6 phan Pau tu va Quan Iy bat dong san P co don dé nghi
Chanh an Toa an nhan dén t6i cao d& nghi xét lai ban an dan su phtic thAm néu trén
theo thu tuc giam déc tham.

Ngoai ra, ngay 07/5/2019 , Céng ty C6 phan dién may Hai Phong c6 don dé
nghi xét lai ban an dan sy phuc tham néu trén theo tha tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh s6 16/2018/KN-KDTM ngay 12/11/2018, Chanh 4n Toa an
nhan dan t6i cao khang nghi Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham s
20/2016/KDTM-PT ngay 05/8/2016 ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong;
dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir giam déc
tham hily Ban an kinh doanh, thwong mai phtic thim néu trén va Béan an kinh
doanh, thuong mai so tham s 08/2015/KDTM-ST ngay 23/12/2015 ctia Toa an
nhan dan quin A, thanh phé Hai Phong; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
quan A, thanh phé Hai Phong xét xu lai theo thi tuc so thdm ding quy dinh cta
phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Nbi dé nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan dan cip cao tai Ha Noi khong
chap nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa an nhéan dén tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Hop dong mua ban tai san ban déu gia s 57/HPMB-BDG ngay
01/8/2013 quy dinh: Sau khi t6 chiic ban d4u gia, Cong ty M c6 trach nhiém phdi
hop clng ngudi trang dau gia hoan thién hd so va lam cac thi tuc theo quy dinh
cta phap lut véi cac co quan Nha nude co tham quyén dé ngudi trang dau gia
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung (quyén thué) dién tich dat néu trén.
Cong ty A da lién hé voi Van phong dang ky nha dat So' Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Hai Phong dé xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Van
phong ding ky nha dat yéu cau nop 7 loai gidy to lién quan dén viéc cap gidy
chang nhan quyén str dung dat nhung Cong ty M khéng cung cip duoc cac gidy
to lién quan va van ban xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé sir dung dat
nén Cong ty A khong ding ky dugc quyén so hitu tai san va gidy chiang nhan
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quyén str dung dat, din dén Hop dong mua bén tai san ban dau gia s6 57/HPMB-
BDG ngay 01/8/2013 khong thuc hién duoc.

Toda 4n cép so thim xac dinh Hop déng mua ban tai san ban dau gia sé 57 vo
hiéu nhung khong thu thip chimg ctr dé x4c dinh day du 16i cua cac bén, dan dén
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu khong triét dé, tir d6 budc Trung tim dau gia
phai boi thuong cho Cong ty A sb tién 4.404.804.764 dong 1a khong dung.

[2] Toa 4n cip phiic thim chwa x4ac minh tai co quan Nha nudc c6 thim
quyén quan 1y dat dai tai thanh phé Hai Phong vé viéc c¢6 cho Cong ty A thué
dat sau khi dd mua tai san trén dat dugc ban dau gia hay khong nhung di tuyén
Hop déng mua ban tai san ban dau gia s6 57 ¢6 hiéu luc, budc cac bén tiép tuc
thuc hién hop dong ciing 1a khong dang.

[3] Ngan hang H khai kién Cong ty C6 phan M vé tranh chap hop dong tin
dung; Cong ty C6 phan Pau tu va Quan 1y bat dong san P (tén cii 1a Cong ty Co
phan dau tu va quan 1y bat dong san A) khoi kién Trung tam dich vy ban diu gia
tai san H vé tranh chap hop dong mua ban tai san ban dau gia. Nguyén don va bi
don cta hai vu 4n nay khac nhau nhung quan hé tranh chap can giai quyét c6
lién quan t4i tai san ban dau gia 1a Nha may dét may xuat khau V. Do vay, dé
giai quyét toan dién d6i voi tai san thé chip duoc ban ddu gia va dam bao quyén
loi cua cac duong su, khi giai quyét lai vu an Toa an can xem xét viéc nhap hai
vu an dé giai quyét trong cung mot vu an theo Biéu 42 Bo luat T6 tung dan su.

Toa an cip phic thim nhan dinh dy 13 vu an tranh chap vé kinh doanh,
thuong mai gita mot bén 1a Trung tdm dich vy ban d4u gia thanh phd Hai Phong
1a co quan Nha nudc c6 thu phi véi mot bén cac doanh nghiép ban dau gia tai san
c6 muc dich loi nhuan nhung Toa 4n cip so thAm xac dinh do 1a tranh chap vé
dan su 1a khong dang nhung do thuc trang caa phan mém quan 1y thong tin dir
liéu cac loai 4n ciia cac cAp Toa an nhan dan khong xir 1y duoc viée thay doi
chuyén vu an phuc tham dan sy sang phuc tham kinh doanh, thuong mai nén Toa
an cap phac tham phai gitr ky hiéu thu 1y giai quyét vu an nay 1a “DSPT”. Tuy
nhién, tai diém d khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét sé 03/2012/NQ-HPTP ngay
03/12/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh:
“...Truong hop sau khi thu Iy vu viéc ddn sw moi phat hién dwoC Vu Viéc dan su
thugc nhiém vu, quyén han cia Tod chuyén trach khdc, thi Toa chuyén trach da
thu Iy tiép tuc gidi quyét vu Viée dan sie theo thii tuc chung, nhung can ghi so, ky
hiéu va trich yéu trong bdn dn, quyét dinh theo ding hiréng dan tgi Biéu 3 cua
Nghi quyét nay”.

Nhu véy, theo hudng dan tai Biéu 3 cia Nghi quyét néu trén thi viéc ghi ky
hiéu thu 1y giai quyét vu an duoc xac dinh 1a “KDTM?”.

Vi cac € trén;
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QUYET DPINH:

Cian ¢t vao diém a, khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 B9 luat
T4 tung dan su 2015.

1. Hay Béan an dan sy phuc tham s 20/2016/DS-PT ngay 05/8/2016 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong va Ban an déan su so tham s 08/2015/DS-ST
ngay 23/12/2015 ctia Toa an nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong vé vu an
“Tranh chip hop dong mua ban tai san ban dau gia” gitra nguyén don 1a Cong ty
C6 phan Pau tu va Quan 1y bat dong san P (tén cii 1a Cong ty TNHH M, sau day
viét tat 1a Cong ty M) véi bi don 1a Trung tam dich vu ban dau gia tai san H;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan M, Bo C, Ngan hang
V va Ngan hang thuong mai c¢6 phan H.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong xét
xtr lai theo tha tuc so tham theo dung quy dinh cta phap luét.

Noi nhén: q TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC (d¢ béo céo); CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi (dé biét);
-TAND quan A, TP. Hai Phong
(02 ban kém hd so vy 4n);
- TAND thanh phd Hai Phong;
- Chi cuc THADS quéan A, TP. Hai Phong
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, P. HCTP, P. GBKTII, HSGDT.

Pham Van Ha
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