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Ban 4n sd: 60/2017/DS-PT

Ngay: 20/9/2017

V/v: Tranh chdp Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Gia Luong.
Cac Tham phan: Ong Luong Xuan Loc.
Ba Pham Thi Minh Hién.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bic Giang.

- Pai dién vién kiém sdt nhén din tinh Bic Giang: Ba Nguyén Thi
Tuyét - Kiém sat vién trung cap, tham gia phién toa.

Ngay 20/9/2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét xir phiic
tham cong khai vu an thy 1y sd: 44/2017/TLPT- DS ngay 13/7/2017 vé VIv
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 14/2017/DS-ST ngay 26/5/2017 cia Toa an
nhan dan thanh phd B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phc tham sé: 58/2017/QD-PT ngay
31/ 7/2017, quyét dinh hoén phién toa sd: 70/2017/QD-PT ngay 21/8/2017, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Kiéu Thi A, sinh nim 1950.

Dia chi: S6 nha X, ngach Y, duong T, phudng B, quan T, thanh phd Ha
Noi.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Kiéu Thi H, sinh nam 1952

Dia chi: s6 nha X, ngd Y, duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Béc
Giang, van ban ty quyén ngay 22/3/2016 (C6 mit).

2. Bi don: Ong Kiéu Purc B, sinh nim 1960 (C6 mit).

Ba Tran Thi Anh D, sinh nam 1964 (Vang mit).

Péu dia chi : S6 nha Z, ngd Y, duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Bic
Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Kiéu Thi H, sinh nim 1952 (C6 mit)



Pia chi: s6 nha X, ngd Y, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Bic
Giang.

3.2. Chi Kiéu Thu L, sinh nim 1989 (Vang mit)

Dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam DPinh

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan chi
Kiéu Thu L: Ba Tran Thi Anh D, sinh nim 1964, dja chi s6 nha S6 nha Z, ngd
Y, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang, van ban 0y quyén ngiy
27/4/2017 (Ving mit).

4. Ngudi khang cdo: Ba Kiéu Thi H - Dai dién theo uy quyén cia ba Kiéu
Thi A, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi noi dung vu an nhu
Sau.

Tai don khoi kién dé ngay 23/3/2016, don d& nghi thay doi yéu cau khoi kién
ngay 17/8/2016 cta ba Kiéu Thi A, ba Kiéu Thi H 1a ngudi dai dién theo y quyén cia
nguyén don trinh bay: Thang 6/2010 vo chong ong Kiéu Ptc B no Ngan hang sb
tién khoang 160 triéu dong. Do khéng c6 tién tra nén vo chong 6ng B co thoa
thuan ban cho ba Kiéu Thi A khoang 50m> dat phia sau trong tong sd 103,7m?
d4t thudc thira sé 67 to ban dd sb 19 c6 dia chi tai sb : S6 nha Z, ngd Y, duong
N, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang da duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 01295QSDD/774 QB/UBTX do ong B 1a chi ho ding tén véi gia
1a 160 triéu dong dé 14y tién tra Ngan hang. Ngay 28/6/2010, hai bén viét gidy
chuyén nhuong dit v6i noi dung 6ng B, ba D ting cho ba Kiéu Thi A 50m? dat
c¢6 chiéu dai 7,7m chiéu rong 6,5m. Ngay 30/6/2010 ba A da tra cho 6ng B s6
tién 160 triéu dong. Ong B dung s tién do ba A tra dé tra ng Ngan hang, 13y so
bia do ra va giao ngay cho ba A giit. Khi nhan tién, ong B ¢o viét gidy bién nhan
va ky tén voi ndi dung “Pd nhdn cia chi A 160 triéu dong, hen I thing sau sé
cat ddt tir hém nay 30/6/2010 . Ba A tra sd tién 160 triéu dong cho ong B, ba b
tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon tinh Bac Giang. Ong B 14
nguoi tryc tiép nhan tién, ba B c6 mat nhung khong ky vi nghi vo chong chi can
mot ngudi ky 1a du. Cung ngay 30/6/2010, ba A dua tiép cho 6ng Hai sb tién 20
triéu dong dé hd trg vo chong ong B lam cong trinh phu. Khi nhan 20 triéu
déng, ong B co viét bién nhan va ky tén véi ndi dung “30-6-2010 nhdgn cua chi
A 20.000.000, tong céng 180.000.000 la du”. Nhu vay tong sb tién ba A dua
cho 6ng B ba D 14 180 triéu dong.

Do khong hiéu biét phap luat nén khi chuyén nhugng hai bén chi lap gidy
chuyén nhuong dat dé ngay 28/6/2010, khong lap thanh hop ddng, khong cong
chung, chung thuc tai co quan nha nudc co6 thim quyén, trong gidy chuyén
nhuong khong ghi cu thé to can tiép giap cia dién tich dat chuyén nhugng
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nhung ¢ thoa thudn 13 50m? dat ¢ phia sau. Noi dung cia gidy chuyén nhuong
dat ghi 1a ong B ba D tang cho ba A dat myc dich la dé giam thué. Trong gidy
chuyén nhuong c6 chit ky ctia 6ng Kiéu Dtrc B va ba Tran Thi Anh D.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba A di wdc ching dién tich dat dé xay
tuong ngin giira dat ba A mua véi dién tich dat nha 6ng B va 1am tam cira ra
Va0, giao chia khéa cong cho ba Kiéu Thi H 14 em gai ba A trong coi. Cudi nim
2011 ba H c6 dé than cui, ding may tdm lop proxi miang dé che mua che ning,
ngoai ra ba A khong xay dung cong trinh gi, khong str dung gi trén dién tich dat
nay. Ba A str dung tir thang 6/2010 dén thang 9/2016 do 2 bén xay ra x6 sat nén
tir thang 9/2016 dén nay 6ng B, ba D quan 1y dién tich dat nay.

Do da nhiéu lan yéu cau 6ng B ba B 1am thu tuc dé tach dat, tach thia dé
duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat nhung 6ng B ba B khong 1am nén
ngay 23/3/2016 ba A khoi kién yéu cau 6ng B, ba D tra sb tién 180 triéu dong va
tién 14i cia s tién nay theo quy dinh phap luat. Tuy nhién sau d6 xét thiy ban
chat sb tién 180 triéu dong 1a tién ba A tra tién mua dat cho ba B 6ng B nén
ngay 17/8/2016 ba A c6 don thay ddi yéu cau khoi kién, cu thé:

- Yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ba A vdi 6ng B ba D 1a vo hiéu.

- Pé nghj giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu: Yéu ciu 6ng B ba b
tra s6 tién da nhén 1a 180 triéu déng; budc ong B, ba P phai boi thuong cho ba A
gia tri thyuc té cua 50m? dat & thoi diém hién nay 1a 140 triéu dong.

Ba A xéc dinh 15i 1am cho hop dong v6 hiéu hoan toan do ong B ba b
khong ky va hoan thién ho so chuyén nhuong dat dé ba A lam thu tuc dang ky
tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Vé phia ba A xac dinh khong c6 15i vi theo
ba A thi ba di tra du tién cho bén ban, thu tuc chuyén nhuong nhu vay di day
du.

Ba A khang dinh ngay 30/6/2010 ba A dua trd 6ng B, ba B s6 tién 1a 180
triéu dong chir khong phai 160 triéu dong nhu 6ng B trinh bay. Can ct ching
minh 13 to gidy do 6ng B tu viét va ky xac nhan da nhan cia ba A so tién 180
triéu dong, ngoai ra khi dua tién c6 ba Kiéu Thi C la em gai ba A chung kién.

Gidy chtng nhan quyén st dung dat lién quan dén dién tich 50m? dat vo
chong 6ng B ba P di chuyén nhuong cho ba A hién nay ba A dang giit. Néu vo
chong 6ng B ba D yéu cau ba A tra lai gidy chimg nhan thi ba A khong dong y
vi chi khi nao vo chong 6ng B ba P tra di ba A sé tién 180 triéu dong di nhan
thi ba A méi tra.

Dbi véi 01 cira tam va birc tudng ngin ba A xay sau khi chuyén nhuong
dat nay 6ng B, ba D da pha, gia tri khong déng ké nén ba khong yéu cau gi.

Bi don ong Kiéu Puc B trinh bay: Ong théng nhét véi 10i khai cia ba Kiéu
Thi A vé thoi gian ky hop ddng chuyén nhugng, vé dién tich dat chuyén
nhuong, muc dich chuyén nhuong dit, vé hinh thic ctua hop ddng chuyén
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nhuong. Tuy nhién, 6ng cho rang: Ong chi nhin ctia ba A sd tién 160 triéu dong
dé tra vao Ngan hang, khong nhan thém 20 triéu déng vi phan ghi thém “nhdn
cia chi A 20.000.000, tong céng 180.000.000 la du” trong gidy ghi ngay
30/6/2010 khong phai do 6ng viét, ky con do ai ky va viét 6ng khong biét. Khi
chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba A vo 6ng 1a ba Tran Thi Anh B khong
biét vi giita ba B va ba A c¢6 mau thuan. Khi ba A tra tién ba B co6 mat & do
nhung khong ky vao gidy nhan tién vi ong nghi dat do mot minh ong dimg tén
str dung nén ong c6 quyén ban. Viéc chuyén nhuong dat, ban giao dat chi do
mot minh 6ng thuc hi¢n, khong c6 ba b.

Dbi v6i cac yéu cau khai kién ciia ba A, ong chi dong ¥ voi yéu cau tuyén
hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu; chi déng y tra 160 triéu, khong dong ¥ tra
180 triéu dong; khong dong ¥ boi thuong sé tién 140 triéu dong vi viée khong
thuc hién chuyén nhuong dét trén thuc té khong phai do 16i ciia 6ng ma do 16i
ctia ba A khong trung thuc khi 1am ho so cdp gidy ching nhan quyén su dung
dat.

Ba Tran Thi Anh D trinh bay: Ba khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién
ctia ba A vi 6ng B c6 nhan 160 triéu dong ctia ba A dé tra vao Ngan hang khong
ba khong biét. Ba chi biét so tién 160 triéu dong tra vao Ngan hang trong d6 ba
tra 5 triéu dong con 155 triéu dong do ong B tra bang tién tiét kiém cua 6ng B.
Ba khdng nhéan caa ba A s tién 160 triéu dong hay bat cir khoan tién nao khac.
Ba khong chuyén nhuong, khong tiang cho dién tich dat nao trong tong 103,7m>
dat cta gia dinh cho ba A. Viéc ong B c6 thoéa thuan chuyén nhuong 50m? dat
néu trén cho ba A khong ba khong biét. Ong B chua khi nao ban bac véi ba vé
viéc chuyén nhuong dat cho ba A. Ba chua khi nao ky vao bat ky vin ban gidy
td ndo vé viéc chuyén nhuong dat cho ba A. Ba xac nhan chir ky trong gidy
chuyén nhuong dat & ngay 28/6/2010 1a ctia ba va ong B nhung vi thoi gian da
lau nén ba khong nhé ky trong trudng hop nao. Gidy chuyén nhuong dat & ngay
28/6/2010 ndi dung 1a thé hién viéc ting cho dat & trong khi v chong ba khong
tang cho ba A dién tich dt & ndo. Noi dung trong gidy chuyén nhuong khéng rd
rang, khong ghi ndm sinh, sé ching minh thu nhan dan cta bén mua, bén ban;
khong thé hién vi tri cu thé, tr can tiép gidp. Cac con sd ghi trong gidy khong
phai ba va ong B viét. Dién tich dat chuyén nhuong nam trong tong dién tich
103,7m? dét 1a cta vo chong ba va 2 con nhung cac con khong dugc biét, dugc
ky, van ban khong duoc lap theo quy dinh phap ludt nén khong co6 gia tri.

Mic du ba khong nhan cta ba A sb tién 160 triéu dong nhung ba dong y
tra cho ba A sd tién 160 triéu dong vi sd tién nay 6ng B di thira nhan 1a nhan cua
ba A dé tra vao Ngan hang. Ba khong dong y tra s tién 20 triéu dong vi so tién
nay ba va dng B khong nhan, khong vay, chir viét va ky nhan 20 triéu dong
khong phai cia 6ng B.



Ngay 24/6/2010, ba va 6ng Kiéu Ptic B ¢6 1ap vin ban thoa thuan chia tai
san chung ctia vo chong 1a quyén str dung 103,7m? dat c6 dia chi néu trén. Theo
van ban thoa thuan phén chia tai san thi quyén str dung dat trén sé& thudc quyén
so hitu cta 6ng B va cac con 1a Kiéu Thu L va Kiéu Pic E con ba s& nhan sb
tién 160 tridu ddng. Muc dich phéan chia tai san chung cta vo chong dé giai
quyét viéc ca nhan giita v va chong, ngoai ra khong c6 muc dich nao khéc.

Nay ba A khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta vo chong ba voi ba A vo hiéu, budc ba va ong B tra sb
tién 180 triéu dong va yéu cau boi thudng s tién 140 triéu dong ba khong dong
y Vi: ba khong chuyén nhugng dit cho ba A con 6ng B c6 chuyén nhuong hay
khong ba khong biét, ba chi déng ¥ cung ong B tra sé tién 160 triéu dong cho
baA , khong dong ¥ bdi thuong sb tién 140 triéu theo yéu cau ciia ba A vi khong
c6 viéc chuyén nhuong dat nén ba khong c6 16i. Ba yéu cau ba A tra lai sb bia
do cho gia dinh ba.

Ly do ba khong chuyén nhuong dat cho ba A nhung lai ky vao gidy
chuyén nhuong dit & dé ngay 28/6/2010 vi ba khong biét, khéng nhd ky vao
gidy ndy trong truong hop nio, ky & dau va thoi gian ndo.

Ly do ba khéng chuyén nhugng dat cho ba A nhung dé ba A sir dung tir nim
2010 dén nay vi ba A, ba H 1a chi rudt ciia ong B va ba c6 mau thudn véi ba A,
ba H. Ong B dung vé phia ba A, bd nén di cing cac ba xay tuong ngin dién
tich dat 50m? cta gia dinh dong thoi dé ba H tu y xay cira ra vao trén dién tich
dat nay ma khong duoc su dong ¥ cia ba. Ba da nhiéu lan yéu cau ba A, ba H
khéng duoc sir dung 50m? dat nay nhung khong dugc.

Toan bo dién tich dat 103,7m? hién nay van do vo chong ba quan 1y, st
dung. Trén dién tich 50m? dat c6 tranh chip khong co cong trinh, cay cdi 1am
16¢ gi, hién trang van gitt nguyén, khong thay doi gi.

Ngay 20/02/2017 ba c¢6 don yéu cau ba A bdi thuong thiét hai do pha hay
cong trinh trén dat va str dung tri phép dat voi so tién yéu cau bodi thuong 1a 243
triéu déng. Ba da duogc Toa an thong bao vé viéc nop tién tam ung an phi dbi voi
yéu cau nay nhung ba khong ndp vi Iy do ba A yéu ciu ba bdi thuong s tién
140 triéu dong thi ba ciing yéu cau.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 chi Kiéu Thu L di duogc téng
dat hop 1€ cac van ban tb tung cua Toa an nhung khong dén Toa an lam viéc,
khong c6 van ban thé hién quan diém.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Kiéu Thi H trinh bay: Ba b,
6ng B trinh bay ba 1a ngudi str dung dién tich 50m? dat trong tong 103,7m? dat
cap cho ho 6ng B tir naim 2010 dén nay 1a khong dting vi thuc chét sau khi nhan
chuyén nhuong dat ciia ong B, ba B do ba A ¢ xa nén c6 dua chia khéa cho ba
nho trong coi gitp. Thoi gian sau d6 do gia dinh cé viéc nén ba ¢6 lam tam 01
trai proxi mang dé chira cti, dén thang 9/2016 do c6 mau thuin tranh chip nén
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ba da khong dé cui trén dién tich dat nay nita. Ba A sir dung dién tich dat nay tir
nam 2010 ngay 01/9/2016, tir ngay 01/9/2016 dén nay vg chong ba b, 6ng B sir
dung.

Ba x4c dinh khong lién quan gi dén viéc mua ban chuyén nhuong dat giira
ba A vé6i ba b, 6ng B; ba ciing khong c6 quyén loi gi lién quan dén viéc tranh
chap nay nén khong yéu cau dé nghi gi. Péi v6i 01 trai proxi mang do gia tri
khong dang ké nén ba khong yéu cau.

Nguoi lam chimg 13 ba Kiéu Thi C trinh bay: Ba 13 em rudt ba A, ba H va
1a chi gai cua Kiéu Puc B. Ba khong nhé thoi gian nao cu thé chi nhd khoang
thang 6/2010 ba c6 di cung 6ng B ra nha ba A dé ong B - ba D 1y tién tra vao
Ngén hang néng nghiép va phat trién néng thon tinh Bic Giang vi khi 6 khoan
no tai Ngan hang cta vo chong ong B d3 dén han. SO tién ba A dua cho ong B
tai nha ba A & Ha Noi 1a 160 triéu dong. Sau khi lay tién nay ba lai cing 6ng B
dén Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon tinh Bac Giang dé vo chong
6ng B tra tién vao Ngan hang. Khi tra sd tién 160 triéu dong c6 mit ba B ¢ d6 vi
ba P 1a nguoi dimg tén vay nén ba D phai lam thu tuc dé tra. Theo ba duogc biét
thi s6 tién 160 triéu dong ba A dua cho ong B 1a tién ba A tra tién mua dat con
cu thé thé nao ba khong rd. Tai Ngan hang, sau khi tra tién, 6ng B goi dién xin
ba A cho thém 20 triéu dé lam cong trinh phu. Ba chi biét qua dién thoai thi ba
A d6ng y cho 6ng B thém 20 triéu ddng con thuc té c6 cho hay khong ba khéng
biét. Do khi d6 ba dang lam tai Chi cuc thué thanh phd B nén ba di bao ba A va
vo chong 6ng B khong 1ap hop dong chuyén nhuong dat ma lap thanh gidy tang
cho dat dé khéng mat thué.

Tai phién toa so tham: Nguyén don xac dinh céc bén khong thé hoan thién
duogc cac tha tuc chuyén nhuong dat do vy giit nguyén yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét vo hiéu; dé nghi giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu budc bi don tra s tién 180 triéu dong. Pbi v6i yéu cau boi thuong:
Tai don khdi kién va qua trinh giai quyét nguyén don yéu cau boi thuong so tién
140 triéu dong nhung nay nguyén don chi yéu cau bi don bdi thudng sb tién 70
triéu dong. Can ctr yéu cau bdi thuong sd tién 70 triéu dong vi theo gia chuyén
nhuong tai dia phuong tri gia 50m> dat ¢ thoi diém hién nay la
5.000.000d6ng/m>, gia theo Hoi dong dinh gia xac dinh 4000.000d6ng/m? 1a
thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, luit su Vii Ba
G trinh bay:

- Tranh chip gita ba A v6i 6ng B, ba D 1a tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc 6ng B, ba P chuyén nhuong dat cho ba A la c6
that véi cac can cir nhu sau:



+ Ngay 24/6/2016 vg chong 6ng B, ba P 1ap van ban thoa thuan phan chia
tai san théng nhat cit 50m> dat ¢ phia sau trong tong 103,7 m? dét cia gia dinh
dé chuyén nhuong cho ba Kiéu Thi A.

+ Ngay 28/6/2016 hai bén 1ap gidy chuyén nhuong dat co ky tén nguoi
mua la ba A, nguoi ban la 6ng B, ba b.

+ Nguodi mua 1a ba A di tra tién cho ong B ba B. Ong B, ba P di giao
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ba A gir.

+ Khi ba A di 1am thu tyc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi
phan dién tich dat nhan chuyén nhuong thi ba b, dng B khong ky thu tuc chuyén
nhuong va ba B ¢6 don giri Uy ban nhan dan thanh phé B d& nghi ding viéc cip
gidy chung nhan.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong B, ba P véi ba A
l1a vO hi¢u nén cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan: bén mua tra lai
dat cho bén ban, bén ban tra cho bén mua s tién 1 180 triéu dong. Li lam cho
hop dong v6 hiéu hoan toan do 6ng B ba B nén dng B ba P phai boi thuong cho
ba A s tién 70 triéu dong.

- Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai két qua dinh gia tai san va dé nghi
dinh gia lai quyén sir dung 51,7m? dat dé dam bao quyén loi cho ba A vi gia nhu
Hoi dong dinh gia 1a thap.

V61 ndi dung néu trén, ban an dan su so tham sb: 14/2017/DS-ST ngay
26/5/2017 cta Toa an nhan dan thanh phd B da quyét dinh:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; Picu 147; Diéu 165; Dicu 166; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu
271; khoan 1 Diéu 273 BLTTDS;

Can clr cac Diéu 134, Diéu 401, Diéu 410, Diéu 692, Diéu 698 By luat
Dan sy nam 2005.

Can ct Diéu 46, DBiéu 127 Luat dit dai nim 2003 (duoc sira d6i b sung
nam 2009); khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nim 2003.Can ¢ khoan 2 Diéu 357 Bo luét
Dan sy ndm 2015. Can ctr khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an nim
2009; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/6/2010 giita ba
Kiéu Thi A va 6ng Kiéu Btrc B, ba Tran Thi Anh P 1a hop dong vé hiéu.

2. Ba Kiéu Thi A phai tra cho 6ng Kiéu Puc B, ba Tran Thi Anh D giay
chting nhan quyén sir dung dat sd vao so cap gidy 01295QSDP/QDD774/UB
ngay 27/11/2002 cip cho ho 6ng Kiéu Birc B va 51,7m? dat c6 dia chi tai s6 nha



X, ngd Y, dudng N, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Bac Giang theo so d6 l1ap
ngay 22/02/2017.

3. Budc 6ng Kiéu Ptc B, ba Tran Thi Anh D phai tra ba Kiéu Thi A s
tién 180 triéu dong va khoan tién bodi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu 1a
18.760.000 ddng; tong cong la 198.760.000ddng (viét bang chir: Mot trim chin
muoi tam triéu, bay trim sau muoi nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh an, 13i suit cham thi hanh 4n va quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 07/6/2017, Ba Kiéu Thi H, dai dién theo uy quyén cua ba Kiéu Thi
A, 13 nguyén don khang céo, ngay 12/6/2017 ba H nop tién tam tng an phi phic
tham. Noi dung khang cao dé nghi Toa phuc thAm xem xét 151 trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba A v6i 6ng B, ba P hoan toan thudc
vé bén chuyén nhuong 1a 6ng B, ba P. Pé nghi xem xét gia 16 dat chuyén
nhuong Hoi dong dinh giad chua phu hop vai thuc té nén khong dam bao quyén
loi cho ba A. Khong dong v tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
B ba D nhu 4n so tham d3 tuyén.

Tai phién Toa phuc thim, ba Kiéu Thi H, dai dién theo 0y quyén cua ba
Kiéu Thi A, 1a nguyén don khdng rit don khai kién, va don khang céo. Cac
duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu ¥ kién: Viéc
tuan theo phap luét td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phtc
tham ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham
gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an da dugc dam bao diing quy dinh ctia phap luat. V& noi dung, dé nghi Hoi
doéng xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS xir: Chap nhan mot phan
khang céo cua ba Kiéu Thi H, dai dién theo uy quyén ctia ba Kiéu Thi A, sira
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir c6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa, y kién tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién phat biéu
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

DPdi v6i ba Tran Thi Anh P 14 déng bi don c6 don dé nghi hoan phién toa,
Hoi dong xét xir thay: Phién toa phuc tham dugc mé lan thtr 2, ba B da duoc
Toa an triéu tap hop 18 1an thir 2, don xin hodn phién toa véi 1y do ba P bi nguoi
khac danh bi giy 2 xuong Suon s6 6 va s6 7 vao ngay 21/8/2017 hién stc khoé
chua hodi phuc nhung khéng c6 cin ctr ching minh. Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 3 Diéu 296 B6 luat td tung dan sy tién hanh xét xir vu 4n ving mit ba b.

Xét khang cdo cia ba Kiéu Thi A do ba Kiéu Thi H, dai dién theo uy
quyén thi thay:



Thang 6/2010 do 6ng Kiéu Pic B, ba Tran Thi Anh P ¢6 khoan ng 160
triéu dong phai tra ngan hang nhung do khong c6 tra nén da thoa thuin chuyén
nhuong cho ba A khoang 50m? dat trong téng dién tich 103,7m? dia chi tai sd
nha X, ngd Y, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang, da duoc cip
gidy chirng nhan quyén st dung dat do ong B 1a chu ho dimg tén. Gidy chuyén
nhuong dat do 2 bén 1ap ngdy 28/6/2010 khong thé hién dién tich dat chuyén
nhuong & vi tri nao nhung ba A va dng B déu thira nhan 50m* dit & phia sau
trong téng 103,7m2 dat. Toa so tham d3 tién hanh thAm dinh va xac dinh dién
tich dat tranh chip 1a 51,7m?.

Qua trinh giai quyét vu 4n, mic du bi don 1a ba Tran Thi Anh D khong
thira nhan c6 viéc chuyén nhuong 51,7m? dit cho ba Kiéu Thi A, khong nhan sb
tién 180 triéu ddng cua ba A nhung can clr vao 10i khai ciia nguyén don, 1i khai
ctia bi don 13 ong Kiéu Puc B, céc tai liéu chimg cit do nguyén don cung cip
(gidy chuyén nhuong dat & ngay 28/6/2010) va do Toa an thu thap (Pon dé nghi
ngay 25/10/2011 ctia ba Tran Thi Anh P gui Uy ban nhan dan thanh phd B vé
viéc dé nghi tam dung véc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit) xac dinh
viéc 6ng B, ba B chuyén nhuong 51,7m* dit & phia sau trong tong sb 103,7m?
dat co dia chi tai s nha X, ngd Y, dudng N, phuong T, thanh phd B cho ba A 1a
co that.

Xét vé hinh thtrc, ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi thay: Dién tich dat 6ng B, ba P chuyén nhuong cho ba A nam trong tong
103,7m’ dét da dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén chi ho
ong Kiéu Pic B. Theo xac minh tai chinh quyén dia phuong thi tai thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai thoi diém chuyén nhuong ho gia
dinh 6ng B gdm 6ng Kiéu Pirc B, ba Tran Thi Anh B, cac con la Kiéu Thu L
sinh ndm 1989 va Kiéu Puc E sinh nim 1999. Tai don dé nghi dang ky cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ngay 10/01/1998, 6ng B dé nghi co quan nha
nudc ¢6 thAm quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh
gdm ba thanh vién. Tai bién ban phan chia tai san chung vo chdng ngay
24/6/2010 thé hién ong B ba P ¢o su thoa thuan ban thira dat va tai san gan lién
v6i dat dé phan chia nhung viéc thoa thuin phan chia khong rd rang, khong thé
hién viéc phan chia tai san nao, van ban thdéa thuan phan chia tai san khong cé
chit ky cta chi Kiéu Thu L va anh Kiéu Pt E 1a con chung ctia 6ng B, ba b.
Nhu vay viéc chuyén nhuong 51,7m? dit ndm trong tong 103,7m* dat da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ho gia dinh nhung chi c6 6ng B ba
D ky chuyén nhuong, chi Kiéu Thu L khong duogc ky, duoc biét 1a khong ding
quy dinh phép luat, anh huong dén quyén lgi ctia chi L. Mit khac, theo trinh bay
ctia cac bén duong sy thi viéc 6ng B ba P chuyén nhuong dat cho ba A xuat
phat tir viéc 6ng B ba B ¢6 khoan ng di dén han tai Ngan hang nhung khéng c6
tién tra nén phai ban dat. Ban chat 1a viéc chuyén nhuong dat nhung lai viét
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thanh noi dung ting cho dat dé duoc giam thué chuyén nhugng. Sau khi chuyén
nhuong do khong dong y nén ngay 25/10/2011 ba B da c6 don dé nghi giri Van
phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd B dé nghi khong cip gidy chung
nhan quyén str dung dat lién quan dén thira dat s6 67 to ban dd sb 19 dién tich
103,7m? vi viéc chuyén nhuong bi ép budc, anh huong dén quyén loi cua cac
thanh vién trong gia dinh.

Viéc chuyén nhuong dét giira ong B, ba B voi ba A duoc 1ap thanh vin
ban nhung khéng ding theo quy dinh cua phap ludt cu thé: khong duoc 1ap
thanh hop ddng, khong duoc chimg thuc cla co quan nha nudc c¢6 thim quyén,
khong thé hién quyén nghia vu ctia bén chuyén nhuong, bén nhin chuyén
nhuong, khong thé hién sb tién chuyén nhuong, tir can tiép giap, kich thudce, vi
tri thira dat 13 khong tuan tha theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nim 2003;
Diéu 401, Diéu 698 Bo luat Dan sy ndm 2005. Sau khi chuyén nhuong dat cac
bén khong 1am céc thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, dang ky quyén sir
dung dit theo quy dinh tai Piéu 692 B luat Dan sy nim 2005, Diéu 46 Luat dat
dai naim 2003; khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh luat dat dai.

Hoi dong xét xtr thay viée cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung khong tuan thi vé hinh thtic va ndi dung cua hop dong, viéc chuyén
nhuong chua duge ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai. Can cr vao diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén téi cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia
dinh. Toa so tham xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Kiéu Thi A vé6i 6ng Kiéu Dirc B ba Tran Thi Anh P 14p ngay 28/6/2010
la vo hi€u la c6 can ct.

Xac dinh 16i 1am cho hop dong vo hiéu: Ba A va ba B, ong b xéc 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong tudn theo quy dinh phap luat vé
hinh thirc, nd1 dung. Viéc chuyén nhuong dat 1a c6 that nhung lai 13p thanh van
ban ting cho dat dé giam thué. Cac bén déu biét quyén sir dung dit cip cho ho
gia dinh nhung chua dugc sy déng y cua cac thanh vién trong ho. Vi vy xdc
dinh 15i 1am cho hop ddng vo hiéu 14 do ca hai bén. Tuy nhién, xét vé mirc do 13i
thi thay: ba A da tra du tién cho ba D 6ng B. Ba A da nhiéu lan yéu cau ba b,
6ng B hoan tat thu tuc chuyén nhuong nhung 6ng B, ba B khong 1am. Ong B ba
D biét 5 dién tich dat chuyén nhuong lién quan dén quyén loi cla cac thanh
vién trong gia dinh nhung khong c6 y kién, chit ky cta ho. Sau khi chuyén
nhuong, ong B, ba D gay kho khin cho bén nhan chuyén nhugng trong viéc
hoan tit cac thu tuc theo quy dinh phép luat dan dén viéc chuyén nhuong khong
thuc hién dugc. Do vay, Toa so tham xac dinh 13i 1am cho hop dé)ng vO hiéu
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cha yéu do 16i bi don (70%) con nguyén don chi c¢6 15i 1 phan (30%) 1a ¢ cin
ctr nén khong co co sé chap nhan ndi dung khang cao nay ciia ba A.

Pbi voi khang cdo clia ba A yéu cau dinh gia lai tai san thi thay: Ngay
22/02/2017 va ngay 25/4/2017 Toa &n so tham t6 chirc viée dinh gia tai san va
dinh gi4 lai tai san theo yéu cu ctia ba A. Tai cip phuc tham nguyén don khéng
c4o cho rang gia theo Hoi ddng dinh gid tai san trong hai 1an dinh gia 1a thap so
v6i thuc té chuyén nhuong tai dia phuong. Do vdy Toa phiic tham chap nhéan
ndi dung khang céo ctiia ba A tién hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gia lai tai san.
Ngay 19/9/2017 Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia 51,7m? dat c6 gia chuyén
nhuong tai dia phuong tai thoi diém dinh gia 1a 4.500.000ddng/m?. Nhu vay
51,7m*x 4.500.000d6ng/m’ = 232.650.000d0ng.

Thiét hai thuc t& xay ra la: 232.650.000d6ng - 180.000.000d6ng =
52.650.000d6ng. Bi don chiu 70% 18i twong dwong v&i sd tién Ia
36.855.000d6ng. Nguyén don chiu 30% 156i twong duong véi sd tién la
15.795.000d6ng. Do vy can budc ong Kiéu Pirc B, ba Tran Thi Anh P phai tra
ba Kiéu Thi A s tién 180.000.000d0ng va khoan tién bdi thudng thiét hai do
hop ddng vo hiéu 1 36.855.000d6ng. Tong cong 1a 216.855.000d6ng

Vé an phi so tham: Do stra 4n so thAm vé sb tién bdi thuong thiét hai do
hop dong vo hiéu nén an phi so tham dugc xac dinh lai theo Diéu 147 Bo luat t6
tung dan su cu thé: C)ng Kiéu Dtrc B, ba Tran Thi Anh D phai chiu ZO0.000déng
an phi dan su so tham dbi v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu va 216.855.000dong x 5% = 10.842.750d6ng an phi dan su
so tham. Tong cong: 11.042.750dong.

Do stra 4n so tham va ba Ba Kiéu Thi A thudc dién nguoi cao tudi nén ba
A khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm va an phi dan su phuc tham. Hoan tra
ba A sb tién tam ung an phi da ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B9 luat
t6 tung dan su, Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chi phi t6 tung: Tai Toa phuc thim ba Ba Kiéu Thi A dé nghi dinh gia lai
tai san tranh chp, da chi phi cho Hoi dong dinh gia hét 2.000.000d0ng, do ba A
1a ngudi dé nghi dinh gia lai tai san nén ba A phai chiu khoan tién chi phi dinh
gi4 lai tai san ( Xac nhan ba A da ndp du tién chi phi dinh gia lai tai san).

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Ap dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 147, khoan 2 Piéu 148 Bo luat td tung
dan su; Didu 134, Diéu 401, Diéu 410, Diéu 692, Piéu 698 Bo luat dan sy nim
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2005; Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015; Dicu 46, Diéu 127 Luat dat
dai nam 2003 (duogc sira d6i bo sung nam 2009); Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cua ba Kiéu Thi H, dai dién theo uy quyén
ctia ba Kiéu Thi A, stra 4n so tham vé s tién boi thuong thiét hai do hop dong
v6 hiéu va an phi so tham. Xu:

1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/6/2010
gitta ba Kiéu Thi A va ong Kiéu Dtrc B, ba Tran Thi Anh P 13 v6 hiéu.

2. Ba Kiéu Thi A phai tra cho ong Kiéu Puc B, ba Tran Thi Anh D gidy
chting nhan quyén sir dung dat sd vao sb cap gidy 01295QSDB/QDD774/UB
ngay 27/11/2002 cip cho ho ong Kiéu Birc B va 51,7m? dat c6 dia chi tai s6 nha
X, ngd Y, dudng N, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang ( C6 so d6 1ap ngay
22/02/2017 kém theo).

3. Buoc 6ng Kiéu Ptc B, ba Tran Thi Anh D phai tra ba Kiéu Thi A s
tién 180.000.000 dong va khoan tién boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu la
36.855.000d6ng. Tong cong 1a: 216.855.000dong (Hai trim mudi sau tridu, tam
trdm nim muoi lim nghin dong).

4. V& an phi:

- Ong Kiéu Pirc B, ba Tran Thi Anh P phai chiu 200.000d0ng 4n phi dan
su so tham ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu va 10.842.750d6ng 4n phi dan sy so tham d6i voi yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.Téng cong: 11.042.750dong.

- Hoan tra ba Kiéu Thi A sd tién tam tng 4n phi dan sy so tham da nop 1a
8.200.000d6ng (Cu thé theo bién lai thu tién s6 AA/2010/003203 ngay
09/5/2016 1a 4.500.000dong va bién lai thu tién s6 AA/2010/003436 ngay
26/8/2016 1 3.700.000d6ng) déu tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B.
Hoan tra ba Kiéu Thi A 300.000d0ng tién tam Gmg 4n phi dan su phic tham da
ndptai bién lai thu s6: AA /2014/0001757 ngay 12/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd B.

Chi phi t6 tung: Ba Ba Kiéu Thi A phai chiu 2.000.000d6ng, tién chi phi
dinh gia lai tai sdn ( X4c nhan ba A da ndp du tién chi phi dinh gié lai tai san).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cia s tién cOn phai thi hanh &n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho B;

- Chi cyc THDS thanh phé B;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Gia Lwong

13



