TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2021/HNGD-PT
Ngay: 06/7/2021
Vv “Ly hon, tranh chap vé chia tai
san khi ly hén™

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan - Chil toa phién toa:  Ong Vii Thanh Tuén.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Minh Tén.

Ong Nguyén Xuéan Truong.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Hai Minh — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Hdai Dwong: Ong Nguyén Vin
Tudng — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2021, tai try so, Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s 37/2020/TLPT-HNGD ngay 17 thang
11 nam 2020 vé viéc “Ly hén, tranh chép vé chia tai san khi ly hén”.

Do ban an déan sy so tham s6 27/2020/HNGD-ST ngay 25/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén G, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 38/2020/QDXXPT-
HNGD ngay 28 thang 12 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb 01/2021/Qb-
PT ngay 21/01/2021, Thong bao md lai phién toa sé 21/2021/QD-PT ngay
16/3/2021, Thong bao thay doi lich phién toa sé 31/2021/QD-PT ngay
14/4/2021, Thong bao thay doi lich phién toa sé 35/2021/QD-PT ngay
13/5/2021, Thong bao md lai phién toa sé 25/2021/QD-PT ngay 14/6/2021,
Quyét dinh hodn phién toa s6 09/2021/QD-PT ngay 28/6/2021 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Ninh Van B, sinh nim 1964, dia chi: Thén T, xa T,
huyén G, tinh Hai Duong. Ving mat tai phién toa.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Anh Duong Puc T1, sinh
nam 1992, dia chi: S6 73, Phd T, quan G, thanh phdé Ha Noi. C6 mat tai phién
toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng B: Ba Vii Lé Thu T2,
sinh nam 1979 — Luat su Van phong luat su Trang & Cong su - Poan ludt su
Thanh phb Ha Noi. Co mdt tai phién toa.

2. Bi don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1968, dia chi: Khu Chua Vit, xi Cam
Phuc, huyén G, tinh Hai Duong. C6 mat tai phién toa

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan.

- Ngéan hang Hop tac xa Viét Nam

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc Cudng — Chirc vu: Chu
tich Hoi dong quan tri Ngan hang Hop tac x3 Viét Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thu Huong — Pho phong tin dung
va cham soc thanh vién. Ving mdt tai phién toa.

- Anh Ninh Vian T3, sinh nam 1988.

- Chi Ninh Thi Hién T4, sinh ndm 1990.

- Anh Ninh Viét H, sinh nam 1993.

Déu c6 dja chi: Thon T, xa T, huyén G, tinh Hai Dwong. Déu ving mdt tai
phién toa.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa anh H: Anh Duong Puc T1, sinh nim
1992, dia chi: S6 73, Phd T, quan G, thanh ph Ha Noi.

- Ong Nguyén Danh B, sinh nam 1971, dia chi: thén BSi Tuong, xa Luong
Pién, huyén G, tinh Hai Duong. C6 mdt tai phién toa

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956, dia chi: khu Chua Vit, xd Cam Phc,
huyén G, tinh Hai Duong. Co mat tai phién toa

- UBND xa T, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND xa T, huyén G, tinh Hai
Duong. Ving mdt tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham sé 27/2020/HNGP-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén G, tinh Hai Dwong, vu én ¢é ndi dung tém tdt nhw sau:

Theo don khdi kién, don khdi kién bé sung, ban ti khai, bién bdn hoad gidi
nguyén don éng Ninh Van B trinh bay: Ong va ba Bui Thi T duoc tu do tim hiéu
va tu nguyén két hon tai UBND x3 Tan Truong vao ndm 1992. Sau khi két hon
vo chdng cing nhau chung séng hanh phuc dén nim 2017 thi phat sinh mau
thudn. Nguyén nhan 1a do vo chong khong hoa hop vé tinh tinh, bat ddng quan
diém song dan dén cudc song vo chong khong hanh phiic, vo chong da séng ly
than dugc 02 nam, mdi ngudi déu c6 cude séng riéng, khong ai quan tam dén
cudc séng cia ai. Ong B xac dinh tinh cam vo chong khong con nén dé nghi Toa
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an giai quyét cho ong dugc ly hon ba T dé céc bén 6n dinh cudc sdng cua riéng
minh.

Tai ban tu khai, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa giai bi don ba Bui Thi
T trinh bay: Ba va ong B két hon trén co so hoan toan ty nguyén va co dang ky
nhu 6ng B trinh bay. Sau khi két hon, vo chong séng hanh phiic mét thoi gian
thi phat sinh mau thudn. Nguyén nhan 13 do vo chong khong tim dugc tiéng néi
chung vé quan diém séng, khong con tinh cam va yéu thuong nhau. Méau thuin
d3 dién ra trong nhiéu nim, dén nim 2017 thi mau thuin vo chdng tram trong
hon. Ba T d3 chuyén vé gia dinh nha ngoai sinh séng nén mdi ngudgi cd cude
song riéng, khong ai quan tdm dén cudc sbng cua ai. Ba xac dinh tinh cam vo
chong khong con, khong thé tiép tuc chung séng hanh phic véi 6ng B. Do vay,
6ng B lam don xin ly hon ba hoan toan nhat tri ly hon.

Vé con chung: Vo chong c6 02 con chung 1a Ninh Viét H, sinh ngay
17/10/1993 va Ninh Tu A, sinh ngay 30/3/1999. Hién nay cac con chung da
truong thanh nén cac duong sy déu khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé tai sin chung:

Ong Ninh Vin B dé nghi Toa an gidi quyét tai san chung vo' chong gom
02 tai san:

Thir nhat: S6 tién ban dat 800.000.000d 14 tai san chung cua vg chdng,
hién nay ba T 1 ngudi truc tiép quan 1y. Ngudn tién trén c6 duogc 1a do vo chdng
c6 chung 01 manh dét tai xa P, huyén G, tinh Hai Duong da ban cho anh Vii Thé
G va chi Luong Thi HI. Tai phién toa so tham, 6ng B xac dinh sb tién ban dat
dugc la 1.100.000.000d khong phai 800.000.000d nhu trude day ong trinh bay
va ba T 1a nguoi quan 1y. Ong dé nghi Toa an budc ba T phai thanh toan tra ong
s6 tién 550.000.000d. Ong B khong nhat tri v6i yéu cau chia 300.000.000d cta
ba T. Sb tién 300.000.000d 6ng giri tai Ngan hang Pai Duong 13 tai san riéng
cua ong, do ong tich lliy trong thoi gian di lao dong nudc ngoai tr ndm 1984 —
1990. Ong khong tu nguyén nhap vao khdi tai san chung vo chong.

Thi hai: 01 manh dat tai TNR Tan Truong. SO tién bo ra mua la
474.264.000d. Nguon tién dé mua 13 ciia vo chong. Pén nay ong khong dong y
dé ba T tiép tuc dimg tén trong hop ddng va hoan tat thu tuc dé duogc sé hitu
thira dat s6 AD 1-27, dién tich 90m? dia chi tai khu cong nghiép Tan Truong,
huyén G, tinh Hai Duong. Ong c6 nguyén vong duoc tiép tuc thuc hién hop
ddng dat hang néu trén, 6ng s& thanh toan cho ba T sb tién 237.132.0004.

Péi voi yéu cau ciia ba T vé viée chia gia tri ngdi nha ma hién nay 6ng B
dang sinh song cung cac con. Tai budi 1am viéc ngay 07/10/2019 6ng B thira
nhan ngdi nha trén 1a do vo chong 6ng xay dung vao niam 2002, ngudn tién dé
xdy dung 1a cia hai vo chong tich cop ma c6, tuy nhién tai bién ban hoa giai
ngay 25/10/2019 ong thay d6i quan diém va xac dinh ngdi ma vo chong chung
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séng khong phai 13 cua vo chdng ma 13 caa vo chong 6ng K (anh trai) xay dung,
6ng va ba T chi 1a ngudi ¢ nho. Do vay, ong khong déng ¥ chia mot nira gia tri
ngdi nha 1a 200.025.000d cho ba T. Ong thira nhan nam 2017 anh Ninh Viét H
(13 con trai cta 6ng va ba T) c6 dua cho 6ng sb tién 150.000.000d dé stra chita
tang 02. Viéc stra chira trén anh H ¢6 xin phép anh T3 va chi T4 (con 6ng K) vi
thoi gian d6 vo chong dng K da chét. Ong B xac dinh néu Toa an xéac dinh ngoi
nha trén 1a tai san chung cta vo chong thi 6ng va ba T phai ¢ trach nhiém thanh
toan s tién 150.000.0004 trén cho anh H. Ong c6 nguyén vong duoc sir dung
nha va c6 trach nhiém thanh toan tién gid tri chénh l€ch theo gid ma Hoi déng
dinh gié da dinh.

Ba T ¢6 o7 khai xdc dinh: Ba thira nhan trong qué trinh chung séng vo
ch6ng mua dugc manh dét tai xa P, huyén G, tinh Hai Duong. Manh dat trén da
ban cho vo chdng anh Gidi, chi Hué dugc 1.100.000.000d. Sau khi ban xong, ba
quan 1y s6 tién 800.000.000d, 6ng B quan 1y s tién 300.000.000d. Tai phién toa
so tham, dng B cho rang ba quan 1y toan bd so tién 1.100.000.000d 1a khdng
chinh xac vi 6ng B dang quan 1y so tién 300.000.000d, diéu nay phu hop véi don
khai kién ctia 6ng B ban dau dé nghi ba tra lai so tién 400.000.000d. Do d6, ba
s& ¢6 trach nhiém tra dng B s6 tién 400.000.000d; nguoc lai 6ng B tra ba s tién
150.000.0004.

Dbi voi yéu cau chia gia trj dt tai TNR, ba thira nhan ba c6 mua (ding
ky) thira dat s AP 1-27, dién tich 90m? dia chi tai khu cong nghiép Tén
Truong, huyén G, tinh Hai Duong trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién viéc mua
tai san trén bang nguon tién ba di vay, khong phai tién tich iy ciia vo chong.
Tong sb tién ba da dat hang tai cong ty Nam Quang 1a 474.264.000d va tra tién
moi gidi 1a 50.000.000d. Ngudn tién dé dang ky mua 16 dit AD 1-27 14 vay cua
Nguyén Danh B sé tién 480.000.000d va vay cua ba Nguyén Thi L sé tién
50.000.000d. Hién nay, giira ba vdi cong ty Nam Quang van chi thyc hién hop
dong dat hang, khong phai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba T
xac dinh khong dong ¥ cho 6ng B dugc tiép tuc thuc hién hop dong dit hang. Ba
dé nghi Toa an cho ba duoc tiép tuc thuc hién hop dong, ba co trach nhiém
thanh toan mdt nira tién dit hang cho 6ng B, nguoc lai 6ng B ciing phai cung ba
thanh toan ng cho 6ng B, ba L.

Ngoai ra, trong thoi ky hon nhan vo chdng con co tai san chung 1a ngdi
nha tai Thon T, xa T, huyén G, tinh Hai Duong x4y dung tir nam 2002. Khi lam
don khoi kién ba T xac dinh dit ma vo chong ba xdy dung ngdi nha 1a cia vo
chdong 6ng K, tuy nhién sau nay ba tim hiéu vé nguon gdc thi mai biét thira dat
nay dang ky tén 6ng Ninh Vian B. D¢ 14 tai san chung vo chong, ba di c6 don dé
nghi Toa an nhan dan huyén G giai quyét ca phan dat nay theo quy dinh cia
phap luat. Truong hop Toa an khong giai quyét phan dat thi ba c6 quyén khoi
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kién thanh mét vu an doc 1ap khac. Ba T ¢6 nguyén vong dugc chia nha va co
trach nhiém thanh toan mét nira gia tri nha cho 6ng B. Ba T xac dinh nguén tién
dé xdy dyung nha 13 cia vo chdng, khong lién quan dén ai khac trong gia dinh.
Niam 2017 vo chdng co stra chita tang 02 ctia ngdi nha, ngudn tién 1a ctia chung
vo chdng, cac con khong dong gop gi. Ba khong dong ¥ voi quan diém cia 6ng
B, anh H vé viéc xac dinh ngdi nha 13 cia vo chong 6ng K va anh H dong gop
vao viéc stra chira tang 02 1a 150.000.000d. Ba dé nghi Toa an xem xét khong
chap nhén yéu cau nay cua dng B, anh H.

Vé no chung:

Ong B xdc dinh: Pbi v6i khoan ng Ngan hang hop tac xa Viét Nam - chi
nhanh Hai Duong, 6ng B chip nhan thanh toan % cho Ngan hang sb tién
46.366.500d tién gdc va tién 13i 1a 103.149d. Dbi voi khoan no 6ng B va ba L,
6ng B x4c dinh ong khong biét viéc vay ng trén, gidy vay ng khong co chit ky
ctia 6ng nén 6ng B khong c6 trach nhiém thanh toan theo yéu cdu caa ba T.BA T
trinh bay muc dich vay khoan tién trén dé mua manh dat tai TNR 14 khong chinh
xac boi viéc mua dat hai 6ng ba cd ban bac va st dung ngudn tién chung hon
600.000.000d ctia vo chong do tich lily nhiéu ndm ma c6 dé mua. Do vy ong dé
nghi Toa an xac dinh ng ba L, 6ng B 1a no riéng cua ba T va dng khdng co trach
nhi€m phai thanh toan chung cung ba T.

Ba T xdc dinh: Vo chdng c6 nhitng khoan no chung gdm: Tht nhat: No
Ngén hang Hop tac x& sd tién 200.000.000d. Khoan vay nay ong ba déu ky hop
déng vay vao ngay 31/01/2018. Muc dich vay 1a dé chi tiéu sinh hoat trong gia
dinh, dén nay Oong ba da thanh toan dugc mot phﬁn tién géc, s6 no con lai 1a
142.858.384d va tién 14i. Ba dé nghi Toa 4n budc mdi nguoi phai c¢é trach nhiém
thanh toan mot nira tién gdc va tién 14i cho Ngan hang. Thir hai: No 6ng Nguyén
Danh B s6 tién 480.000.000d va no ba Nguyén Thi L sé tién 50.000.000d. S&
tién trén 14 dé mua manh dat TNR. Khi ba vay chi ¢6 mot minh ba hoi va ky
gidy vay ng, 6ng B c6 dugc ban bac nhung khong dung ra vay va ky gidy cing
v6i ba. Ba T dé nghi Toa an giai quyét 02 khoan no trén theo quy dinh ctia phap
luat dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ninh Vin T3 va chi Ninh Thi
Hién T4 trinh bay: Anh chi 13 con rudt ctiia ong Ninh Van Khang va ba Vi Thi
Dung (bé me anh chi déu d3 chét, bd me anh chj sinh dugc 02 nguoi con, ong ba
ndi va ong ba ngoai cua anh chi cling da chét tir 1au). Ngoi nha ma vo chong 6ng
B, ba T dang tranh chép 1a tai san cua bd me anh chj (Vi no dwoc xay dung trén
ddt ciia bé me anh chi). Ba T yéu cau Toa an chia gia tri nha 1a khong ¢6 cin ctr,
boi @6 1a tai san cua bé me anh chi dé lai, anh chi 13 con duy nhat trong gia dinh
thi s& duoc hudng thira ké cung cac dong thira ké khac bai bd me anh chi chét
trude ba ndi, ba ngoai. Truong hop Toa &n x4c dinh ngdi nha trén 1a di san cia
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bd me anh chij dé lai, anh chi ciing khong dé nghi xem xét giai quyét trong vu an
nay. Hién nay 6ng B va cic con dang song trén nha dat ctia bd me anh chi d¢é lai,
anh chi nhat tri cho 6ng B ¢ nhd nén dé nghj Toa an khong chip nhdn yéu ciu
chia gia tri nha cia ba T.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ninh Viét H trinh bay: Anh Ia
con cua 6ng B, ba T. Anh H xac dinh nha dét hién nay 6ng B dang quan 1y sir
dung 13 ctia vo chong 6ng K, khdng phéi tai san chung ctia bd me anh. Nim
2017, anh c6 dit vin dé véi anh T3, chi T4 cho phép anh stra chita ting 02 cta
ngdi nha, anh T3 chi T4 dong y, anh d3 dwa s tién 150.000.000d cho bd anh 4
ong B dung ra trong coi va quan ly. Truong hop Toa an xac dinh ngbi nha trén
khong phai 14 tai san chung ciia bd me anh thi anh khong yéu cau Toa an giai
quyét sb tién nay, truong hop Toa an xac dinh day 13 tai san chung ctia bd me
anh, anh dé nghi Toa an budc bd me anh phai thanh toan cho anh s6 tién
150.000.000d ma anh di déng gop vao viéc sira ting 02 ctia ngdi nha.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdan hang hop tdc xd Viét Nam
xdc dinh: Ngay 31/01/2018 ba Bui Thi T va 6ng Ninh Van B cung ky tén vay
von tai hop dong cho vay sé6 TDCIMO00023A/HPCV. S6 tién ong ba ky vay 1a
200.000.000d, 6ng ba da nhan du so tién trén. Muc dich vay duoc ghi trong hop
doéng vay la dé phuc vu doi sbng, thoi han vay 1a 60 thang, tinh tir ngdy
31/01/2018 dén ngay 31/01/2023. Viéc vay no trén dugc thuc hién bang viée tin
chéap luong cta ba T. Tinh dén ngay 19/11/2019 ba T, 6ng B con no Ngan hang
s6 tién gbc 1a 142.858.384d ba tién 14i 1a 6.356.219d. Tinh dén ngay xét Xt so
tham 23/9/2020 6ng B, ba T con ng Ngan hang sb tién goc 1a 92.733.000d va
tién 13i 12 206.299 dong. Ngan hang c6 mong mudn Toa an hoa giai dé vo chong
6ng B dong thuan tra Ngan hang sb tién trén, trudng hop khong duoc thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Khoan tién gbc va lai tir ngay
19/11/2019 dén nay ba T 1a ngudi thanh toan cho Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Danh B trinh bay:
Ong cho ba Bui Thi T vay tong so tién 480.000.000d. Ong cho vay lam 03 lan,
cu thé nhu sau: Vao ngay 06/10/2017 6ng c6 cho ba T vay voi so tién
200.000.000d; dén ngay 16/12/2017 éng tiép tuc cho ba T vay voi sb tién
140.000.000d; dén ngay 30/01/2018 6ng tiép tuc cho ba T vay véi s tién
140.000.000d. Muyc dich cho vay 1a dé ba T mua dét tai khu TNR. Viéc cho vay
trén chi c¢6 anh va ba T thoa thuin voi nhau, khong lién quan dén 6ng B. Ngudn
tién dé cho vay 1a cua riéng ong, khong lién quan dén vo 6ng. Mic du viéc vay
no chi c6 ba T lién hé véi ong nhung muc dich sir dung ngudn tién vay 1a sir
dung chung nén ong dé nghi Tda an budc 6ng B va ba T cung phai c6 trach
nhiém ddi v6i khoan vay nay, tuy nhién dé thuan loi cho viéc thanh todn 6ng dé
nghi ba T ¢o trach nhiém tra ong so tién 480.000.000d, dng khong yéu cau tinh
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Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba
khong c6 quan hé ho hang gi v6i ba T, ba va ba T chi c6 mbi quan hé quen biét
nhau, do can tién nén ba T c6 dén dat van dé vay tién ba. Ba T vay lan 01 vao
ngay 06/10/2017 1a 25.000.000d; 1an 02 1a ngay 15/10/2018 1a 25.000.000d.
Muc dich ba T vay 1a dé mua dat tai khu TNR. Khi vay hai bén c6 thiét 1ap gidy
vay n¢ nhung chi c6 ba T ky tén, khong c6 chir ky ctia 6ng B. Tuy nhién muc
dich vay la dé mua dét tai TNR nén ba dé nghi Toa an xac dinh khoan ng nay la
khoan no chung va 6ng B clng ba T. Bé dam bao cho viéc thanh toan duoc
thuan lgi ba dé nghi Toa an budc ba T phai c6 trach nhiém thanh toan sb tién
trén cho ba, ba khong yéu cau tinh 3.

UBND xd Tédn Truong dai dién cho chinh quyén dia phwong, dong thoi
ciing la nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cung cdp nhw sau: Thira dat sb
88, t ban dd 29, dién tich 116,8m? & Thon T, xi T, huyén G, tinh Hai Duong ¢
nguodn gbc nhu sau: Theo ban dd 299 va ban d6 1993 thi thira dat trén khong
duogc thé hién trén ban dd, d6 van 1a ving dat tréng thudc su quan 1y cia UBND
xa. Theo ban md ta ranh gidi, moc gidi thira dat duge do dac nam 2013 thi phan
dién tich dat ma gia dinh 6ng B hién dang sinh séng duoc ké khai mang tén
Ninh Van B. Tuy nhién vi¢c ké khai trén chi thé hién hién trang st dung dat.
Hién nay, thira dat chua duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bat ky
ai. Theo tai liéu con luu trir tai UBND x4 T4n Trudng, thira dét trén khong c6 tai
liéu nao thé hién chu sir dung dat 1a ong Ngan, 6ng K hay ba Dung. Bé nghi Toa
an chua giai quyét vé dat ma tam giao phan dat nay cho ai quan 1y ngdi nha thi
tiép tuc quan 1y cho dén khi co chinh sach cu thé ctia Nha nude d6i voi phan dat
nay.

Theo bién ban Toa dn xdc minh véi cong ty c6 phan dau tw va phdt trién
ha tang Nam Quang: Hop ddng dit hang sb TNRS-TT/AD1-27/2017/HPPH
ngay 14/10/2017 duoc ky két gitta cong ty va ba Bui Thi T. Noi dung thoa thuan
d3 dugc ghi 16 trong hop dong. Bén thoi diém nay cong ty méi thu cta khach
hang gia tri dat hang 1a 474.264.000d, s6 tién con lai trong hop dong cong ty
chua thu. Ba T dtng tén trong hop dong, cong ty chua ban giao dat cho ba T nén
chua xé4c dinh ba T ¢6 dugc sir dung hop phap thira dat. Tai thoi diém nay thia
dat van dung tén khach hang 1a ba T, trudng hop 6ng B mudn dung tén trong
hop dong dit hang di voi thira dat thi ca dng B, ba T phai cing dén tru so cong
ty dé lam thu tuc. Cong ty dd nhan dugc quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi ciia Toa an, cong ty s€ thuc hién diing quy dinh cua phap luét.

Nguoi lam chitng chi Lwong Thi HI trinh bay: Vo chong chi 1a ngudi
mua thira dat s6 49 to ban d6 06 dién tich 72m? tai xd P, huyén G, tinh Hai
Duong ctia vo chong 6ng B. Thoi diém vo chong chi mua 1a ngay 28/02/2019
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v6i gia 1.100.000.000d. Sé tién trén vo chong chi chuyén cho vo chong 6ng B
1am 02 1an: 1an 01 vao ngay 23/02/2019 vo chdng chi dit coc 150.000.000d; 1an
02 1a ngay 28/02/2019 vo chong chi tra nét sé tién con lai 1a 950.000.000d. Khi
giao tién hai bén co thiét 1ap gidy bién nhan tién, nguoi nhan tién, ong Bvaba T
déu nhan, nay Ong B xac dinh ban thira dét trén cho vo chéng chi vé6i sb tién
800.000.0004 1a khong dung su that.

Nguoi lam chitng anh P6 Quéc T7 trinh bay: Nam 2002 anh dugc 6ng B
vaba T ¢ Thon T, xa T, huyén G, tinh Hai Duong thué xay dung nha ¢. Hai bén
c6 thiét 1ap hop ddng xay dung nhung do 1au ngay anh da danh mét, khong cung
cap dugc cho Toa an. Anh khang dinh viéc xay dung nha cho 6ng B, ba T 14 ¢6
that va cong viéc di tat toan xong. Ong chua lan nao gip dé ban bac vé viéc xay
dung nha tai dia chi trén véi vo chong 6ng K ma chi lam viéc véi vo chong dng
B. Nguoi thanh toan tién xay dung 1a ba T.

Trong giai doan so thim, nguyén don ong Ninh Vin B c6 don yéu cau
Toa an ap dung bié€n phap khan cép tam thoi. Can ct Diéu 127 Bo luat td tung
dan sy, Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Hai Duong ra Quyét dinh ap dung bién
phép khan cap tam thoi s6 01/2020/QD-BPKCTT ngay 17/4/2020 vé viéc: Cam
ba Bui Thi T thuc hién viéc chuyén nhuong hodc chuyén giao quyén thuc hién
hop ddng dit hang s6 TNRS-TT/AD1 — 27/2017/HPPH ngay 17/10/2017 cho
chu thé khac.

Tai ban dn dén s so tham so 27/2020/HNGD-ST ngay 25/9/2020, Tda an
nhan dan huyén G, tinh Hai Duong dp dung Piéu 33, 37, 55, 59 Ludt hén nhan
gia dinh; Diéu 463, 464, 465, 466, 467, 468 Bé ludt dan su; Piéu 147, Piéu
267; khodn 1 Dieu 273 BJ ludgt to tung ddn sw; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va s dung dn phi va 1é phi Toa
an. Xu:

1. Cong nhdn thudn tinh ly hon gitra 6ng Ninh Van B va ba Bui Thi T.

2. Vé tai san chung: Xac dinh tai san chung ciia 6ng B va ba T ¢4 tong gid
trila: 1.774.289.0004.

2.1. Xur cong nhdn su thoa thudn ciua nguyén don, bi don vé viée: BaT ch
trach nhiém thanh todn cho 6ng B s6 tién 400.000.0004.

2.2. Xir bupc 0ng B 6 trdach nhiém thanh toin cho ba T so tién
150.000.0004.

2.3. Tam giao thira dit sé 88 to ban do so 09 dién tich 116,8m? cho 6ng
Ninh Vin B sir dung, trén ddt c6 cac cong trinh: 01 nha hai tang, 01 bép, phan
lan tén noi giiva nha chinh va bép, phan ldn tén phia truée nha. Ong B ¢6 trach
nhiém thanh todn gid tri tién nha cho ba T la 100.012.5004.

2.4. Xur khong chcfp nhan yéu cau cua anh Ninh Viét H vé viéc: Budc ong
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Ninh Van B va ba Bui Thi T phdi thanh todn sé tién 150.000.0004.

2.5. Giao thira ddt sé API-27 dién tich 90m? dia chi: khu céng nghiép
Tan Truong, xa T, huyén G, tinh Hdi Dwong theo hop dong dat hang giita ba
Buii Thi T va Céng ty ¢ phan ddu tir va phdt trién ha tang Nam Quang cho ba T
dwoc quyén sik dung va la tai san riéng cia bA T dé ba T tiép tuc thue hién hop
dong dat hang véi Cong ty cé phan dau tw va phdt trién ha tang Nam Quang,
sau khi hoan tat thi tuc dwoc cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat mang tén
ba Buii Thi T. BA T ¢6 trdch nhiém thanh todn cho 6ng B sé tién 237.132.0004.

3. Vé ng: Ong Ninh Vin B va ba Bui Thi T con no Ngdn hang Hop tac xa
chi nhanh Hai Dwong tinh dén ngay 23/9/2020, no goc la 92.733.000d va no ldi
la 206.2994d.

3.1. Xur buoc ong Ninh Van B phdi co trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang Hop tdc xd chi nhanh Hdi Duong s6 tién goc la: 46.366.500d va tién 1di tinh
dén ngay 23/9/2020 la 103.149d

3.2. Xur bugc ba Bui Thi T phai co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
Hop tdc xd chi nhanh Hai Dwong sé tién goc la: 46.366.500d va tién ldi tinh dén
ngay 23/9/2020 la 103.1494d.

Ong Ninh Vin B va ba Buii Thl T phal tiép tuc tra ldai cho ngdn hang Hop
tac chi nhanh Hdi Duong trén so tién goc cia moi nguoi phdi trd, ké tir ngdy
24/9/2020 theo mikc ldi sudt cdc bén théa thudn tai Hop dong cho vay dwoc ldp
vao ngay 22/03/2017.

3.3. Xur bugc ong Ninh Van B phdi co trach nhiém thanh toan cho 0ng
Nguyén Danh B sé tién 224.632.000d, thanh todn cho ba Nguyén Thi L sé tién
12.500.0004.

3.4. Xur budc ba Bui Thi T phdi cé trach nhiém thanh todn cho 6ng Nguyén
Danh B sé tién 255.368.000d. thanh todn cho ba Nguyén Thi L so tién
37.500.000d.

Ngoai ra ban dn so tham con quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam
thoi, thi hanh an, an phi va quyén khdng cdo cia cdc dwong su.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Ninh Vian B (ngay 02/10/2020); anh Ninh
Viét H (ngay 12/12/2020); chi Ninh Thi Hién T4 (ngay 16/10/2020); anh Ninh
Vin T3 (ngay 19/10/2020) khang c4o ban 4n dan su so tham s6 27/2020/HNGD-
ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Hai Duong véi ndi dung:

Chi Ninh Thi Hién T4 va anh Ninh Vin T3 khang c4o: Toa an cip so tham
dua thiéu nguoi tham gia td tung, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét so tham. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
dang & nudc ngoai nén TAND huyén G giai quyét 1a khong chinh xac. Dé nghi
cap phiic tham hay Ban 4n so tham, xac dinh Toa an nhan dan tinh Hai Duong
c6 tham quyén giai quyét theo thi tuc so tham; Bac yéu cau chia tai san 13 can
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nha cua ba T, dé nghi Toa an xac dinh nha dét tranh chép trong vu an la di san
cua 6ng Ninh Van Khang va ba Vii Thi Dung.

Ong Ninh Vin B khang c4o: Dé nghi sira ban an theo huéng chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, chdp nhan mot phan yéu cau phan t6
ctia bi don vé khoan no tai Ngan hang hop tic x3 Viét Nam; khong chap nhan
cac yéu cau phan td con lai ciia bi don va thuc hién viée dbi trur nghia vu cho céc
bén dé dam bao viéc thi hanh an duoc thuan loi. Dé nghi Toa an cép phuc tham
huy Ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung, xac dinh Toa an
nhan dén tinh Hai Duong c6 thdm quyén giai quyét theo thu tuc so tham.

Anh Ninh Viét H khang c&o: Dé nghi Toa 4n nhan dan cp phtic thim xem
xét nhitng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su va vi pham khi giai
quyét yéu cau doc 1ap ctia anh H nhung khéng c6 thong bao thu 1y, théng bao
ndp tam Gmg an phi. P& nghi htly Ban an so tham dé giai quyét lai vu 4n theo thi
tuc chung, xac dinh Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong c6 thim quyén giai quyét
theo thu tuc so tham.

Tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don va anh Duwong
Pure T1 xdc dinh: Phia nguyén don va anh H van giit nguyén cac noi dung khang
c40. P& nghi Toa an xac dinh khoan no 6ng B, ba L 1a khoan no riéng ctia ba T
vi 101 khai khong théng nhat, muc dich vay khong phu hop; thoi gian vay gan
nhu dong thoi voi khoan vay Ngan hang hop tac x4 Viét Nam; ban than ba T
vay rat nhiéu ngudi dé 1am kinh té. Cac tai liéu c6 trong ho so thé hién ba T thuc
hién nhiéu céc giao dich tai ngan hang. Do d6, ba T phai c6 trach nhiém tra ng
6ng B, ba L. Pbi v4i nhimng tai san san khac ciia 6ng B, ba T thi dé nghi HDXX
phuc tham xem xét cin ctr vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so tir giai doan
so tham dén phién toa phic tham. Vé khoan ng Ngan hang hop tac xa Viét Nam,
dé nghj d6i trir dé thuan loi cho viéc thi hanh an.

Dbi v6i quyén loi cia anh H, anh T1 dé& nghi Toa an xem xét vi anh H
khong phai 1a ngudi khoi kién do d6 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Bi don ba T x4c dinh tai san chung ctia vo chong bao gom: 01 nha hai
tang nam trén thira dat s6 88 t ban d6 sb6 09 dién tich 116,8m? dja chi Thén T, xa
T, huyén G, tinh Hai Dwong; s6 tién 1.100.000.0004 tir viéc ban dat & Thén Lé Xa
va sb tién 474.264.000d ba T ndp cho Cong ty cd phan dau tu va phat trién ha
tang Nam Quang dé dat coc dé thuc Hop ddong dit hang s6 TNRS-TT/AD1-
27/2017/HDDBH ngay 14/10/2017. Vé no chung: Ba T xac dinh ng chung cua vg
chong bao gom s6 ng 6ng B sb tién 480.000.000d va ba L sb tién 50.000.000d
dé dat coc mua dat. Pbi vai s6 tién ng Ngan hang Hop tac xa Viét Nam tinh dén
ngay 23/9/2020, no goc 14 92.733.000d va no 14i 1a 206.299d. Tai phién toa, ba T
xudt trinh cin ctr d thanh toan tinh dén ngay 15/6/2021 11.135.000d tién no goc
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va 7.159.884d tién 13i. BA T x4c dinh ba s& thanh todn nét 35.231.500d tién no
gbc; phan cua 6ng B 12 46.366.500d. Dbi voi sb 13 7.159.884d ma ba T da tra
tinh dén ngay 15/6/2021 cho ca sb tién 92.733.000d, 6ng B phai tra cho ba T sb
tién bang V5 s6 1i 1a 3.579.9424.

Péi véi s tién 150.000.000d ma anh H cho rang di gop dé sira tang hai
ngdi ctia 6ng B va ba T 13 khong c6 can ct. Dé nghi Toa an cip phuc tham bac
toan by khang cdo ctua 6ng B, anh H, chi T4, anh T3 va gilt nguyén ban an so
tham.

Ong Nguyén Danh B trinh bay: Ong cho ba Bui Thi T vay tong sd tién
480.000.000d nhu trong ban an so thim di xac dinh. Muc dich cho vay 1a dé ba
T mua dat tai khu TNR. Viéc cho vay trén chi c6 6ng va ba T thoa thuan véi
nhau, khong lién quan dén 6ng B. Tuy nhién, muc dich st dung ngudn tién vay
1a str dung chung nén 6ng dé nghi Toa an budc 6ng B va ba T cing phai c¢6 trach
nhiém thanh toan tra ong sb tién 480.000.000d, 6ng khéng yéu cau tinh 14i.

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba T vay lan 01 vao ngay 06/10/2017 1a
25.000.000d; 1an 02 1a ngay 15/10/2018 1a 25.000.000d. Muc dich ba T vay Ia
dé mua dat tai khu TNR. Khi vay hai bén c6 thiét lap gidy vay no nhung chi co
ba T ky tén, khong c6 chit ky caa 6ng B. Tuy nhién muc dich vay 1a dé mua dat
tai TNR nén ba dé nghi Toa an xac dinh khoan no nay la khoan ng chung cua
ong B va ba T. Budc 6ng B va ba T cung phai c6 trach nhiém thanh toan tra ba
50 tién 50.000.0004.

Pai dién VKSND tinh Hdi Dwong phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan thu phap luat: Tur khi thu Iy vu &n, trong qua trinh chuan bi
xét XUr va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong su
tham gia phién toa tuan thu dung quy dinh cta phéap luit t tung.

- V& hudng giai quyét vu an: Xét khang cdo ctia 6ng B thi thdy 1a s tién
300.000.000 ddng ma 6ng B dang guri ngan hang khong c6 cin cir dé xac dinh
day 1a tai san riéng ctia dng B, can xac dinh day 1a khoan tién chung cia vo
chong. P6i v6i can nha hai ting tai Thon T, xa T, huyén G, tinh Hai Duong 1a
tai san chung cta vo chong do khong c6 cin cir xac dinh day 1a nha cua 6ng K
va ba Dung. P6i voi khoan tién 474.264.000 dong dung dé dit coc hop dong
mua dat TNR can xac dinh day 1a tai san chung ciia vo chong. Pé nghi Toa an
xac dinh khoan ng Ngan hang, ng 6ng B va ba L 1a ng chung cta vo chdng. Do
d6 dé nghi HDXX bac toan bo khang cdo ciia 6ng B gitt nguyén ban an so tham.

Céc ndi dung khang cdo ctia anh H, chi T4, anh T3 1a khong c6 can cir. Bé
nghi HDXX bac toan bd khang cao ctua anh H, chi T4, anh T3 va gilt nguyén
ban 4n so tham.

- V& an phi, dé nghi HDXX budc 6ng B, anh H, chi T4, anh T3 chiu an
phi dan su phuc tham.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa; cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Khéang céo cua 6ng Ninh Vian B, anh Ninh Viét H, chi Ninh Thi Hién
T4 va anh Ninh Vin T3 trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 BLTTDS nén xac
dinh khang c&o hop 1& va dugc xem xét theo trinh ti phuc tham.

[2] Ngay 02/10/2020, nguyén don 6ng Ninh Van B khang céo toan bo
ban an so tham. Ngay 31/12/2020, 6ng Ninh Vin B ¢6 don rat mot phan ndi
dung khang cio vé viéc ly hon véi ba Bui Thi T. Can cir diém c¢ khoan 1 Diéu
289 B0 luat t6 tung dan su dinh chi xét xtr phtc thim mot phan vu an vé quan hé
vo chong. Ban an sé 27/2020/HNGD-ST ngay 25/9/2020, Tda an nhan dan
huyén G, tinh Hai Duong vé quan h¢ vo chéng vo1 nd1 dung “Xur cong nhan
thudn tinh ly hon gitra 6ng Ninh Van B va ba Bui Thi T” ¢6 hiéu luc phap luat.

[3] Ngay 01/11/2019, Toa &n nhan dan huyén G, tinh Hai Duong md phién
hop cong khai chimg ctr va hoa giai, dong thoi ra quyét dinh dua vu an ra xét xu.
Ngay 25/11/2019 ba T bd sung don yéu cau Toa an chia tai san chung vo chong 1a
thira dat dién tich 116,8n?, dia chi Thon T, x4 T, huyén G, tinh Hai Duong. Xét thay,
ba T c6 yéu cau bd sung khi Toa an ¢ md phién hop va phién toa. Do do, can cir
khoan 3 Diéu 200 B¢ luat TTDS; muc 7 phan IV giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07/4/2017, viéc Toa &n cap so tham khong xem xét giai quyét trong vu an nay,
ba T c¢6 quyén khoi kién thanh mot vu an ddc 1ap khéac khi ba ¢6 yéu cau 1a phu hop
quy dinh ctia phap luat.

[4] Héi dong xét xir xem xét khdng cdo cia éng Ninh Van B, anh Ninh
Viét H, chi Ninh Thi Hién T4 va anh Ninh Vin T3 vé can nha trén dién tich
116,8m?, dia chi Thon T, xa T, huyén G, tinh Hdi Duong.

Pbi v6i ngdi nha hai tang ma ba T yéu cau Toa an chia: Tai bién ban lam
viéc ngay 07/10/2019 nguyén don va bi don cing thong nhat xac dinh ngbi nha
ma hién nay 6ng B dang quan 1y sir dung dugc xay dung vao nim 2002, ngudn
tién dé xay dung 1a ctia hai vo chdng tich cop ma c6. Loi khai trén cta ong ba
pht hop véi nhau, phtt hop vé6i 101 khai ngudi 1am ching (nhitng nguwoi truec tiép
xdy dung nha cho ong ba vao nam 2002). Tuy nhién, sau d6 ong B cling nhu
nhimg nguoi 1am chimg thay d6i quan diém, x4c dinh ngdi nha trén 1 cta éng
Ninh Vin Khang (anh trai 6ng B). Pong thoi anh Ninh Van T3, chi Ninh Thi
Hién T4 (con 6ng K) ciing x4c dinh ngdi nha trén 1a do bé me anh chi xdy dung.
Tuy nhién, anh T3 va chi T4 khong cung cép tai liéu lién quan dén viéc xay
dung ngdi nha va cin cr xac dinh nha thudc s& hiru ctia vo chong 6ng K. Toa &n
cap so tham xac dinh, viéc thay d6i 101 khai cua 6ng B va nhitng ngudi lam
chtng 1a khong khach quan, khéng phan anh dung su that cia vu an, vo chong
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6ng B van sinh séng trong can nha trén nhiéu nim khong ai c6 ¥ kién phan d6i
hodc van ban gidy to gi vé viéc cho muon nha. Ly do 6ng B dua ra cho viéc thay
d6i 161 khai 1a do tudi cao, tri nhé kém 1a chua thuyét phuc. Do vay, Toa an so
tham khong chip nhan y kién cua dng B, anh T3 va chi T4 13 phu hop. Pdong
thoi Toa an xac dinh ngdi nha trén 1 tai san chung cta vo chong ong B, ba T
nén khong can thiét triéu tdp nhiing ngudi trong hang thira ké cua vo chong 6ng
K, ba Dung tham gia té tung. Can ctr vao nhiing tai liéu c6 trong hd so vu an,
cap so thim xéac dinh ngdi nha duoc xay dung trén thira dat sb 88 t& ban do 29 1a
tai san chung cua 6ng B, ba T 1a phu hop. Do dé, khong chap nhan khang cdo
ctia 6ng B, anh T3 va chi T4 vé ndi dung nay. Ngoai ra, 6ng B, anh H, anh T3 va
chi T4 dé nghi dua nhiing nguoi thira ké ciia 6ng K, ba Dung vao tham gia to
tung 1a khong can thiét. Pong thoi xac dinh tham quyén giai quyét vu an cua
TAND huyén G Ia phu hop phap luét.

Xét thay, gia tri con lai ctia ngdi nha theo két luan dinh gia ctia Hoi dong
dinh gia 14 200.025.000d. Ong B va ba T déu c6 nguyén vong dugc sir dung nha,
bén nao duoc st dung co6 trach nhiém tra chénh l¢ch cho bén kia. HDXX xét
thay nguyén vong trén cta 6ng ba la chinh dang, tuy nhién tai san trén ctia ong
ba khong thé tach 1am hai. Tai thoi diém nay, 6ng B dang quan 1y, sir dung ngdi
nha nén HDXX tam giao phan dat c6 ngdi nha trén dat cho dng B tiép tuc quan
ly, str dung. Ong B ¢ trach nhiém thanh toan cho ba T mot nira gia tri ngdi nha
la: 100.012.5004.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B va anh Ninh Viét H c6 10i khai
xac dinh co dong goép vao viéc sira chita tang 02 cta ngdi nha véi sb tién
150.000.000d. Xét thay, anh H khong cung cip duogc tai liéu chimg ct vé viée
dong gop s tién 150.000.000d. Hon nita, thoi diém stra nha 1a thang 7/2017,
anh H duoc tuyén dung lam thu ky Toa an tir thang 4/2017 v6i muc luong tai
thoi diém nay 1a 4.724.000d/thang. Anh H cho rang trudc khi duge tuyén dung
vao Toa an anh lam cac cong viéc khac nhung khong c6 chirng ctr chirng minh
viéc dong gop sira chita nha. Ba T khong thira nhan nén cap so tham khdng co
cin ctr chap nhan yéu cau cua 6ng B, anh H 1a phu hop, do d6 khong chap nhan
khang cdo cta anh H. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong thu 1y yéu cau cua
anh H ma quyét dinh budc anh H phai chiu an phi 7.500.000d 1a khong phu hop,
vi vy can chap nhan khang cdo ctia anh H stra ban 4n so tham vé &n phi.

[5] Xét khding cdo ciia 6ng Ninh Vin B déi véi sé tién ban thira dat sé 49
10 ban do 06 dién tich 72m? tai xd P, huyén G, tinh Hai Dwong.

Toa an cép so tham xac dinh trong qué trinh chung song, dng B, ba T ¢
ban manh dat tai xa P, huyén G, tinh Hai Duong cho vo chong anh Gidi, chi
Hué duoc 1.100.000.000d. S tién ban dat dugc thé hién qua loi khai cua nguoi
mua dat 1a chi Hué, 16i khai ctia ba T, phu hop véi gidy thoa thuan dat coc, gidy
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bién nhén tién va cac trich sao ctia Ngan hang TM TNHH MTV Pai Duong,
ddng thoi phu hop véi 161 khai ciia 6ng B vao ngay 23/8/2019. Ba T xéc dinh, ba
quan 1y 800.000.000d, sb tién 300.000.000d con lai 6ng B giri tai Ngin hang
TM TNHH MTV Bai Duong. Ong B xac dinh toan bo s6 tién trén do ba T quan
ly. Ong B xac dinh sd tién 300.000.000d ma 6ng dang quan 1y duoc giri tai Ngan
hang 1a c6 that nhung d6 1a tién do ong di lao dong nudc ngoai tir ndm 1984 —
1990 ma c6 dugc. Toa an so tham da tién hanh xac minh tai Ngan hang TM
TNHH MTV Pai Duong thé hién: Ong B gui tién tai Ngan hang véi sb tién
300.000.000d vao cac ngay 16/5/2019, 10/6/2019, 17/6/2019 va rat vao cac
ngay 17/6/2019, 08/7/2019, 08/7/2019. Xét viéc 6ng B giri tién tai Ngan hang 13
c6 that, thoi diém giri tién cling twong dbi phu hop véi thoi diém ban dat, viéc
6ng B lién tuc thay d6i 10i khai vé s tién 300.000.000d 1a chwa khéach quan,
khéng c6 can ctr, khéng phu hop véi thue té. Cap so tham xac dinh tién ban dat
la 1.100.000.000d, ba T quan ly 800.000.000d, 6ng B quan 1y 300.000.0004 la
phu hop. Pay 1a ngudn tién dugc hinh thanh tir tai san chung v chong. Ong B
va ba T déu c6 cong stc ngang nhau trong viée tao 1ap khoi tai san tén nén chia
mdi ngudi duge hudng %, twong Gmg véi sb tién 550.000.000d. Nhu vay, ba T
c¢6 nghia vu tra 6ng B s6 tién 250.000.000d. Do d6, HPXX phuc thim khong
chap nhén khang cdo ctia 6ng B vé noi dung nay.

[6] Xét khdang cao ciia ong Ninh Van B de nghi dwoc tié}? tuc thuc hién
hop dong dat hang mua 16 dat AD1-27 dién tich 90m? dia chi: khu cong nghiép
Tdn Truong, xa T, huyén G, tinh Hai Duong.

Ngay 14/10/2017, ba Bui Thi T va Cong ty cd phan dau tu va phét trién
ha ting Nam Quang c6 ky Hop dong dit hang s6 TNRS-TT/API-
27/2017/HDDH. DBén nay, ba T di ndp 474.264.000d. Toa an cip so thim xéc
dinh hop dong dit chd ma ba T dong 474.264.000d dugc thuc hién trong thoi
gian vo chong ba van sdng chung. Tuy nhién, cip so thim xéac dinh thira dét trén
1a tai san chung cta vo chong 1a khong phu hop véi quy dinh phéap luat vi hop
dong ky két véi cong ty Nam Quang 1a hop dong dit chd, ba T chua ky hop
d6éng chuyén nhuong (mua ban) quyén st dung dat hodc duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Do d6, can xac dinh s6 tién dat chd 13 474.264.0004 1a
tai san chung cta vo chong chit khong phai thira dat dat coc. Ba T va 6ng B déu
¢ nguyén vong tiép tuc thuc hién hop déng. Xét théy, tai muc [4], Hoi déng xét
xtr di giao ngdi nha 13 tai san chung cta vo chong cho 6ng B sir dung, trong khi
ba T dang phai di thué nha. Hon nita, nguoi dung tén trong hop dong dat hang 1a
ba T, dé thuan loi cho viéc tiép tuc thuc hién hop dong, HPXX cip so tham
quyét dinh cho ba T duoc tiép tuc thuc hién hop dong dat hang dbi vai thira dat
s6 AP1 — 27 dién tich 90m? 1a phu hop nén cip phiic thim khong chip nhan
khang cdo ctia dng B. Ba T c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng B % s tién
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474.264.000d 1a 237.123.0004.

Tai cap so thim ap dung bién phap khan cip tam thoi cAm ba T thuc hién
viéc chuyén nhuong hodc chuyén giao quyén thuc hién hop dong dat hang sé TNRS
— TT/AD1-27/2017/HPPH ngay 17/10/2017 cho chu thé khac. Do day 1a ban 4n
phuc tham c6 hiéu luc phéap ludt ngay, dong thoi HDXX quyét dinh giao cho ba
T tiép tuc thuc hién hop dong trén nén can huy bo viéc ap dung bién phap khan
cap tam thoi theo quyét dinh s6 01/2020/QD-BPKCTT ngay 17/4/2020 ciia Toa 4n
nhén dan huyén G, tinh Hai Duong.

[7] Xét khdng cdo ciia 6ng Ninh Vin B vé no chung ciia vo chong

[7.1] Dbi v6i khoan no Ngan hang hop tac x4 Viét Nam. Tai ban an so
tham d3 x4c dinh tinh dén ngay 23/9/2020, éng B va ba T con no Ngan hang
92.733.0004d va tién 14i 1a 206.299d. Tda an cip so tham di budc ba T va dng B
mdi ngudi phai co trach nhiém thanh toan cho Ngin hang tinh dén ngay
23/9/2020 tién no goc 1a 46.366.5004 va tién 1ai 13 103.149d. Tai phién toa phuc
tham, ba T xuat trinh cin ctr da thanh toan tinh dén ngay 15/6/2021 11.135.0004d
tién no goc va 7.159.884d tién ldi. Nhu vay, ba T con phai thanh toan not
35.231.5004 tién no gdc. Boi véi s6 13i 7.159.884d ma ba T da tra tinh dén ngay
15/6/2021 cho ca sb tién 92.733.000d, dng B phai tra cho ba T s6 tién bang V5 sd
1ai 1a 3.579.942d. S6 tién no ngan hang con lai 1a 81.598.0004 tién ng gbc va
161.569¢ tién 13i. Ong B va ba T phai tiép tuc thanh toan tién 14i trén ng gbc
theo thoa thuan trong hop dong vay d6i voi phin minh budc phai tra. Ong B
khang cao x4c dinh khoan no ngan hang 1a ng chung va dé nghi Toa an budc ba
T thanh toan toan bo khoan ng gdc va 1di cho Ngan hang; 6ng B s& c6 trach
nhiém hoan lai cho ba T ' s6 ng gdc va 1ai. Xét thay, cac dwong su déu xac dinh
khoan no Ngan hang hop tic xi Viét Nam 1a no chung, do d6 Toa an cip so
tham budc mdi 6ng B va ba T mdi ngudi phai thanh toan % ng gbe va no 1ai 1a
pht hop. Do d6, khong chip nhan khang cdo ciia 6ng B.

TAND huyén G xac dinh Ngan hang hop tac xa Viét Nam — Chi nhanh
Hai Duong 1a ngudi c6 quyén loi lién quan 1 chua dung cach ghi theo quy dinh.
Tuy nhién, khoan no trén déu dugc cac bén thira nhin va khong khang céo vé
khoan ng, khong anh huong dén quyén loi ctia cac duong su, ngudi co quyén loi
1a Ngan hang hop tac xa Viét Nam khong c6 khiéu nai, khang c4o. Tai giai doan
phuc thdm phia Ngan hang hop tic xd Viét Nam d3 c6 vin ban ty quyén dé
tham gia t6 tung. Do d6, khong can thiét phai huy ban an so thdm vé ndi dung
nay, can sira ban an so thdm va rat kinh nghiém d6i v6i Toa 4n nhan dan huyén
G.

[7.2] Di v6i khoan no 6ng Nguyén Danh B va ba Nguyén Thi L.

Xét thay, ba T va ong B 1ap gidy vay tién vao cac ngay 06/10/2017 vay
200.000.000d; ngay 16/12/2017 vay 140.000.000d; ngay 30/01/2018 vay



16

140.000.000d. Ba T va ba L 1ap gidy vay tién ngay 06/10/2017 vay 25.000.000d
va ngay 15/10/2017 vay 25.000.0004d. Viéc vay muon gitra ba T véi 6ng B 6 ba
L chimg kién; viéc ba T vay tién ba L c6 dng B chung kién. S tién trén ba T
khai nhan dé ndp vao cong ty Nam Quang vao cac ngay 08/10/2017 ndp sb tién
50.000.000d; ngay 14/10/2017 ndp 153.256.000d; ngay 18/12/2017 ndp
135.504.000d va ngay 31.01.2018 ndp sb tién 135.504.000d. Tuy nhién, theo tai
lidu c6 trong hd so xac dinh viéc ba T khai nhan vay tién 6ng B va ba L dé thuc
hién viéc dit chd mua dat co6 nhiéu ndi dung khong phu hop, mau thuan: Thi
nhit, trudc khi ndp tién dat chd ctia Cong ty Nam Quang (10/2017) thi ngay
22/3/2017, ba T va dng B ¢ vay ciia Ngan hang hop tic x3 Viét Nam s tién
200.000.000d. Tiép theo, ngay 31.01.2018 ba T va 6ng B c6 vay caa Ngan hang
hop tac xa Viét Nam sd tién 200.000.000d (cung ngay 31.01.2018, ba T nop tién
cho cong ty Nam Quang sé tién 135.504.000d). Ca hai lan vay déu thé hién vay
phuc vu doi song. Trong khi mirc luong ciia ba T 1am nghé gido vién véi muc
thu nhap 1a 11.000.000d/thang, 6ng B lam cong nhan thu nhap 1a 10.000.000d/
thang d dé sinh hoat va nudi day con chung; Thir hai, ba T va 6ng B déu xac
dinh thoi diém nop tién vao Cong ty Nam Quang 1 ngay 08/10/2017. Thoi diém
d6, 6ng B va ba T déu xé4c dinh c6 muc dich dit coc tién dé mua chung thira dat
AP1 — 27 dién tich 90m?. Sau khi dit coc sb tién 50.000.000d xong, khi vé nha
thi dng B méi thay ddi y dinh va néi véi ba T 1a khong mua nita va s tién da
ndp chuyén sang 1a ba T vay 6ng B. Tuy nhién, gidy vay tién lai ghi 1a ngay
06/10/2017 (trudc thoi diém ndp tién) ba T vay 6ng B 200.000.000d 1a khong
pht hop véi thuc té da dién ra; Thu ba, trong ngay 08/10/2017 ba T chi phai ndp
cho cong ty Nam Quang s6 tién 1a 50.000.000d. Nhung ba T lai cung cap va
khai nhan vay 6ng B 200.000.000d va ba L 25.000.000d 1a khong phu hgp. Hon
nita, 101 khai cua ba T khong hop 1y khi xac dinh sb tién vay chua ndp
(175.000.000d) khong mang vé nha ma lai giri lai ba L (1 nguoi cho vay
25.000.000d) cim ho.

Ngoai ra, néu thuc sy ba T vay 6ng B, ba L dé mua dat thi ngay khi ban
dat tai xa P, huyén G cho vo chong anh Giéi, chi Hué dugc 1.100.000.0004 thi
s€ trd ng chtr khong guri vao Ngan hang.

Ba T c6 khai nhan con vay nhiéu nguoi khac, nhiéu 1an dé thuc hién viéc
mua ban dét trong nhiéu nim nén viéc xac dinh sb tién vay 6ng B, ba L dé mua
dat AD1 — 27 dién tich 90m? 1a chua du cin ctr. Toa an cép so thim x4c dinh no
chung cua 6ng B va ba T 1a khong phu hop. Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX
phuc tham xét thay can phai stra ban an so tham va xéac dinh s tién vay 6ng B,
ba Llangriéng ciabaT.

[8] Ngoai ra, can rat kinh nghiém d6i v6i TAND huyén G khi tuyén an
cap so tham khong thuc hién viéc doi trir nghia vy giita cac duong sy dé thuan
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tién cho viéc thanh toan.

[9] Péi v6i khang céo ciia cac duong su vé viéc dua UBND x4 Tan
Truong tham gia td tung nhung khéng t6 chuc lai phién hoa giai, cong khai
chtng ctr. Tuy nhién, do chua giai quyét dbi v6i quyén st dung dat 116,8m? (do
thue té 1a 116,8m?) tai Trang K§¥, Tan Truong, Cam Giang nén khong anh hudng
quyén loi cia UBND xa T, huyén G, tinh Hai Duong.

[10] Vé chi phi t6 tung: Ba T da ndp nén tu nguyén chiu ca va khong yéu
cau Toa an giai quyét nén HDXX khong xem xét giai quyét.

[11] Vé dn phi: Cap so tham c6 sai sét khi quyét dinh mtrc an phi ly hon
chung cho ca 6ng B va ba T 1a khong chinh xac. Can budc 6ng B phai chiu ca
tién an ly hon khong gia ngach theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 147 BLTTDS;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Khang cao ctia 6ng B, anh H dugc chap nhdn mot phan nén khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Khang co caa anh T3 va chi T4 khong dugce chap nhin nén phai chiu 4n
phi dan sy phuic tham theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 148 BLTTDS; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an. Do stra ban an so tham vé phan tai san nén HDXX s& quyét dinh lai
phan an phi so tham theo quy dinh.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH

Can ct Diéu 28, Diéu 33, Diéu 59, Diéu 60, Diéu 64 Luat Hon nhan va
Gia dinh; Dicu 357, Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015; Dicu 148,
diem c khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu 296, khoan 1, 2 Diéu 308, Dicu 309,
BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi:

1. Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khang cdo cta ong Ninh Vin B
vé viéc ly hon voi ba Bui Thi T. Dinh chi xét xtr phuc thim mdt phan vu an vé
quan hé vo chong. Ban an sd 27/2020/HNGD-ST ngay 25/9/2020, Toa an nhan
dan huyén G, tinh Hai Duong vé quan hé vo chdng véi ndi dung “Xtr cong nhan
thuan tinh ly hon gitra 6ng Ninh Van B va ba Bui Thi T” ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Vé nodi dung khang cao:

2.1. Khong chap nhan khang céo cta 6ng Ninh Van B, anh Ninh Viét H,
chi Ninh Thi Hién T4 va anh Ninh Vian T3 vé viéc xac dinh cin nha trén dién
tich 116,8m?, dia chi Thon T, xa T, huyén G, tinh Hai Duong 12 tai san ctia 6ng K,



18

ba Dung.

2.2. Khong chip nhan khang céo cua ong Ninh Vin B va anh Ninh Viét H
vé viéc anh H c6 déng gop sb tién 150.000.000d dé sira tang hai ngdi nha ciia 6ng
B,baT.

2.3. Khong chap nhan khang céo ciia ong Ninh Vian B vé viée xac dinh sd
tién 300.000.000d 1a tai san riéng cua 6ng B. Xac dinh s tién 300.000.000d 6ng
B dang quan 1y 1a tai san chung cuia 6ng BvabaT.

2.4. Khong chip nhan khang céo cia 6ng Ninh Vin B dé nghi dugc tiép
tuc thyc hién hop dong véi cong ty Nam Quang vé viéc dit hang mua 16 dét
AD1-27 dién tich 90m?, dia chi: khu cong nghiép Tan Truong, xa T, huyén G,
tinh Hai Duong.

2.5. Chip nhan khang céo ctia 6ng Ninh Vin B vé xac dinh sé no dng B
va ba L 14 no riéng cta ba T. Xac dinh sd khoan ng 474.264.000d 1a khoan ng
riéng cua ba Bui Thi T,

2.6. Chap nhan khang cdo cua anh Ninh Viét H vé viéc khong phai chiu
an phi dan sy so tham 7.500.000d

3. Sira ban 4n so tham vé phan tai san chung cua 6ng Ninh Van B va ba Bui
Thi T:

3.1. Xac dinh 6ng Ninh Van B va ba Bui Thi T ¢6 nhiing tai san chung va chia
nhu sau:

- Xac dinh 01 nha hai ting, 01 bép, phan 1an t6n ndi giita nha chinh va bép,
phan 1an t6n phia trudc nha nam trén thira dat s6 88 to ban d6 sé 09 dién tich
116,8m? dia chi Thon T, xa T, huyén G, tinh Hai Duong 1a tai san chung cta 6ng B
va ba T tri gia 200.025.000d. Ong B va ba T mdi ngudi duoc chia 100.012.5004.
Giao cho 6ng B s¢ hitu nha. Ong B c6 trach nhiém thanh toan cho ba T % gia tri
ngoi nha la: 100.012.500d.

- Tam giao thira dat sb 88 to ban dd sé 09 dién tich 116,8m? cho dng Ninh
Van B sir dung.

- X4c dinh 1.100.000.000d tién bén dat & Thon L& X4 1a tai san chung cua
6ng B va ba T. Xac dinh ba T dang quan 1y 800.000.000d; 6ng B dang quén 1y sb
tién 300.000.000d. Ong B va ba T mdi ngudi duoc chia 550.000.000d. Budc ba
T ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng B 250.000.000d.

- Xac dinh sb tién 474.264.000d ba T ndp cho Cong ty cd phan dau tu va
phat trién ha ting Nam Quang dé dat coc dé thuc Hop dong dit hang s6 TNRS-
TT/AP1-27/2017/HDPH ngay 14/10/2017 1a tai san chung cta vo chong. Giao
cho ba T tiép tuc thuc hién hop dong dit hang véi Cong ty cb phan dau tu va
phat trién ha ting Nam Quang. Ba T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng B s6
tién 237.132.000d.
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3.2. V& no: Xac dinh 6ng Ninh Van B va ba Bui Thi T con nog Ngan hang
Hop tac xa Viét Nam tinh dén ngay 23/9/2020, ng gbe 1 92.733.000d va no 13 1a
206.299d. (Ngay 15/6/2021, ba T da thanh toan tiép dugc 11.135.0004d tién no
gbe va 7.159.884d tién 1ai).

- Xir budc 6ng Ninh Van B phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
Hop tac xd Viét nam sb tién goc la: 46.366.500d va tién 1di tinh dén ngay
15/6/2021 la 161.5694.

- Xur budc ba Bui Thi T phai ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho Ngan hang
Hop tac x3 Viét Nam 13 35.231.500d va 161.569d tién 1ai (do ngdy ba T di thanh
toan tiép duge 11.135.000d tién no goc va 7.159.884d tién 1ai).

Ba Bui Thi T, 6ng Ninh Vin B phdi tiép tuc trd ldi cho ngdn hang Hop tdc
Viét Nam trén sé tién goc cia moi nguoi phdi trd, ké tir ngay 24/9/2020 theo
mirc 1di sudt cdc bén théa thudn tai Hop dong cho vay dwoc ldp vao ngdy
22/03/2017.

- Xac dinh s6 ng 6ng B s6 tién 480.000.000d va ba L sb tién 50.000.0004d
la no riéng cia ba T. X budc ba Bui Thi T phai c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Nguyén Danh B sd tién 480.000.000d, thanh toan cho ba Nguyén Thi L s6
tién 50.000.000d.

3.3. Nhu vy ba T duoc chia 1a 800.000.0004d tién ban nha; 474.264.000d
tién dit coc mua dat cua Cong ty cd phan dau tu va phat trién ha ting Nam
Quang. Tong 1a 1.274.264.000d.

Ong B duoc chia ngdi nha tri gia 200.025.000d va quan 1y 300.000.000d.
Tong 14 500.025.000d.

Déi trir nghia vu, budc ba T c6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch do chia tai
san chung cho dng B 1a 387.119.500d. Budc dng B phai tra 3.597.9424 tién 13i ngan
hang do ba T da thanh toan. Nhu vay, ba T con phai thanh toan chénh 1éch do chia
tai san chung cho éng B la 383.522.000d.

Ké tir khi ban dn ¢6 hiéu luc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phdi thi hanh dn chuwa thi hanh thi phdi chiu tré i doi véi
SO tién chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do chdm tré
tién duoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt dan su.

4. Bién phap khan cap tam thoi: Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sb 01/2020/QD-BPKCTT ngay 17/4/2020 vé viéc: Cam ba Bui Thi T
thyc hién viéc chuyén nhuong hodc chuyén giao quyén thuc hién hop dong dit hang
s6 TNRS — TT/AD1-27/2017/HDPH ngay 17/10/2017.

5. V& an phi:

5.1. Ong Ninh Vin B phai chiu 4n phi ly hon so tham 1a 300.000d va tién
an phi dan su so tham 1a 34.662.000d. Tong sb tién an phi 6ng B phai chiu 1a
34.962.000d¢ nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi 6ng B di ndp
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15.300.000d theo 02 bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0007544 ngay
05/8/2019 (sb tién 15.000.000d) va bién lai s6 AA/2017/0007514 ngay
12/7/2019 (sb tién 300.000d). Ong B con phai ndp thém sd tién 12 19.662.0004.

Hoan tra 6ng B s tién 300.000d tién tam Gng an phi phuc tham theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2018/0000197 ngay 16/10/2020.

5.2. Ba Bui Thi T phai chiu 4n phi dan su so thim la 59.862.000d nhung
dugc trir vao s tién tam tng an phi ba T d3 ndp 13.965.000d theo 02 bién lai
thu tién tam ung an phi s6 AA/2017/0007635 ngay 29/10/2019 (sb tién
6.000.000d) va bién lai s6 AA/2017/0007558 ngay 16/8/2019 (s6 tién
7.965.000d). Ba T con phai ndp thém sd tién 45.897.000d.

5.3. Hoan tra anh H 300.000d tién tam mg 4n phi phuc tham theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi sd AA/2018/0000198 ngay 16/10/2020 (6ng B ndp thay
cho anh H).

5.4. Budc anh T3 va chi T4 mdi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan su
phuc tham. Pugc d6i trir véi sb tién tam (mg an phi da nop theo bién lai thu tién
tam (mg 4n phi s6 AA/2018/0000208 ngay 21/10/2020 (s6 tién 300.000d dng B
ndp thay anh T3) va bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0000209 ngay
21/10/2020 (s tién 300.000d dng B ndp thay chi T4).

6. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 06/7/2021.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

] }%ﬁgﬁ&;ﬂ;iﬁl Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- THADS huyén G;
- Cac duong su;

- Luu hd so;
- Luu Toa, VP.
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