TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Bén 4n s6: 638/2024/DS-PT
Ngay 15 thang 8 nam 2024
“Tranh chap quyén sur dung dat, yéu
cau hiy quyét dinh cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phian Héi dong xét xir phic thim gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Vi Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

_ Ong Phan Nhuyt Binh ’

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Hong Van -Thu ky Toa an nhan dén cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh. ) o

- Pai dién Vién kiém sat nhin dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Tran Anh Diing, Ki€ém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham coéng khai vy an dan sy thu Iy sb:
743/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dét, yéu cau huy quyét dinh cap gidy chimg nhin quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb 44/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2023
cta Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 945/2024/QDXX-PT
ngay 28 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Phan Van L va cy Pham Thi Kim L1 (D3 chét)
Pong thira ké cua nguyén don goém co:

1.1 Ba Phan Thi Kim H, sinh ndm 1953, (c6 mat);

Dia chi: khdm C, phuong CP, thanh phd CP, tinh AG.
1.2 Ba Phan Thi Ngoc H1, sinh nam 1950;

Pia chi: khém C, phuong CP, thanh phd CP, tinh AG.
1.3 Ba Phan Thi Kim S, sinh nam 1958;

Pia chi: khém C, phuong CP, thanh phd CP, tinh AG.
1.4 Ba Phan Thi Ngoc D, sinh ndm 1962;

Dia chi: 4p HB, x& HL, huyén PT, tinh AG.

1.5 Ba Phan Thi Anh N, sinh nim 1956;

Dia chi: xa C1, huyén PQ, tinh KG.



DPai dién theo uy quyén ctua ba Phan Thi Ngoc H1, ba Phan Thi Kim S, ba
Phan Thi Ngoc D va ba Phan Thi Anh Nguyét: ba Phan Thi Kim H, sinh nam
1953.

1.6 Ong Phan Van L, sinh nam 1962; (C6 don xin xét xir vang mat)

Dia chi: khdm C, phuong CP, thanh phd CP, tinh AG.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian N1, sinh nim 1949 va ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1950. (C6 don xin xét xir ving mat)

Cung dia chi: khém VP, phudng CP, thanh phd CP, tinh AG.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan déan thanh pho
Cb.

Dia chi: phudng CP, thanh phé CD, tinh AG.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don do ba Phan Thi Kim H dai dién trinh bay:

Cu Phan Vin L (chét nam 2008), cy Pham Thi Kim L1 (chét nam 2009),
sinh thot o tao 1ap duoc phan dét trong cay lau ndm dién tich 2.632m’ toa lac to
10, 4p Vinh Chanh 3, xa V3, thi xi CP (nay la khom Vinh Chanh 3, phuong V3,
thanh phd CP).

Qua trinh st dung dat, nam 2002 di dén Uy ban nhéan dan phuong V3 gié
lam thu tyc k€ Khai va giao cho ba Pham Thi Kim H dimg tén s6 bd doi voi phan
dat néu trén, moi ndm ba H déu c6 dong thué dat.

Pén nam 2007, khi ba H 1am thu tuc xin cép gidy chung nhan quyén st
dung dat thi phat hién ong N1 d3 14n chiém 291m* dat. Sau do, tiép tuc lan
chiém va két qua do dac 14n dién tich 308m?°. Do d6, cac dong thira ké cua cu L1
khoi 1§ien yéu cau 6ng N1, ba K tra lai dién tich dat 1an chiém dét vé6i dién tich
308m?.

Theo két qua do dac thé hién phan dat bi don 14n chiém dat ¢ 02 vi tri: tha
nhét vé6i dién tich 1a 452m? giéi han cac diém 1,13,12,11,10,9,5,4,2 va diém lan
thir hai voi dién tich 12 73m® gi6i han cac diém 17,23,22,18 theo Béan gbc trich
do hién trang ngay 25/01/2019. Nay cac dong thira ké cu L1 xin thay ddi bo
sung them yéu cau khai kién, budc bi don tra dat da 1an chiém V01 di¢n tich la
452m* & céac vi tri 1,13,12,11,10,9,5,4,2 va dién tich dat la 73m® & cac Vi tri
17,23,22,18 theo Ban géc trich do hién trang ngay 25/01/2019.

Bén canh do, ba Phan Thi Kim H c¢6 don yéu cau huy quyét dinh cp gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 CS02873 ngay 01/6/2017 do S¢ Tai nguyén
Moi trudng AG cap cho 6ng Nguyén Vin N1, Nguyen Thi K cung dung. Béi céac ly
do: gilta nguyén don vdi bi don da tranh chap ranh dt tirnam 2008, chua ky tén tur
can nhung 6ng N1 lai dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich dat
ma 6ng N1 dugc cap gidy lai 16n hon nhiéu so véi dién tich dat ma dng N1 duoc



cap 1an dau (sau khi khau trir phan dién tich dat ong N1 chuyén nhuong cho 6ng
H2).

Tai liéu chimg ctr nguyén don cung cap chimg minh cho yéu cau khéi kién:
T& khai dién tich tinh thué dat & nong thén nam 2002 (ban chinh); bién lai thu
thué nha dat.

Bi don - 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi K trinh bay:

Bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién cua céc dong thira ké cua ong
Phan Vin L va ba Pham Thi Kim L1 boi vi ngudn gbc dat tranh chap 1a do bi
don da sir dung 6n dinh tir nam 1978 va mua lai tir ba Huynh Thi T4, Duong
Vin N2 vao nam 1977 theo To sang nhuong dat cong thd ngay 29/2/1977 va da
duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat voi dién tich 1a 5.813m? giép ranh
v6i phan dat cua gia dinh ba H. Riéng vi tri 14n chiém véi dién tich 73m?* 13 phan
dat trong cdy tram bau, cip kénh VT 1a dat cua gia dinh bi don st dung tir trudc
dén nay, c6 cdy trAim bau lam ranh dét gitta hai gia dinh nén khong c6 su lan
chiém dat cua nguyén don.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan - Uy ban nhéan déan thanh phé
CP trinh bay:

Dién tich 452m”® va dién tich dat 73m? éng Nguyén Vin N1 dang quan 1y
tai t6 10, khom Vinh Chéanh 3, phuong V3, thanh phd CP 1a dat nong nghiép
hién dang trong lua, bach dan, gao dugc xac dinh theo Ban gbc trich do dia
chinh cua Vian phong Dang ky Pit dai chi nhanh CP ngay 25/01/2019 chua
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi tri dat trén duoc quy hoach 1a
dat nong nghiép;

- Tai cong vin sé 51/UBND ngay 17/3/2022, Uy ban nhan dan phuong V3
phuc dap: dién tich 1a 452m° giéi han cac diém 1,13,12,11,10,9,5,4,2 va diém
lan thtr hai véi dién tich 1a 73m® gi6i han cac diém 17,23,22,18 theo Ban gbc
trich do hién trang ngay 25/01/2019. Phan dat nay hién nay do 6ng N1 dang tryc
tiép quan 1y sir dung, vé nguon gbc dat, ké khai dat cua ba H véi dién tich
2.632m2 va do sat 1& ctia dat thi Uy ban nhan dan phudng khong c6 co so tra 10i
theo Cong van cua Toa an.

Tai thoi diém nam 2002, éng L3 giit chire vu Chu tich xa V3 ¢6 ky xéac
nhan T khai dién tich tinh thué dat nong thon cta ba Phan Thi Kim H, vé noi
dung dién tich dat do nguoi dan tu ké khai, phuong khong co dén thuc dia dé
kiém tra lai; ong Lé Vian N4 xac dinh vao nam 2002 gilr chirc vu la doi truong
d6i thu thué cua xa V3 nén xac dinh chit viét trong t& To khai dién tich tinh thué
dat nong thon cua ba Phan Thi Kim H cung cip 1a do ong N4 viét; ndi dung do
duong su tu doc 6ng N4 chi dién thong tin dim cho ngudi dan.

Tai Ban 4n dan sw so' thim Ban an dén sy so thﬁm’sé 44/2023/DS-ST
ngay 04 thang 7 nam 2023, Toa an nhan dan tinh AG quyét dinh:



Can cir Diéu 166 Bo ludt dan sw nam 2015; Diéu 166 Ludt dat dai ndm
2013; Bzéu 34, 37, 147, 157, 271 va 273 Bé ludt té tung dan sw 2015; Nghi
quyet SO 326/2016/NQ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thu’ong vu
Qubc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu nép, quan Iy va sir dung dn phi,
lé phi Toa dn,

Khong chdp nhdn toan bo yeu cau khoi kien cua nguyén don vé viéc budc
ong Nguyén Van N1, ba Nguyén Thi K tra dat voi dién tich 452m2 gioi han cac
diem 1,13,12, 11,10,9,5,4,2 va dién tich dat 73m2 gioi han cac diem ]7,23,2,2,18
theo Ban goc trich do hién trang ngay 25/01/2019 do Van phong dang ky dat dai
chi nhanh CH Idp.

Khong chdp nhdn yéu cdau hity quyét dinh cdp gidy chieng nhdn quyen Sur
dung dat s6 CS02873 ngay 01/6/2017 do So Tai nguyén Moi truong AG cdap cho
éng Nguyén Van N1, Nguyén Thi K cing ding.

Ngoai ra an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 07/8/2023 ba Phan Thj Kim H khang c4o ban 4n so tham, dé nghi
ToOa an cap phtc tham chap nhan khang céo ctuia ba H, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Phan Thi Kim H trinh bay: Giit nguyén yéu cﬁq khang cao, cjé nghi
Ho1 dong xét xir xem xét chap nhan khang cao cua ba H, chap nhéan yéu cau khoi
kién cua ba H.

. Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia to tung tuan thu
dang quy dinh cua B luat To tung dan su.

- Vé ndi dung: Toa &n cap so tham bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don
la diing phép luat. Tai cap phlc tham, ba Phan Thi Kim H giit nguyén khang cao

nhung khong cung cap dugc chung cir ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xur
bac khang co va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhén dinh:

[1] VEé tb tung:
[1.1] Vé thu tuc khang cdo, duong su khang co thyc hién ding quy dinh
cua phéap luat.

[1.2] Tai phién toa phtic tham c6 mot s6 duong sy vang mat, tuy nhién ho
da co don yéu cau Toa an xét xir vang mat hodc da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan



thr 2 ma van vang mat khong c6 1y do chinh dang. Do d6, Ho1 dong xét xir van
tién hanh xét xtr vu an.

[1.3] Tai phién toa phic tham ba Phan Thi Kim H x4c dinh khang céo toan
bd ban an so tham.

[2] V& noi dung: Xét khang co cia ba Phan Thi Kim H:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra 1. 125 2m? dat nong nghiép,
duoc gidi han tai cac diém 9,49, 50,5,78,77,7,8 va 61,7m* dat trong cay lau nam,
dugc gidi han tai cac diém 85,84,51,118 theo Ban Trich do hién trang ngay
26/8/2022 do Cong ty TNHH Nha dat HP 1ap, 02 khu nay déu dat toa lac tai to
03, khom Vinh Chanh 3, phudng V3, thanh phd CD, tinh AG vi cho rang 02 khu
dht nay do vg chong cu Cu Phan Van L, cu Pham Thi Kim L1 tao 1ap. Ching cir
nguyén don dua ra 1a to khai dién tich tinh thué dat & néng thon va bién lai ndp
thué cua gia dinh nguyén don di ndp thué cho Nha nudc vao nam 2002.

[2.2] Bi don cho rang nguodn goc 02 khu dat néu trén do cua dng, ba gié lai
va nhan chuyén nhuong thém. Qua trinh sir dung dat, bi don khoéng lan dat cua
gia dinh nguyén don nén khong chap nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thiy, nguyén don dua ra ching ctr 1a: To khai
dién tich tinh thué dat nong thon ctia ba Phan Thi Kim H dé cho rang dét tranh
chap 1a cua gia dinh nguyén don. Tuy nhién, khi d6 Chu tich xa V3 1a 6ng L3 ¢
ky xac nhan To khai dién tich tinh thué dat nong thén cua ba H, nhung 6ng L3
trinh bay vé noi dung dién tich dat do ngudi dan tu ké khai, Uy ban khéng c6
dén thuc dia dé kiém tra lai. D6i voi 6ng Lé Vian N4 1a 1a doi trudng d6i thu thué
ctia xa V3 ciing trinh bay chir viét trong t& T khai dién tich tinh thué dat nong
thon cta ba Phan Thi Kim H cung cip 1a do 6ng N4 viét, nhung ndi dung do
duong su tu doc 6ng N4 chi dién thong tin dum cho ngudi dan. Theo Cong van
s0 51/UBND ngay 17/3/2022, Uy ban nhan dan phuong V3 cung cap c6 ndi
dung: “Qua ra sodt s6 muc ké va sé dia chinh ma Uy ban phuong V3 dang luu
giit thi nguyén don, bi don khéng c6 tén trong sé6 muc ké va sé dia chinh, dong
nghia véi viéc ca nguyén don, bi don déu khong ké khai sir dung ddt tai khu dat
dang tranh chdp”. Nhu vy, ching cir nguyén don dua ra chua du co s& Xac
dinh quyén st dung dat tranh chidp 1a cua nguyén don. Theo Céng vin sb
51/UBND ngay 17/3/2022, Uy ban nhan dan phuong V3 thi c6 co s xéac dinh ca
nguyén don va bj don déu khong ké khai quyén st dung dt tai co quan quan 1y
dat dai dia phuong ddi v6i 02 khu dat tranh chap. Tuy nhién, bi don ¢ qué trinh
truc tiép st dung dat 1au dai va dang 13 nguoi truc tiép st dung dat 6n dinh.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bj don khong cung cdp duoc chimg ctr nao
khac dé ching minh cho yéu cau khai kién ctia minh. Do d6, Toa an cap so thAm
xét xtr khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a co cin cu.

[2.4] Xet yeu cau ctia nguyén don yéu cau huy quyet dinh cip gidy chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van N1, Nguyén Thi K.



Can ¢t vao hd so gbc cap gidy ching nhin quyén st dung dat ctia ong
Nguyén Vin N1 duoc thu thap tir Van phong dang ky dat dai chi nhanh CP va
Ban Trich do hién trang ngay 25/01/2019, Ban gdc trich do hién trang ngay
26/8/2022 ciia Cong ty Po dac nha dat HP thé hién Quyét dinh cap gidy ching
nhian quyén sir dung dat sb CS02873 ngay 01/6/2017 do So Tai nguyén Moi
truong AG khong diéu chinh 02 khu dat nguyén don dang tranh chip véi bi don
néu trén. Do do, viéc ban hanh quyét dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS02873 ngay 01/6/2017 do S¢ Tai nguyén Mbi truong AG cap cho ong
Nguyén Vian N1, Nguyén Thi K khong anh huong dén quyén loi ich hop phap
ctia nguyén don. Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau ndy ciia nguyén
don 1a c6 can cu.

[2.5] TUr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cap so
tham d3 xem xét toan dién cac tai liéu, chimg cr trong hd so vu an va xét xur
dung quy dinh cta phap luat. B4 H khang cdo nhung khong cung cip duoc
chtng cir méi dé chimg minh cho yéu cau khang cao ctia minh 1a ¢ cin ctr, Do
d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia ba H, gilt nguyén ban an so
tham.

[3] V& an phi phtic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ba Phan
Thi Kim H phai chiu.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B0 luat T tung dan su;

Cian ct Bo luat dan sy ndm 2015; Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa én;

1. Bac khang cdo ctia ba Phan Thi Kim H, giir nguyén ban an so tham.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc
budc 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi K tra dat v6i dién tich 1.125,2m?2
dugc gidi han tai cac diém 9,49, 50,5,78,77,7,8 va dit tranh chép 1a loai dit
tréng cay lau nam vaéi dién tich 61,7m dugce gidi han tai cac diém 85,84,51,118
theo Ban gdc trich do hién trang ngay 26/8/2022 do Cong ty TNHH Nha dat HP
1ap.



3. Khong chip nhan yéu cau huy quyét dinh cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS02873 ngay 01/6/2017 do S¢ Tai nguyén Moéi truong AG cap cho
ong Nguyén Vin N1, Nguyén Thi K.

4. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd, dinh gia tai san 12 11.941.000 dong. Nguyén don di nop du.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu 300.000 dong, nhung
dugc khau trir vao so tién tam ung 4n phi dan sy so tham da nop 1a 300.000
dong theo bién lai s6 0007486 ngay 07 thang 8 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd CP.

5.2. An phi dan su phuc thim: Ba Phan Thi Kim H phai chiu 300.000 dong,
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi dan sy so thim d3 nop la
300.000 dong theo bién lai s6 0000356 ngay 26 thang 07 nam 2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy tinh AG; nguyén don da ndp du an phi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND £ cao: THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA

-TAND cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND cép cao tai Tp. HCM;
-TAND tinh An Giang;
-VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Luu Hb so vu an;

-Luu VP. (DHV) Vii Ngoc Huynh



