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HUYEN HAM TAN Pdc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH BINH THUAN

Bén 4n s6: 35/2021/DS-ST
Ngay: 13-12-2021

V/v: “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN
- Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuong;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi To va ba Vi Thi Nit;

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén - Thu ky Toa 4n;

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Ham Téan tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén H, tinh B
xét xu so tham cong khai vu én thu Iy s6 11/2021/TLST-DS ngay 01 thang 02 nam
2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s6 65/2021/QDST-DS ngay
10/11/2021 va Quyét dinh dua vu ra xét xir so 66/2021/QDBST-DS ngay
10/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh ndam: 1978 (C6 mdt)

HKTT: T6 7, khu phd 3, thi trin Ngi Giao, huyén Chau D, tinh BRVT.
Noi cu tra: Thén Ha L, xa Thang H, huyén H, tinh B.

- Bi don: Ong Nguyén Nhat T, sinh ndm: 1989 (Ving mdt)

Pia chi: S6 11 dudng 4, khu phé 4, phuong Linh C, Tp. Thu B, Tp. H.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ngo6 Thi B, sinh ndm: 1967 (Co mat)

Dia chi: Quéc 16 56, thon Tam Long, x& Kim L, huyén Chau b, tinh BRVT.
+ Ba Chéau Phuong T, sinh nim: 1988 (Vang mdt)

Pia chi: SO 11 dudng 4, khu phd 4, phuong Linh C, Tp. Thu B, Tp. H.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Tran Thj P trinh bay: Ba c¢6 vay so tién 2.800.000.000
dong cla ba Ng6 Thi B, 1a me cua ong Nguyen Nhat T. Khi mugn tién, ba Ngo
Thi B yéu cau ba phai sang tén trén 02 gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat ciia ba
dé lam tin. Khi sang tén, ba B n6i do cong viéc gia dinh nén yéu cau sang tén cho
con trai ba 12 6ng Nguyén Nhat T. Ong T c6 vin ban xac nhan ngay 10/10/2019
vé viéc chi dung tén gium tai UBND x3 T.

Hién nay, ba da tra tién cho ba B va yéu cau sang tén lai nhung ong T co
tinh trdn tranh. Do d6, ba yéu cau Toa an huy 02 hop ddng chuyén nhuong quyén

str dung dat ngay 09/9/2019 va ngay 10/10/2019 giira ba voi ong Nguyén Nhat T,
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cu thé: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 09/9/2019 tai thua dat
sO 885, to ban do s0 40 theo Glay ching nhéan quyen str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CP 538838 ngay 17/6/2019 ciia S& Tai nguyén
moi truong tinh B mang tén ba Tran Thi P va Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 10/10/2019 tai thura dat s6 802, to ban d6 50 40 theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s CP
525787 ngay 25/02/2019 cua Uy ban nhan dan huyén H mang tén ba Ha Thi B
cap nhat chi s¢ hitu mang tén ba Tran Thi P ngay 22/3/2019 ctia Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai H.

Pong thoi, dé nghi dng Nguyen Nhat T, ba Chau Phuong T phai hoan lai
ban chinh Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan
lién voi dat s6 CP 538838 ngay 17/6/2019 cua S& Tai nguyén méi trudng tinh B
va Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CP 525787 ngay 25/02/2019 cua Uy ban nhan dan huyén H.

Ba khong yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu, vi day 1a chi 1a hop dong
gia cach, khong c6 viéc giao nhén tién chuyén nhugng.

- Bi don éng Nguyén Nhat T, nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba
Chdu Phwong T (vo 6ng Nguyén Nhdt T): Pa duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung
khong c6 mat.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Ngé Thi B trinh bay Ba
Tran Thi P ¢6 nhu cau vay von dé lam an, sd tién ba P vay 1a 2.800.000.000 dong
Ba P ddng y thé chap dudi hinh thirc chuyén nhugng cho ba 02 thia dat sb 802
va 855, to ban do s6 40 tai xa T. Tuy nhién vi diéu kién gia dinh nén khong thé
dtmg tén dugc, nén ba co nho con trai 1a Nguyén Nhat T dung tén gium. Viéc vay
tién, chuyén tén va ding tén giim duoc ong T xac nhan ngay 10/10/2019 tai Uy
ban nhan dan xa T,

Ngay 28/10/2020, Tran Thi P c6 thong béo tra tién, nén ba yéu cau 6ng
Nguyén Nhat T ky sang tén 02 thira dat lai cho ba P, nhung dng T ¢b tinh tron
tranh. Nay ba P khoi kién yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhuong, ba dé nghi
Tda an chap nhan dé bao vé quyén lgi cho ba P.

Viéc dimg tén gium c6 van ban xac nhan cta 6ng T vao ngay 10/10/2019.
Ba da cung cap cho Toa an nhan dan huyén H, tinh B.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén H cho rcing.'

- Viéc tuén theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr so thim: Tham
phan da chép hanh ding cac quy dinh tai B luat td tung dan su; Tham quyén thu
1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach phap Iy va mdi quan hé giira nhing
nguoi tham gia t6 ‘tung, thu thap chimg cu, thoi han gui hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru, cip tong dat van ban té tung cho ngudi tham gia t tung 1a phu hop
quy dinh phap luat; Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu thuc hién ding
phién toa so tham; Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia té tung: Puong
su da thyc hién theo quy dinh.



- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyen don ba Tran Thi P. Hay 02 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
ngay 09/9/2019 va 10/10/2019 giita ba Tran Thi P va 6ng Nguyén Nhat T. Budc
vo chong 6ng Nguyen Nhat T, ba Chau Phuong T phai giao lai 02 ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba P. Ba Tran Thi P dugc quyén lién hé VOl
co quan c6 thAm quyén dé diéu chinh bién dong va cap lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo quy dinh. Ghi nhan viéc ba Tran Thi P tu nguyén chiu 1& phi xem
xét tham dinh, dinh gi4, giam dinh. Ong Nguyén Nhat T phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dan, don khoi kién, tham
tra cdc chung cu va quan diém cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur so
tham nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Xét don khoi kién ctia ba Tran Thi P thi day la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Boi tuong tranh chap 13 dat daitaixa T, huyén H, tinh
B, nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35va dem ¢ khoan
1 Piéu 39 ciia B9 luat T4 tung dan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén H, tinh B

Tai phién toa so thim, éng Nguyen Nhat T va ba Chau Phuong T da duoc
triéu tap hop 1& dén 1an th hai ma van Vang mat, nén can cu vao khoan 3 Piéu
228 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong van tién hanh giai quyét theo thu tuc chung.

Trong suét qua trinh tham gia td tung, 6ng Nguyén Nhat T va ba Chau
Phuong T déu ving mit, nén khong thé ccong khai chung cir va hoa giai. Toa an
nhan dan huyén H da tién hanh niém yét tit ca cac chung ctr theo quy dinh Bo
luat TS tung dan su. Viéc Vang mit ciia 6ng Nguyén Nhat T va ba Chau Phuong
T coi nhu tir bo quyén loi ctia minh.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ngay 09/9/2019 va ngay 10/10/2019, gilta ba Tran Thi P va ong Nguyen
Nhat T, tién hanh ky 02 hop dong chuyen nhuong quyén st dung, cu the Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 09/9/2019 tai thira dat so 885, to
ban do s0 40 theo Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s CP 538838 ngay 17/6/2019 cta S& Tai nguyen moi truong
tinh B mang tén ba Tran Thi P va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/10/2019 tai thira dat s6 802, to ban dd sd 40 theo Gidy ching nhan quyén
str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 CP 525787 ngay
25/02/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén H mang tén ba Ha Thi D cap nhat chu so
hitu mang tén ba Tran Thi Pngay 22/3/2019 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai H. Sau khi, ky hop dong chuyén nhuong, 6ng T da diéu chinh bién dong
sang tén trén cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat.



_ Theo ba Tr’akm Thi P day chi 1a hop df)ng gia tao, khong phai chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma chi 1a ddm bao s6 tién 2.800.000.000 dong ma ba P vay ctua
ba Ngo Thi B.

Chung cr trong vu an la Van ban xac nhan ngay 10/10/2019 cua 6ng
Nguyén Nhat T tai Uy ban nhan dan x4 T, huyén H, tinh B, 6ng Nguyén Nhat T
xac nhan: “Do me toi la ba Ngo Thi B lam an qua lai voi ba Tran Thi P cach day
da hon 10 nam dé dam bdo s6 tién 2.800.00.000 dong (hai ty tam tram triéu dong)
va me toi da dwa cho c6 Trdn Thi P vay, chinh vi thé me 10i co nho toi ditng ten
ginm quyén sir dung dat doi voi ... cu thé cdc thira dat sé 885, 802, to ban dé sé
40 toa lac tai thon Ha L, Xa T, huyen B, tinh B. Theo hinh thurc toi dung tén giup
me toi phit hop voi quy dinh cua phap ludt bang cdch théng qua viéc giao dich la
cd P chuyén nhirgng quyén sir dung dat cho téi qua cong chitng chuyén nhwong
tai UBND xd Théang H, huyén H, tinh B. Bé ddm bdo s6 tién ma me téi dwa cho
c6 Tran Thi P 2.800.000.000 dong nén téi da ding bé va sang tén t6i Nguyén
Nhat T.

Téi cam két: Sau khi ¢6 Tran Thi Ptra du sé tién trén cho me t6i thi toi sé
ky chuyén nhwong lai hai quyén sur dung dat néu trén cho co Tran Thi P.

Chinh vi thé ngay hom nay tai budi lam viéc nay, trong trang thai minh
man, toi tw nguyén ldp van ban nay xac nhan toan bo noi dung trén dung voi tién
trinh dién ra vu viéec”.

Vin ban x4c nhan ngay 10/10/2019, ¢6 chit ky x4c nhan ctia 6ng Nguyén
Nhat T.

Ngay 20/6/2021, Phong Ky thuat hinh su - Cong an tinh B ¢6 Két luan Giam
dinh s6 741/KLGD-PC09, ndi dung: “Chir ky mang tén Nguyén Nhit T trén tai
liéu can gidm dinh so véi chir ky dirng tén Nguyén Nhdt T trén cdc tdi liéu mau so
sanh la do mét ngwoi ky”

Hoi dong xét xir nhan thay du co s& dé xac dinh: Pé dam bao s6 tién vay
giita ba Tran Thi P va ba Ngo Thi B nén ba Tran Thi P di chuyén nhuong 02 thira
dat s6 802 va 855, to ban do s 40 tai xa Thang H, huyén H, tinh B thudc quyén
st dung cuia ba P cho 6ng Nguyén Nhat T (con trai ba Ngo Thi B) dimg tén trén
cac Gidy chirg nhan quyén st dung dat. Loi khai ctia ba P 14 ¢6 cin ctr, phu hop
v6i Két luan giam dinh ctia Phong K§ thuat hinh sy - Cong an tinh B va phu hop
v6i Bién ban xac minh ngay 15/7/2021 cua Toa an nhén dan huyén H tai Uy ban
nhan dan xa Thang H: “Ba Tran Thi P la nguoi dang truc tiép qudn Iy, sir dung
va dang sinh song trén dién tich nha dat thugc 02 Glay chu’ng nhdn quyén sir dung
ddt s6 CP 525787 do Uy ban nhdn ddn huyén H cdp ngay 25/02/2019 va Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat so6 CP 538838 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cdp ngay 17/6/2019. Ong Nguyén Nhdt T chwa qudn 1y, sir dung dién tich
dat nay”. Hoi dong xét xur du co s dé xac dinh 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra ba Tran Thi Pva 6ng Nguyén Nhat T vao ngay 09/9/2019
va ngay 10/10/2019 13 hop ddng gia tao, nén bi vo hiéu.

Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba P, hay 02 hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat vao ngay 09/9/2019 va ngay 10/10/2019 giita
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ba Tran Thi P va ong Nguyén Nhat T. Ba P duoc quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén dé dugc di€u chinh bién dong sang tén lai trén cac Gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Ba P khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén khong xem
Xét.

Hién 6ng Nguyén Nhat T, ba Chau Phuong T dang gitr ban chinh 02 Gidy
ching nhan quyén st dung dat nén budc ong T, ba T giao lai.

[3] Lé phi, &n phi dan su so tham:
Ghi nhan sy tu nguyé¢n cua ba Tran Thi P chju 1¢ phi xem x¢&t, tham dinh tai
cho; dinh gia va giam dinh. Ba P da ndp du.
Do yéu cau khéi kién dugce chip nhan, nén ba Tran Thi P khong phai chiu
z’in phi dan sy so tham, hoan tra chg ba Tran Thi P tién tam Ung an phi da ndp.
Ong T phai chiu &4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH
Ap dung:

- Khoén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 116, 124, 131 B6 luat Dan su;

- Nghj quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

_ Tuyén Xt Chap nhan khoi kién “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat” cua ba Tran Thi P.

1. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 09/9/2019 tai thira dat
s6 885, to ban do s0 40 theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CP 538838 ngay 17/6/2019 cta S Tai nguyén
moi truong tinh B mang tén ba Tran Thi P va Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 10/10/2019 tai thira dat s6 802, to ban do sé 40 theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CP
525787 ngay 25/02/2019 ciia Uy ban nhan dan huyén H mang tén ba Ha Thi B
cap nhat chu s¢ hitu mang tén ba Tran Thi P ngay 22/3/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai H giita ba Tran Thi P va 6ng Nguyén Nhat T 1a v6 hiéu.

Budc dng Nguyén Nhat T, ba Chau Phuong T phai tra cho ba Tran Thi P
02 ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién vi dat s6 CP 538838 ngay 17/6/2019 ciia S& Tai nguyén moi truong tinh
B mang tén ba Tran Thi P va Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat s6 CP 525787 ngay 25/02/2019 ciia Uy ban nhan
dan huyén H mang tén ba Ha Thi D cap nhat chu sé hitu mang tén ba Tran Thi Ph
ngay 22/3/2019 cua Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai H.
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Ba Tran Thi P duoc quyen lién hé véi cac co quan co tham quyén dé chinh
Iy bién dong hodc lam thu tuc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phép lut néu vo chong ong Nguyen Nhat T, ba Chau Phuong T
khong giao tra ban chinh cac gidy chting nhan quyén sir dung dit.

2. An phi:

- Hoan tra cho ba Tran Thi P s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi dan sy
so tham theo Bién lai s6 0009406 ngay 01/02/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén H.

Ong Nguyén Nhat T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham.

- Ba Tran Thi P ty nguyén chiu 6.810.000 dong 1é phi xem xét, thim dinh
tai chd; dinh gia va gidm dinh. Ba Tran Thi P da nop du.

3. Quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa cd quyen khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban 4n nay trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan
duoc hodc niém yét cong khai ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt
Thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén H;
- Puong su;
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Phuong



