TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sd: 103/2024/DS-ST
Ngay: 10-10-2024
V/v tranh chap quyén sir dung dét
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pinh Pac Tu;

2. Ba Lé Bao Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Khong Phuc Vinh Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sd: 45/2022/TLST-DS
ngay 27 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir so tham sd: 78/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nim 2024, Quyét
dinh hodn phién toa s6 60/2024/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024, Quyét dinh
hoan phién toa sb 89/2024/QDST-DS ngay 20 thang 9 nim 2024 giira cac duong sur:

1. Nguyén don: Ba Triéu Thi P-1958-c6 mat.
Pia chi: Ap V, x3 V, huyén V, thanh phé Can Tho.

Ngueoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Hoang
D-1984-Tro gitp vién phéap 1y thudc Trung tam trg gitp phap 1y thanh phd C-c6 mit.

Pia chi: S5 A T, phuong X, quan N, thanh ph Can Tho.

2. Bi don: Ong Thach H-1968 va 6ng Lam Kim H1-1963-tat ca c6 mat.
Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lam Kim N1-1973-c6 mat.

- Ong Thach Hoai M-1993-ving mat.



- Ong Thach Hai P-1995-vang mit.

- Ba Son Thi C-1962-ving mat.

- Ong Lam Son H2-1981-vang mit.

- Ong Lam Minh H3-1985-ving mit.

- Ong Lam Bing H4-1987-ving mit.

- Ong Lam Tt N2-1990-vang mit.

Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Cén Tho.

- UBND huyén V, thanh phd Can Tho

Pai dién theo Gy quyén: Ong L& Minh K-1983-yéu ciu vang mit.

bia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Triéu Thi P
trinh bay va yéu cau nhw sau:

Trudce day, ba P 1a chu sir dung dién tich dat 05 cong tim do 3 mét 6.480m? (1
cong dién tich 1296m?), dat rudng, toa lac ép V,xa 'V, huyén V. Nguén géc dat 1a
cua ba Lam Thi S (me¢ ba P, da chét) st dung tur trudc nam 1975, sau do giao lai cho
ba sir dung. Nam 1977, nha nudc dao kinh thity lgi nén dat ctia ba bi chia cat 1am 02
phan. Do dét ciia 6ng Mai M1 ciing bi dao kinh cét ngang chia lam 02 phan nén giita
ba va 6ng Mai M1 thoa thuan ddi dat véi nhau cho dé canh tac lua. Phan dat ba Pha
d6i v6i 6ng Mai M1 c6 dién tich 2.000m?, 6ng Mai M1 giao cho ba khoang 1,5 cong
tam do c6 dién tich 1944m?.

Phan dat bén nay kinh ba lay st dung con lai khoang 3000m?, cong thém doi
dat v6i ong Mai M1 12 1944m?. Tong cong dién tich dat cia ba 1a 4944m?.

Pén nim 1989, ba mua thém cua éng Triéu C1 01 cong tAm do (st ranh dét
ctia ba) dién tich 1296m2. Tong cong 6.240m?.

Ngoai ra, ba con sang lip bd go (phan dat bd cip mé song) thém dién tich
khoang 800m?2. Tdong cong ba co dién tich dat lua 1a 7.040m>.

Qua trinh trao dbi dat voi 6ng Mai M1 va mua ban dat voi éng Triéu C1, cac
bén déu do dac bang ciy tim. Giita ba va 6ng Mai M1 c6 1ap To thoa thuan doi dat
ngay 20/10/1977 bang gidy viét tay, gitta ba va ong Triéu C1 co 1ap To thoa thuin
nhuong dat ngay 10/6/1989 bang giay viét tay.

Dit cta ba thudc thira 715, lién ké 1a thira 716 do ong Thach H dung tén su
dung. Nguon goc thira 716 1a do ba Lam Thi B (c6 rudt ctia ba Lam Kim N1) dé lai
cho vo chong 6ng Thach H va ba Lam Kim N1 sir dung.

Vao nam 1990, nha nudc ¢ chinh sach do dat dé cap gidy chiung nhan quyén
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str dung (QSD) dét cho cac ho dan nhung khong ai thong béo cho ba hay. Ba nghe
no6i dng LAm Kim H1 c6 chimg kién viéc do dit nhung ong khong bao cho ba biét.

Sau d6, nha nudc giao Gidy ching nhan quyén sir dung rudng dat ngiy
21/5/1990, dién tich 3300m? (2L), thtra 715, t& ban d6 sd 09 thi ba phat hién dién
tich dat thira 715 thiéu rat nhiéu so véi dién tich dat ba st dung thuce té. Nguyén nhan
thiéu 1a do qua trinh str dung 6ng L&m Kim H1 va 6ng Thach H cau két chi ranh dat
cho doan do dac 14n qua dit ctia ba nén khi cip gidy dat dién tich thiéu so véi dién
tich trudc day ba stir dung.

Trudce khi do dac cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ba di biét viéc éng
Thach Hoang L dat ctia ba nhung ba khong c6 thua, sau khi do dac thi ba méi thua
ra 4p, thua ra xi ¢ cac bién ban hoa giai nhung do 1au qua nén mdi mot an hét cac
bién ban nay.

Khi nha nudc giao gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat cho ba thi lac dau
ba khong nhan, nhung can bo kéu ba nhan dé co co so thua ong Thach H.

Ong Lam Kim H1 14 anh vo cia 6ng Thach H. D4t ciia ba giap ranh voi dét cia
ong Thach H, dét cua ong Thach H giap ranh véi dét cua ong Lam Kim H1. Anh em
6ng Thach H va 6ng Lam Kim H1 4am muu v&i nhau l4n chiém dat cta ba. Ong Lam
Kim H1 14n qua dét ctia 6ng Thach H, sau d6 6ng Thach Hoang L qua dit cua ba.

Qua két qua do dac ngay 07/11/2023, ba khong dong ¥ véi viéc nha nude trir
bo kinh va ghi thiéu dién tich cac thira 715, 716, 717 vi dat ba mua sau khi phong
kinh néu ban v& trir nhu vy thi dat ba thiéu rat nhidu. Ngay 05/8/2024 ba c6 trinh
bay miéng yéu cau do dac lai.

Phan dét tranh chap thé hién vi tri A trén ban vé& thi ba thong nhat, ngay
18/9/2024 ba P ndp don khai kién bo sung yéu cau ong Thach H tra cho ba phan dat
dd lan chiém dién tich 1849,6m? tai vi tri A theo ban trich do dia chinh ngay
07/11/2023.

Bi don ong Thach H trinh bay nhu sau:

Ho gia dinh 6ng Thach H gdm c6 ong Thach H, vo 6ng 1a ba LAm Kim N1 va
cac con la Thach Hoai M, Thach Hai D.

Ong Thach H dai dién ho dung tén gidy chimg nhan QSD dit thira 716, dién
tich theo gidy chung nhan dugc cap 1a 2.450m? (dién tich do dac thuc té Ia
2479,3m?), dat 2L, cap ngay 29/4/2004. Ngudn gbc thira 716 1a ctia ba Lam Thi B
(chét nam 2012) 14 ¢6 rudt cua ba N1 dtng tén sir dung. Pén nim 2004, ba B cho vo
chdng 6ng dung tén st dung vi vo chdng éng c6 cong nudi dudng ba. Qua trinh sir
dung, 6ng khong hé 1an chiém dét cuia ba P.

Viéc s& dia chinh xudng do dit cdp gidy ching nhan cho ba B thi 6ng khéng
biét, vi lic nay dat ba B con sir dung. Ong va ong Lam Kim H1 khong cé céu két
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1an chiém dit ctia ba P nhu ba trinh bay.

Ong thdng nhat voi két qua do dac ngay 07/11/2023 cua Trung tdm K lap,
khong yéu cau do dac lai. Ong khong dong ¥ viéc ba P yéu cau do dac lai, vi Toa an
cling 4n dinh thoi gian cho ba P rat nhiéu lan dé nop don yéu cau nhung ba khong
nop don, dén ngay 05/8/2024 Toa an hanh hoa giai, chdt lai cac van dé dé dua vu an
ra xét xir so tham thi ba P yéu ciu do dac lai gy kho khin, mét thoi gian cho viéc
giai quyét vu 4n. Gia dinh ong da di lai Toa an rat nhiéu 1an 1am mét thoi gian, anh
huong dén cong dn chuyén lam cia gia dinh 6ng. Pong thoi, viéc do dac lai ciing
khéng thay doi dién tich dat sir dung thuc té vi cac thira dat c6 ranh gi6i rd rang, do
lai cling khong thay ddi, viéc nha nuée trir dién tich bo kinh dé 1am duong giao thong
1a theo quy dinh nén dng ddng y. Vu viéc di duge Toa an cip so tham xét xir ngay
16/12/2020, sau d6 ba P khang c4o 1én Toa an cap phiic tham nhung tai phién toa
phuc tham ba lai rat don, ba hira s& khong khdi kién nira, nhung sau khi rat don ba
lai khoi kién. Vu 4n dén nay da lau nhung van chua dua ra xét xtr, ong yéu cau Toa
an tién hanh dua vu an ra xét xtr theo quy dinh. Qua di¢n tich do dac thuc té, thura
716 dién tich dat ting so véi gidy ching nhan duogc cap 1a do trude day ong bdi dap,
trin bo kinh thém dé canh tac laa nén c6 chénh 1éch so véi thuc té, nhung chénh 1éch
cling khéng nhiéu.

Qua yéu cau khoi kién ctia ba P thi ong khong dong ¥ tra cho ba P phan dat
tranh chap. Ngay 06/7/2024, 6ng Thach H c6 don phan t6 yéu cau Toa 4n cong nhan
cho ho gia dinh 6ng phﬁn dién tich dét tranh chép 1849,6m?, thudc thtra 716, t& ban
d6 s6 09, tai vi tri A ctia Ban trich do dia chinh ngay 07/11/2023 ciia Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd C lap (nay 1a Vin phong diang ky dat dai
thanh phd C).

Bi don ong Lam Kim H1 trinh bay nhw sau:

Ho gia dinh 6ng Lam Kim H1 gém c6 ong LAm Kim H1, vo 6ng 12 ba Son Thi
C va cac con Lam Son H2, LAm Minh H3, Lam Bang H4, Lam T N2.

Ong Lam Kim H1 dai dién ho dimg tén gidy chimg nhan QSD dat thira 717,
dién tich theo gidy chimg nhan duoc cap 1a 2.746m?, dat 2L, cAp ngay 17/4/1997.
Ngudn gbc thira 717 1a cua cha me ong. Trude ndm 1979 thi cha me 6ng st dung,
sau d6 cha me dé lai cho gia dinh 6ng st dung tir ndm 1979 dén nay. Lién ké thira
717 1a thira 716 do 6ng Thach H dung tén. Pat ctia 6ng Thach H thi gidp ranh voi
dat ciia ba P. Viéc so dia chinh xudng do dat cp gidy thi 6ng khong hay biét, ong
cling khong chimg kién viéc do dac vi khong ai thong bao cho 6ng biét. Ba P ndi
ong biét va chimg kién 1a khong dung.

Ong thdng nhat voi két qua do dac ngay 07/11/2023 cua Trung tdm K lap,
khong yéu cau do dac lai.



Qua dién do dac thuc té, thira 717 c6 dién tich dat tang so voi giéy chimg nhan
dugc cip. Do trude day, khi nha nude cap gidy chimg nhan cho 6ng da trir 18 kinh
v6 30m, khong ghi nhan phan dién tich trir 18 kinh ndy vao trong gidy chimg nhén,
vi khi phong kinh dat dudi kinh quing vo dat rudng, khi do dac cp gidy can bo chi
tinh tir chan bo kinh tré vo, sau d6 6ng san lap thém bo kinh dé canh tac lia nén thira
717 c6 dién tich tang. Theo 6ng duogc biét trude day chi do dac bang diy gan nén do
khong chinh xéc, hién nay do may moc hién dai nén chinh xac, vi vay dién tich dat
cua ong tang thém la chuyé¢n binh thuong. Mat khac, vao nam 1976 nha nudc dao
kinh thuy loi chidu ngang kinh chi ¢6 20m, hién nay kinh 15 v6 bd, chiéu ngang
khoang 40m, do dién tich dat ciia ba P c6 chiéu dai giap kinh hon 140m nén khi 1&
kinh thi dat ctia ba P ¢ thé thiéu dién tich.

Qua yéu cau khai kién ctia ba P thi ong khong dong ¥, vi dat ciia 6ng cach dat
ba P mot day dat lam sao 6ng lan dat ctia ba P dugc, ba P cho rang ong cau két voi
6ng Thach Hoang L d4t cua ba 1a khong dung. Qua viéc dng Thach H yéu cau cong
nhén dién tich dat tai vi tri A cho ong Thach H theo Ban trich do dia chinh ngay
07/11/2023 thi 6ng thong nhat va khong cé ¥ kién.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba LAm Kim N1 trinh bay: Ba théng nhat véi
trinh by va yéu cau ctia 6ng Thach H, y kién ctia 6ng Thach H 1a y kién cua ba.

Pai dién Uy ban nhdn ddn huyén V dng L& Minh K trinh bay:

- Thira dat s6 715, dién tich 3.300m? (2L), to ban d6 s6 09, 4p V, xa T, huyén
T (nay 12 xd V, huyén V) do ho ba Triéu Thi P ké khai dang ky trén s6 Muc ké dat
dai 1ap ndm 1989 - 1990. Dat dd dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap Gidy ching
nhan quyén str dung ruéng dat nam 1990 cho ba Triéu Thi Pha .

- Thira dét s6 716, dién tich 2.450m? (2L), to ban d6 s6 09, 4p V, xa T, huyén
T (nay 1a xa V, huyén V) do ho 6ng Thach H dtng tén str dung (nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat ctia ba Lam Thi B nam 2004). Pat di dugc Uy ban nhin dan
huyén T (cii) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2004 cho ho ong Thach
H.

- Thira dat s6 717, dién tich 2.476m? (2L), to ban d6 s6 09, 4p V, xa T, huyén
T (cii) (nay 1a xa V, huyén V) do ho 6ng Lam Kim H1 ding tén str dung va ké khai
dang ky trén so6 Muc ké dat dai lap nam 1989 - 1990. Str dung dén nam 1997, ho
Lam Kim H1 dang ky cdp d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat va dugce Uy ban
nhan dan huyén T (cii) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit nam 1997 cho ho
Lam Kim H1 tai thira dat s6 717, dién tich 2.476m? (2L); Thira dat 911, dién tich
416m2(T: 300m2; LNK: 116m?);



Viéc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cia cac thura dat 715, 716 va 717
1a dung d6i twong va trinh tu tha tuc quy dinh ctia phap luat.

DPdi véi ph?m dién tich dang sir dung cua cac thua dat 715, 716, 717 sau khi do
dac co tang so véi thuc té sir dung, nguyén nhan 1a do c6 nhiéu yéu té nhu: Cac thira
dat 715, 716, 717 cta ba Triéu Thi P, 6ng Lam Kim H1 va éng Thach H déu cap
duong giao thong nong thon Lo Méi kénh Thing Loi nén trude day khi 1ap ban do
va do dac cip gidy dat phan trir duong trong gidy 16n hon so véi duong giao thong
néng thon hién hiru chi c6 4m nén dién tich ting 1én va mot phan dat duong giao
thong ciing ¢ thé do dan 14n ra dién tich duong dé str dung, mit khéac ciing c6 thé
khi do dac trude day cac ho dan xac dinh ranh dat khong chinh xac vo1 nhau nén
dién tich ciing 1éch va c6 khi nguyén nhan khach quan 1a tai thoi diém do dac trudc
day thiét bi con thd so nén viée tinh dién tich bang may c6 su sai 1éch so voi thoi
diém hién nay. Vi vay viéc do dac dién tich c6 su chénh 1éch ting giita gidy chimg
nhan va thyc té trong qua trinh sir dung 1a binh thuong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Thach Hoai M, 6ng Thach Hai D,
ba Son Thi C, dng Lam Son H2, 6ng LAm Minh H3, 6ng Lam Bing H4, dng Lam
T N2 da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung 6ng ba khong dén Toa an tham gia
giai quyét vu 4n ma vang mit trong sudt qua trinh t6 tung nén Toa an khong ghi nhan
duoc ¥ kién hay yéu cu cua 6ng ba. Pai dién Uy ban nhan dan huyén V 1a 6ng K
c6 don yéu cau xét xir vang mat. Vi vay, Toa an khong tién hanh hoa giai duoc nén
vu an dugc dua ra xét xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba P, bi don 6ng Thach H, 6ng Lam Kim H1, ngudi c¢6 quyén loi
nghia vy lién quan ba N1 van giit nguyén y kién trinh bay va yéu cau nhu néu trén.

- Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Thach Hoai M, 6ng Thach
Hai D, ba Son Thi C, 6ng Lam Son H2, dng LA&m Minh H3, dng Lam Bang H4, 6ng
Lam Tt N2 vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Pai dién iy quyén Uy ban nhan
dan huyén V 12 6ng K ving mit nhung c6 don yéu ciu xét xir ving mit.

Tro gitp vién phép 1y bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phan
tich céc tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, bac yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Thach H.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh
giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung 1a ding theo quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cua bi don ong Thach H,
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cong nhan cho ho 6ng Thach H duoc quyén sir dung dién tich dat 1849,6m? (2L),
thudc thira 716, to ban d6 sb 09, toa lac ép V, xa V, huyén V, thanh phé Céan Tho.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién cho
rﬁng bi don 14n chiém dt, yéu cau bj don giao tra dién tich dét 14n chiém nén xac
dinh quan hé phap luat 1a tranh chp quyén sir dung dat. Do cac thtra dat tranh chap
toa lac tai huyén V nén can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat TH tung dan su,
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phd Cén Tho.

[2] Vé t6 tung: Nhimng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thach Hoai
M, 6ng Thach Hai B, ba Son Thi C, 6ng Lam Son H2, 6ng Lam Minh H3, éng Lam
Bang H4, 6ng Lam Tt N2 ving mit tai phién tda mic du dd duogc triéu tap hop 1¢,
dai dién UBND huyén V 6ng K vang mit nhung c6 don yéu cau xét xir ving mat
nén cin ¢t vao cac Diéu 227, 228 caa BO luat T6 tung dan su, Ho1i déng xét XUt tién
hanh xét x{r vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan c6 tén néu trén 1 phu
hop.

[3] Vé ban trich do dia chinh: Ngay 05/8/2024, ba P trinh bay miéng yéu cau
do dac lai, khong dong y v6i Ban trich do dia chinh ngay 07/11/2023 vi ghi trir bo
kinh va dién tich céc thira dat tranh chap la khong dung. Tuy nhién, xét thiy Toa an
d3 nhiéu 1an an dinh cho ba thoi gian ndp don yéu cau nhung ba khong nop don, dén
ngay 05/8/2024 Toa an moi cac bén 1én hoa giai, dbi chat, chdt lai van dé dé dua vu
an ra xét xtr thi ba P yéu cau do dac lai, diéu nay gay khé khan, mét thoi gian cho
viéc giai quyét vu an. Phia bi don ciing khong dong ¥ véi viéc do dac lai, bi don cho
rang vu viéc da duoc Toa an cap so thim xét xur ngay 16/12/2020, sau d6 ba P khéang
c4o 1én Toa an cip phiic thAm nhung tai phién toa phiic tham ba lai rat don, ba hira
s€ khong khoi kién nira, nhung sau khi rat don ba lai khoi kién, bi don da di lai Toa
an rat nhiéu lan, néu do dac lai s& lam cho vu an tiép tuc kéo dai, gay kho khan, mat
tho1 gian, cong an chuyén lam cua cac bi don. Mdc khac, vi¢c do dac lai cling khong
thay d6i dién tich dat ma cac bén dang st dung thuc té vi giita cac thira dat co ranh
gi61 10 rang, co quan chuyén mon can ctr vao quy dinh méi trir dién tich 10 méi va
tinh toan ghi dién tich cac thira dat. Ba P cho rang co quan chuyén mén trir va ghi
dién tich cac thtra dat nhu vay 1a khong dang nhung ba khéng cung cip duoc tai lidu,
ching ctr chtmg minh cho Toa 4n xem xét ma chi trinh bay miéng. Pong thoi, vu 4n
dén nay da lau nhung van chua dua ra xét xt, bi don yéu cau Toa an tién hanh dua
vu 4n ra xét xir theo quy dinh. Xét thay, qua cac 16i khai va 16i trinh bay ctia bi don
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1a ¢6 co s& chap nhan nén Hoi dong xét xir quyét dinh tiép tuc xét xtr vu an, khong
chép nhan vi¢c do dac lai. Vi vay, Hoi déng xét xr can cir Ban trich do dia chinh
cua Trung tdm K (nay 1 Vin phong ding ky dat dai thanh phd C) lap ngay
07/11/2023 1am co sé giai quyét vu an 1a phu hop.

[4] V& viéc xac dinh dién tich dat tranh chip: Ngay 27/3/2022, ba P ¢6 don khai
kién yéu cau 6ng Thach H va 6ng Lam Kim H1 phai chiu trach nhiém lién déi tra
lai cho ba P phan dién tich d4 14n chiém 1a 2.772m? (2L). Qua do dac thuc té, phan
dat tranh chap co dién tich 1849,6m?2 Ngay 18/9/2024, ba ndp don khoi kién bo sung
yéu cdu 6ng Thach H tra cho ba dién tich dit dd 14n chiém 13 1849,6m2 Ngay
16/7/2024, 6ng Thach H c¢6 don phan té yéu cau céng nhan cho ong duoc quyén sir
dung di¢n tich dAt tranh chép 1849,6m? theo vi tri A ctia Ban trich do dia chinh ngay
07/11/2023. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh dién tich dat tranh chip ma cac duong
su yéu cau giai quyét 1a 1849,6m? 1a phu hop.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Triéu Thi P va yéu cau phan t6
ctia bi don ong Thach H. Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1] Ong Thach H dtng tén Gidy chting nhan quyén st dung dét thira 716,
dién tich 2450m? (2L), cap ngay 29/4/2004. Ngudn gdc thira 716 14 ctia ba Lam Thi
B (c6 rudt ba Lam Kim N1) dirng tén st dung nam 1995. Nam 2004, ba B thyuc hién
hop dong chuyén nhuong thira 716 cho 6ng Thach H, nhung thuc té ba B cho vo
chdng ong H, ba N1 vi dng ba c6 cong chim soc nudi dudng ba B. Qua trinh chuyén
nhuong khéng thé hién ho so do dac cap gidy thira 716. Qua do dac thuc té thira 716
c6 dién tich 2479,3m?, ting so véi gidy ching nhan duoc cip 29,3m?, phan dién tich
tang thém so véi gidy ching nhan duoc cp khong dang ké, co thé 1a do ong Thach
H qua trinh str dung san ldp bo kinh 1am ting thém.

[5.2] Ong Lam Kim H1 ding tén Gidy chimg nhan quyén sir dung rudng dat
cap ndm 1990, thira 717, t& ban d6 s6 09, c6 dién tich 3473m? (2L). Ngudn gdc thira
717 1a ctia cha me 6ng dé lai cho gia dinh ong str dung. Nam 1996, 6ng c6 Pon xin
d6i gidy chimg nhan quyén str dung dét thira 717. Nam 1997, 6ng dugc cip méi Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thira 717 dién tich 2746 (2L), trén hinh vé& thira dat
co ghi chu tru 1é kinh 30m. Nhu vay, dién tich dat ma ong da st dung thuc té do dac
trudc day ciia s dia chinh 13 3.473m? nhung khi cap gidy ching nhan mai thi dién
tich ghi trong gidy chi c6 2746m?do dién tich nay da duoc trir dién tich 18 kinh 30m
(727m?). Hién nay, thtra 717 do dac thyc té c6 dién tich 3822,3m?khong trir 1& kinh
30m nén dién tich ting so v6i gidy ching nhan duoc cip nam 1990 1a 349,3m?, ting
SO V01 giéy ching nhan duogc cép nim 1997 1a 1076,3m?2. Qua trinh st dung, 6ng
trinh bay co san ldp thém bo kinh dé canh tach la nén c6 thé dy 1a nguyén nhan
lam tang dién tich.



[5.3] Qua do dac thuc té dién tich céac thira 715, 716 va 717 déu tang hon so voi
gidy chimg nhan duoc cap, co thé 1a do thoi diém cép gidy ching nhan quyén su
dung dat thira dit 715 vao nim 1990, thira 716 vao nam 1995, thira 717 vao nim
1997 thi k¥ thuat do dac bang phuong phép thii cong, don gian nén chua ghi nhan
kich thude cac canh cu thé, nay dugc do dac bﬁng may moc hién dai nén dién tich
cac thira dét trén co sy chénh 1éch so voi giéy ching nhan duoc cép la dung sy that
khach quan. Mic khac, cac thira dat 715, 716, 717 déu cip dudng giao thong nong
thon Lo Moi kénh Thang Loi nén trude day khi 1ap ban do, do dac cap gidy, phan
dién tich dat trir dudng trong gidy 16n hon so v6i duong giao théng nong thén hién
hiru (chi ¢c6 4m) nén dién tich céc thira dat ting Ién, ciing c6 thé do nguoi sir dung
dat 14n dién tich dat duong giao thong nong thon dé sir dung. Vi vay viée do dac dién
tich str dung thyc té c6 su chénh léch ting so voi gidy chimg nhan 1 binh thuong.

[5.4] Mic khac, ba P khoi kién cho rang ong Thach H va 6ng Lam Kim H1 cau
két voi nhau dé 1an chiém dat cia ba. Cu thé, 6ng LAm Kim H1 dao duong go lan
qua dat ctiia 6ng Thach H, sau d6 ong Thach H dao dudng go 1an qua dat cia ba P
nén dién tich dat ctia ba thiéu so v6i dién tich thyc té ba sir dung nén ba khong dong
¥ v6i dién tich gidy chtimg nhan duoc cip. Tuy nhién, theo hd so dia chinh thi thia
716 trudc day 1a do ba Lam Thi B str dung trude nam 2004, dén nim 2004 ba B méi
chuyén nhuong cho 6ng Thach H sir dung thi 1am sao vao khoang thoi gian trudc
nam 1990 éng Thach H 14n chiém dat cta ba P dugc. Ba cho rang ong Thach H sir
dung dat ctia ba B vao nam 1990, 6ng Thach H va dng LAm Kim H1 cau két dao
duong go 1an qua dat ctia ba nhung ba chi trinh bay miéng, khong cung cép tai liéu
chung ctr chirng minh cho 161 trinh bay cta ba, 6ng Thach H va 6ng Lam Kim H1
cling khong thira nhan viéc nay nén 161 trinh bay cta ba la chua c6 co sé.

[5.5] Can ctr ho so dia chinh, ba P ¢6 Pon xin dang ky quyén st dung dat ngay
21/5/1990, ké khai cac thira dat ma ba tryc tiép sir dung, d& nghi UBND huyén cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba tai thira 715, t& ban d6 s 09, dién tich
3.300m?, loai dét 2L va thira 793, to ban d6 s6 09, dién tich 455m?, loai dat tho. Vi
vy, naim 1990 ba méi duoc nha nudc duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung
rudng dat thira 715 va thira 793. Ba cho rang tong dién tich dat ctia ba str dung thira
715 14 7.040m? (gom dat goc con lai sau khi phong kinh 1a 3.000m?, dat doi véi ong
Mai M1 14 1.944m?, dat mua thém cua éng Triéu C1 1296m?, san lap bd go duoc
800m?). V¢ hinh thé thira 715 tiép giap voi kinh T 149,2m, c6 thé 1a do kinh 1au nim
sat 15 nén dién tich dit ctia ba con lai thiéu so véi dién tich trude day ba st dung. Ba
c6 cung cap cac gidy viét tay gom “To thoa thuan d6i dat” ghi ngay 20/10/1977 voi
6ng Mai M1 va “To thoa thuan nhuong dat” nam 1989 véi ong Triéu C1, nhung ba
khong cung cap ho so do dac cu thé cua cac thira dat nay nén khong ¢ co s& xac
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dinh téng dién tich dit thyc t& ma ba st dung trudc day la bao nhi€u, trong khi nha
nuéc chi cong nhan cho ba dugc quyén st dung dién tich thira 715 1a 3.300m?. Pai
dién Uy ban nhan dan huyén V ciing x4c dinh viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cac thira 715, 716 va 717 1a dang ddi tuong, trinh ty, thu tuc theo quy dinh
phap luat. Dién tich dat ma ba dang str dung thuc té hién nay c6 su chénh Iéch tang
so v6i gidy ching nhan duoc cap 1a 407,7m? nén ba khong thé doi ong Thach H tra
lai phan dién tich dat tranh chip ma ba cho rang ong da lan chiém.

[5.6] Xét ba P cho rang viéc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén s dung
rudng dét thira 715 cho ba khong du dién tich ma ba st dung thuc té vao trudc nim
1990, ba ¢ yéu cau co quan chuyén mon giai quyét nhung ba khong cung cap duge
cac bién ban giai quyét ctia co quan c¢6 tham quyén. Qua trinh st dung dit, cac thira
dat 715, 716 va 717 da c6 bo ranh phan dinh 10 rang, cac bén st dung on dinh tir
trudc dén nay trén 30 ndm. Theo quy dinh khoan 1 Diéu 175 caa Bo luat dan sy nim
2015: Ranh gidi gitta cdc bat dong san lien ké dwoc xdac dinh theo théa thudn hodc
theo quyét dinh ciia co quan nha nuée cé tham quyén. Ranh gii ciing c6 thé dwgc
xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khong
c6 tranh chap.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau cia nguyén don
chua du co so chip nhan, yéu cau phan té cta bi don 13 ¢6 co s& chap nhéan, nén can
cong nhan cho hd ong Thach H duoc quyén sir dung dién tich dat tranh chap
1849,6m?, thudc thtra 716 1a phu hop.

[6] V& chi phi do dac va dinh gia tai san: Tong cong cac khoan 1a 6.000.000
ddng. Do yéu cau cua nguyén don khéng duge chdp nhan nén nguyén don phai chiu
chi phi nay. Cong nhan nguyén don da ndp va chi xong.

[7] Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don phai ndp an phi khong c6 gid ngach theo quy dinh. Tuy nhién,
do nguyén don 13 nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi nén nguyén don duoc
mién 4n phi theo quy dinh.

[8] Xét dé nghi cua tro gitip vién phap 1y bao vé quyén va loi ich cho nguyén
don 13 chua du co so chap nhén.

[9] Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 co co s& chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:
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- Cac Piéu 4, 26, 35,39, 91,92, 147, 157, 165,227, 228 va 273 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 164, 165, 166, 175, 176, 190, 221 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cac Diéu 12, Didu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong
vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Triéu Thi P vé yéu
cau budc ong Thach H phai tra lai dién tich dat 1an chiém1849,6m? vi khong du co
sO.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Thach H, céng nhan cho ho ong
Thach H duoc quyén st dung dién tich dat 1849,6m?, ky hiéu A, theo Ban trich do
dia chinh Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C (nay 1a Van
phong dang ky dét dai thanh phé C) 1ap ngay 07/11/2023, thudc thira 716, to ban d6
s6 09, toa lac 4p V, xa T, huyén T (nay 12 4p V, x4 V, huyén V), thanh phd Can Tho,
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat sb 00964, cap ngay 29/4/2004, do ho 6ng Thach
H dung tén.

Vi tri, kich thudc, cac canh cac thira dat néu trén duoc xac dinh theo Ban trich
do dia chinh s6 1343/TTKTTNMT do Trung tdm K (nay la Vin phong dang ky dat
dai thanh phd C) 1ap ngay 07/11/2023 (Dinh kém).

Céc duong su dugc quyén lién hé co quan Nha nudce c¢6 thim quyén dé xin diéu
chinh lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho phu hop véi kich thudc, dién tich
dat dang st dung theo quy dinh phap luat vé dét dai.

3. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Ba Triéu Thi P phai chiu
s6 tién 6.000.000 dong (Sdu triéu dong), cong nhan ba da ndp va chi xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Mién cho ba Triéu Thi P tién an phi dan su so tham.

Ong Thach H duogc nhan lai s tién tam tmg an phi da ndp 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0007130 ngay 16/7/2024 ciia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. P61 voi cac duong sy vang mat dugce
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7.7a,7b va 9 Ludt thi hanh an
ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh

an dan su.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Sau
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