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TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 91/2021/DS-ST
Ngay: 29-9-2021 ‘
(V/v Tranh chap hgp dong vay tai san)

, ~ NHAN DANH )
_NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HAI, TINH BAC LIEU

Vi thanh phan Hgi dong xét xu so' thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Quang Minh Nghiém.
Cac hgi tham nhan dan:

1/. Ong Nguyén Vin Tinh

2/. Ba Nguyén Thi Tuyét Trinh

Thw ky phién toa: Ong Truong Quédc Pai la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pong Hai, tinh Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Péng Hdi tham gia phién toa: Ong
Chau Hoa Pang, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dong Hai xét xir
so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 80/2021/TLST-DS ngay 31 thang 3 nim
2021 vé viéc “tranh chap hop ddng vay tai san”, theo quyét dinh dwa vu an ra xét
xur s0: 99/2021/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan PP.
Dia chi: S6 41 va 45, LD, phuong BN, Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguodi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Van T, chuc vu: Chu tich hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: anh Nguyén Hoang P, sinh nim 1987 la
chuyén vién thu hoi no.

(Vian ban uy quyén sb 22/2021/UQ-GH ngay 17/3/2021).

Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh naim 1953, ba Pham Thi X, sinh nam 1955.
bia chi: Ap B 1, xa LD, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin O, sinh nim 1976.

Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1980.

Em Nguyén Thanh T, sinh nim 2000.



Pia chi: Ap B 1, xa LD, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

(anh Phuong, ba X ¢6 mat; ong T, anh O, chi K, em T Véng mit c¢6 don dé nghi
Xét xr vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 17/3/2021, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa,
anh Nguyen Hoang Phuong trinh bay:

Ong Nguyén Vian T va ba Pham Thi X c6 ky hop ddong tin dung sb
5247B/2018/PGD/HDTD ngay 24/5/2018 vay 200.000.000 dong va ky khé udc
nhan no s6 5247A/2018/PGD/KUNN ngay 25/5/2018 vay 60.000.000 dong tai
Ngén hang thuong mai cO phan PP. Muc dich vay tién dé tiéu dung va mua ban.
Khi vay tién, ba X va ong T co thé chap tai san la quyen str dung dat tai thira sb
475 t& ban d6 s6 14 dién tich 1.350m2 duoc cip quyén sir dung cho dong Nguyén
Vin T dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Trong thoi gian thuc hién hop dong, ba X va dng T ¢6 tra tién von, 1ai nhung
tra khong day du, khong dung thoi gian da théa thuan.

Tinh ‘dén ngay 29/9/2021 ba X va 6ng T con ng Ngan hang tong s tién cla
hai hop dong la 216.072.090 dong (ng von: 165.200.000 dong; no 1ai 50.872.090
dong).

Nay Ngan hang yéu cau ba X, 6ng T ¢6 trach nhiém tra cho Ngin hang tién
von, 13i 1a 216.072.090 df)ng, ddng thoi yéu cau tra tién 14i phat sinh tir ngay
30/9/2021 dbi voi hai hop dong tin dung cho dén khi tra het no; trong trudng hop
ong ba khong tra dugc no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan nha nudc cd
thAim quyén phat mai tai san thé chip 1a quyen su dung dat tai mot phan thia sb
475 to ban dd s6 14 dién tich 1578.7m? dugc cdp quyén st dung cho 6ng Nguyén
Vin T dé thu hdi no.

Riéng cin nha ctia anh Nguyén Vin O va chi Nguyen Thi K dang str dung
dién tich 441.8m? Ngan hang khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy, truong
hop c6 phat sinh tranh chdp Ngan hang s& yéu cau trong vu an khac.

Ba Pham Thi X trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Ba va chong 1a ong Nguyén Vin T c¢6 ky hop dong tin dung sd
5247B/2018/PGD/HPTD ngay 24/5/2018 vay 200.000.000 dong va ky khé udc
nhin no s6 5247A/2018/PGD/KUNN ngay 25/5/2018 vay 60.000.000 dong tai
Ngan hang thuong mai ¢6 phan PD. Muc dich vay dé tieu dung va lam von mua
ban (khong dang ky kinh doanh). Khi vay tién, Ong, ba thé chap tai san la quyén sir
dung dat tai thira 475 to ban do sé 14 duoc cip quyén st dung cho 6ng Nguyén
Vin T dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Do viéc mua ban khong hiéu qua nén tra tién von, 1i cho Ngan hang khong
day du va khong dung thoi gian da thoa thuan.

Theo Ngan hang thong bao dén ngay 29/9/2021 ba va 6ng T con no Ngan
hang hai hop dong tin dung 1a 216.072.090 dong (trong d6 ng von: 165.200.000
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dong, no 13i 50.872.090 d6ng) ba thira nhan 1a con ng va dong ¥ tra cho Ngan hang
s tién trén.

Ngan hang yéu cdu tra tién 14i phat sinh tir ngay 30/9/2021 cho dén khi tra hét
no, ba khong dong ¥ tra vi hién nay gia dinh kinh té kho khin khong c6 kha ning
de tra. Ngan hang yéu cau trong truong hop ba va 6ng T khong tra dugc ng thi yéu
ciu co quan nha nudc co tham quyén phat mii tai san thé chap la quyen st dung
dat thira s6 475 to ban d6 sé 14 dién tich 1578.7m? dugc cap quyén st dung cho
ong Nguyén Vian T dé thu hdi no thi ba khéng dong v vi ngoai phan dat hién da thé
chap thi khong con chd ¢ nao khac.

Ong Nguyén Vian T trinh bay tai bién ban ghi 16i khai ngay 06/7/2021.

Ong thong nhat theo 101 trinh bay cta ba Pham Thi X vé viéc giai quyét vu an,
ngoai ra khong c6 ¥ kién gi thém.

Anh Nguyén Vin O trinh bay y kién tai bién ban ghi 101 khai ngay 21/6/2021.

Nam 2003, vo chong anh dugc cha me 1a ong T, ba X ting cho phan dat dién
tich 441.8m? dé 1am noi cét nha, viéc tang cho khong lam thanh van ban, dén nay
chua lam thu tyc tach gidy chimg nhan quyen str dung dat. Sau khi duogc ting cho
dat, vo chong anh cat nha tudng bé tong cbt thép ¢ trén dat cho dén nay.

Khiba X vaong T thé chap ’quyen str dung dat tai thira 475 to ban d6 s 14 dé
vay tién anh hoan toan khong biét, can bo Ngan hang cting khong lam viéc voi vo
chong anh. Nay anh yé€u cau duoc ti€p tuc st dung dat, ngoai ra khong con yéu cau

gi khéc.

Chi Nguyén Thi K, em Nguyén Thanh T trinh bay y kién tai bién ban ghi loi
khai ngay 21/6/2021:

Théng nhét theo 101 trinh bay ctia anh Nguyén Vin O, khéng c6 ¥ kién khac.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Hai tham gia phién tda phét
biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky phién toa la dung theo quy dinh
cta phap luat. Viéc chap hanh phap luat t6 tung cua nguyén don, bi don, nguoi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan dung theo quy dinh cua phap luat.

Y kién vé gidi quyét vu an:

Ngén hang rat lai mot phan yéu cau phat mai tai san thé chap la quyen su
dung dét dién tich 441.8m? tai mot phan thira dat s6 475 to ban d6 s6 14 cap quyén

stt dung cho 6ng Nguyén Vin T. Cin ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luat t tung dan su
can dinh chi mot phan yéu cau ctia Ngan hang vé phat mai tai san thé chap.

Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi X tra tién von, 1di ctia
hai hop ddng tin tung tinh dén ngay 29/9/2021 14 216.072.090 déng. Qua lam viéc
ba X va dng T thira nhan c6 ng Ngan hang nén can budc dng ba tra cho Ngan hang
1a phu hop.



V& yéu cau ba X, dng T tra tién 14i phat sinh tir ngay 30/9/2021 cho dén khi
tra hét ng va trong trudng hop ong ba khong tra duge ng thi Ngan hang yéu cau
dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co thim quyén phat mai tai san thé chip la
quyén sir dung dat tai mot phan thira s 475 to ban d6 sd 14 dién tich 1578. 7m2
dugc cip quyén st dung cho 6ng Nguyén Vin T dé thu hdi no. Xét thiy, yéu cau
ctia Ngan hang 1a pht hop quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

An phi, chi phi thAm dinh duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai li€u, chirng ¢t c6 luu trong ho so vu an da
duogc tham tra tai phién toa, va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co
s& phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh ndi dung vu an
nhu sau:

[1] Vé tha tuc tO tung: Ngin hang thuong mai c¢6 phan PP khai kién tranh
chap hop dong vay tai san vi 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi X, 6ng T va ba
X ¢6 dia chi tai xa LD, huyén Bong Hai, tinh Bac Li€u. Can ctr khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam
2015, vy an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Pong Hai.

Ong Nguyen Van T, anh Nguyen Van O, chi Nguyén Thi K, em Nguyen
Thanh T vang mat va co don dé nghi X€t xur vang mit. Can cir khoan 3 Piéu 228
Bo luat tb tung dan su tién hanh xét xur Vang mat duong su.

Ngan hang rut lai yéu cau phat mii phan dat dién tich 441.8m? thudc mot phan
thira dat s0 475 O ban dd s6 14 c6 can nha cta anh Nguyén Vian O, Ngan hang khong
yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Truong hop co6 phat sinh tranh chap thi yéu cau
trong vu an khac. Can ‘cu khoqn 2 Piéu 244 B 1ua‘g tb tung dan su, HoO1 dong xét XU
dinh chi xét xir mot phan yéu cau phat mai tai san thé chap ctia Ngan hang.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1]. Ngan hang yéu ciu ong Nguyen Vin T va ba Pham Thi X tra tién vén
va lai vay cua hop dong tin dung s6 5247B/2018/PGD/HDTD ngay 24/5/2018 va
khé udc nhan no sé 5247A/2018/PGD/KUNN ngay 25/5/2018 tinh dén ngay

29/9/2021 la 216.072.090 dong (ng von: 165.200.000 dong; no 1ai 50.872.090
dong).

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa ba X, ong T thira nhan con ng Ngan
hang s tién trén va dong y tra.

Can ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su, HoOi déng xét xur cong nhan
la sy that va budc 6ng T, ba X c6 nghia vu tra s tién trén cho Ngéan hang.

[2.2]. Ngan hang yéu céflu ong T, ba X tra tién 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2021
dbi voi hop dong tin dung s6 5247B/2018/PGD/HDTD ngay 24/5/2018 va khé uéc
nhin ng s6 5247A/2018/PGD/KUNN ngay 25/5/2018.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung quy dinh:
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“2. T6 chitc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin
dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh cua phap luat.”

Tai hop dong tin dung sd 5247B/2018/PGD/HDTD ngay 24/5/2018 va khé
wdc nhan no sd 5247A/2018/PGD/KUNN ngay 25/5/2018 déu c6 ndi dung thoa
thudn vé 13i suat vay, 1di qua han, ngay tra 13i 1a ngay 05 hang thang. Nhu vay, viéc
Ngan hang yéu cau tra 1di phat sinh tir ngay 30/9/2021 dén khi tra hét no gbc 13 phu
hop quy dinh cta phap luit.

[2.3]. Xét yéu ciu phat mai tai san thé chip cua Ngan hang.

Pé dam bao nghia vu tra no, ngay 24/5/2018, ong T, ba X ky hop dong sd
5247/2018/PGH/HDTC thé chap quyén sir dung dét tai thara dat s6 475 to ban do
s6 14 toa lac tai 4p Buru 1, xa Long Blen bong, huyén Bong Hai, tinh Bac Licu
duoc Uy ban nhan dén huyen Gia Rai cap quyén sir dung cho dng Nguyén Van T
cling tai san gin lién voi dat. Hop dong cé chir ky xac nhan cua ong T, ba X va
dugc dang ky tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pong Hai. Nhu vay,
hop dong thé chap thuc hi¢n ding quy dinh cta phap luat.

~ Qua tham dinh tai ché thi phan deflt khong thay d6i hién trang so voi thoi diém
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va thoi diém thé chap.

Tuy nhi@n, Ngén hang chi yéu cau xem xét dién tich dat con lai cua thira dat
475, to ban do so 14 cu thé nhu sau:

- Huéng dong giap nha anh Nguyén Vin O, canh dai 48m, giap dat ong
Nguyén Hoan A, canh dai 40.9m;

- Hudng tay giap dat 6ng Nguyén Hoang L, canh dai 86.85m;

- Hudng nam giap dat ong Ai canh dai 20m;

- Huéng bic giagp nha anh Nguyén Vin O, canh dai 9.3m; gidgp duong dat
canh dai 16.9m.

Téng dién tich 1578,7m.

Do viy can chip nhan yéu cau cia Ngén hang, trong truong hop 6ng T, ba X
khong tra dugc no thi Ngén hang dugc quyén yéu cau co quan nha nude co thAm
quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat tai thira dat so 475 to ban do
s6 14, dién tich 1578,7m? dugc Uy ban nhan dan huyen Gia Rai cip quyén sir dung
cho 6ng Nguyén Vian T cung tai san gan lién véi dat dé thu hoi no.

[3]. An phi dan sy so tham c6 gid ngach s6 tién 10.803.600 dong 6ng T va ba
X ¢6 nghia vu nop. Do 6ng T va ba X la nguoi cao tudi, c6 don d€ nghi mi€n nop
tien an phi nén mién an phi cho 6ng T va ba X.

Hoan tra cho Ngin hang thuong mai c¢6 phan PP tlen tam Ung an phi

5.237.000 dong da ndp ngay 30/3/2021 theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
0011649 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén BDong Hai.

[4]. Chi phi tham dinh tai chd sb tién 2.881.620 ddng budc dng T va ba X cb
nghia vy hoan trd cho Ngan hang.



, Y kién cua Kiém sat vién vé giai quyét vu an 1a phu hop, Hoi ddng xét xur
chap nhan.

Vi cac I€ néu trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khodn 1 Dicu
39, khoan 2 bicu 92, bicu 157, khoan 1 bic¢u 228, khoan 2 DPic¢u 244 cua B luat
to tung dan syu. Di¢u 463 va 466 B luat dan sy 2015. Dieu 91 Luat céac td chuc tin
dung.

~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c6 phan PP doi
v&i 0ng Nguyén Van T va ba Pham Thi X.

Budc 6ng Nguyen Van T va ba Pham Thi X c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
throng mai c6 phan PP tién vén va ldi vay cua ‘hop doéng tin dung sb
5247B/2018/PGD/HPTD ngay 24/5/2018 va khé wdc nhdn ng 56
5247AJ2018/PGD/KUNN ngay 25/5/2018 tinh dén ngay 29/9/2021 tong sb tién

216.072.090 dgng, ddng thoi tra tién lai phat sinh tur ngay 30/9/2021 theo hop dong
tin dung va khé udc nhan ng da ky két cho dén khi thanh toan hét ng.

2/. Trudong hop Ong Nguyén Van T va ba Pham Thi X khong tra dugc ng thi
Ngén hang thuong mai c6 phan PD dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co thAm
quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dét tai thira dat so 475, to ban d6
s6 14, dién tich 1578.7m? dugc Uy ban nhén dan huyén Gia Rai cap quyen st dung
cho 6ng Nguyén Vin T clng tai san gin lién v6i dat dé thu hdi ng, phan dat co vi
tri kich thudc nhu sau:

- Huéng dong giap nha anh Nguyén Vin O, canh dai 48m; giap dit 6ng
Nguyén Hoan A, canh dai 40.9m,;

- Hudng tay giap dat 6ng Nguyén Hoang L, canh dai 86.85m;
- Hudng nam giap dat ong Ai canh dai 20m;

- Hudng bic giap dat anh Nguyén Vian O, canh dai 9.3m; giap dudng dat canh
dai 16.9m.

3/. Pinh chi xét xir mot phin yéu cau phat mai tai san thé chip ctia Ngan hang
thuong mai co phan PD doi véi dién tich dat 441.8m? thuéc mdt phan thira dat so
475 to ban do so 14 ¢6 vi tri, kich thudc nhu sau:

- Hudng dong giap dat 6ng Nguyén Hoang A, canh dai 48m;
- Hudng tay giap dat 6ng Nguyén Vin T, canh dai 48m;
- Hudng nam giap dat ong Nguyén Vin T canh dai 9.3m;
- Hudng bic giap duong dat canh dai 9.3m.
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4/. Mién ndp tién an phi cho ong Nguyén Vian T va ba Pham Thi X.

Hoan tra cho Ngin hang thuong mai c¢6 phan PP t1en tam Ung an phi
5.237.000 dong da ndp ngay 30/3/2021 theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
0011649 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Dong Hai.

5/. Chi phi thim dinh tai ch6 s tién 2.881.620 dong budc ong Nguyen Van T
va ba Pham Thi X c¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan PP.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir so tham cong khai, duong sy co mat tai phién toa co quyen khang cao
ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién
tda duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Dong Hai;
- THA huyén Pong Hai;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an;

Quang Minh Nghiém



