TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 16/2023/DS-ST

Ngay: 17 - 4 - 2023

VIV “Tranh chap quyén sir dung
dat, yeu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyen su dung
dat va yéu cau huy glay ching
nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Tam
Cac Héi tham nhan dan: Ba Bui Thi Tuyét Mai
Ba Nguyén Thi Tuong Vy
- Thw ky phién t0a: Ong Pham Phuéc Minh Phong — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan tinh Lam Dong.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Lam Déong tham gia phién toa:
Ba Do Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai Tru s& Toa ,én nhan dan tinh Lam Béng;
xét xu so' tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 60/2021/TLST-DS ngay 26
thang 10 nam 2021 Vé “Tranh chap quyén s dung dat yéu cau hity hop dong
chuyén nhuwong quyen sir dung dat va yéu cdu hiiy gzay chung nhdn quyén su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 05/2023/QbST-DS ngay
02/02/2023; Thong bao vé viéc mo phién toa xét xu so tham vu an dan sy so
195/TB-TA ngay 06/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 56/2023/QD-PT
ngay 24/3/2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Qng Nguyén Anh D, sinh ndm: 1959, ba Than L¢ H sinh
nam: 1967; cu trl tai s0 484 TP, thi tran L, huyén DT, tinh Lam Dong; ¢ mat.
- Bi don: Ong Nguyén Kim Q, sinh nam: 1970, ba Phan Thi My DI; cu
trd tai so 01A, t6 10, thén P, x& H, huyén DT, tinh Lam Pong; vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ f)ng Nguyén Yinh T, sinh nam: 1964; cu trd tai s6 187, thon B, xa N,
huyén DT, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dign hop phap cua ong T: Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1959;
cu trU tai s0 484 TP, thi tran L, huyén DT, tinh L&m Dong, la nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 17/3/2022); ¢ mat.



2/ Ba Tran Thi B, sinh nam: 1979; cu trd tai s6 187 thén D, xa N, huyén
DT, tinh Ldm Dong; Xin xét xir vang mat.

3/ Uy ban nhéan déan xa N, huyén PT, tinh Lam Ddng.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nong Vin H, la nguoi dai dién theo phap
luat (Cha tich Uy ban nhan dan xa N); Xin xét xir ving mat.

4/ Uy ban nhan dan huyén DT, tinh Lim Ddng.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Van C, la nguoi dai dién theo
phap luat (Chu tich Uy ban nhan dan huyén DT); vang mat.
~ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia Uy ban nhén dén huyén DT:
Ong Phan Anh T1; chirc vu: Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
DT; xin xét xtr vang mat.

5/ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Ngoc H, la nguoi dai dién theo
phap luat (Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Pong).

Ong Nguyén Vin L, la nguoi dai dién theo uy quyén (Giam ‘déc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén PT).(Van ban uy quyén ngay
25/6/2021); xin xét xtr vang mat.

- Nguroi lam ching:

1/ Ong Nguyén Kim Q1; cu trd tai thén D, x4 N, huyén DT, tinh Lam
Dong, Vang mat.

2/ Ong Nguyén Kim Q2, sinh nam: 1953; cu tr0 tai thon B, x& N, huyén
DT, tinh Ladm Dong; vang mat.

3/ Ba Cao Ngoc Q3, sinh ndm: 1962; cu trU tai thon D, xa N, huyén DT,
tinh Ld&m Dong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciing nhuw 161 trinh bay ciia nguyén don 6ng Nguyén
Anh D, ba Than Lé H:

Ngay 03/4/2007, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat cia 6ng
Nguyén Vinh T, thira dat s6 573 dién tich 2.052m? va thira dat s6 592 dién tich
2.256m? cung to ban d6 s6 280c tai xa N, huyén DT; gia chuyén nhuong
300.000.000 dong, trong do tién dat coc la 100.000.000 dong 6ng ba da giao cho
ong T cung ngay 03/4/2007. Sau do, 6ng ba nho Nguyen Kim Q (chau rudt 6ng
D) dimg tén 02 thira dat trén giup ong ba. SO tién chuyén nhuong dat con lai 13
200.000.000 dong thi 6ng da tra du cho 6ng T khi 6ng T hoan tat thu tuc sang
tén cho Nguyén Kim Q va ong ba la nguoi gitr gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duing tén Nguyén Kim Q ddi véi 02 thira dét trén.



Nay dbi v6i thra dat s6 592, to ban d6 s6 280c thi Nguyén Kim Q da
chuyen nhuong cho nguoi khac thi 6ng khong co6 tranh chép va ciing khong yéu
cau Toa an giai quyét d6i voi thira dat s6 592.

Déi véi thira dat s6 573 thi da tach thanh 02 thira gom: Thira dat s 1146
v6i dién tich 1.144,90m? va mot thira dt khac thi 6ng khong biét thira ndao va
Nguyén Kim Q ciing da chuyen nhuong nén 6ng khong tranh chap va cling
khdng yéu cau Toa an giai quyét d01 v6i thia dat dugc tach ra tu thua dat sb

573. Ong chi yéu cau giai quyét dbi voi thoa dat sé 1146 voi dién tich
1.144,90m?2,

Viéc dng ba nhd Nguyén Kim Q dtng tén gitp thi c6 03 nguoi lam ching
1a cha rudt cia Nguyén Kim Q la 6ng Nguyén Kim Q2; me rudt cia Nguyen
Kim Q la ba Cao Ngoc Q3; anh rudt ctia Nguyén Kim Q la ong Nguyén Kim
Q1. Ca 6ng Q2, ba Q3, 6ng Q1 déu da c6 vin ban xac nhan vé ndi dung Nguyén
Kim Q chi la nguoi ding tén gitp cho dng ba.

Do 6ng ba nho Nguyén Kim Q dung tén gitip nén khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat thi ong ba dé cho Nguyén Kim Q la nguoi dung tén
trong phan nguoi nhan chuyén nhuong véi 6ng T.

Hién nay thura dat s6 1146 dién tich 1.144 ,90m? thi 6ng dang quan ly, su
dung. Ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dét lién quan dén thira dat s6
1146 dién tich 1.144,90m? hién nay dng dang gitr.

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Bugc bi don 6ng Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My D1 tra lai dién tich
dat 1.144,90m? thudc thira dat s6 1146, to ban do sb 26 tai x& N, huyén BT cho
ong ba.

2/ Cong nhan dién tich dat 1.144,90m? thudc thua dat s6 1146, to ban do
s0 26 tai xa N, huyén DT thudc quyén quan ly, sir dung ctia 6ng ba.

3/ Huy gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CM 660003 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cap cho Ong Nguyen Kim Q ddi véi dién
tich 1.144,90m? thudc thira dat s6 1146, to ban d6 sb 26 tai xa N, huyén DT va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 113698 do UBND huyén DT cap
ngay 09/11/2007 cho 6ng Nguyén Kim Q ddi voi thira dat so 573, to ban do s6
280C tai xa N, huyén DT.

4/ Huay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén
Vinh T voi ong Nguyén Kim Q d6i véi thira dat s6 573, to ban dd s6 280C tai x4
N, huyén DT do UBND x& N, huyén BT ching thuc ngay 22/10/2007.

Theo 10i trinh bay ciia bi don éng Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My DI:

Ngudn gbc dién tich dat 1.144, 90m2 thugc thira 1146, to ban dd 26 tai x&
N, huyén DT theo gidy chirng nhin quyen st dung dat s6 CM 660003 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Lam Ddng cip doi ngay 15/5/2018 1a cua vo chong
ong ba (vo chong Nguyén Kim Q, ba D1). Khi mua vo chéng 6ng ba di vay tién
bd me vo dé mua, sau d6 ong Nguyén Anh D 1a nguoi truc tiép di lam thu tuc
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nhan sang nhuong quyén sir dung dat trén ciia 6ng Nguyén Vinh T (ndm sinh va
dia chi cu thé 6ng ba khong nho rd) thay cho vo chdng ong ba; sau do, can ky
glay trén UBND x& N’Thol Ha thi Nguyén Kim Q méi 1én ky dé dtmg tén trén
gidy chtng nhan quyén st dung dit.

Ngay 03/4/2007, sau khi hai bén thong nhat va lap gidy bién nhén (gidy do
6ng T viét tay tai nha ong T), khi viét gidy bién nhan trén thi co mat Nguyén
Kim Q, 6ng Nguyén Anh D (chl rudt Nguyén Kim Q), 6ng Nguyén Vinh T, 6ng
Nguyén Kim Q2 (bd rudt Nguyén Kim Q), va ong Ba Bach (tén thuong goi, con
tén that t6i khong biét).

Gidy bién nhan ngay 03/4/2007 (ban photo) do nguyén don cung cip cho
Toa thé hién 6ng T c6 nhén cua éng Nguyén Anh D tong sd tien 300.000.000
ddng, 1y do 1a 6ng T ban cho 6ng D 02 gidy ching nhan quyén st dung dat,
ngudi dung tén dum 1a Nguyén Kim Q thi khong dung, no1 dung nhu gidy khong
dung su that. Gidy bién nhan ngay 03/4/2007 (ban gdc) hién tai vo chong éng ba
khong giit va ai gitr thi khong biét.

Nay vo chéng 6ng D, ba H khoi kién yéu cau vo chong 6ng ba phai tra
quyén sir dung dat dién tich 1.144,90m? thudc thira 1146, to ban d6 26 tai x4
N’Théi Ha, huyén DT theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 660003 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap doi ngay 15/5/2018 thi vo
chong ong ba khong dong ¥ vi tai san trén 14 cia vo chong ong ba.

Theo 101 trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vinh T:

Ngay 03/4/2007, dng c6 ban 02 thira dat 573 va 592, to ban dd sb 280C tai
x& N, huyén DT cho dng Nguyén Anh D gia 300.000.000 dong; 6ng D da dat
coc trude 1a 100.000.000 dong. Sau d6, 6ng D c6 nhd chau rudt tén 13 Nguyén
Kim Q dimg tén gium 02 thira dét trén, khi ndo ra s6 tén Nguyén Kim Q thi 6ng
D s& tra phan con lai 200.000.000 ddng cho 6ng va dng D d4 thanh toan dua sd
tién trén cho dng, 6ng khdng tranh chap gi lién quan dén s6 tién chuyén nhuong
va dién tich 02 thura dat trén.

Theo 1oi trinh bay ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan xa N:

Trinh tw, thu tuc chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky két giira ong Nguyen Vinh T, ba Tran Thi B va 6ng Nguyen Kim Q lién quan
dén dién tich dit 2.052m? thudc thira dit sd 573, t& ban d6 sd 280C tai xa N,
huyén DT.

Ngay 22/10/2007, ong Nguyen Vinh T cung v¢ 1a ba Tran Thi B ¢6
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1814 do UBND huyén DT cap ngay
25/9/1999 (hién ban sao giay chirng nhan nay khong cé luu trit tai UBND xa)
phﬁn dién tich 2.052m? thudc thira dat sb 573, to ban dd sb 208C cho ong
Nguyén Kim Q véi gid 50.000.000 dong.

Can ct quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 va Piéu 17 cia Nghi dinh
97/2007/ND- CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh phu vé cap ban sao tir s6 goc, ching
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thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky quy dinh vé thim quyén va trinh
tu, thu tuc chimg thyc chir ky (Uy ban nhan dan xi, phudng, thi trin (sau day
goi 1a UBND cép x4) c6 tham quyén va trach nhiém:

a) Chitng thye ban sao tw ban chinh cdac glay t0, van ban bang tiéng Viét;
b) Chitng thwc chit ky trong cdc gidy to, vin ban bang tiéng Viét.

“Chu tich hoac Pho chu tich UBND cap xa thuc hién ching thuc cac viéce
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va dong dau ciia UBND cip xa”. Tai thoi
diém chl'rng thie, cac bén chuyén nhugng, nhan chuyén nhuong c6 nang luc
hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat, ndi dung thoa thudn cua cac
bén trong hop dong khong vi pham diéu cham cta phép luat, khong trai dao duc
xa hoi, da ky trudc mat ong K’ Beo (Cha tich UBND xa N nam 2007). Hop
déng duoc liy sé ching thuc sé 66, quyén sé 02/TP/CC, HPGD ngay
22/10/2007.

Ong Nguyén Kim Q ciing d3 dugc UBND huyén DT cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AL 113698 cap ngay 9/11/2007 ddi véi thira dat 573,
to ban d6 s6 280C, xa N, dién tich 2.052m? dat trong cdy lau nam. Nam 2018,
6ng Nguyén Kim Q ndp ho so tach thira dat sé 573 thanh 02 thira dat, 1146 dién
tich 1.144, 90m2 dat trong cay lau nam duoc cap trong gidy ching nhéan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CM 660003 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong cap ngay 15/5/2018.

Nhu vay, viéc chimg thuc hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky
két gitra ong Nguyen Vinh T, ba Tran Thi B va 6ng Nguyen Kim Q lién quan
dén dién tich dat 2.052m? thudc thira dat sd 573, to ban do sé 280C tai xa N,
huyén DT dugc thuc hién ding theo trinh ty va thu tyuc quy dinh tai Nghi dinh
97/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh phu vé cap ban sao tir so tién gbc,
ching thuc ban sao tir ban chinh, chuing thuc chit ky.

Uy ban nhan dan xa N, huyén BT dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luét.

Theo 10i trinh bay ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén PT-

Viéc UBND huyén DT cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac
duong su la ding phap luat vé dat dai. Nay cac duong su c¢6 tranh chap, dé nghi
Tda an can ctr cac quy dinh cta phéap luat dé giai quyét.

Theo 1oi trinh bay cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tdi
nguyén va Moi truong tinh Lam Dong:

Ngay 09/11/2007, UBND huyén DT cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sd AL 113698 cho dng Nguyén Kim Q dbi vé6i thira dat sé 573/2.052m?
(CLN), t& ban dd s6 280C (299), xa N. bt c6 nguén gbe 1a nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vinh T theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc UBND xi N Thén Ha ching thuc sé 66, quyén sé 02TP/CC-HPGD
ngay 22/10/2007.



Nam 2018, 6ng Nguyén Kim Q dé nghi tach thira dit s6 573, to ban dd sb
280C (299), x& N thanh 02 thira dat méi. Sau khi tiép nhan hd so, Chi nhanh
Van phong bang ky dat dai huyén da tién hanh kiém tra hd so, xac minh hién
trang st dung dat va hoan chinh hd so, chuyén Van phong dang ky dat dai tinh
tham dinh, trinh S¢ Tai nguyén va Mai truong cip gidy ching nhan cho ong
Nguyén Kim Q.

Ngay 15/5/2018, So Tai nguyén va Moi truong cap 02 Glay ching nhan
quyen su dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho
Nguyén Kim Q, gom:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CM 660002 ddi véi thira dat s6 1.145/715,2m? (CLN), t& ban
dd 26 (2013), x& N. Thira dat sb 1.145, to ban dd sd 26 (2013) duoc tach va doi
tir thira dat s6 573, to ban d6 s6 280C (299), xa N Thon Ha.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CM 660003 d6i véi thira dat s6 1146/1.144,9m? (CLN), to
ban d6 s6 26 (2013), x& N. Thira dat s6 1146, to ban dd sd 26 (2013) dugc tach
va doi tir thira dat s6 573, to ban do s6 280C (299), x4 N Thon Ha.

Can ct theo Quyét dinh sd 33/2015/Qb-UBND ngay 16/4/2015 cua
UBND tinh Lam Péng quy dinh dién tich tdi thiéu duoc tach thira d6i vOi cac
loai dat trén dia ban tinh Lam Pong thi thira dat sb 573, to ban do s6 280C
(299), xa N Thon Ha du diéu kién tach thira. Do vay viéc So Tai nguyén va Moi
truong cap Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho 6ng Nguyén Kim Q (do tach thira) 1a dung véi quy
dinh cua phap luat.

Theo loi trinh bay cua nguwoi lam ching ong Nguyén Kim QI (anh rudt
ong Nguyén Kim Q):

Ngay 03/4/2007, 6ng c6 chung kién 6ng Nguyén Vinh T c6 ban cho 6ng
Nguyen Anh D 02 thura dat s6 573 va 592 tai thon D, xa N, huyén DT. C6 nho
chau Nguyen Kim Q dung tén gium 02 thira dat trén.

Theo loi trinh bay cua nguoi lam ching ong Nguyén Kim Q2 (cha ruét
ong Nguyen Kim Q):

‘Ngay 03/4/2007, 6ng c6 ching kién 6ng Nguyén Vinh T c6 ban cho 6ng
Nguyén Anh D 02 thira dat so 573 va 592 tai thon D, x& N, huyén DT. C6 nho
chau Nguyén Kim Q ding tén gitim 02 thira dat trén.

Theo loi trinh bay cua nguwoi lam ching ba Cao Ngoc O3 (me rugt ong
Nguyen Kim Q):

‘Ngay 03/4/2007, 6ng c6 chiung kién 6ng Nguyén Vinh T c6 ban cho 6ng
Nguyén Anh D 02 thtra dat s6 573 va 592 tai thon D, xa N, huyén DT. C6 nho
chau Nguyén Kim Q ding tén gitim 02 thira dat trén.

Tai phién t0a,



Nguyén don 6ng Nguyén Anh D, ba Than Lé H van giit nguyén yéu cau
khoi kién.,

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdng tham gia phién toa néu y
kién vé viéc chap hanh phap luat cia Hoi dong xét xur: Tai giai doan so tham

cling nhu phién toa hom nay, Hoi ddng xét xtr so tham dd chdp hanh dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Anh D, ba
Than L¢ H:

- Cong nhén dién tich dt 1.144,90m? thudc thira dat s0 1146 td ban do so
26 tai xa N, huyén DT thufc quyen str dung cua 6ng D, ba H. Budc dng Nguyen
Kim Q, ba Phan Thi My D1 tra lai dién tich dat trén cho 6ng D, ba H.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 660003 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Bong cap doi ngay 15/5/2018 doi vt thira dat
s6 1146 dién tich 1.144,90m2,

- Hily mot phan Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé AL 113698 do Uy
ban nhan dan huyén DT cap ngay 09/11/2007 dtng tén 6ng Nguyén Kim Q va
hty mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén
Vinh T va ong Nguyén Kim Q ngay 22/10/2007 ddi voi dién tich dat
1.144,90m?,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé xé4c dinh tu c4ch té tung: Theo don khoi kién dé ngay 16/9/2018,
ngay 09/10/2018 va loi trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an thé hién nguyén
don 6ng Nguyén Anh D, ba Than Lé H khai kién 6ng Nguyén Kim Q, ba Phan
Thi My D1. Do dd, cin ctr khoan 3 Piéu 68 Bo luat t tung dan sy, Hoi dong xét
Xt xa¢ dinh bi don trong vu an nay la Nguyén Kim Q, ba D1.

[1.2] Vé sy vang mit ciia duong su tai phién tda: Bi don 6ng Nguyén Kim
Q, ba Phan Thi My D1 da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung Vang
mit khong c6 ly do. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B, Uy
ban nhan dan xa N, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong, UBND huyén
DT c6 don de nghi giai quyet vang mat. Do do6, Hoi dong xét xir can cu Diéu
228 Bo luat t6 tung dan sy dé tién hanh xét xir vy 4n theo thi tuc chung.

[1.3] V& quan hé tranh chip: Xuit phat tir viéc 6ng Nguyén Anh D, ba
Than Lé H khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My
D1 tra lai quyén st dung dién tich dt 1.144,90m2 thudc thira dat sé 1146, to
ban 66 s6 26 tai x4 N, huyén DT cho 6ng ba; cong nhan dién tich dat trén thudc
quyén quan ly, st dung cua 6ng ba; huy Gidy ching nhan quyen str dung dat sd
CM 660003 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Lam Pong cap d6i ngay
15/5/2018 cho Nguyén Kim Q dbi véi thira dat s6 1146, t& ban d6 so 26 tai xa

7



N, huyén BT; huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 113698 do Uy ban
nhan dan huyén DT cap ngay 09/11/2007 cho Nguyén Kim Q ddi véi thira sb
573, to ban do sb 280C tai xd N, huyén DT; huy hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 22/10/2007 giira 6ng Nguyén Vinh T véi Nguyén Kim
Q ddi voi thira dit s6 573, to ban d6 sb 280C tai xa N, huyén DT. Con dng
Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My D1 khong ddng y voi yéu cau khai kién cua
nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chip.

Do d6, can cir khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Diéu
37 Bo luat t6 tung dan sy dé xac dinh quan h¢ tranh chép 1a “Tranh cha}? quyén
su dung dat yéu cau hiiy hO’p dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt va yeu
cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dar” vy an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan déan tinh LAm Dong.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang:

[2.1] V& yéu cau khoi kién buoc Nguyén Kim Q, ba D1 tra lai quyén sir
dung dién tich dat 1,144.90m? thudc thira dat s6 1146, to ban dd s6 26 tai xa N,
huyén DT va cong nhan dién tich dat trén thudc quyén quan 1y, sir dung cta 6ng
ba:

Nguyén don 6ng D, ba H cho rang thang 3/2007, 6ng ba ¢ nhan chuyén
nhuong ctia dng Nguyén Vinh T thira dat s6 573 va thira dat s6 592, cling to ban
d6 s0 280C tai thon B, x&@ N, huyén DT véi gia 300.000.000 dong; thoi diem do
chau rudt ong (Dung) la Nguyen Kim Q c6 ho khau thuong tra voi gia dinh 6ng
nén 6ng ba c6 nhd Nguyén Kim Q dimg tén dién tich dit nhan chuyén nhuong
cua6ng T.

Ngay 03/04/2007, 6ng ba giao du tién nhan chuyén nhuwong cho 6ng T va
ong T giao gidy chiing nhan quyén str dung dt mang tén Quan cho éng ba. Sau
d6, dng va ong T da cung ky vao gidy bién nhan véi ndi dung “T6i tén la
Nguyén Vinh T ngu tai thén B, X& N ¢O nhdn ciia anh Nguyén Anh D ngu tai L,
PT s6 tién 100.000.000d. Tong so tien da nhdn di 300.000.000d. Ly do tdi ban
cho anh Diing 02 gidy chitng nhdn QSDD, nguoi dung dum la Nguyén Kim O va
t0i da giao cho anh Ding 02 gidy chirng nhdn QSDD mang tén anh Qudn nhuw
trong hop dong da ghi va tién anh Diing giao cho t6i di dwoc nhan di’”. Glay
bién nhan trén dugc 6ng D, 6ng T va nhimg nguoi lam ching gom 6ng Nguyén
Kim Q2 (cha Nguyén Kim Q), ba Cao Ngoc Q3 (me Nguyén Kim Q), 6ng
Nguyén Kim Q1 (anh rudt Nguyén Kim Q) ky xac nhan.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén tir 6ng T thi
Nguyén Kim Q di chuyén nhuong cho ba Lich thira dat s6 592; con lai thira dat sd
573, 6ng ba doi lai nhung Nguyén Kim Q khong tra nén cac bén phat sinh tranh
chép.

Bi don Nguyén Kim Q, ba D1 cho rang dién tich dit trén 1a cia 6ng ba
nhan chuyén nhuong ctia 6ng T, khi nhan chuyén nhuong ong ba di vay tién cua
bd me vo dé mua; sau d6 ong D la nguoi truc tiép di lam thu tuc sang nhuong
quyén sir dung dat trén ctia 6ng T thay cho 6ng ba.
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Tuy nhién, Nguyén Kim Q, ba D1 khéng c6 chang ¢t chimg minh va 6ng
D, 0ng T cling khong thira nhan.

Hon nita, 6ng T xé4c dinh 6ng 1a ngudi chuyén nhuong dét cho 6ng D, 6ng
nhan tién tir 6ng D va 6ng D ¢6 nho Nguyén Kim Q dimg tén dum.

Mat khéc, chinh nhitng nguoi lam ching 1a cha me va anh rudt cua
Nguyén Kim Q (6ng Q2, ba Q3, dng Q1) ciing xac dinh di¢n tich dat hién nay
dang tranh chap 1a ctia 6ng D, 6ng D nhd Nguyén Kim Q ding tén trén giay
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngoai ra, dé chtirng minh cho 1oi trinh bay ctia minh 1a ¢6 can ct 6ng D,
ba H con xuit trinh tai liéu chung cir 1a “Pon xin chuyén nhuong dat” ngay
20/2/2015. Theo d6 Nguyén Kim Q ddng y chuyén lai thira dat s6 573 cho ba
Than Lé H va anh trai ciia Nguyén Kim Q 12 Nguyén Kim Q1, cu thé chuyén lai
cho ba H 10,52m theo duong quéc 16 va chuyén cho 6ng Q1 5m con lai. Pon xin
chuyén nhuong dét trén duoc chinh Nguyén Kim Q, 6ng Q1 va ba H ky xéac
nhan. Tuy nhién, sau d6 Nguyén Kim Q khong thuc hién théa thun trén nén
6ng D da khiéu nai; tai Bién ban lam v&i Cong an huyén DT ngay 25/5/2017,
Nguyén Kim Q trinh bay: “Nguyén Kim Q dong y thuc hién trach nhiém sang
nhiwrong phan dat 11m hgang cho 6ng Nguyén Anh D va nguoi dimg tén la ba
Than L¢ H...”. Sau do, Nguyén Kim Q 1am thil tuc tach thira dat s6 573 thanh 02
thira 12 thia dat so 1145 va 1146 va dugc S¢ tai nguyén va Mai truong cap glay
chirng nhan quyen str dung dat vao ngay 15/5/2018 nhung cho dén nay Nguyén
Kim Q khong tién hanh thi tuc sang tén cho éng D.

Déi v6i phan dat 1 Im ngang Nguyén Kim Q ddng ¥ chuyén lai cho 6ng D
nay la tl}fra 1146, to ban d6 so 26 tai xa N, huyén DT hién nay cac bén dang
tranh chap.

Tai bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 18/11/2022 thé hién: Ong D,
ba H 1a nguoi truc tlep quan ly, s dung va dang cho 6ng Vi Tién Hai, ba Tran
Thi Chau thué ding dé rom, trau (hop dong thué hét han ngay 19/5/2023; ong
Hai, ba Chau khong co6 yéu cau gi va dé nghi khong dua vao tham gia t6 tung).
Do d6, khong can thiét dwa ong L Tién Hai, ba Tran Thi Chau vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Pbi v6i thira 1145 thi hién nay 0ng Nguyen Kim QI van sir dung va céac
bén khong tranh chap nén Toa an cip so tham khong dé cap.

Xét thay, trong trudng hop thira dat hién nay dang tranh chap khong phai
cua 6ng D, ba H nhd Nguyén Kim Q dung tén thi Nguyén Kim Q khong thé
trinh bay tu nguyén chuyén nhuong lai cho dng D, ba H theo Bién ban 1am véi
Cong an huyén DT 25/5/2017.

Vé6i nhitng cin cit néu trén c¢6 co s& xac dinh dién tich dat tranh chip
thudc thira 1146, to ban dd sb 26 tai xa N, huyén DT c6 ngudn gdc do dng D, ba
H nhan chuyén nhuong ctia 6ng T va nhd chau rudt 1a Nguyén Kim Q dimg tén
trén hop dong va gidy ching nhan quyén st dung dat. Do do, cin cong nhan



dién tich dat trén 1a cua 6ng D, ba H va budc Nguyén Kim Q, ba D1 tra lai dién
tich dat trén cho éng D, ba H 1a ¢ can cu.

[2.2] V& yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CM 660003
do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Lam Dong cap doi ngay 15/5/2018 d6i vOi
thira dit s6 1146, to ban d6 sb 26 va hity Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AL 113698 do UBND huyén BT cip ngay 09/11/2007 cho dng Nguyén Kim Q
dbi voi thira sb 573, to ban d6 sé 280C va yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/10/2007 giita ong Nguyén Vinh T véi 6ng
Nguyén Kim Q d6i véi thira 573, to ban dd s 280C tai xa N, huyén DT:

Nhu da phan tich trén, do c6 cén ctr xac dinh viéc Nguyen Kim Q chi la
nguoi dung tén gitp cho 6ng D, ba H trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ong T va trén gidy ching nhan quyén sur dung dat; dong thoi, Toa
an cap so tham cong nhan dién tich dat 1a ciia dng D, ba H; budc Nguyén Kim
Q, ba D1 tra lai dién tich dat nay cho dng D, ba H nén cén Chép nhan yéu Céu
khoi kién trén cua 6ng D, ba H dé huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
CM 660003 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cap doi ngay
15/5/2018 @i véi dién tich dat 1.144,90m? thudc thira dat s 1146, to ban do sb
26 tai xa N, huyén DT; hiy mot phﬁn Gidy chung nhan quyén sir dung dat so
AL 113698 do Uy ban nhan dan huyén BT cip ngay 09/11/2007 cho 6ng
Nguyén Kim Q d6i voi dién tich dat 1.144,90m? thuoc mot phan thira s6 573, to
ban dd sb 280C tai x4 N, huyén DT (nay |2 thira dat sb 1146, to ban dd sd 26 tai
x& N, huyén PT); haoy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Nguyén Vinh T véi 6ng Nguyén Kim Q dugc Uy ban nhan dan xa N
chtng thuc ngdy 22/10/2007 dbi voi dién tich dat 1.144,90m2 thudc mot phan
thira s6 573, to ban d6 s6 280C tai x& N, huyén DT (nay la thira dat sb 1146, to
ban d6 s6 26 tai xa N, huyén DT).

[3] Tr nhiing phén tich trén, can chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don
ong Nguyen Anh D, ba Than Lé H, d¢ tuyén xtr theo hudng da nhan dinh.

[4] Vé chi phi tb tung: Chi phi xem Xxet thAm dinh tai chd, do v& va tham
dinh gia la 10.400.000 dong. Nguyén don tu nguyén chiu toan b chi phi t6 tung
nay va da quyeét toan xong nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén
budc bi don 6ng Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My D1 phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cua phap luat. Cu thé: Ong Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My
D1 phai chiu 600.000 déng an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cu ‘khoén 3 va kho.::”ln 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
biéu 227 va biéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy 2015;

- Can ca Diéu 189, 190, 191, Piéu 423 B6 luat Dan sy 2015;

10



- Can ctr Biéu 203 Luat it dai;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Anh D, ba
Than L& H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, Yéu cau huy hop dong

chuyén nhirgng quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chieng nhdn quyén sir
dung dat’ d6i v6i bi don 6ng Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My D1.

- Cong nhan dién tich dat 1.144,90m? thudc thira dat s 1146, to ban do so
26 tai xa N, huyén DT, tinh Lam DPong la cua 6ng Nguyén Anh D, ba Than Lé
H.

- Budc 6ng Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My D1 tra lai cho 6ng Nguyén
Anh D, ba Than L¢ H dién tich dat 1.144,90m? thudc thira dat s 1146, to ban do
s0 26 tai xa N, huyén DT, tinh Lam Dong.

- Hay Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CM 660003 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Lam
Pong cap d6i ngay 15/5/2018 doi véi dién tich dat 1.144,90m? thudc thira dat sb
1146, to ban d6 s6 26 tai xa N, huyén DT, tinh Ldm Pong.

- Hity mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 AL 113698 do Uy
ban nhan dan huyén DT cip ngay 09/11/2007 cho dng Nguyén Kim Q dbi voi
dién tich dat 1.144,90m? thuoc mot phan thia sé 573, to ban d6 sd 280C tai x4
N, huyén DT, tinh Ldm Ddng (nay la thira dat s6 1146, td ban dd sd 26 tai xa N,
huyén DT, tinh Ldm Pdng).

- Huy mot phan Hop d(i)ng chuyén nhugng quyén str dung dat giira ong
Nguyen Vinh T v6i 0ng Nguyen Kim Q duge Uy ban nhan dan xa N, huyén DT
chimg thyc ngay 22/10/2007 doi voi dién tich dat 1.144,90m? thuoc mot phan
thira s6 573, to ban d6 s6 280C tai Xxa N, huyén DT, tinh Lam Dong (nay Ia thira
dat s0 1146, to ban d6 so 26 tai xa N, huyén DT, tinh L&m Dong).

Ong Nguyen Anh D, ba Than L¢ H duoc quyén lién hé v0i co quan nha
nudc c6 tham quyén dé dang ky ké khai cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat dbi voi dién tich dat 1.144,90m? !ZhUQC mot phan
thira s0 573, t& ban d6 so 280C tai xa N, huyén DT, tinh Lam Dong (nay la thua
dat so 1146, to ban do so 26 tai xa N, huyén DT, tinh Ldm Dong).

2- V& an phi:

- Bugc 6ng Nguyén Kim Q, ba Phan Thi My D1 phai chiu 600.000 dong
an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Anh D, ba Than L& H s6 tién 7.500.000 dong
tam ng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu s6 0006242 ngay
11/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén DT va 300.000 dong tam g
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an phi dan su so tham dé ndp theo bién lai thu s6 0008943 ngay 01/6/2022 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Ld&m Dong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

3- V& quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac
duong sy trong vu an c6 quyén khang cao Ién Toa &n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh yéu cau xet xu phuc tham. Riéng cac duong sy Vang
mit tai phién toa so thAim duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh./.

N?’.A'&hggi: o e TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- tai Tp. HO Chi Minh; A AN _ 5 [ e
 VKSND tion Latn Borig: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- Cuc THADS tinh Lam I—)Sng;

- CCTHADS H. bT;
- Cac duong su;
- Luu AV-HS.

Nguyén Thanh Tam
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Twong Vy — Bui Thi Tuyét Mai Nguyén Thanh Tam
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