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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thiam gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ping Vwong
Cdc Héi tham nhdn dan: - Ba Nguyén Thi Ngoc
-Ong Lé Vin Hoang
- Thuw ky phién toa: 6ng Mai Vii Hoai Phwong — Thu ky Toa an nhan dan huyén Buc Trong
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Dirc Trong, tinh Lam Dong tham gia phién toa
c6 6ng Pham Van Bang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén buc Trong, tinh Lam
Pong Xt Xu 8o tham cong khai vu an thu ly sO 109/2022/TLDS-ST ngay 09 thang 5 ndm
2022 vé viéc “Tranh ’chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat’,’ theo Quyét dinh
dwa vu an ra xét xu s0 251/2023/QDXXST- DS ngay 17/02/2023 va Quyet dinh hoan phién
toa s0 257/2023/QDST-DS ngay 28/02/2023 gitra cac duong sy:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1963.

Tru tai: thon C, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong
* Bi don: Ba Dinh Thi Hong N, sinh nim 1977.

Tra tai: thon N, x& N, huyén D, tinh Lam Déng
* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Mai Vin T.

Tra tai: thon N, x& N, huyén D, tinh Lam Dong.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don ba Nguyén Thi V ¢6 Luat su D —
thuoc Van phong Luat su D - Poan Luét su tinh Lam Dong.

(Ba V va Luat su c6 mat; ba N, ong T tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va ban tw khai ciia nguyén don ba Ng}lyén Thi V trinh bay
thi: V{Slo ngay 21/01/2021 ba Nguyén Thi V ¢6 thda thuan nhan chuyén nhuong cua ba Dinh
Thi Hong N mot 16 dat c6 dién tich 135m? (trong d6 c6 50m? dat tho cw) thuge thira 1026 to
ban d6 03 tai xa N (ngang mat dudng Quoc 10 28’ la §m) voi gia chuyén nhuong
637.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong dugc hai bén viet giay to tay, tai thoi diém chuyén

nhuong phan dat néi trén da duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D dang ky
bién dong sang tén ba Pinh Thi Hong N ngay 04/4/2017. Sé tién chuyén nhuong dit duoc



trir vao s0 tién ba N ng true do 1a 120.000.000dong ngay 18/9/2020 va ngay 21/01/2021 ba
V da giao thém cho ba N 200.000.000d6ng.

Nhu vay tinh dén nay ba da giao cho ba N tong sd tién 320.000.000d6ng, thoa thuan
sd tién chuyén nhuong dat con lai 1a 317.000.000d6ng ba s& giao sau khi hoan tat thi tuc
sang tén trudc ba. Thoi gian hoan tit thi tuc 14 45 ngay va ba N ¢6 trach nhiém hoan tat thu
tuc chuyén nhuong cho ba. Tuy nhién sau khi hét thoi han 45 ngay ba da nhiéu lan yéu cau
ba N hoan tat thu tuc chuyén nhuong nhung ba N khong 1am ma con yéu cau ba giao thém
tién dé hoan tat thu tuc chuyen nhugng. Do vay viéc chuyén nhuong khong thanh, nay ba dé
nghi huy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba va ba N lap ngay
21/01/2021 va yéu cau ba N hoan tra cho ba sé tién 320.000.000d6ng di giao va bdi thuong
s tién 320.000.000d6ng do khong thyc hién hop dong.

Téng cong ba yéu cau ba N tra cho ba sb tién 640.000. OOOdong, vé phan ghi chi cua
gidy sang nhuong ngay 21/1/2021 ¢6 gh1 “con Im5 nam bén ngodi sé néi trén bén bdn 0
trach nhi¢m vao so ddy dii cho bén mua” 14 do khi sang nhuong ba N noi 1mS5 nay dang nam
ngoai s6 nén sé co trach nhiém lam chung trong s6 cho ba. Nay ba dé nghi huy bo hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 21/01/2021 nén khong c6 yéu cau gi dbi véi thoa
thuan lién quan dén 1m5 nay.

Gidy sang nhuong dét ¢ ngay 21/01/2021 do ba ghi tai nha ba N, ba N ky vao gidy sang
nhuwong, ngay hom sau thi chong ba N 1a 6ng Mai Vian T ky vao gidy sang nhuong, khi do
6ng T trinh bay phan dat nay dtng tén riéng ba N nén ba N 1a ngudi quyét dinh viéc chuyén
nhuong, 6ng chi tham muu cho ba N trong viéc chuyén nhuong ma thoi. Ngoai ra khong
trinh bay gi thém.

* Qua trinh giai quyét vu 4n ba Dinh Thj Hong N c6 gtri qua dich vu buu chinh dén
Toa an 01 don trinh bay c6 ndi dung cho rang ba V tu ¥ don phuong huy hop dong khong
thong bao cho ba va dé nghi ba V rut don kién dé hai bén tu thuong luong. Toa an di nhiéu
lan triéu tap hop 1€ ba Binh Thi Hong N dén Toa an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ba N déu ving mit khong
ly do.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Mai Van T dd duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhiéu 1an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung déu ving mat khong 1y do.

Vu an da dugce Toa an tién hanh t6 chice phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cur va hoa giai theo quy dinh nhung ba N, 6ng T déu vang mit khong 1y do.
Tai phién toa hom nay ba N, ong T tlep tuc vang mat méc du dé dugc Toa an triéu tap hop
1¢ dén 1an tht hai, ba V ¢6 mat va van gitr nguyén y kién yéu cau ctia minh vé viéc giai quyét
toan by vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay quan diém cho rang
hinh thirc gidy to ghi 1a gidy chuyén nhuong dat nhung ban chat giao dich gitra ba N va ba
V ngay 21/01/2021 14 giao dich dat coc nén dé nghi chap nhan yéu cau ciia nguyén don, dé
nghi bi don tra 320.000.000d6ng va phat coc 320.000.000d0ng.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa trinh bay y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
1a dung phap luét; viéc chap hanh phap luat t6 tung cua cac duong sy tham gia t6 tung va co
\a kién quan diém dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don, hity hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 14p ngay 21/01/2021 giita cac bén, budc bi don tra
cho nguyén don 320.000.000d0ng.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can cir
vao két qua tranh ludn va quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Xuat phat tir viéc giita ba Nguyén Thi V ¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén
str dung dit cuia ba Dinh Thi Hong N vao ngay 21/01/2021, khi chuyén nhuong 6ng Mai Vin
T ¢6 ky x4c nhan. Tuy nhién cho dén nay viéc chuyén nhuong dat van chwa hoan tat thu tuc
va phat sinh tranh chép Do véy céan cir khoan 3 Piéu 26 B0 luét 6 tung dén sy, xac dinh day la
vu 4n kién “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira nguyén don 1a
ba Nguyén Thi V va bi don 1a Dinh Thi Hong N; nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu li€n quan
1 6ng Mai Van T. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Birc Trong
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luit td tung dan sy.

[2] Tai phién toa hom nay ba Pinh Thi Hong N, ong Mai Vian T ving mat mic du da
duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai. Do vay cin cir khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228
B0 luat t6 tung dan su tién hanh xét x{r vu 4n vang mat ba N, 6ng T 1a hoan toan phu hop,
dang phép luat.

[3] Vé quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang
giao dich dan sy xac 1ap ngay 21/01/2021 gitta ba V va ba N 1a giao dich dat coc vaba V da
giao 320.000.000d6ng tién dit coc. Nay viéc chuyén nhuong dat khong thanh nén yéu cau
buoc bi don la ba Pinh Thi Hong N phai tra lai 320. 000. OOOd(‘)ng va phat coc
320.000.000d6ng. Qua xem xét tai lidu ching cir ¢6 trong hé so gom Gidy chuyen nhuong
dat o ngay 21/01/2021, Pon khoi kién yéu cau Toa an giai quyét viéc chuyén nhuong dit,
bién ban l4y 15i khai ctia ba Nguyén Thi V tat ca déu thé hién ndi dung giao dich dan sy gitra
ba V va ba N xac 1ap ngay 21/01/2021 la giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat chir
khong phai la giao dich dét coc dé xem xét giai quyét nhu quan diém cta Luat su bao vé
quyen loi cho nguyén don dé cap. Do d6 cac quy dinh cua phap luat dan sy, phap luat dat
dai vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét s& duoc ap dung dé giai quyét tranh chap
trong vu an nay.

[4] Theo céc tai liéu chimg ¢t ¢ trong hd so di dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong
xét x1r xac dinh: vao ngay 21/01/2021 giira ba Nguyén Thi V va ba Dinh Thi Hong N ¢6 xé4c
1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6 phan dat chuyén nhuong c6 dién
tich 135m? thudc thira 1026 td ban d6 s6 03 tai xd N, huyén D, tinh Lam Déng, dit da dugc
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D dang ky bién dong dung tén ba Dinh Thi
Hong N ngay 04/4/2017. Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra cac bén dugc
viét gidy tay, voi gia chuyen nhuong 14 637.000.000d6ng va hop dong thé hién ba V di giao
cho ba N 200.000.000ddng cung ngay 21/01/2021 va 120.000. OOOc’Iong ngay 18/9/2020
trude do. Cac bén thoa thuén sau 45 ngay ba N s&€ hoan tat thu tuc chuyén nhuong va 50 tién
con lai ba V sé tra sau khi hoan tat thii tuc chuyen nhuong sang tén ba V. Vé phia ba N va
ong T da dugc Toa an tri¢u tp hop 1€ nhiéu 1an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung déu vang mat. Diéu nay mac
nhién dugce xem 13 ba N, 6ng T da tir bo quyén trinh bay, phan bac d6i voi cac ¥ kién, yéu
cau cua phia nguyén don dua ra.

[5] Vé su lién quan cua 6ng Mai Van T, trén co so trinh bay cua ba Nguyén Thi V xéc
nhan tai thoi diém Vlet glay sang nhuong dat ngay 21/01/2021 chi c6 ba V va ba N, noi dung
thoa thuan trong gidy chuyén nhurong chi thé hién ngudi chuyén nhugng 1a ba Dinh Thi Hong
N. Ddng thoi quyén st dung dit cac bén théa thuan chuyén nhuong dugc ding ky bién dong
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dung tén mot minh ba Dinh Thi Hong N. Mit khac qua trinh giai quyét vu an, ba V chi yéu
cAu mot minh ba N chiju trach nhiém dan sy trong viéc chuyén nhuong d4t v&i minh. Do vay
Hoi déng xét xr xac dinh trach nhi€ém dan sy trong viéc xac lap, thuc hién giao dich dan su
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 21/01/2021 1a trach nhiém c4 nhan gitra ba N va ba
V v6i nhau.

[6] V& nodi dung tai tai liéu do ba Dinh Thi Hong N guri dén Toa an qua duong buu dién
1a ban photo hop déng dat coc lap ngay 07/7/2020 thé hién ba V ¢6 thoa thuan dit coc cho
ba N dé nhan chuyén nhuong thira dat 591, 592 t& ban d6 03 c¢6 chiéu ngang 35m voi gia
chuyén nhuong 1a 2.000.000.000d0ng va ba V di giao cho ba Ngat 50.000.000d0ng. Tai
phién toa hdm nay ba V trinh bay trudc day ngay 07/7/2020 ba V ¢6 dat coc cho ba N
50.000. OOOdong dé chuyen nhuong cac thira dat trén nhung sau do ba khong du tién nén da
thay d6i nhan chuyén nhuong thira 1026 to ban dd 03 nhu gidy chuyén nhuong ngay
21/01/2021 thé hién. S tién 50.000.000d6ng nay sau do cung voi viéc ba giao thém cho ba
N hai 1an tién mot 1an 20.000.000d6ng va mot 1an 50.000.000d6ng nita nén cong chung thanh
sd tién 120.000. OOOdong ngay 18/9/2020 giao cho ba N. Hién nay viéc dat coc theo gidy
ngay 07/7/2020 da cham dirt va cac bén da chuyén sang viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat theo gidy chuyén nhuong ngay 21/01/2021 nén Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét tranh
chép theo gidy chuyén nhuong dat ngay 21/01/2021.

[7] Trén thyc té sau khi dd nhan tién chuyén ‘nhuong thi ba N ciing chua giao dat cho
ba V quan ly, su dung va cho dén nay cac bén van chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dét sang tén cho ba V.

[7.1] Tai khoan 2 Diéu 117 B luat dan sy 2015 vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich
dan sy quy dinh: “Hinh thitc cua giao dich dan s la diéu kién c6 hiéu lyc ciia giao dich dan
sw trong truong hop ludt ¢6 quy dinh.” Va tai khoan 2 Piéu 119 B luat dan sy 2015 vé hinh
thire giao dich dan sy quy dinh: “Truong hop ludt quy dinh giao dich dan su phdi dwoc thé
hién bang van ban cé cong chitng, chitng thuee, dang ky thi phdi tudn theo quy dinh dé” .

[7.2] P6i v6i giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat, tai khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013 quy dinh : “Viéc cong ching, chimg thuc hop dong, vin ban thiee hién cdc
quyen cua nguoi su dung dat duoc thuc hién nhw sau: Hop dong chuyén nhuong, tang cho,
thé chdp, gép vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt
phdi dwoc cong chirng hoac chitng thiee, trir trieong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh
tai diém b khodn nay...”. Va tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai quy dinh: “Viéc chuyen doi,
chuyen nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyen sir dung dat, gop
von bang quyén su dung dat phdi dang ky tai co quan déing ky dat dai va c6 hiéu liec ké tir
thoi diém dang ky vao sé dia chinh.”

[7.3] Nhu vay ddi chiéu véi cac quy dinh néu trén thi giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dét giira ba Nguyén Thi V va ba Dinh Thi Hong N viét gidy tay ngay 21/01/2021 do
khong tuan thu quy dinh vé hinh thic ctia hop dong bat budc phai dugc cong ching hoic
chung thuc theo quy dinh nén bi v6 hi€u theo Diéu 129 B6 luat dan su. Hau qua cua hop
dé)ng vO hi¢u cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan,
bén c6 18i gay thiét hai phai bdi thuong. Ldi lam cho hop dong vo hiéu dugc xac dinh 15i
chu yéu thudc vé phia ba N di khong c6 thién chi hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong dat
cho ba V nén xé4c dinh 18i ctia ba N 13 2/3, ctia ba V 1 1/3 dé xem xét giai quyét vin dé boi
thuong thiét hai do hop dong vo hiéu. Thiét hai dugc xac dinh 1a khoan tién chénh léch gia
tri quyén str dung dat khi giao dich véi gia tri quyén sir dung dét theo gia thi truong tai thoi



diém xét xtr so thdm. Hién nay gia thi truong dién tich 135m? dat (16 gidi 59,5m?, ¢d 50m?
dat & nong thon) c6 gid 1a 802.650.000d6ng. Nhu vdy gia tri chénh léch hién nay la
165.650.000d6ng (802.650.000d6ng — 637.000.000d0ng), ba V di giao 320.000.000d6ng
tuong duong 50,24% tién chuyén nhuong nén ba N ¢6 trach nhiém bdi thuong thiét hai
cho ba V 1a 165.650.000d0ng x 50,24% x 2/3= 55.481.700d6ng.

[8] Ttr nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi déng x¢&t xur x¢&t théy can chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi V. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit 1ap ngay 21/01/2021 giita ba Nguyén Thi V va ba Dinh Thi Hong N déi voi dién
tich dat 135m? thudc thira 1026 t& ban d6 03 tai xa N 1 vo hiéu. Bugc ba N ¢6 trach nhiém
tra cho ba V 320.000.000ddng tién chuyén nhuwong va boi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu cho ba V véi sd tién 55.481.700d6ng 13 hoan toan cé co sd, diing phap luat.

[9] V& chi phi t& tung: S6 tlen chi phi xem xét tham dinh tai cho va tham dinh gia la
9.400.000d6ng. Xét thay chi phi t tung nay 1a can thlet cho viéc giai quyét vu 4n nén mdi

bén duong su chiu % chi phl ba} V da tam qng khoan tién nay nén ba N ¢ trdch nhiém hoan
tra cho ba V 4.7000.000d0ng tién chi phi to tung.

[10] V& an phi: Doqchép nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don nén cac duong sy phai
chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
- Can ctr cac Diédu 116, 117, 119, 122, 129, 131, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat dan sy.
- Cén ctr khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai

- Cain ctr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Didu 147;
khoan 2 biéu 227, khoan 2 Biéu 228; Diéu 235, khoan 1 Diéu 273 B9 luat t0 tung dan su.

- Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1/ Cl}ép nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” cia nguyén don la ba Nguyén Thi V.

Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 21/01/2021 gitra ba
Nguyen Thi V va ba Dinh Thi Hong N d6i v6i dién tich dat 135m? thudc thira 1026 t& ban
dd 03 tai x4 N 13 v hiéu. Budc ba Dinh Thj Hong N ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi
V 320.000.000d6ng tién chuyén nhuong va 55.481.700d6ng tién boi thuong thiét hai do hop
dong vo hiéu. Tong cong ba Dinh Thi Hong N phai tra cho ba Nguyén Thi V
375.481.700d6ng.

Ba DPinh Thi Hong N c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi V 4.700.000dong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia.

2/ V& an phi: Budc ba Binh Thi Hong N phai chiju 300.000d6ng tién an phi dan su so
thim khong c6 gia ngach va 18.774.000d6ng tién 4n phi dan su so tham c6 gia ngach. Budc
ba Nguyén Thi V phai chiu an phi trén phan yéu cau khong dugc chip nhan 13.226.000d0ng
nhung duoc trir vao sb tién 15.100.000d6ng da tam tng theo bién lai thu tién sé 0007471



ngay 04/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sy huyén Due Trong. Hoan tra cho ba Nguyén
Thi Viét 1.874.000d6ng tién tam Uing an phi con thira.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n khi 4n c6 hiéu lyc phap
luat, néu ngudi phai thi hanh 4n khong tra hét s6 tién trén thi phai tra 14i d6i v6i s tién cham
trd theo quy dinh tai cac Diéu 357, Piéu 468 B luat dan su tuong tng véi thot gian chua thi
hanh an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi higu thi hanh an duge thyc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ba Nguyen Thi V ¢6 quyén khang cdo; riéng
ba Pinh Thi Hong N, 6ng Mai Van T vang mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam
Pong xét xur phuc tham./.
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