TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 02/2024/DS-ST
Ngay: 10-01-2024
V/v tranh chéap: “Hop dong tin
dung; Hop ddng thé chap tai san va
Hop dong mua ban nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Sang

Ba Lé Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa an nhan dan
quan Cai Rang, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din qudn Cdi Ring tham gia phién toa:
Ba V4 Thi Nhu - Kiém sat vién.

Trong céc,ngé}y 05 — 10 thang 01 ndm 2024, tai Toa an nhan dan quén Cai
Rang, thanh ph6 Can Tho xet xu so thdm coéng khai vy an dan sy thy 1y s6
200/2023/TLST-DS ngay 10 thang 8 ndam 2023 vé tranh chap “Hop dong tin
dung; Hop dong thé chap tai san va Hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 482/2023/QBXXST-DS ngay 04 thang 12 nam 2023,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co ph,?m V. Tru sé: Tang 4,5
Toanha S, S6 A duong C, phuong Y, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Dai dién uy quyén: Ong Phan Vin P — Chuyén vién cao c‘ﬁp xur 1y ng; ong
Mai Van H- T0 truong xu Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phan V- Chi nhanh
C. bia chi: D P, phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 14/9/2023). C6 mat.

2. Bi don: 2.1. Ong Nguyén Thanh T, sinh ngay 27/02/1963 va ba Vo
My D, sinh ngay 15/8/1964;, Dig chi: F Puong s6 E, Khu dép cu E, khu vuc }‘,
phuong P, quan C, thanh pho Can Tho. Ba V6 My D uy quyén cho 6ng Nguyén
Thanh T (Van ban uy quyén ngay 21/9/2023). C6 mat.



Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho 6ng V6 Thanh T1, ba Vo M¥y
D: Luét su Nguyén Bac A— Vian phong L - Poan Luat su thanh phd C. C6 mit.

2.2. Ngan hang Thwong mai Co phan P. Try so: A P, Phuong C, quan
P, Thanh phé H6 Chi Minh. Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin Phé E- Nhan
vién Khach hang doanh nghiép- Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh
C. Pia chi: A dudng M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Vin ban uy
quyén sb 331/QD-CTO ngay 14/12/2023). C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 Phan X; Tru so: 02 N, Phuong B, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh. Pai dién ty quyén: ba Lé Thi Phuong T2 (BT: 0948.399.676) - Pho
Truong phong TC-KT Chi nhanh C - Dia chi Chi nhanh: Khu vuc T, phuong P,
quan C, thanh phd Can Tho (Vin ban uy quyén ngay 26/5/2023). Vang mit.

3.2. Ba Nguyén V& Minh T3; sinh nim: 1995. Pia chi: F Buong s0 E,
Khu dan cu E, khu vue T, phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho. Uy quyén cho
ong Nguyén Thanh T (Van ban uy quyén ngay 21/9/2023). C6 mat.

3.3. Ong Nguyén Vo Minh T4; sinh nim: 1987. bPia chi: F Du:(‘zng s6 E,
Khu dén cu E, khu vuc T, phuong P, quan C. Uy quyén cho ong Nguyén Thanh
T (Van ban uy quyén ngay 21/9/2023). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 01/8/2023 va qua trinh giai quyet vu an, dai
dién nguyén don la Ngan hang Thuwong mai Co phan V cho rang:

Ong Nguyén Thanh T va ba Vo6 My D c6 ky Hop dong tin dung s6
0591/DS/07/HDDH ngay 29/8/2007 vay Vén tai Ngan hang Thuong mai Co
phan V (Ngan hang V), thoa thuan: Sé tién vay: 440.000.0004d (Bén trim bén
muoi triéu dong); thoi han vay: 240 thang, ké tir ngay 29/8/2007 dén ngay
29/8/2027; muc dich vay: bd sung vdn mua nha; lai sudt nim dau tién
1,2%/thang, ké tir nim thtr hai tr¢ di, lai suit cho vay bang muc 13i suit huy
dong 12 thang 1anh 13i cudi ky cao nhat tai thoi diém ap dung diéu chinh cong
0.4%/thang; 13i qua han bang 150% 13i cho vay.

Pé dam bao cho Hop ddng tin dung néu trén, 6ng Nguyén Thanh T va ba
Vo6 My D da dung tai san thé chép 1a Nha dt toa lac tai F2 -24 duong s6 E Khu
dan cu E, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho (Theo Hop dong mua ban nha
s6 0422/HDMBN ngay 08/08/2007 gitta 6ng Nguyén Thanh T va Chi nhanh
Cong ty Co6 phan X tai Can Tho (Goi tat 1a Cong ty X)) theo Hop dong thé chap
s6 1251/HPTC ngay 22/08/2007 va theo Hop dong thé chép tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 0234/11/VAB-CT/TCTSTTL ngay 14/11/2011 dugc cong
ching tai Van phong C1 ngay 14/11/2011, sb coéng chimg: 5046, quyén sb:
I\V/2011/TP/CC-SCC/HPGD va theo Vin ban thoa thuan s6 001/HD/2007 ngay
14/03/2007 giira Ngan hang V va Chi nhanh Céng ty C6 phan X tai Can Tho.



Dé thuc hién hop dong mua ban cin nha néu trén, 6ng Nguyén Thanh T
da vay von tai Ngan hang V theo horp dong tin dung va theo hop dong thé chap
néu trén va dugc Ngéan hang V gidi ngan tong cong s tién 410.000.000d dé ong
T thanh toan tién mua nha theo tién do thanh toan dot 2 va dot 3, cu thé:

~Ngay 29/08/2007: Ngan hang V giai ngén cho 6ng Nguyén Thanh T sb
tién 188.000.000d, chuyén vao tai khoan s6 400-0-10-00-00577 cua Cong ty X
tai Ngan hang V — Chi nhanh C theo giay nhan ng so6 01.VABCT.

Ngay 03/3/2008, vo chong ong T, ba D ky Phu kién hop dong tin dung sd
001/PK thoa thuan diéu chinh 13i sut 1,4%/thang; ké tir ngay nhan ng tiép lai
suat cho vay diéu chinh theo bién d6 1ai huy dong 12 thang + 0,4%/thang, 14i
qua han bang 150% 13i trong han

Ngay 19/03/2008: Ngan hang V giai ngdn cho 6ng T sO tién
22;.000.0006, fshuyén vao tai khoan so 400-0-10-00-00577 cia Cong ty X theo
gidy nhan no s6 02 VABCT.

Ngay 09/3/2010, vo chong ng T, ba D ky Phu kién hop dong tin dung so
02/PK thoa thuan diéu chinh la1 suat.

 Ngay 22/4/2013, ky Phu kién hop dong tin dung s0 004/PK thoa thudn
diéu chinh lai suat 20%/nam, ké tir ngay 22/4/2013; 1ai suat vay di€u chinh 01
thang/lan ké tir ngay 14/6/2013. Lai qua han bang 150% 1ai suat trong han.

Lai suat hién tai: 14,4%/nam; 1ai qua han béng 150% Iai trong han.

Sau khi dugc Ngan hang V giai ngén thanh toan tién mua nha néu trén;
ngay 21/02/2008, Cong ty X da ban giao nha cho vo chong 6ng T va ba D.

Ngay 29/08/2007, Ngan hang V guri Cong vén s 03/CNCT-07 dén Cong
ty X dé nghi sau khi c6 ban chinh Gidy ching nhan Quyén st dung dat thi yéu
cau Céng ty X ban giao cho Ngan hang V; dong thoi, 6ng T cling ¢6 vén ban dé
nghi COng ty X khi c6 gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
thi giao tryc tiép cho Ngan hang V.

Ngay 11/01/2013, Céng ty X yéu cau éng T ndp phi trudc ba nha dit sb
tién 5.508.0004d. Theo d6, Cong ty X da nhén duoc ban chinh Gléy ching nhéan
quyen su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé BN098240,
s6 vao s6 CH03350 do Uy ban nhan dan quan C cap ngay 31/01/2013 do ong
Nguyén Thanh T va ba Vo My D dtng tén.

Hién nay, ban chinh G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 BN098240 dang duoc luu gitr tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan D — Chi nhanh C. Tuy nhién, tai san nay khong thudc tai
san thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh C.

Ké tir khi giai ngdn dén ngdy thanh toan lin cudi cung vao ngay
03/12/2018, 6ng T, ba D da thanh toan cho Ngan hang V mdt phan ng von gbc
136.959.633d va mot phan no 1a1 510.356.3324.
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Tam tinh dén ngay 05/01/2024, ong T, ba D con ng Ngan hang V tong
cong sO tién 688.792.4294d; Trong d6: vén gbc: 273.040.367d + 14i tam tinh dén
ngay 05/01/2024: Lai trong han: 189.244.7434d + Lai qua han: 226.507.3164d.

Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan V khéi kién, yéu cau:

1. Ong Nguyén Thanh T va ba V6 My D phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan V tién no cia Hop dong tin dung sé 0591/DS/07/HPDH
ngay 29/8/2007, sb tién: 688.792.429d; trong d6: von gbe: 273.040.367d + 1ai
tam tinh dén ngdy 05/01/2024: Lii trong han: 189.244.743d + Lii qué han:
226.507.3164 va lai phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tat ng theo
muc 1i suat qua han cua hop dong tin dung da ky.

2. Ngan hang Thwong mai C6 phan P phai giao tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan V ban chinh gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé CH03350 do Uy ban nhan dan quan C
cap ngay 31/01/2013 do 6ng Nguyén Thanh T, ba V& My D dung tén, dé luu giir
theo tai san cua hop dong thé chap caa éng T, ba D.

3. Néu 6ng T, ba D khong thuc hién day du nghia vu thanh todn no cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan V thi Ngan hang Thuong mai Co6 phan V ¢6
quyén yéu cau phat mai tai san dam bao 1a nha va dat toa lac tai F duong S6 E
Khu dan cu E, phuong P, quan C (Thudc gidy ching nhan quyen st dung dét 6
CH03350 do Uy ban nhan dan quan C cap ngay 31/01/2013 do ong Nguyen
Thanh T, ba V6 My D dung tén) dé thu hoi ng theo Hop dong thé chap sb
1251/HPTC ngay 22/8/2007 va Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 0234/11/VA-CT/TCTSTTL ngay 14/11/2011.

‘Theo don khéi kién ngay 19/4/2023 va qua trinh giai quyét vu an, dng
Nguyén Thanh T va ba Vo My D cho rang:

Ngay 08/08/2007, vo cpéng ong co ky Hop déng mua ban nha dat sb
O422/HBMBN véi Cong ty Co phan X tai Can Tho; theo d6, Cong ty X ban ,ca“m
nha 2,5 tang xay dung hoan thién cho 6ng thudc vi tri 16 F2 -24 duong S6 E,
Khu dan cu P, phuong P, quan C, gia tién 630.000.000d. Di¢n tich nha va dat:

- Dién tich d4t 5Sm x 24,98m = 124,9m?,

- Dién tich xy dung: 5m x 15,5m = 77,5m?;

- Dién tich st dung: 217,5m?.

Qua trinh thyc hién hop dong: Vo,ch(‘A)ng ong c6 vay Ngan hang V- Chi
nhanh C d€ thanh toan tién mua nha va dat nén c6 ky hop dong tin dung va hop
dong thé chap voi Ngan hang V véi ndi dung thoa thudn va qua trinh thuc hién
hop dong nhu Ngén hang V trinh bay néu trén la dang.

v S tién ong da thanh toan va Ngan hang V chuyén khoan cho Cong ty X
tong cong 1a 600.000.000d, so6 tién mua nha con lai chua thanh toan cho Cong ty
X 12 30.000.000d (Ba muoi triéu dong), thoa thuan sé tién nay s€ thanh toan khi



Cong ty giao ban chinh gidy chtng nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
ban chinh cho vg chong 6ng.

Ngay 21/02/2008, Cong ty X da ban giao nha cho 6ng.
Ban chinh Hop d6ng mua ban nha, ong da thé chip cho Ngan hang V.

Ngay 29/08/2007, Ngan hang V c6 gui cong van cho Cong ty X dé nghi
khi nao co gidy chung nhan quyén sé hitu cin nha trén thi dé nghi Cong ty X
truc tiép giao cho Ngan hang V (Cong ty X ¢6 ky xac nhan v6i Ngan hang V) va
cung ngay nay, ong co_gui giay dé nghi Coéng ty X khi ¢ giay chimg nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha thi giao truc tiép cho Ngan hang Thuong
mai CO phan V.

Ngay 28/9/2012, v chdng 6ng va Cong ty X ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 cong chimg va hop ddng mua ban nha 6.

Ngay 11/01/2013, Cong ty thong bao ndp phi trude ba nha, dit va éng da
noép 5.508.000d (Nam triéu nim trim 1é tam ngan dong). Cong ty X di nhan
duogc gidy ching nhan quyén so hitu nha va sir dung dat sé BN098240, s6 vao s6
CH03350 do Uy ban nhan dan quan C cap ngay 31/01/2013 cho vo chong 6ng la
Nguyén Thanh T va V& My D dimg tén.

Tuy nhién, Cong ty X khong chuyén ban chinh gidy td nha dat cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan V theo dung théa thuan ngay 29/08/2007, chi Fax
ban photo cho nhan vién Ngan hang V phu trach ho so tin dung cua ong. Khi
Ngan hang V klem tra ho so, phat hién tai san thé chap 1a gidy ching nhén ban
photo nén yéu cau 6ng ndp ban chinh Gidy ching nhan dé d¢am bao Hop dong
hop ddng tin dung.

Vi vay, ong lién hé vdi Cong ty X thi Cong ty X xac nhan Cong ty X da
thé chap gidy to nha cua vo chong 6ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P
(Theo Cong van sb 29/2022/CT cta Cong ty X giri Ngin hang P “Vé viéc giai
chap tai san”). Cong ty X nhiéu 1an hen tra lai ban chinh cho vo chdng 6ng
nhung khong thuc hién.

Ngay 10/08/2022, Cong ty X co Cong van s6 31/CV-22 dua ra hai
phuong an giai quyét: Tich cuc som ban giao glay to nha cho 6ng hodac mua lai
nha va dat bang v6i gia thi trudng tai thoi diém giao dich. Tuy nhién, dén nay
van khong thuc hién dugc viéc nao.

Dé‘i voi1 Hop déng tin dung va hop ddng thé chap tai Ngan hang Thuong mai Co
phén V thi vo chong 6ng thira nhén ndi dung va qua trinh thue hién hop dong va
con thiéu so tién ng goc va 1ai nhu Ngan hang Thuong mai Co phan V trinh bay.

Nay vo chdong 6ng khoi kién yéu cau Cong ty X tiép tuc thuc hién Hop
d6ng mua ban nha s6 0422/HDMB ngay 08/8/2007, giao gidy chtng nhan quyén
st dung dét cia can nha F Duong s6 E, Khu dan cu E, phuong P, quén C, sau
khi nhan dugc gidy chimg nhan vo chdng éng sé& tra cho Cong ty X sb tién con



lai 14 30.000.0004.

Yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan P giao tra ban chinh gidy chung
nhan quyen str dung dat ctia vo chong ong dimg tén do Ngan hang Thuong mai
C6 phan b dang giir.

Vo chdng & ong dong ¥ tra s tién con no cua hop dong tin dung cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan V.

_ Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a dai dién Ngan hang Thwong mai
Co phan D cho rang:

Ngay 31/8/2011, Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién V1 c6 ky
Hop dong tin dung sO 00501HO761/1 (Got tat 1a H0762/1) vay cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan s tién 80.000.000.000d, thoi han vay 12 thang. Pé dam
bao khoan vay nay, Cong ty X co ky Hop dong thé chap sé H0123-11/HPTC
ngay 25/10/2011, thé chip quyén sir dung dat dién tich 20.149m? toa lac tai Khu
dan cu P (L6 B), Khu d6 thi M Can Tho, phuong P, quan C. Hop dong thé chap
co dang ky giao dich dam bao theo quy dinh phap luat. Do hf) so bi qua han
thanh toan, Cong ty duoc Ngan hang D giam mién lai vay va tat toan hop dong,
thanh 1y hop dong vao ngay 22/10/2012. Cong ty X lai tlep tuc dung nhiing tai
san nay va bd sung thém tai san khac dé tiép tuc thé chap bao lanh cho khoan
vay ctia Cong ty X va khoan vay ngay 24/12/2012 cua Hop dong tin dung vay
von s6 00501H0776/1 gitta Cong ty Trach nhiém hitu han P1 véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh C, s6 tién vay: 280.000.000.000d (Hai trim
tam muoi ty dong). Thoi han cho vay 11 thang, tir ngay 24/12/2012 dén ngay
23/11/2013. Lai suét vay: 1,25%/ thang. Muc dich vay: bo sung von kinh doanh.

Pé dam bao khoan vay nay, Cong ty X— Chi nhanh C c6 ky Hop dong thé
chap s6 HO107-12/HPTC ngay 24/12/2012 véi Ngan hang D. Tai san thé chap
1a quyén str dung dat dién tich 51.135,50m? cua Céng ty X tai Khu dan cu P
thuoc Lo B, Khu d6 thi mi Nam Song C, quan C, thanh phd Can Tho. Hop
ddng thé chip bat dong san s HO107-12/HPTC, ngay 24/12/2012, dugc mién
cong chimg, ding ky giao dich dam bao theo gidy dé nghi mién céng chimg
ngdy 22/12/2012 ciia Cong ty X.

Cong ty Trach nhiém htru han P1 trong qua trinh vay vbn tai Ngan hang
P, d4 vi pham nghia vy thanh toan vén goc va lai vay nén hé so vay bi qua han.
Trong qua trinh xur Iy no, Cong ty X di dé nghi hoan d6i tai san thé chap tai Hop
dong thé chap bat dong san s6 HO107-12/HDTC, ngay 24/12/2012 dé xuat tai
san ban tra ng cho Cong ty Trach nhiém hiru han P1. Tai san dé nghi hoan d6i la
thé chép quyén su dung dét dién tich 51.193,6m? tai Khu dan cu P thudc Lo B,
Khu d6 thi méi Nam Séng C, quan C, thanh phd Can Tho cta Cong ty X- Chi
nhanh C.

Trong qua trinh dam phan, thuong lugng giai quyét ng vay qué han cac
bén khong dat dugc thoa thuan, Cong ty Trach nhiém hitu han P1 va Céng ty X



khong thanh todn ng va khong thuc hién day du cac diéu kién cam két nén vi¢e
hoan doi tai san khong dugc thuc hién.

Pé tao diéu kién cho viéc xudt tai san 1a quyén sir dung dat, ciing nhu hd
tro cho hoat dong kinh doanh bat dong san caa Cong ty X duogc thuan lgi, Cong
ty X da dé nghi muon cac tai san thé chap 1a cac thira dit do Cong ty X dung tén
dang thé chap tai Ngan hang D dé sang tén, thuc hién cac thu tuc hop thirc hoa
tai san trén dat cho ¢4 nhan, t6 churc theo cac hop dong, danh sach do Cong ty X
d3 ban cung cip. COng ty X hira ngay khi thuc hién xong thu tuc sang tén s& nop
tién tra ng hodc dung tai san khac dé hoan doi, thay thé. Tuy nhién, trong qua
trinh thuc hién, Cong ty X da khong thuc hién bo sung, thay thé tai san thé chap
dung vé6i dién tich, sd lugng,... dan dén thiéu hut dién tich dat khong du dé bao
dam ng vay.

Do Cong ty X thé chap vay vbn va bao 1anh cho bén thir ba vay vén nhleu
khoan vay, thé chap nhiéu 16 dat va Cong ty X c6 thoa thuan muon mot s6 gidy
chtng nhan do Cong ty X dung tén dang thé chip tai Ngan hang D dé hop thirc
hoa tai san trén dat. Tuy nhién, khi hop thic hod, Cong ty X lai sang tén cho ong
Nguyén Thanh T, b V& My D va mot s6 ca nhan khac. Khi Cong ty X giao tra
lai thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B méi phat hién.

Pbi véi cac tai san da duge Cong ty X sang tén cho cac ca nhan, t6 chirc
giao cho ngan hang giit d¢ dam bao thyc hién nghia vu vay; trong d6, co gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 CH03350 ngay 31/01/2013 mang tén 6ng
Nguyén Thanh T, ba V& M§ D 1a mét trong sd nhiéu gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ma Cong ty X dung dé bao dam thuc hién nghia vu thanh toan tai Ngan
hang D.

Hién nay, tit ca cac khoan vay ctia nhom COng ty X tai Ngan hang P da
bi qua han va khach hang khong thuc hién nghia vu tra ng, khong hop tac cu dai
dién dé giai quyét ng. Do d6, Ngan hang D chi giai chap tai san dam bao sau khi
nhém Cong ty X thuc hién tt toan toan bd cac nghia vu no di thoa thuan tai
Hop dong tin dung, Hop ddng thé chip va cac cam két phat sinh tai Ngan hang
P. Vi vay, Ngan hang D khong thé ban giao gidy chimg nhin quyén st dung dat
riéng 1 cho Cong ty X khi Cong ty chua tt toan no v4i ngan hang.

Péi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang V, yéu cau Ngan hang P giao
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CHO03350 ngay 31/01/2013 do 6ng
Nguyén Thanh T, ba V& My D dung tén cho Ngan hang V dé xu 1y tai san thé
chap thi Ngan hang D khong dong ¥ vi Ngan hang P khong lién quan gi dén
giao dich véi 6ng T, ba D hay Ngan hang V. Ngoai ra, Ngan hang P yéu cau
khong duwa Ngan hang P vao tham gia t6 tung trong vu kién nay.

Qus trinh giai quyét vu an, dai dién Cong ty Co phén X cho ring:

Cong ty X (goi la Bén ban) vai ong Nguyen Thanh T va ba Vo My D (go1
la Bén Mua), c6 ky két Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung déat sd



809/HDCND ngay 28/09/2012 va Hop dong mua ban nha & sé 432A-
2012/HPMBNO ngay 28/09/2012, dé thuc hién viéc mua ban can nha lién ké
2.5 tﬁng toa lac tai vi tri F duong SO E, Dy an Khu dan cu P - L6 S, phuong P,
quan C, thanh phd Can Tho (goi tat 1a Nha F). Gia chuyén nhuong Quyén sir
dung dat 1a 381.000.000¢ va gia ban nha 1a 249.000.000d, tong cong:
630.000.000d.

Ngay sau khi ky két hop dong, Cong ty X da ban giao Nha F cho Bén mua

dé dua vao khai thac va sir dung. Dén nay, Bén mua da thanh toan tong cong la:
600.000.000d, con ng: 30.000.0004.

Uy ban nhan dan quan C di cap Glay chimg nhan Quyen st dung dat,
Quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO03350 ngay
31/01/2013, thira dat s6 6550, dién tich 125m? cho 6ng Nguyén Thanh T va ba
Vo My D.

Thira dat 56 6550 noi trén, trude day thudc Gidy gidy ching nhan quyén
str dung dit sb AH790517, sO vao s6 T03411 ngay 21/05/2007 do Uy ban nhan
dan thanh phd C cép cho Cong ty X dung tén. Ngay 25/10/2011, Cong ty X da
dang ky thé chip quyén st dung dat tai Ngan hang Thuong mai C6 phan b —
Chi nhanh C dé bao lanh cho bén thit ba vay von kinh doanh (khong nhé 18 cong
ty vay va hop dong vay, hop dong thé chap do thoi gian lau qua Cong ty khong
con gitr).

Hién nay, Bén vay von da tat toan cac khoan vay tai Ngan hang . Ngay
22/08/2012, cac bén lién quan di thong nhat giai chap tai san va dé nghi x6a
dang ky thé chap, da duoc Vin phong dang ky dat dai thanh phd C1 xéac nhan.

Sau khi Ngéan hang b giai chap gidy ching nhan quyén st dung dat do
Cong ty X dung tén dé Cong ty X lam thu tuc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat cho c4 nhan ngudi mua thi Cong ty X c6 di cung Ngan hang P va
Ngan hang P giit bién nhan nhan gidy chting nhan khi Uy ban nhan dan quan C
giao gléy chtng nhén cip cho ca nhan ong T; vi vay, Ngan hang D gitr ban
chinh Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CH03350 ngay 31/01/2013 cua
6ng T, ba D dtmng tén va Gidy chirmg nhin nay khong dam bao cho bét ctr nghia
vu nao tai Ngan hang b. Cong ty X cam két, ngay sau khi Ngan hang D ban giao
Gidy ching nhan quyén str dung dat cho Cong ty thi Cong ty giao ngay cho Bén
mua.

Ong Nguyén Thanh T dai di¢n cho ba Nguyén V& Minh T3 va ong
Nguyén V6 Minh T4 cho rang: Nguyén V6 Minh T3 va Nguyeén V6 Minh T4
la hai con cua 6ng T va ba D. Nha va dat la cua ong T, ba D mua nén 6ng ba c6
cung Yy kién voi cha me va khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

Tai phién toa:

Nguyén don la Ngin hang Thwong mai Co ph?ln‘V cho riang: Ngan
hang dong y bo 1ai phat cham tra 137.4483.663d; chi yéu cau 6ng T, ba D phai



tra s6 tién no cua hop dong tin dung con thiéu tong cong: 551.343.763d; Trong
d6: von gbe: 273.040.367d + 1i tam tinh dén ngay 05/01/2024: 278.303.396d
va l4i phét sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tat no theo muc 14i suét
qua han cua hop ddng tin dung da ky. Con cac yéu cau khéac van giit nguyén yéu
cau khaoi kién.

Bi don 13 éng Nguyén Thanh T va dai dién caa ba V& My D cho rang:

Déi véi HO’p ddng tin dung v6i Ngan hang V: ddng y tra tién ng cua hop
déng tin dung con thiéu tong COng 551.343.763d; Trong d6: von gbc:
273.040.367d + 1ai tam tinh dén ngay 05/01/2024: 278.303.396d va lai phat sinh
ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tat no nhu ngan hang yéu cau.

Ddi véi Hop dong mua ban nha véi Cong ty X: Yéu cau Ngan hang P
giao tra cho Ong glay ching nhan quyen str dung dat do vo chong 6ng dung tén.
Vo chdng ong ddng y thanh toan so tién mua nha con lai 30.000.000d cho Cong
ty X.

Pdi véi Hop dong thé chap nha dat tai Ngan hang V thi ong khong ddng y
giao ban chinh giay chang nhan quyén st dung dat cho Ngan hang V va khéng
ddng ¥ véi yéu cau phat méi tai san vi tai san caa 6ng tri gia nhiéu hon khoan
no. Do dé, vo chong 6ng sé tu ban nha dé thanh toan ng cho Ngan hang V.

Pai dién Ngan hang Thwong mai C6 phan P van giir nguyén quan
diém: khong dong ¥ giao gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03350 ngay
31/01/2013 do 6ng Nguyén Thanh T, ba Vo My D dimg tén cho Ngan hang V
dé xur 1y tai san thé chap vi day 1a tai san dam bao cho nghia vu ctia Cong ty X
tai Ngan hang D. Ngan hang P khong lién quan gi dén giao dich v6i ong T, ba D
hay Ngan hang V.

Ngudi bao vé quyen, lgi ich hgp phap choong T, ba D cho ring: viéc
Ngén hang P giir ban chinh giay ching nhan quyen sir dung dat caa 6ng T, ba D
dung tén 1a khong ¢6 co s vi quyén sir dung dat nay khdng thudc tai san thé
chap theo hop dong thé chap nao cua Cong ty X. Ong T, ba D ciing khong c6 thé
chap tai san cho Ngan hang B. Do d6, d& nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu
cau cua 6ng T, ba D, buoc Ngan hang P giao tra ban chinh gidy chang nhan
quyén sir dung dat do Ngan hang P dang giit cho ong T, ba D. V& Hop dong tin
dung thi thong nhat yéu cau caa Ngan hang V tai phién toa vé viéc thanh toan no
con thiéu va bo tién 14i phat. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét mién,
giam tién an phi cho 6ng T, ba D vi hién tai ¢6 hoan canh kinh té kho khan.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu

an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a phu hop
quy dinh phap luat.

Ve vigc giai quyét vu an:
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1. i v6i Hop dong tin dung s6 0591/DS/07/HPDH ky ngay 29/8/2007:
xét thay, ong T, ba D c¢6 ky Hop dong tin dung véi Ngan hang V; 6ng T, ba D da
nhan tién vay nhung vi pham nghia vu thanh toan no cho ngan hang theo thoa
thuan hop dong nén Ngan hang V khdi kién yéu cau 6ng T, ba D thanh toan ng
la c6 co so. Tai phién toa, Ngan hang V dong ¥ bo phan tlen lai phat
137.448.663d, chi yéu cau ong T, ba D thanh toan tién no gbc con thiéu
273.040.367d + 1di tam tinh dén ngay 05/01/2024: 278.303.396d; tong cong:
551.343.763d va 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tat no 1a
khong trai phap ludt nén dé nghi chip nhan.

2. B6i voi Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai sd
0234/11/VA-CT/TCTSTTL ngay 14/11/2011: nhan thay, 6ng T, ba D ¢ ky hop
dong thé chap voi Ngan hang V va hop dong nay da dwoc cong chimg. Do do,
khi Ngan hang D giao gidy chiing nhan quyén str dung dat cho T, ba D thi 6ng
T, ba D phai thuc hién thoa thuan cua hop dong thé chap va cam két da ky voi
Ngan hang V, giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ngan hang V.
Truong hop néu 6ng T, ba D khéng thuc hién nghia vu thanh toan day da cho
Ngan hang V thi Ngan hang V c6 quyén yéu cau phéat méi tai san thé chap theo
hop dong thé chap da ky.

3. Vé Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CH03350 ngay 31/01/2013
cua ong T, ba D dung tén; nhan thay: Cong ty X co thé chap cho Ngan hang D
quyén st dung dat thira dat s6 6550 thudc Gidy chimg nhan quyen sir dung dat
s6 T03411 ngay 21/05/2007 do Uy ban nhan déan thanh pho C cap cho Cong ty
X ding tén nhung tai san nay da dugc giai chép, xoa thé chap va quyén str dung
dat nay da dugc cap glay ching nhan quyén str dung dat cho c4 nhan éng T, ba
D; gidy ching nhan quyén sir dung dét ctua 6ng T, ba D dung tén khong phai 1a
tai san dang ky giao dich dam bao tai Ngén hang D. Giita 6ng T, ba D khong c6
giao dich thé chap véi Ngén hang D va gitra Ngan hang D ciing khong co giao
dich gi lién quan dén quyén st dung dat thudc gidy chimg nhan quyén st dung
dat do ong T, ba D dung tén. Do do, dé nghi bugc Ngan hang D giao tra cho ong
T, ba D ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dét cua éng T, ba D dimg tén.

4. Boi v6i Hop dong mua ban nha giita 6ng T, ba D véi Cong ty X: Do
Cong ty X da hoan thanh nghia vu dang ky 1am thu tuc cdp gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T, ba D; 6ng T ba D da thanh toan tién mua nha
600.000.000d, con ng lai 30.000.000d nén 6ng T, ba D phai thyc hi¢n nghia vu
thanh toan sd tién con lai 30.000.000d cho Cong ty X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét thay:
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Ngay 19/4/2023 ong Nguyén Thanh T va ba Vo My D c6 don khoi kién
tranh chap hop d6ng mua ban nha voi Cong ty C6 phan X, yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha ddi véi nha va dat toa lac tai s6 F duorng So E, Du
an Khu dan cu P - L6 S, phuong P, quén C, thanh phé Can Tho, giao glay chung
nhén quyén st dung dat cho 6ng T, ba D; bén mua sé& thanh toan sb tién mua ban
nha con lai 30.000.000d cho Cong ty X.

Tuy nhién, do dng T, ba D ky hop dong thé chip tai san hinh thanh trong
tuong lai d6i v&i nha va quyén sir dung dat nay tai Ngan hang Thuong mai C6
phan V dé dam bao cho Hop dong tin dung ctia ong T, ba D vay tién dé thanh
toan tién mua nha cho COng ty X va hién tai ong T, ba D vi pham nghia vu thanh
toan ng nén ngay 01/8/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan V c¢6 don khoi
kién yéu cau ong T, ba D thanh toan ng cta hop dong tin dung; dong thoi, do
gidy ching nhan quyén str dung dét cua ong T, ba D hién tai Ngan hang Thuong
mai Co phan P dang giit nén yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan P giao
ban chinh gidy ching nhén cua 6ng T, ba D cho Ngan hang V; truong hop 6ng
T, ba D khong thyc hién nghia vu thanh todn dy du thi yéu cau dugc quyén
phat mai tai san thé chap.

Do d6, Toa an di ra quyét dinh nhap vu 4n tranh chép hop d(‘)ng mua ban
nha vao vu an tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan V dé giai quyét cing mét vu an.

[2] Xét moi quan h¢ phap luat: day la vu kién tranh chap "Hop dong tin
dung; Hop dong thé chap tai san va Hop dong mua ban nha” dugc nganh luat
dan sy diéu chinh va thudc thim quyén giai quyet ctia Toa an theo khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khai kién cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan V:

[3.1] Xét yéu cau vé viéc yéu cau o6ng T, ba D thanh toan tién no hop
doéng tin dung con thiéu vén gbc 273.040.367d + 1ai tam tinh dén ngay
05/01/2024: 278.303.396d = 551.343.763d va i phat sinh ké tir ngay tiép theo
dén khi thanh toan tit no theo mirc 13i sut qua han cua hop ddng tin dung da ky;
Hoi dong xét xir thiy rang:

Ong Nguyén Thanh T, ba V6 My D c6 ky Hop dong tin dung s
0591/DS/07/HPDH ky ngay 29/8/2007 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan V;
Phu kién hop dong tin dung s6 001/PK ngay 03/3/2008; Phu kién hop dong tin
dung s6 02/PK ngay 09/3/2010; Phu kién hop dong tin dung s6 003/PK ngay
14/11/2011; Phu kién hop dc‘mg tin dung s6 004/PK ngay 22/4/2013; 6ng T, ba
D d nhan tién vay nhung vi pham nghia vu thanh toan no cho ngan hang theo
thoa thuén hop déng nén ngan hang khoi kién yéu cau ong T, ba D thanh toan
ng la c6 co so. Tai phién toa, Ngan hang V dong y bo tlen lai phat
137.448.663d, chi yéu cau ong T, ba D thanh toan tién no gbc con thiéu
273.040.367d + 1di tam tinh dén ngay 05/01/2024: 278.303.396d; tong cong:
551.343.7634 va lai phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tat no theo
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muc 131 suat qué han cia hop dong tin dung va phu kién hop dong da ky 1a
khong trai phéap luat nén chap nhan.

[3.2] Péi véi Gidy chirng nhan quyen sir dung dat s6 CHO03350 ngay
31/01/2013 do 6ng T, ba D ding tén: thay rang:

Cong ty X c6 thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D quyén st
dung dat Thira s6 6550 thudc Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 T03411
ngay 21/05/2007 do Uy ban nhan dan thanh phé C cip cho Cong ty 586 dung
tén theo Hop ddng thé chap sb HO0123-11/HDTC ngay 25/10/2011 (But luc so
204-207) dé dam bao cho bén vay vén 1a Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién V1 (But luc so 187-189) theo Hop dong tin dung s6 00501H0762/1
ngay 31/8/2011 nhung tai san nay da duoc giai chip, xoa thé chap ngay
22/8/2012 va cdp gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CHO03350 ngay
31/01/2013 cho ca nhan 6ng Nguyén Thanh T, ba V& M§ D.

Xét thay, quyén st dung dat thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat do
ong T, ba D dtng tén khong phai 1a tai san dang ky giao dich dam bao tai Ngan
hang D. Giira 6ng T, ba D khong c6 giao dich thé chap voi Ngén hang D va gitra
Ngéan hang D ciing khong c6 giao dich gi lién quan dén quyén sir dung déat do
ong T, ba D dung tén.

Do do, can budc Ngan hang P giao tra ban chinh gidy chiimg nhan quyén
str dung dat cho ong T, ba D 1a ¢6 co so.

Nhu trén da phan tich, do Ngan hang P khong c6 giao dich véi Ngan hang
V nén viéc Ngan hang V yéu cau Ngan hang P truc tiép giao gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ong T, ba D cho Ngan hang V 1a khong ¢6 co s&, khong
dugc chip nhan.

[3.3] Poi véi tai san dam bao cho Hop dong tin dung sb
0591/DS/07/HDDH ky ngay 29/8/2007 giira dng Nguyen Thanh T, ba Vo6 My
D véi Ngan hang Thwong mai Co phén V; thiy ring:

Ngay 22/8/2007, dng T va ba D c6 ky Hop dong thé chap tai san v6i Ngan
hang V, tai san thé chap 1a nha va dét toa lac tai vi tri 16 F2 -24 duong S6 E, Khu
dan cu P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho theo Hop dong mua ban nha
dat s6 0422/HPMBN giita 6ng Nguyén Thanh T, ba V5 My D véi Cong ty X.

Ngay 29/8/2007, 6ng T, ba D ky cam két véi Ngan hang V sé& thuc hién
chung thyuc hop dong thé chap va dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh
sau khi da hoan thanh thu tuc sang tén.

Ngay 14/11/2011, 6ng T, ba D ky Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong twong lai s6 0234/11/VA-CT/TCTSTTL, c6 cong chang va Phu kién hop
ddng tin dung s6 003/PK ngay 14/11/2011 véi Ngan hang V.
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Nhan thay, 6ng T, ba D c6 ky hop dong thé chap dé dam bao cho nghia vu
cua bép thé chap hoan tra toan bd ng goc, 1ai, phi va cac nghia vu phat sinh sau
nay (néu co) véi Ngan hang Thuong mai C6 phan V, hop dong c6 cdng chang.

Bén canh do, tai Piéu 3 cua Hop dong the chap quy dinh: Bén thé chap
pha1 c6 nghia vy giao toan b glay to goc vé gidy ching nhan quyen so hiu va
cac gidy to khac c6 lién quan dén tai san bao dam sau khi da hoan tét cac thua tuc
vé ding ky quyén so hitu, st dung. Khoéng duoc ban, trao dbi, chuyén
nhuong,...khi chua c6 bién phép bao dam khac dé bao dam nghia vu cho ngan
hang va chwa c6 su ddng y bang van ban caa ngan hang.

Vi vay, khi Ngan hang D giao giay chang nhan quyén sir dung dét cho T,
ba D thi 6ng T, ba D phai thuc hién thoa thuan cua hop dong thé chap va cam
két da ky voi Ngan hang V, giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Ngan
hang V. Truong hop, ong T, ba D khdng thyc hién nghia vu thanh toan déy da
cho Ngan hang V thi Ngan hang V co quyen yéu cau phat méai tai san the chap
theo hop dong thé chap da ky. Do do, yéu cau vé viéc duoc quyén yéu cau phat
mai tai san dam bao dé thu hdi no cua Ngan hang V 1a ¢6 co s nén dugc chap
nhan.

Trai lai, i vei viéc 6ng T, ba D cho rang khong dong ¥ giao ban chinh
gidy ching nhan quyen st dung dat cho Ngan hang Thuong mai Co phan V;
khong dong y yéu cau phat méi tai san dam bao dé thu hoi no ciia Ngan hang V;
6ng T, ba D s& tu ban tai san dam bao dé thanh toan ng cho ngan hang 1a khong
c6 co so, khong duoc chap nhan.

[4] Xét yéu cau cua 6ng T, ba D vé viée yéu cau tiép tuc thuc hién Hop
d6ng mua ban nha s6 0422/HDMB ngay 08/8/2007, giao gidy ching nhan quyén
str dung dat cia can nha F Duong s6 E, Khu dan cu E, phuong P, quan C, sau
khi nhan duoc gidy ching nhan vo chong ong sé tra cho Cong ty X s tién con
lai 13 30.000.000d; Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong, thod thuan thoi han giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat truéc ngay
30/6/2008.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 809/HDCND ngay
28/9/2012, thoa thudn COng ty X phai c6 nghia vu nfp hé so chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai co quan co tham quyén theo quy dinh cua phap luat va c6
nghia vu chuyen giao thira dat cing quyén st dung dat cho bén mua trong vong
45 ngay lam viéc tinh tir ngay ndp ho so tai co quan c6 tham quyén.

Nay Cong ty X da hoan thanh nghia vu ding ky 1am thi tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba D nhung khong giao cho 6ng T, ba
D 1a vi pham hop ddng va nhu trén dd phan tich, viéc Ngan hang D giit gidy
chtng nhan quyén st dung dit cua 6ng T, ba D ding tén 1a khong c6 co sd; 18
ra, Ngan hang D phai giao tra lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat ctia éng T,
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ba D cho Cong ty X dé Cong ty X ban giao lai cho éng T, ba D. Tuy nhién, dé
don gian cac modi quan h¢ trong vu kién nay va thudn tién trong qua trinh thi
hanh 4n nén can budc Ngan hang b phai giao truc tiép gidy chimg nhan quyen
sir dung dat cho 6ng T, ba D va 6ng T, ba D phai c6 nghia vu giao lai giay
ching nhan quyén st dung dat cho Ngan hang V theo thoa thuin cua hop dong
thé chip da ky.

Do Cong ty X dd hoan thanh nghia vy ding ky lam thu tuc cp glay ching
nhan quyén st dung dat cho éng T, ba D; bén mua d3 thanh toan tién mua nha
600.000.000d, con ng lai 30.000.000d nén 6ng T, ba D phai thuc hién nghia vu
thanh toan s tién con lai 30.000.000d cho Cong ty X.

[5] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san:
4.000.000d: do yéu ciu cta ong T, ba D vé tlép tuc thyc hién hop déng mua ban
nha voi Cong ty X dugc chap nhan va yéu cau ctia Ngan hang V vé viéc duoc
quyen yéu cau phat mai tai san dam dé thu hdi no duge chip nhan nén Cong ty
X va 6ng T, ba D mdi bén phai chiu 50% chi phi, twong tmg s tién 2.000.000d.
Ong T, ba D d3 nop tam ung nén Cong ty E1 phai hoan tra lai cho 6ng T, ba D
50 tién 2.000.000d.

[6] Vé an phi din su so thAm:

Theo quy dinh tai Dicu 12, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an;

[6.1] Do yéu cau ciia Ngan hang V vé viéc yéu cau ong T, ba D phai
thanh toan no cta hop dong tin dung duoc chap nhan nén 6ng T, ba D phai chiu
an phi gia ngach trén nghia vu phai thyc hién 551.343.763d, twong tng s6 tién 1a
26.053.7504.

Xét viéc ong T, ba D cho rang hién hoan canh kinh té kho khan nén yéu
cdu mién giam tién an phi. Thiy rang, 6ng T, ba D c6 tai san dam bao va khong
thudc hg ngheo, can ngheo nén khong dugce mién giam nop an phi. Tuy nhién,
do 6ng T sinh ngay 27/02/1963, 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién tam Gmg an
phi, 4n phi nén dugc mién ndp phan tién an phi cia ong T. Do d06, ba D phai
chiu %2 4n phi x 26.053.750d = 13.026.875d an phi.

[6.2] Do mét phan yéu cau cia Ngan hang V vé viéc yéu cau Ngan hang
b giao giay chiing nhan quyén st dung dat cho Ngan hang V khong dugc chap
nhan nén Ngén hang V phai chiu 300.0004d an phi.

[6.3] Do yéu cau tiép tuc thyc hop ddong mua ban nha cua ong T, ba D
dugc chap nhan nén Céng ty X phai chiu an phi 300.0004.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
Can ctur vao:
- Khoéan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, 157, 158,227, 228, 235, 266, 273 cta BY lut T4 tung dan sy.

- Piéu 51, 52, 56 Luat Céc td chuc tin dung stra ddi, bo sung nam 2004.

- Piéu 323, 342, 343, Khoan 5 Diéu 351, 355, 450, 451, 452, 453, 454,
715,716, 717,719, 720, 721 B luat Dan sy nam 2005;

- Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015

- Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la Ngan hang
Thuong mai C6 phan V va mét phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh
T vaba Vo My D;

1.1 Bugc 6ng Nguyen Thanh T va ba Vo My D pha1 tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan V tién no cua hop ddng tin dung con thiéu téng cong:
551.343.763@ (Nam traim nim muoi mdt triéu ba trim bén muoi ba ngan bay
trim sau muoi ba dong), (Trong do: von gbc: 273.040.367d + 1ai tam tinh dén
ngay 05/01/2024: 278.303.3964) va l&i phat sinh ké tir ngay 06/01/2024 dén khi
thanh toan tat ng theo muec 13i suat qua han thoa thuan cua Hop dong tin dung sd
0591/DS/07/HPDH ngay 29/8/2007 va Phu kién Hop dong da ky voi Ngan hang
Thuong mai C6 phan V.

1.2 Budc Ngan hang Thuong mai Co phan P phai giao tra cho 6ng
Nguyen Thanh T, ba V& My D: ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dét
s6 CH03350 ngay 31/01/2013 do dng Nguyén Thanh T, ba V3 My D dtng tén.

1.3 Sau khi 6ng Nguyén Thanh T, ba V5 My D nhan lai gidy ching nhan
quyen stt dung dat do Ngan hang Thuong mai C6 phan P giao tra; budc ong
Nguyén Thanh T, ba V6 My D phai giao ndp ban chinh Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 CH03350 ngay 31/01/2013 do ong Nguyen Thanh T, ba Vo M¥y
D ding tén cho Ngan hang Thuong mai Cb phan V dé thyuc hién thoa thuén cua
Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 0234/11/VA-
CT/TCTSTTL ngay 14/11/2011 gitta 6ng Nguyén Thanh T, ba V5 My D ky véi
Ngan hang Thuong mai Co phan V.

1.4 Truong hop 6ng Nguyén Thanh T, ba V& My D khong thuc hién day
du nghia vy thanh toan no ciia Hop dong tin dung s6 0591/DS/07/HDDH ngay
29/8/2007 va Phu kién Hop d6ng di ky néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co
phan V ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san dam bao 1a nha va quyén su dung dat
toa lac tai F2 -24 duong S6 E, Khu déan cu E, phuong P, quan C, thanh phé Can
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Tho tai Hop dong mua ban nha s6 0422/HPMBN ngay 08/08/2007 giita 6ng
Nguyén Thanh T véi Chi nhanh Cong ty C6 phan X tai Can Tho, thudc Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CH03350 ngay 31/01/2013 do ong Nguyén
Thanh T, ba Vo My D dung tén theo Hop ddng thé chap sd 1251/HPTC ngay
22/08/2007 va Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai sO
0234/11/VAB-CT/TCTSTTL ngay 14/11/2011, Phu kién hop ddng tin dung sb
003/PK ngay 14/11/2011 gifta 6ng Nguyén Thanh T va ba Vo My D da ky véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan V.

15 Ong I\{guyén Thanh T va ba V6 My D phai thanh toan cho Cong ty Cé)
phan X 586 tién mua ban nha con lai cua Hop dong mua ban nha so
0422/HDPMB ngay 08/8/2007 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ké tir khi Cong ty C6 phan X c6 don yéu cau thi hanh 4an cho dén khi
thanh toan tat ng, ong Nguyén Thanh T, bd V& My D con phai chiu tién 13i cham
tra, twong Ung v6i sd tién va thoi gian cham tra trong giai doan thi hanh an theo
mure 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la Ngan
hang Thuong mai C6 phan V veé vigc yéu cau Ngéan hang Thuong mai C6 phan
P giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH03350 ngay 31/01/2013 do
ong Nguyén Thanh T, ba V& My D dung tén cho Ngan hang Thuong mai C6
phan V.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
4.000.000d: Cong ty C6 phan X va ong T, ba D mdi bén phai chiu 50% chi phi,
tuong mg s tién 2.000.000d. Ong T, ba D di ndp tam Gmg nén Coéng ty Co
phan X phai hoan tra lai cho 6ng T, ba D s6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong) chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1 Ong Nguyén Thanh T va ba Vo My D phai chiu an phi gia ngach 1a
26.053.750d. Tuy nhién, do 6ng T 13 ngudi cao tudi, dwoc mién ndp an phi nén
ba Vo My D con phai np 13.026.875d (Muoi ba triéu khong trdm hai muoi sau
ngan tim trim bay muoi lim dong) an phi nhung dugc trir vao tién tam Ung an
phi 300.000d ba V& My D da ndp theo Bién lai s6 0003107 ngay 27/4/2023 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, ba Vo My D con phai ndp thém
12.726.875d (Muoi hai triéu bay tram hai muoi squ ngan tdm trdm bay muoi
lam dong).

4.2 Ngan hang Thuong mai Cb phan V phai chiu 300.000d an phi nhung
dugc trir vao tién tam Gng an phi da nop 14.831.000d theo Bién lai sd 003353
ngay 10/8/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan V dugc nhan 14.531.0004 tién
tam ing an phi con lai tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Cai Rang, thanh phé
Can Tho.

4.3 Cong ty C6 phan X phai chiu an phi 300.000d (Ba trim ngan dong).
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5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ddi véi duong sy c6 mit tai
phién toa, ké tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban an duoc niém yét doi
v0i duong sy vang mdt tai phién toa; cac duong sy duoc quyén khang cao dé
yéu cau Toa an cap trén xét xir phic tham.

6. Trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguo1 thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Céi Réng;

- Chi cuc T.H.A Q. Céi Rang;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu hd so tai Toa an.

Nguyén Thi Thiy Trang



