TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 14/2024/DS-PT
Ngay 21 - 3 - 2024
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Trinh Hiru Binh

Céac Tham phan: Ba Ngo Thi Kim Chau

Ong Ping Vin Hung

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dign Vign kiérq sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
Xet xuir phuc tham cdng khai vy an thu ly s6 10/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 02 ndm
2024 ve¢ tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 22/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2023 cta Toa
an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 19/2024/QDPT-DS ngay 05
thang 3 nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Tra Vinh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tap doan V (tén goi tat la Tap doan V1); tru s¢ chinh: L6 D Khu
do6 thi moi C, phuong Y, quan C, thanh pho H, do 6ng Tao buc T, chuc vu: Tong
Giam doc lam nguoi dai dién theo phép luat.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Huynh Trung H, sinh nam 1967,
dia chi: Khoém M, phuong M, thi xa D, tinh Tra Vinh, theo van ban uy quyéen ngay
13/3/2024 (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1960; dia chi: Khom M, phuong M, thi
xa D, tinh Tra Vinh (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Anh L& Nhyt H, 14 Luat su
cta Van phong luat su T thuoc Poan luat su tinh Tra Vinh (cé mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin S, sinh nam 1960 (vang mat);

2. Chi Phan Thi K, sinh ndm 1983 (vang mat);

3. Anh Phan Vii Truong G, sinh nam 1986 (ving mat);



4. Chi Phan Thi My H, sinh nim 1988 (vang mat);

5. Chi Phan Thi Linh B, sinh ndm 1993 (ving mat);

6. Anh Cun Truyén L, sinh naim 1989 (ving mat);

7. Anh Nguyén Quéc A, sinh nim 2004 (ving mat);

Cung dia chi: Khém M, phuong M, thi xa D, tinh Tra Vinh

Nguoi dai dién hop phép cua éng Phan Van S, chi Phan Thi K, anh Phan Vi
Tm@ng G, chi Pha~n Thi My H, ch; Phan Th; Linh D, anh Cun Truyén L, anh Nguyén
Quoc A: Ba Nguyen Kim T, sinh nam 1960; dia chi: Khom M, phuong M, thi xa D,
tinh Tra Vinh, theo van ban uy quyén ngay 14/4/2023 (cd mit).

8. Ong Nguyén Quéc B, sinh nam 1980; tra tai: Khom M, phuong M, thi x4 D,
tinh Tra Vinh (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Tap doan V 1a nguyén don; ba Nguyén Kim T la bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 11/8/2020, don khai kién bo sung ngay 19/5/2023, 1oi
khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don Tap doan V (goi tat 12 Tap doan V1)
do 6ng Huynh Trung H lam dai dién hop phap trinh bay Nam 2014, Tap doan V1 c0
nhan chuyén nhugng quyen st dung dét caa ba Tran Thi Trinh Ndién tich 135,1m?
thuoc thira 501, to ban do sé 11; cua ong Tram Hdng Sang dién tich 130,8m? thudc
thira 502, to ban db sb 11; cua 6ng Nguyén Minh T dién tich 125,7m? thudc thira 503,
tor ban do s6 11; cac thira dét cuing toa lac khém H, thi tran D, huyén D (nay la thi x3
D). Nam 2015, Tap doan V1 duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat tai thira
614, to ban d6 sé 11, dién tich chung 391,6m?, loai dit: cong trinh buu chinh, vién
thong, nam 2020 cap doi lai gidy chung nhan quyén sir dung dat tuong tu nhu cap lan
dau (do doi tén thanh Tap doan V1). Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat Tap
doan V1 khdng c6 tién hanh do dac lai hién trang dién tich bao nhiéu mét vuéng,
nhung c6 ty 13p bién ban xac dinh ranh dat c6 mat caaba N, éng S, dng Tvaba T l1a
tGi hang rao k&m gai giap véi quyén sir dung dat caa ba T, hién nay hang rao kém gai
khong con, dat cia Tap doan V1 gidp voi dat cua ba T hai bén déu 1a dat tréng, chua
xay dung nha &, nam 2018 khi 1am tha tuc dé xay dung cong trinh thi phat hién co
thay doi dién tich do ba T xay nha ¢ lan qua thtra dat 614 cua Tap doan V1. Do do
Tap doan V1 khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc ho ba T tra lai phan dat da 1an
chiém 26,8m?, nam trong téng dién tich chung 391,6m?, thugc thira 614, to ban do s6
11, loai dat: cong trinh buu chinh, vién thong, dat toa lac khom H, phuong M, thi x&
D, phai thao d& cac cong trinh vat kién trdc trén dién tich 1an chiém.

Theo loi khai trong qué trinh glal quyét vu an va tai phién toa bi don ba Nguyén
Kim T trinh bay: Nam 2009, ba c6 nhan chuyén nhuong quyen st dung dét cua ba
Duong Thi Dthira 309, to ban d6 s6 7, dién tich 121,8m?, dt toa lac khém H, thi trin
D, huyén D (nay l1a khom H, phuong M, thi xa D) viéc chuyén nhuong giira ba va ba
D khong c6 do dac lai dién tich thyc té bao nhiéu, nhung ba D ¢6 chi ranh cho ba téi
hang rao kém gai. Pén nam 2014, Tap doan V1 mai chuyén nhuong quyén sir dung
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dat cua ba N, 6ng S va 6ng T. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi giira ba véi
ba N, 6ng S, dng Tva Tap doan V1 ¢d ty lap bién ban xac dinh ranh dat giap ranh véi
nhau. Dén nim 2016 ba xay dung nha &, nhung ciing khong phat sinh tranh chap,
khong ai ngin can. Phia Tap doan V1 cho ring ba xay dung nha & l1an qua dién tich
26,8m? 1a khong diing, vi ba st dung dung ranh da duoc thoa thuan véi Tap doan V1
la toi cay dau. Nay ba khong dong y theo tra lai dién tich 26,8m? va thao d& cong
trinh, Kién trac trén dat, vé két qua, tham dinh, dinh gia thi ba thdng nhat theo két qua
tham dinh, dinh gia lan thir hai ngay 15/8/2023.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Vin S, chi Phan Thi K, anh
Phan Vii Trudng G, chi Phan Thi My H, chi Phan Thi Linh B, anh Can Truyén L, anh
Nguyén Québc A va 6ng Nguyén Qudc B (con ré ba T) thong nhat theo y kién cua ba
T.

Tai Ban an dan sy so tham sé 22/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 147,
Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165 va bBiéu 166 Bo luat td tung dan sy, Can cir cac Didu
99, 100, 188, 170, 203 Luat Dt dai ndm 2013;

Tuyén xr:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta Tap doan V.

- Budc ho ba Nguyén Kim T gom: Ba Nguyén Kim T, dng Phan Vin S, ba Phan
Thi K, 6ng Phan Vi Truong G, ba Phan Thi My H, ba Phan Thi Linh B, 6ng Cln
Truyén L, 6ng Nguyén Qubc B va anh Nguyén Qudc A tra cho Tap doan V quyén str
dung dat dién tich 15,4m?, nam trong tong dién tich chung 391,6m?, thudc thira 614,
to ban d6 6 11, loai dat: cong trinh buu chinh, vién thong, dat toa lac khém H, phuang
M, thi x4 D do Tap doan V diing tén gidy ching nhan quyén sir dung dat (kém theo
so dd khu dat).

- Giao cho ho ba Nguyén Kim T gdm: Ba Nguyén Kim T, 6ng Phan Vian S, ba
Phan Thi K, 6ng Phan Vi Truong G, ba Phan Thi My H, ba Phan Thi Linh D, 6ng
Can Truyen L, Ong Nguyen Quoc B va anh Nguyén Quéc A tiép tuc quan 1y, sir dung
quyén sir dung dat 11,4m? nam trong tong dién tich chung 391, 6m?, thugc thura 614,
to ban d6 s6 11, loai dat: cong trinh buu chinh, vién thong, dat toa lac khom H, phudng
M, thi x4 D do Tap doan V dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat (C6 so do Vi
tri dat khu ddat kém theo).

- Budc ba Nguyén Kim T tra cho Tap doan V gid tri quyén str dung dat 11,4m?
1a: 99.180.000 dong.

- Budc Tap doan V tra cho ba Nguyén Kim T gia tri xy dung hanh lang nha trén
dién tich 15,4m? 1a: 7.207.858 dong.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén nghia vu chiju 1ai suat do cham thi hanh an, céc
bén c6 trach nhiém dén co quan nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat, an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/9/2023, nguyén don Tap doan V1 khang c4o Ban 4n dan su so tham s
22/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra
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Vinh, khong dong y giao dién tich dat 11,4m? cho ho ba T, bugc ba T di doi tai san
tra lai dat; khong dong y tra gia tri 7.207.585 ddng tién xay dung hanh lang nha ba T
trén dién tich 15,4m? va yéu cau dinh gia lai

Ngay 20/9/2023, bi don ba Nguyén Kim T khang c4o yéu ciu stra Ban &n dan su
so tham s6 22/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa D,
tinh Tra Vinh, yéu cau giao céng nhan cho ba toan b dién tich dat 26,8m? thudc mot
phan thira 641, to ban do s6 11, toa lac tai Khom M, phuong M, thi xa D, tinh Tra
Vinh va ba ciing khong ddng y tra gia tri dat theo quyét dinh cua ban an so tham.,

Tai phién toda phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, nguyén
don, bi don c6 khang cao khong rat yéu cau khang céo.

Can ctr vao bién ban tham dinh tai chd, Cong vian s6 887/CNTXDH ngay
20/7/2022 ctia Chi nhanh van phong dat dai huyén D cung cap két qua khao séat do dac
kém theo so do khu dat, Hoi dong xét xu nhan thay trong tong dién tich 26,8m? dat
tranh chap trong d6 c6 11,4m? ba T da xdy dung nha bé téng cét thép kién cb néu thao
dd s& hu hai toan bo két cdu can nha anh hudng dén cudc séng caa gia dinh nén dong
vién Tap doan V1 giao cho ho ba T su dung va phai tra gia tri, con lai dién tich 15,4m?
ho ba T phai thdo do tai san trén dat giao tra mat bang cho Tap doan V1, qua phan
tich giai thich caa Hoi dong xét xtr Tap doan V1 va ba T Thoa thuan Tap doan V1 dé
ho ba T duoc tiép tuc sir dung dién tich 11,4m? chiét tir thira 641 va phai tra gia tri cho
Tap doan V1 s tién 99.180.000 dng, ho ba T tu nguyén giao tra lai dién tich 15,4m?
thugc thira 641, to ban d6 11, toa lac tai Khém M, phuong M, thi x& D, tinh Tra Vinh
cho Tap doan V1, Tap doan V1 khong phai tra gié tri xay dung hanh lang, ho ba T tu
nguyén thao do.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba T trinh bay: Tai phién tda Tap
doan V1 va ba T da tu nguyén thoa thuan duoc voi nhau vé tranh chap dat dé nghi
Hoi ddng xét xtr 4p dung Biéu 300, khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy cong
nhan su tu nguyén thoa thuan caa cac duong su.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan tinh Tra Vinh: V& tha tuc t tung
Tham phéan, Hoi ddng xét xu, Thu ky, cac duong sy trong vu an da thyc hién theo
dung quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy. Cap so tham Xxac dinh dung quan h¢ tranh
chép, tu cach ngudi tham gia t6 tung, ap dung diéu luat dé giai quyét dlng theo quy
dinh cta phap luat. Vé noi dung vu an: Tai phién tda phlc tham cac duong su di tu
thuong luong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét tranh chap, viéc thoa thuan 1a
tu nguyén, dung quy dinh caa phap luat dé nghi Hoi dong xét xir ap dung DBiéu 300,
khoan 2 diéu 308 cua Bo luat to tung dan su cong nhan sy thoa thuan cia cac duong
su. V& an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd d& nghi Hoi dong xét xa xem xét,
giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 CAc tai liéu, chiing ctr 3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctua phap luat, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xet
Xt nhan dinh:



[1] VVé t6 tung: Toa &n cip so thadm xé4c dinh dung cac quan hé tranh chap, thu Iy
va giai quyét dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su, don khang
cao cua nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan hop 1& dugc
chap nhan, cac duong sy vang mat tai phién toa phlc tham cé van ban ay quyén dung
quy dinh nén Hoi ddng xét xur tién hanh phién toa theo khoan 2 Biéu 296 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Tai phién toa phuc tham cac duwong sy tu nguyén thoa thuan
duoc véi nhau vé cac van dé tranh chap, viéc thoa thuan cua cac duong sy 13 tu
nguyén, khong trai dao duac x& hoi, khong tréi vai quy dinh caa phap luat nén Hoi
ddng xét xir phic tham stra 4n so tham, cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa phuc tham.

[3] Xét y kién cua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, y kién cua nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don c6 cin c, phi hop véi quy dinh cua
phap luat nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phlc tham: Tap doan V1 phai chiu &n phi dan su phlc tham. Ba
Nguyén Kim T 14 ngudi cao tudi va cé don xin mién an phi phdc tham nén ba T dugc
mié&n an phi phic tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTV QH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 148, Diéu 300 cua Bo luat té tung dan su nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTV QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1é
phi Toa an.

Stra Ban an dan su so tham sé 22/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh.

Tuyén xir:

1. C6ng nhan su ty nguyén thoa thuan giira Tap doan V (goi tit 1a Tap doan V1)
va ho ba Nguyén Kim T nhu sau:

Ho ba Nguyén Kim T gém: Ba Nguyén Kim T, anh Phan Vin S, chi Phan Thi
K, anh Phan Vii Truong G, chi Phan Thi My H, chi Phan Thi Linh B, anh Cin Truyén
L, anh Nguy@n Quéc B va anh Nguy&n Qudc A phai giao tra cho Tap doan V dién
tich 15,4m? (phan dét ky hiéu B) thuoc mot phan thira 614, to ban d6 sé 11, loai dat:
cong trinh buu chinh, vién thong, dat toa lac khom H, phuong M, thi xa D, tinh Tra
Vinh do Tap doan V dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Dat c6 vj tri, ti
can nhu sau:

Phan dat ky hiéu (B): Huéng Dong giap phan con lai cua thira 641, kich thuéc
13,81m; Hudng Tay giap phan dat ky hiéu (A) caa thua 641, kich thugc 13,83m;
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Huong Nam giap duong bé tong, kich thude 1,18m; Hudng Bac giap thira 504, kich
thuac 1,10m.

Ho ba Nguyén Kim T gdm: Ba Nguyén Kim T, anh Phan Vin S, chi Phan Thi
K, anh Phan Vi Truong G, chi Phan Thi My H, chi Phan Thi Linh B, anh Cun Truyén
L, anh Nguy&n Quéc B va anh Nguy&n Qudc A duoc tiép tuc quan ly, st dung quyén
st dung dat 11,4m? (phan dat c6 ky hiéu A) thuoc mot phan thira 614, to ban do sd
11, loai dat: cong trinh buu chinh, vién thong, dat toa lac khom H, phuong M, thi xa
D tinh Tra Vinh do Tép doan cong nghiép Vién thong quan doi ding tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Dat co vi trf, t& can nhu sau:

Phan dat ky hiéu (A): Hu’O’ng Pong giap phan dat ky hiéu (B) cua thira 641, kich
thudc 13,83m; Huong Tay glap thtra 309, kich thudc 13,64m; Hudng Nam miii nhon
khong kich thuée; Hudng Bac gidp thira 504, kich thuéc 1,24m.

(Kém theo so do khu dat ngay 20/7/2022)

Tap doan V, ho ba Nguyén Kim T duoc quyén, nghia vu dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén lam tha tuc chinh Iy lai gidy chiing nhan quyén st dung dat theo dung
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

2. Ho ba Nguyén Kim T thanh toan Téap doan V gia tri quyén st dung dat 11,4m?
s6 tién 99.180.000 dong (chin muoi chin triéu, mot trim tam muoi nghin ddng).

Ké tir ngay ban an so tham dugc xét xtr cho dén khi thi hanh xong. Béi véi khoan
tién chua thi hanh xong thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su twong tng Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé an phi phuc tham:

Tap doan V phai chiju 300.000 dng (ba traim nghin dong), nhung duoc trir vao
sb tién tam ung an phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo bién lai sé
0017318 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D, tinh Tra Vinh, Tap doan V da nop
du.

Ba Nguyén Kim T dwgc mién an phi an su phic tham.

4. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 caa Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa D;

- CCTHADS thi xa D;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Hiru Binh



