TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 160/2023/DS-PT

Ngay 20/04/2023.

Vv “Tranh chdp hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vit Van Ta
Cac Tham phdan: 1. Ong Nguyén Huon.
2. Ong Hoang Kim Khanh.
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhn dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chure vu: Kiém sat vién.
Ngay 20 thdng 04 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
cong khai vy an dén sy phic tham thu ly so: 17/2023/TLPT-DS ngay 06/01/2023
veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.
Do Ban 4n dan su so thim sd: 27/2022/DSST ngay 25/11/2022 cua Tda an
nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cao.

~ Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 65/2023/QD-PT ngay 06/3/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa so 71/2023/QDPT-DS ngay 04/4/2023, gitra cac duong
su:

~ Nguyén don: Qng Phan Manh Tr, sinh nam 1986; Dia chi: Quan B, Thanh
pho HO6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh T, sinh nim 1993 — Hop dong
uy quyén ngay 20/9/2021; Dia chi: Thon 4, xa E, huyén C, tinh DPak Lak. C6 mat.

Bji don: Ong Nguyén Luu N, sinh ndm 1969 va ba Lé Thi Nh, sinh nim
1973; Dia chi: Thon 23, xa E, huyén C, tinh bak Lak. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Db Thach B — Céng
ty Luat TNHH MTV T, Poan luat su tinh Bak Lak. Dia chi: phuong T, Tp. B, tinh
bak Lak. Co mat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong dang ky dat dai — S0 tai nguyen va moi truong tinh pék Lak;
Dia chi: phuong T, Tp. B, tinh Dak Lak. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan
Thién Ph — Chtrc vu: Phé Giam doc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C.
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Viang mat.

2. Uy ban nhan dan huyén C; Dia chi: Thon 13, x4 D, huyén C, tinh Dik Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L€ Pha H — Churc vu: Phé chu tich UBND
huyén C. Vang mat.

Do c6 khang cdo ctia dai dién theo ty quyén cua nguyén don Phan Manh Tr.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, don sira doi bo sung don khoi kién, qud trinh tham gia
to tung va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén Cua nguyén don la ong Tran
Minh T trinh bay:

Vao ngay 19/3/2022 6ng Phan Manh Tr giri cho vo chdng 6ng Bach Phuong Th
100.000.000 déng va dat coc cho vo chéng ong Nguyén Luu N, ba Lé Thi Nh (bi don)
dé nhan chuyén nhugng mot phan thira dat ¢ dién tich 40m x 47m = 1880m? (trong d6
c6 120m? dat thd cu) ndm trong thira dat sb 12670, to ban do s 52, dién tich 4876,9m?
di duoc Uy ban nhan dén huyén C cép Gidy chimg nhin quyén st dung dét
(GCNQSDD) vdi gia chuyén nhuong 13 990.000.000 dong, sb tién coc nay 1a do ba
Nguyén Thi Thu T 14 vo ciia 6ng Bach Phuong Th chuyén khoan cho con trai ong N.
Ong Th 14 ngudi viét hop dong dat coc, bén chuyén nhuong 14 vo chong 6ng N ba Nhu,
con bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tr. Hai bén thoa thuédn thoi han dat coc 1a tir ngay
19/3/2022 dén ngay 05/5/2022 thi vo chong 6ng N ba Nh véi 6ng Tr s& ra cong chimg
hop dong chuyén nhuong, khi 1am hop dong dit coc thi khong c6 ong Tr. Bén ngay
10/4/2022 6ng Tr ciing véi ong Th dén nha 6ng N xin chuyén lai thoi gian cong ching
hop dong 1a dén ngay 17/5/2022, vi tir ngay 01/5/2022 dén ngay 10/5/2022 6ng Tr ban
cong viée thi duge vo chf)ng 6ng N dong v, hai bén ¢ 1am lai hop dong dit coc véi nhau
lay lai ngay lam hop dong dit coc nhu trude 1a ngay 19/3/2022 va chuyén ngay cong
chimg 13 dén ngay 17/5/2022 khi 6ng N c¢6 trich luc thira dit, con cac nd1 dung khéc van
gitt nguyén Nh hop dong dit coc trude d6. Ong Th 1a ngudi viét hop dong dit coc theo
su thda thuan gitra hai bén, hop déng duoc 1ap thanh 02 ban cé ndi dung Nh nhau, mét
ban gbc mau tring va mot ban sao mau hong bang gidy than khong co tiy xoa bat ky noi
dung gi. Sau khi viét xong hop dong thi ong Th dua cho hai bén cung xem va ky xac
nhan, 6ng Tr gilr ban goc mau tring con ong N gitlr ban sao mau hong Cling trong ngay
10/4/2022 6ng Tr ¢6 yéu cau 6ng Th Vlet thém chir “theo mat sau” tai dong thir 44 tir
trén xubng trang dau ctia hop dong gdc va cac dong chir: “ - 2 bén thong nhat dén ngay
17/5/2022 bén A chira cé trich luc thi bén A boi thuong tién coc cho bén B tong s6 tién
la 200.000.000d truce ngay 27/05/2022 bén A thanh toan toan b cho bén B. .....- Sau
ngay 17/5/2022 bén B khong tién hanh céng chung thi bén B mdt so tién coc” & mit
sau ctia ban gbc va ban sao hop dong dit coc roi 6ng Tr va 6ng N ky xac nhan.

Ding nhu thoa thudn, vao sang ngay 17/05/2022, 6ng Phan Manh Tr tu
thanh phd HO Chi Minh d& cé mit tai nha riéng ctia 6ng N, ba Nh dé cung di cong
chtng hop ddng chuyén nhuong dat dai nhu di thoa thuan thi phia vo chong ong N
khong chiu di véi ly do thu tuc tach thura dét hién chua lam duoc. Ong Phan Manh
Tr d& nghi vo chong 6ng N ba Nh néu khéng thuc hién duoc cam két thi tra lai tién
coc 100.000.000 dong va dén bu cho éng Phan Manh Tr sb tién 100.000.000d6ng,
tong cong 1a 200.000.000 ddng. Tuy nhién vo chong 6ng N khong dong ¥.
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Do 6ng Phan Manh Tr ¢ xa, di lai nhleu khong ti¢n nén uy quyen cho ong
Tran Minh L va 6ng Tran Minh T dé giai quyet Sau khi nhéan ty quyén tur 6ng Tr,
ong Tran Minh L d3 lién hé va lam viéc voi gia dinh 6ng N va cac bén théng nhat
viéc chdm dut hop dong dit coc ngay 19/3/2022, hau qua cua viéc cham dut hop
ddng dit coc 1a phia ong N, ba Nh phai thuce hién nghia vu da thoa thuan tai mat
sau cua hop dong dit coc cu thé: Phia ong N, ba Nh tra coc va bodi thudng tong sd
tién 200.000.000 dong cho ong Tr trude ngay 27/05/2022, dén ngay 20/5/2022 6ng
N da tra trude cho 6ng Tr (6ng Loi la nguoi nhén thay) s6 tién 100.000.000 dong
tién dit coc, co su chung kién va lam ching cua ong Bach Phuong Th cho hop
déng dit coc ky ket truée d6. Ong N c6 dé xuét sau khi ban dugce dat cho nguoi
khac thi sé& tra sb tién boi thuong phat coc 1a 100.000.000 dong, tuy nhién sau khi
lién hé vdi ong Tr thi 6ng Tr khong dong y vi ong N khong cho biét thoi gian cu
thé 14 bao nhiéu ngay s¢€ tra so tién bdi thuong nay. Pén ngay 30/5/2022, vi da hét
thot han tra sO tién boi thuong 100.000.000 déng Nh da cam két nén 6ng Tr khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hiéu luc cua hop ddng dit coc ngay
19/03/2022 ky két giita cac bén va budc vo chong ong N v4i ba Nh phai tra sb tién
phat coc 1a 100.000.000 dong.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh giai quyét vu én bi don éng Nguyén Luru
N va ba Lé Thi Nh trinh bay:

Pung nhu théa thuin mua ban thira dat va so tién, thoi han nhung nguyén don
trinh bay. Tuy nhién, qua trinh di lam thu tuc chuyén muyc dich sir dung dét va tach thira
thi do Uy ban nhan dan huyén C va Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C giai
quyét ho so yéu cau chuyén muc dich sir dung dat va tach thira ctia bi don qué cham tré
s0 v6i thoi gian quy dinh mic du bi don d4 nhiéu 1an 1én don ddc. Nén khi dén han thi vo
chong bi don khong thuc hién duoc thi tuc chuyén nhuong dat cho éng Tr theo nhur cam
két trong hop dong dit coc v6i dng Tri, vo chong bi don c6 xin 6 ong Tr gia han thém mot
thoi gian nita nhung 6ng Tr khong dong y. Sau d6 6ng Tr iy quyén cho 6ng Tran Minh L
dé giai quyét tranh chép véi vo chong bi don, ong L co nhén tin va gii van ban cho vo
chong bi don dé hai bén thuong luong giai quyét. Ngay 20/5/2022 bi don co dén nha 6ng
L dé thuong luong giai quyét, \ chdng bj don c6 tra 100.000.000 dong tién dat coc cho
ong Tr, so tlen nay bi don truc tiép giao cho 6ng L 13 nguoi duge éng Tr iy quyén va hai
bén co lap gidy bién nhan tién mat voi nhau va c6 ong Bach Phuong Th 1am chiimg. Nay
ong Tr khoi kién yéu cau vo chong bi don tra so tién phat coc la 100.000.000 dong thi vg
chong bi don khong chap nhan, vi nguyén nhan dan dén hop dong chuyen nhugng dat
khong ky két va thyc hién duoc 1a do 16i ciia co quan Nha nude giai quyét ho so yéu cau
chuyén muc dich st dung dét va tach thira ctia bi don qua cham tré khong dang thoi han
luat dinh.

Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia Uy ban nhdn dan huyén C la éng Ping Vin P
trinh bay:

Vao ngay 31/12/2021 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C tiép nhan
hd so dé nghi thim dinh cho phép chuyén muyc dich str dung dat cia 6ng Nguyén
Luu N va hen tra két qua vao ngay 14/02/2022. Tuy nhién, vi dich bénh Covid -19
dién bién phirc tap nén dén ngay 25/02/2022 Phong Tai Nguyén va Mdi Truong
méi tién hanh moi gia dinh hg 6ng N kiém tra hién trang va tham dinh nhu cau xin
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chuyén muyc dich str dung dat (thoi gian giai quyet cham so vd&i thoi gian quy dinh
1a 11 ngay so gidy hen). Sau khi tham dinh nhu cau xin chuyén muc dich sir dung
dat thi Phong Tai nguyén va Mai truong hudng dan ong N lién hé véi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C dé hop dong cung cap trich luc thira dat co thé
hién vi tri, dién tich chuyén d6i dé hoan thién hd so va trinh UBND huyén C ban
hanh Quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Dén ngay 22/4/2022, ho
ong Nguyen Luu N méi np trich luc thura dat thé hién vi Tr va dién tich xin
chuyen muyc dich s dung dat, den ngay 27/4/2022, UBND huyén C ban hanh
Quyét dinh s6 643/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
Viéc UBND huyén C ban hanh Quyét dinh trén co s¢ thanh phan hd so do phong
Tai nguyén va Méi truong huyén C trinh va bao dam dung quy dinh cua phap luat.
Do bén cong tac nén 6ng Phong c6 don yéu cau xét xir ving mit va dé nghi Toa an
xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lik la éng
Phan Thién Ph trinh bay:

Ngay 29/4/2022, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C tiép nhan
héd so ding ky bién dong quyén st dung dat (do chuyen muc dich st dung dat tur
dat nong nghiép sang dat & nong thon) cua ong Nguyen Luu N ddi véi thira dét sd
12670, to ban d6 s6 52, xa E theo Quyét dinh s6 643/QD-UBND ngay 27/4/2022
cua UBND huyén C. Theo quy dinh tai thu tuc hanh chinh tht 8, Muc II. Phuc luc
I. ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2739/QD-UBND ngay 13/11/2020 cia UBND
tinh Pak Lak vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai thudc tham
quyén cta S Tai nguyén va Moi truong, UBND cap huyén, UBND cép x4 trén dia
ban tinh Pak Lak va Khoan 2, Piéu 14, Quyét dinh s6 06/2021/QD-UBND ngay
05/2/2021 ctia UBND tinh thi thoi gian giai quyét thu tuc néu trén 1a 17 ngay lam
viéc (khong ké ngay nghi, ngay 1& va thdi gian ngudi st dung dat thuc hién nghia
vu tai chinh). Theo ding quy dinh, hd so trén sé& tra thong bao nghia vu tai chinh
ngay 13/5/2022 va tra két qua vao ngay 27/5/2022. Tuy nhién, hd so trén tra thong
bao nghia vu tai chinh ngay 18/5/2022 va c6 két qua dé tra cho chu st dung dat
vao ngay 31/5/2022 (20 ngay lam viéc). Trir mot ngay cha sir dung dat thyc hién
nghia vy tai chinh thi hd so tré han 02 ngay lam viéc. Viéc tré han do 15i cta Chi
cuc thué khu vuc C. Cu thé: Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 06/2021/QD-UBND
néu trén thi thoi gian xac dinh nghia vu tai chinh ciia Chi cuc thué 1a 03 ngay lam
viéc. Tuy nhién, Chi cuc Thué khu vyc K - C giai quyét ho so ciia 6ng Nguyén
Luu N trong thoi gian 05 ngay. Pong thoi sau khi ong Nguyen Luu N thuc hién
nghia vu tai chinh thi UBND huyén cling cham ky cap giay chimg nhén quyen su
dung dit cho 6ng Nguyén Luu N. Theo quy dinh tai Quyét dinh
06/2021/QDUBND néu trén thi thoi gian giai quyét cia UBND huyén 1a 03 ngay
lam viéc. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C trinh hd so
ngay 23/5/2022 nhung dén ngay 31/5/2022, UBND huyén méi ky cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho éng Nguyen Luu N (thoi gian la 06 ngay lam viéc).
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C giai quyét hd so trén trong thoi
gian 08 ngay lam viéc som hon quy dinh 02 ngay. Viéc ong Nguyen Luu N cho
rang Chi nhanh Vian phong Diang ky dat dai huyén C cham giai quyét hd so dan



dén vo chéng ong khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng Tr dung Nh cam két trong hop dong dit coc vao ngay 17/5/2022 1a khong
dung bai vi: Ong Nguyén Luu N cho rang hd so hen tra két qua vao ngay
13/5/2022 la chwa ding. Ngay 13/5/2022 1a ngay hen dé thyc hién nghia vu tai
chinh. M&i hét quy trinh giai quyét thu tyc hanh chinh néu trén. Sau khi 6 ong thyc
hién nghia vu tai chinh co quan chirc N méi hen ngay tra két qua (cu thé ho so éng
Nguyén Luu N hen tra két qua ngay 27/5/2022). Do d6, viéc khong dung hen trong
hop dong dit coc vao ngdy 17/5/2022 véi éng Phan Manh Tr 1 do 131 cia éng
Nguyén Luu N. Chi nhdnh Vin phong Ping ky dét dai huyén C khong biét viéc
ong Nguyen Luu N va Ong Phan Manh Tr thuc hién hop dong dat coc chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Bong thoi, theo quy dinh tai Piém a, Khoan 1, B1eu
188 Luat dat dai nam 2013 thi ngudi sir dung dét phai c6 Gidy ching nhan quyén
st dung dat méi da diéu kién thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dit. Do do
viéc 6ng Phan Manh Tr va 6ng Nguyén Luu N thyuc hién viée chuyén nhuong
quyén st dung dét khi 6ng Nguyén Luu N chita dugc UBND huyén C cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Do ban cong
tac nén ng Ph c6 don yéu cau xét xtr vang mit va dé nghi Toa an xét xu theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chieng ong Bach Phuwong Th trinh bay: Pang Nh ndi dung mua
ban Nh nguyén don va bi don trinh bay.

Tai Bin dn dén su so thiam s 27/2022/DS-ST, ngay 25/11/2022 ciia Toa
dan nhan dan huyén Cw Kuin da quyét dinh:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a,khoén 1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Dicu 144, 147, 235, 266 B0 luat To tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 116, 117, 123, 131, 328 B luat dan sy ndm 2015; Dicu 188
Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Manh Tr vé viéc yéu
cau cong nhan hiéu lyc cua hop dong dat coc ngay 19/3/2022 va y€u cau ong
Nguyen Luu N, ba Lé Thi Nh trd so tien phat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong).

2. Tuyén b~6 hop dong dat coc ngay 19/3/2022 ky két gitta ong Phan Manh
Tr voi 6ng Nguyen Luu N va ba Lé Thi Nh v hiéu.
Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cic duong
su theo quy dinh cua phap luat.
Sau khi xét xtr so tham ngay 07/12/2022, nguoi dai dién theo Uy quyén cua

nguyén don Ong Tran Minh T khang céo toan bd ban an so tham voi ndi dung: Dé
nghi Toa an cp phuc thim chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén nodi dung yéu cau khoi
kién, noi dung khang cao va cho rang hop dong dit coc ma cac bén di ky két ngay
19/3/2022 1a hoan toan trén co sé ty nguyén, ndi dung khong trai phap luat va dao
dtrc xa hoi nén phai co6 hiéu luc phap luat. Bén chuyén nhuong da khong thuc hién
chuyén muc dich st dung dét va tach thira ddi voi dién tich da thoa thuan chuyén
nhuong theo ding thoi gian dd thoa thuan trong hop dong dat coc. Ong N ba Nh
tién hanh thu tuc tach thira dat chuyén nhuong 41m x 47m thanh 02 thira dit gdm
thira dat s6 12948, sb ban d6 52, dién tich 120m?, trong d6 120 m? dat ¢ va thua
dat 1a dién tich con lai khoang 1.760 m? la dat tréng cdy lau nim. Viéc nay la
khong dung voi thoa thuan cua nguyén don va bi don la tach thanh 01 thura. Day
cling 12 1y do khién cac bén khong thé tlep tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong
duge. Vi vay, dé nghi Toa an bugc vo chdng 6ng N ba Nh phai thanh toan sd phat
coc 100.000.000 d6ng cho dng Phan Manh Tr.

Phia bi don tranh luin: Tai thoi diém cac bén thoa thudn dit coc dé chuyén
nhugng dat thi thira dat sb 12670, to ban d0 sb 52, dién tich 4876,9m? clia vo chéng ong
N ba Nh thi chi c6 100m? dat tho cu 1a chua du dién tich dat ma cac bén thoa thuan
chuyen nhuong va 6ng N ba Nh chua duoc cip Gidy ching nhén quyen su dung
dat d6i véi dién tich dat chuyen nhuong cho ong Tr nén khong du diéu kién chuyen
nhuong theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 188 Luét dat dai nén hop dong dit
coc xéac 1ap ngay 19/3/2022 gifra cac bén 1a vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap
luat theo quy dinh tai cac Picu 117 va Diiéu 123 Bo luat dan sy nam 2015. Bj don
de nghi ap dung an 1& s6 25/2018AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
ti cao thong qua ngay 17/10/2018. Do hop dong vo hiéu nén cac bén chi phai giao
nhan cho nhau nhitng gi d3 nhan. Vé thuc hién chuyén muc dich st dung dat va
tach thira d6i voi dién tich da thoa thuan chuyén nhuong theo théa thuan caa cac
bén thi sau khi ky hop dong dit coc 6ng N ba Nh da tién hanh viéc chuyén muc
dich va tach thtra dit. Tuy nhién, viéc ra trich luc thira d4t chAm hon so v6i su thoa
thuan cua cac bén 1a do co quan nha nudc tra két qua cham so véi gidy hen chir
khong phai do bén ban khong tich cuc trong viée tach thira. Viéc nha nudc tra két
qua ciing chi cham hon 10 ngdy so v&i thoa thuan cua cac bén trong hop dong dit
coc, bén phia ong N ba Nh ciing da dé nghi gia han thém 10 ngay dé ky hop dong
chuyén nhuong nhung bén 6ng Tr khong dong ¥ ma yéu cau cham dut hop dong va
doi tién coc va phat coc. Vi vay, phia bi don chi dong ¥ tra lai tién coc ma khong
déng v v61 viéc phat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik c6 y kién nhw sau:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xu, Thu ky Toa an cling nhu cac duong sy trong
vu an da chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- V& noi dung: Can ctr cac tai liéu trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién tda xét thdy viéc cac bén khong thuc hién dugce hop ddng dat coc 1a do 16i
khach quan. Nay cac bén chim dit hop ddng dit coc thi chi ¢ nghia vu giao tra
cho nhau nhiing gi da nhan, bén ban cling da tra lai tién coc cho bén mua. Vi vay,
dé nghi HG1 déng xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan su, khong



chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai sd
tién phat coc 1a 100.000.000d, gitr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua 6ng Phan Manh Tr trong han luat
dinh, da ndp ti€n tam Ung an phi phiac tham theo quy dinh nén vu an duoc thu 1y
xem x¢ét, giai quyét theo trinh ty phic tham.

~ [2]. Xét khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng
Tran Minh T, H01 dong xét xtr thay rang:

[2.1]. Trong qua trinh giai quyét vu an, cdc bén duong su déu thira nhin vao
ngély 19/3/2022 vo chong 6 6ng N c6 nhan cua 6ng Tr 100.000.000 dong tién dat coc dé
chuyen nhuong dién tich dat 40m x 47m = 1880m? (trong d6 c6 120m? dét thé cu) trong
thira dat s6 12670, to ban d0 s 52 voi gid chuyén nhuwong 13 990.000.000 dong, s0 tién
coc ndy 1 do ba Nguyén Thi Thu Tr 1a vo cta 6ng Bach Phuong Th chuyén khoan cho
con trai dng N. Cac bén thoa thuan dén ngiy 05/5/2022 s& ra cong chimg hop dong
chuyén nhuong, nhung sau do théng nhét thay doi sang ngay 17/5/2022 va c6 thoa thuan
noi dung “ - 2 bén thong nhat dén ngay 17/5/2022 bén A chira co trich luc thi bén A boi
thuong tién coc cho bén B tong sé tién la 200.000.000d truée ngay 27/05/2022 bén A
thanh todn toan bg cho bén B. .....- Sau ngay 17/5/2022 bén B khéng tién hanh céng
chitng thi bén B mdt sé tién coc”.

Can ctr vao khoan 2 Piéu 92 BLTTDS, day la nhiing tinh tiét ching ctr da
duoc cac bén duong su thira nhan, c6 that khong phai chimg minh.

[2.2] Xét yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong dat coc ngay 19/3/2022 va
yéu cau 6ng Nguyén Luu N, ba Lé Thi Nh tra s6 tién phat coc 1a 100.000.000
dong, Hoi dong xét xtr xét thay:

Cac bén tham gia giao dich hoan toan trén co s& tu nguyén, muc dich va ndi dung
cta hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén hop
dong phat sinh hiéu luc. Phia bi don va Toa an cap so tham cho rang tai thoi dlem cac
bén thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong dat thi thira dat s 12670, to ban d6 sb 52,
dién tich 4876,9m? ctia vo chdng 6ng N ba Nh chi c6 100m? dat thd cu 1a chua du dién
tich dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong va éng N ba Nh chua duogc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng
Tr nén khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
188 Luat dat dai. Tir d6, cp so thadm xac dinh hop dong dit coc xac 1ap ngay
19/3/2022 gitra cac bén la v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua phéap luat theo quy
dinh tai cac DPiéu 117 va Diéu 123 B luat dan sy nam 2015 1a khéng c6 cin ct,
viéc quy dinh trén chi ap dung trong truong hop cac bén lam thu tuc chuyén quyén
st dung dat ma khong ap dung trong hop ddng dat coc, hop dong dit coc va hop
dong chuyen quyén str dung dat hoan toan tach biét véi nhau. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét ciing nhu tai phién toa bén mua khong cé nhu cau tiép tuc thue hién hop



déng, vi vay HDXX can tuyén chdm dirt viéc thuc hién hop déng va xac dinh 16i
cua cac bén, tir d6 x4c dinh trach nhiém cua cac bén tham gia hop dong.

Qua trinh giai quyét cac bén déu xac dinh do thira dat s6 12670, to ban do sb 52
cta 6ng N va ba Nh co téng dién tich 1a dién tich 4.876,9m? nhung chi c6 100m? dat thd
cu. DBé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong dat nhu thoa thuan thi ong N va ba Nh
phai thuc hién chuyén ddi thém dién tich dit thd cu (120m?) va tach thira dbi véi
dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng Tr. Sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng N da
tién hanh céc tha tuc xin chuyén d6i thém dién tich dat thd cu 120m va tach thira
d6i voi dién tich dat chuyén nhuong. Tuy nhién, qua trinh giai quyét ho so ciia éng
N do cac co quan Nha nudc co thAim quyén da giai quyét hod so cta ong N khong
dung thoi han theo quy dinh, din dén viéc 6ng N khong thuc hién dung hop ddng
dat coc voi ong Tr la khong phai 16i cuia 6ng N va ba Nh Do d6, can xac dinh day
1a nguyén nhéan khach quan, néu cac bén khong c6 nhu cau chuyen nhu:ong nira thi
cac bén giao trd lai cho nhau nhitng gi da nhan 1a phu hop. Ong N va ba Nh cung
da tra lai cho 6ng Tr sb tién coc 100.000.000d. Viéc éng Tr yéu cau ong N va ba
Nh phai chiu phat coc do vi pham hop dong dit coc véi sb tién 100.000.000 dong
la khong c6 cén ct.

Ngoai ra, phia nguyén don con cho rang 6ng N ba Nh tién hanh tha tuc tach
thira dat chuyén nhuong 41m x 47m thanh 02 thira dat gom thua dat s6 12948, s6
ban d6 52, dién tich 120m?, trong d6 120 m? dat ¢ va thira dat 1a dién tich con lai
khoang 1.760m? 1a dat trong cdy lau nam. Viéc nay 1a khong ding véi thoa thuin
ctia nguyén don va bj don 1 tach thanh 01 thira. Hoi dong xét xir xét thiy trong
hop dong dit coc cac bén chi thoa thuin bén ban chuyén nhugng cho bén mua 40 x
47m tai thira dat s 12670, to ban do sb 52, gia chuyén nhuong 990.000.000d, dit
coc 100.000.000d va thoa thuan cac khoan phi va 1€ phi, ngoai ra cac bén khong co
thoa thuan phai tach thanh méy thtra va bén nao thuc hién viéc tach thua. Vi vay,
bén mua cho rang bén ban da khong thuc hién ding nhu thoa thuin cia cac bén
trong hop dong dat coc 1a khong co can ci.

Tir nhitng nhan dinh trén xét thdy cip so tham khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Phan Manh Tr vé viéc phat coc 1a 100.000.000 ddng 1a ¢6 cin ct.
Tuy nhién, viéc cap so tham tuyén hop ddng dit coc ngay 19/3/2022 ky két giira
6ng Phan Manh Tr véi 6ng Nguyén Luu N va ba Lé Thi Nh vo hiéu l1a khong co
can ctr. Do vay, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don khang cdo dé nghi
Toa cong nhan hiéu luc ctua hop déng dat coc 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, tai phién toa
phuc tham phia nguyén don khong c6 nhu cau tiép tuc thuc hién hop dong ma dé
nghi Toa an tuyén cham dat hop dong dat coc ngay 19/3/2022. Vi vay, can chap
nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don dbi voi yéu cau cham dit hop dong dat
coc.

[3]. V& an phi:
[3.1] Ve an phi dan su so tham: Ong Phan Manh Tr phai chiu an phi dan su

so tham véi sb tién 5.000.000d (Nam trieu dong). Pugc khau trir s tién 2.500.000
ddng (hai trigu nam tram nghin dong) tam tng an phi da nop tai Cuc thi hanh an



dan su tinh Pak Lak theo bién lai thu s6 AAI2021/0017218 ngay 09/6/2022. Ong
Phan Manh Tr con phai ndp tiép 2.500.000 dong (hai trigu nam tram nghin dong).

[3.2] V& an phi dan sy phuc thim: Do khang céo dugc chap nhan mot phén
nén nguyén don Ong Phan Manh Tr khong phai chiu an phi dan sy phac thim va
dugc nhan lai s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat td tung dan sy;

Chép nhin mét phan don khang céo ctia 6ng Phan Manh Tr.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 27/2022/DSST ngay 25/11/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

- Can ctr Diéu 328; Dicu 422 B¢ lut dan sy 2015;

- Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xz#: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Manh Tr.

1. Tuyén bb chdm dut viéc thyc hién hop dong dit coc ngay 19/3/2022.

2. Khong chp nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan Manh Tr vé viéc budc
ong Nguyén Luu N, ba Lé Thi Nh phai tra so tién phat coc 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

3. Vé an phi:

3.1Veé ‘an phi dan sy so tham: Ong Phan Manh Tr phai chiu an phi dan sy
so tham véi sb tién 5.000.0004d (Nam triéu dong). Puoc khau trir s6 tién 2.500.000
dong (hai triéu nam tram nghin dong) tam ung an phi da nop tai Cyc thi hanh an

dan sy tinh bak Lak theo bién lai thu s6 AA/2021/0017218 ngay 09/6/2022. Ong
Phan Manh Tr con phai ndp tiép 2.500.000 dong (hai tri¢u nam tram nghin dong).

3.2 Vé an phi dan su phtc tham: Ong Phan Manh Tr khong phai chiu an phi
dan sy phic tham. Hoan tra cho dng Phan Manh Tr s6 tién 300.000d da ndp theo
Bién lai thu tién tam (mg 4n phi s0 0017471 ngay 14/12/2022 tai Cyc thi hanh én
dan su tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Cu Kuin; (daky)

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;



- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an.
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