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V/v Tranh chip

quyén sir dung dt

] _ NHAN DANH i

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH - TINH BINH PHUOC
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Duyén
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Kim Phuyng
2. Ba Tran Xuan Pam
- Thu ky phién toa: Ba 1€ Thi Ky — Thu ky Toa an

- Dagi di¢gn Vign kiém st nhin dan huygn Ljc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 28 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phuéc xét xr so tham cong lghai vu an dan su thu 13:/ SO
124/2022/TLST- DS ngay 07 thang 11 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 51/2023/QDXXST - DS ngay 12
thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong LAm T, sinh nam 1957 (c6 mit)
Pia chi: Ap C, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Tat P
- Trung tdm Tro giup phap 1y Nha nudc tinh Binh Phudc (c6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Vian Q, sinh ndm 1962 (c6 mit)

Dia chi: Ap V, x L, huyén L, tinh Binh Phuéc

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén L:

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Gia H — chac vu: Chu tich UBND
huyén L.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé T — Chuc vu: Pho phong Tai nguyén va
moi truong huyén L “van ban uy quyén ngay 12/9/2023” (vang mat)



3.2 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon V
Dia chi: S6 02, L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Nai.
Pai dién theo phap lugt: Ong Pham Toan V — Chuc vu: Tong giam déc

Dgi di¢n theo 1y quyen: Ong Nguyén Bic T — Giam doc Ngan hang
NN&PTNT V, chi nhanh L, Tay Binh Phudc (vang mat)

3.3 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963 (c6 mit)
3.4 Ba Lé Thi K, sinh ndm 1985 (c6 mat)
3.5Ba Lé Thi D, sinh nam 1988 (c6 mat)
3.6 Ong Lé Thanh P, sinh nam 1990 (c6 mat)
3.7 Ong L& Thanh L, sinh nim 2002 (ving mit)
Cung dia chi: Ap V, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc
4. Nguoi lam chung:
4.1 Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1957 (ving mit)
Pia chi: Ap V, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc
4.2 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960 (c6 mit)
Pia chi: Ap V, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 23 thdng 8 ndm 2022, don khoi ki¢n b6 sung
ngay 03 thang 11 nam 2022, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don éng Lam T trinh bay:

Nam 1994 6ng Lam T khai hoang thtra dat dién tich hon 02ha tai 4p V, xa L,
huyén L, tinh Binh Phuéc. Ngay 23/02/2001 6ng chuyén nhuong lai cho éng Lé
Vén Q mot phan thira dat trén véi dién tich 01 ha, khi chuyén nhuong dat chua c6
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ong Lam T ¢6 nho 6 ong Nguyén Hitu H & giap
ranh viét gidy tay va udc luong 01 ha c6 chiéu ngang, chiéu dai 1a bao nhiéu, sau
khi 6ng H tinh dum thi théng nhat 13 ngang 65m, dai 156m. Sau d6 6ng Lam T,
6ng Q va dng H cuing tién hanh do dat, do bang day thing chix khong c¢6 thudce do.
Ong Lam T da ban giao dat cho 6ng Q va nhan du tién chuyén nhuong 14 10 chi
vang vao cung ngdy. Pén thang 5 nam 2022 thi ong Lam T méi phat hién 1a ong
Lé Van Q lam thua tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat vai dién tich duoc
cap s6 hon 13.000m% du hon 3.000m’ so véi thoa thuan chuyén nhwong nén éng
khoi kién yéu cau 6ng Q tra lai dién tich dat trén. Qua trinh giai quyét vu an, cin
cir két qua do dac theo trich do ngay 16/6/2023, thi dién tich du cu thé la
3.447 5m” Nay do nhan thy cac phan dat khac 6ng Q da trong cay lau nim trén
dat, con phan dat giap vai thira dat cua 6ng Lam T 14 con tréng nén dé thuan tién
cho cac bén, dng Lam T yéu cau dng Q, ba C cling cac thanh vién trong ho gia dinh
la ba D, ba K, ong P, 6ng L lién ddi tra lai dién tich dAt 3.447,5m? trén lai cho ong
Lam T. Pit toa lac tai ap V, x& L, huyén L, Binh Phuéc, thugc gidy chitng nhan



quyén st dung dat s6 CH00282 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 25/8/2011
cho ho 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi C. Vé vi tri, hinh thé thira dat yéu cau tra lai
theo nhu trich do ngdy 24/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
L. Ngoai ra khdng con yéu cau gi khéc.

Qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, bi don bi don ong Lé Van Q
trinh bay: Ong Q théng nhit vé ngudn goc dat tranh chap, vé thoi gian chuyen
nhuong dat gitra 6ng Lam T va dng Q. Vé ndi dung chuyén nhuong ciing thong
nhat theo gidy do 6ng H viét dum vao ngay 23/02/2001 1a ding. Pung 1a cac bén
chi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat khoang 0lha véi gia 01 cay vang. Tuy
nhién sau d6 thi ong Lam T 13 nguoi do dac va giao dat cling v4i tai san trén dat Ia
cay diéu cho 6ng Q. Ong LAm T giao bao nhiéu dng sir dung bay nhiéu chir khéng
lan chiém gi. Qua trinh 6ng Q sir dung 6n dinh tir naim 2001 dén nay va khi di 1am
gidy chang nhan quyén st dung dat thi 6ng Lam T déu khong c6 y kién gi, nhu vay
la 6ng LAm T da dong y viéc 6ng Q str dung toan bo thira dat trén, nay 6ng Lam T
doi lai 1a thiét thoi cho 6ng Q nén 6ng khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién
cuia 6ng Lam T. Ngoai ra khdng co yéu cau giai quyét van dé gi trong vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nhitng ngudi ¢é quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyen Thi C trinh bay: Ba C thong nhat hoan toan véi
phan trinh bay cua 6ng Q. Khi thoa thuan chuyén nhugng dat ngay 23/02/2001 ba
cling c6 mat, mac di chi c6 minh 6ng Q dung tén mua tai gidy sang nhuong nhung
tién mua I tai san chung caa ba voi 6ng Q va hién dat ciing da duoc cap sé cho ho
gia dinh ba. Vé ndi dung thoa thuan cua gidy ba théng nhat 1a dung, nhung dat trén
chinh 6ng LAm T 13 ngudi di do va giao cho vo chdng ba, khi giao trén dat c6 cay
diéu. Pat trén gia dinh ba di sir dung 6n dinh may chuc nam nay khong ai tranh
chap. Nay ba khong dong y Vi toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng LAm T. Ngoai
ra khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

_ Tai cac bién ban ldy loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lien quan ba Lé Thi K, Lé Thi D, ong Lé Thanh P va Lé Thanh
L thong nhat trinh bay:

Ba K, ba D, 6ng P, ong L 1a con cua 6ng Q, ba C va co6 cung ho khau véi
6ng Q ba C tai thoi diém cap so. Thira dat hién 6ng Lam T yéu cau tra lai thi cac
ong, ba co nghe cha me ké lai 1a nhan sang nhuong ctia ong Lam T tir ndam 2001,
khi nhan chuyén nhuong chi udc luong dién tich va do dac bang day thimg. Thira
dat trén cha me ctia ba K, ba D, ong P va ong L canh tic on dinh cho dén nay
khéng c6 ai tranh chap, 6ng Lam T ¢o6 dat giap ranh nhung khong co ¥ kién gl. Pat
va tai san trén dat 1a ciia 6ng Q, ba C nén ba K, ba D, ong P va ong L khong dong y
v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Lam T va théng nhat véi v kién cua ong Q, ba C.
Céc 0ng, ba khong ¢ yéu cau giai quyét van dé gi, dong thoi co don xin ving mit
khi Toa 4n giai quyét, xét xir vu 4an.

Tai van ban so 2578/UBND-TH ngay 12/9/2023 Uy ban nhan dan huyén Ljc
Ninh trinh bay: Nam 2011 Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhén quyen
su dung dat s6 CH00282 cho ho 6ng Le Van Q, ba Nguyen Thi C d6i véi thira dat
s6 369, to ban dd 00, dién tich 20.699m? toa lac tai 4p V, x4 L, huyén L, tinh Binh



Phudc. Viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 dng trinh ty, tha tuc, thim
quyén quy dinh.

Nay céc duong sy tranh chdp quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan huyén L
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Dong thoi ngudi dai dién
theo iy quyén cua Uy ban nhan dan huyén L c6 don xin ving mit trong qué trinh
giai quyét, xét xr vu an

Tai vin bdn ngay 11/9/2023 dai dién theo iy quyén cia Ngdn hdang
NN&PTNT V — éng Nguyén Birc T trinh bay: Ngay 08/11/2022 6ng Lé Van Q va
ba Nguyén Thi C ¢6 ky hop dong tin dung vay von tai Ngan hang NN&PTNT V —
Chi nhanh L, Tay Binh Phuéc. Khi vay c6 thé chap 02 gidy trong d6 co gidy sd
BHO059161 cép ngay 25/8/2011. Hi¢n 6ng Q, ba C chua dén han thanh toan hop
dong vay. Nay nhan thay ho vay vén thue hién tot cac diéu khoan ky da ky va hop
dong chua dén han tra ng. Nén ngén hang khong c6 y kién, yéu cau gi dbi voi vu
an trén nén xin Vang mat trong toan bd qua trinh tda an giai quyet vu an. Truong
hop xir 1y tai san thi dé nghi bao dam quyén lgi cho ngan hang theo quy dinh cua
phap luat.

Tai bién bdnjcfy loi khai ngay 21/12/2022 doi véi nguwoi lam chieng va tai
phién toa, ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba P c6 dat gidp ranh nén biét rd qua trinh khai pha dat va chuyén nhuong
dat cia 6ng Lam T. Pat tranh chap c6 nguon gbc do ong Lam T khai phé va sang
nhuong cho 6ng L& Van Q nam 2001. Khi thoa thuan chuyén nhuong ba B c6 mat
ching kién, gidy sang nhuong 1a do 6ng H viét dum. Theo ba P thi 6ng T chi
chuyén nhuong cho 6ng Q thtra dat dién tich 0lha, gia chuyen nhuong la 01 cay
vang. Sau d6 ong Lam T, ong H va ong Q cung di do dat bang day thung va tién
hanh giao dat, nhan tién. Ba xac dinh thtra dét tranh chip trén 1a dat du ra so voi
thoa thuan va thudc quyén st dung cua ong T

Tai bién ban ldy loi khai ngay 02/8/2023 ngueoi lam chirng éng Nguyén Hitu
H trinh bay:

Ong H co biét ong Lam T va 6ng Lé Van Q nhung khong c6 quan hé than
thich, cling khong c6 mau thuin gi. Ong la chong ba Nguyén Thi B nhung da ly
hén. Trude khi ly hon thi ong H va ba P song tai thira dat giap ranh véi dat cac bén
c6 tranh chap hién nay. Gidy sang nhugng dé ngay 23/02/2001 gita 6ng Lam T va
6ng Q la do 6ng H ghi, dat trén 1a 6ng H gidi thiéu cho ong Q mua. Khi dng T va
6ng Q thoa thuin v6i nhau thi ong H cling ¢6 mit tryc tiép chung kién, viéc thoa
thuan va viét gidy la ngay tai dat. Noi dung thoa thuan cu thé 1a 6ng T ban cho éng
Q Olha dat, 6ng H 1a nguoi udc luong dién tich 01 ha thi khoang 65m ngang, dai
khoang 156m dum cho 6ng Lam T. Sau d6 ca 03 ngudi gdm 6ng H, 6ng Q va ong
T cung di do thi cong bang day cot roi dng T giao dat cho éng Q, con 6ng Q tra
tién mua dat bang vang cho éng T ngay khi do.

Ong H xac nhan 1a ¢6 chung kién viéc cac bén thoa thuan ban cho nhau chi
dién tich 65m x 156m nhu gidy, sau d6 6ng khong con séng & gan dat trén nita nén
qua trinh str dung ctia 6ng Q nhu thé nao, c6 lan chiém ctia 6ng T hay khong, ciing



nhu viée tranh chap giita cac bén thi 6ng H khong biét gi them, 6ng H xin dugc
Vang mat trong toan bd qua trinh Toa an giai quyet x€&t XU vy an trén

Tai phién toa: Cac dwong sy git nguyén quan diém.

Nguoi bao ve qu}{én va loi ich hop phap cuia nguyén don trinh bay: Dé nghi
HDXX chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lam T trén cac co s sau:

- Theo hop ddng mua ban (glay sang nhuong) lap ngay 23/02/2021 ghi 16
“ong Lam T ban cho ong Qo V miéng vuon diéu tong dién tich 01 ha, ¢é chiéu
ngang 65 m, dai 156 m’ tong dién tich cong lai 1a 10.140m’. Trong qué trinh giao
dat, hai bén chi tu do dac bang phuong phap thu cong, khong c6 co quan, t6 chirc
chuyén trach do dac ma chi nhd 6ng Nguyén Hiru H do dac ho, do ban than ong
Lam T khong xac dinh va tinh toan dugc dién tich 1 ha 14 bao nhiéu m” va can do
dac theo chiéu dai, rong la bao nhiéu m? cho du phén dién tich 1 ha dé giao cho
ong Q theo hop dong chuyén nhuong.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 02/08/2022 cta Toa 4n huyén Loc Ninh doi
voi nguoi 1am chiung Nguyén Hitu H, 6ng H ciing di x4c nhan su viée trén.

Tai ban ty khai va bién ban ldy 10i khai dbi voi 6ng Q, ba C khai ngudn goc
quyén st dung dat dugc cap 1a nhan chuyén nhugng tir ong Lam T mot phan dién
tich 10.000 m” va nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi P 01 phan dién tich
khoang hon 6.000 m?, tong dién tich nhan chuyén nhuong tir 6ng Lam T va ba B
khoang hon 16.000 m*

Nhu vay, tir hop dong sang nhuong dén cac 10i khai, bién ban 1ay 15i khai
cua 6ng Lam T, ong Q, ba C, 6ng H déu thé hién 6 1a nam 2001 ong Lam T co
chuyen nhuong cho 6ng Lé Van Q 1 phan dién tich dat 1a 10.000m”> nam trong
phan dién tich dat hon 20.000m’ chu khong phai phan dién tich dat 13.587,5m’.
Nam 2011 6ng Lé Van Q da dang ky cap quyén Su’ dung dat va duoc UBND huyén
L Cap quyen su dung dat véi dién tich 20.699 m®. Nhu vay, tir khi 6ng Q dang ky
cap quyén st dung dat, dén luc do dac va duoc cap gidy ching chung nhén quyén
sir dung dat, ong Q da biét dugc dién tich ma 6ng nhan chuyén nhuong cua Ong
Lam T du hon rat nhleu 80 vO1 hop déng chuyen nhuong, nhung 6ng Q van ¢ y
canh tac, dang ky quyén st dung bat hop phap phan dat khong thudc quyen so hitu
ctia minh. Ma theo 15i khai, bién ban 14y 10i khai ctia 6ng Q, ba C thé hién khi 6ng
ba nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng T, ba P tir thoi diém nhan chuyén nhuong
nam 2001 dén nay chi str dung on dinh, khong khai pha mé rong gi.

Céc loi khai trén la khong dung sy that, boi Vi tai hop dong (glay sang
nhuong) ciing ghi cu thé phan dién tich, chiéu ngang, chiéu dai cua thira dat sang
nhuong. Loi khai ciia ong Q va ba C da khai tai bién ban lay 151 khai cta Toa an
nhan dan huyén Loc Ninh 1a “Khi sang nhuwong khong co do dac ma do ong Lam T
chi ranh, sang nhuwong nguyén thira” cling khong dung su that.

Nhu vay, thi tr nhitng ching ctr, tai liéu thé hién Viéc ong Q, ba C hién dang
canh tac, st dat bat hop phap dién tich dat 3.447,5 m” ciia ong Lam T la khong
dang theo quy dinh cua phép luat. Theo Dleu 166 BLDS quy dinh vé quyen doi lai
tai san thi: “Chu sé hitu, cha thé c6 quyén khdc déi véi tai san co quyén doi lai tai



san tir nguoi chiém hiru, nguwoi sir dung tai sdn, nguoi dugt o vé tai san khong co
can cir phép ludt”; Biéu 579, BLDS quy dinh vé nghla vu hoan tra thi: “Nguoi
chiém hitu, nguoi sir dung tai san ciia ngu"o’l khac ma khong cé can cir phap lugt
thi phai hoan tra cho chu sé hitu, chii thé c6 quyén khdc doi Véi tai san dé”

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, cic van ban lam
viéc, van ban tra 101 cta co quan, to chirc 6 tham quyén, vin ban 1ay 101 khai cta
cac duong su, 10i trinh bay cua cac duong sy tai phién toa ngay hom nay c6 thé
khang dinh rang phan dién tich dién tich dat 3.447,5 m* cia 6ng LAm T hién dang
bi ho ong Lé Vin Q canh tac va str dung quyén st dung mot cach bat hop phap. Tur
nhing cin ct, 1ap luan trén cho thay yéu cau khai kién ctia 6ng Lam T & hoan toan
¢ cin cur, dung quy dinh cta phap luat. Vi vy, dé nghi Hoi déng xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lam T

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh tqi phién
toa:

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat
T6 tung dan su. Viéc xac dinh quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc
hién thu tuc cap tong dat cac van ban t6 tung, thu thap chimg ctr, mo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg cir, hoa giai, chuyén ho so cho
Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xir duoc thyc hién theo ding quy dinh cua
Bo luat T6 tung déan su. Tai phién toa, HO1 d6ng xét xtr da thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat TS tung dan sy veé phién toa so tham. Vién Kiém sat nhan dan
huyén Loc Ninh khong c6 kién nghi gi vé t6 tung.

- V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi Bong Xxét xur can clr cac
diéu 166, 189, 191, 221 B¢ luat dan sy 2015, diéu 166, 170 luat dat dai 2013,
khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién coa dng Lam T

- V& 4n phi, duong su chiu theo luat dinh
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chtng ctr c6 trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién Toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién Toa va y kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Ong LAm T khai kién yéu 6ng Lé Van Q tra lai dién tich dat
3.447,5m” do da giao vuot qua so voi1 thoa thuan chuyén nhuong gitra hai bén. Mac
du gitta cac bén co hop ddng chuyén nhuong viét tay, nhung qua trinh giai quyet
vu an nguyén don xac dinh dién tich dét trén khong nam trong thoa thuan chuyén
nhuong, do nham 14n, sai sot trong viéc do dac bang phuong phap do thu cong nén
da giao cho bi don, nay yéu cau bi don tra lai. Do d6 xé4c dinh quan hé phap luat
trong vu 4n 1a “tranh chap quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26
B luat t6 tung dan su. Xet dat tranh chap toa lac tai xd Loc Q, huyén Loc Ninh
nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Loc Ninh theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung
dan su.



[2] Tai phién toa, nhitng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a dai dién
Uy ban nhan dan huyén L, dai dién Ngin hang Nong nghiép va Phat trién nong
thén V, ba Lé Thi D, 6ng Lé Thanh L va ngudi lam chtng 1a 6ng Nguyén Hiru H
Véng mat, da co don xin Véng mat nén Ho1 dé)ng xét XU tién hanh xét xr Véng mat
cac duong sy va ngudi lam ching theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1,2
Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B luit t tung dan su.

[3] V& noi dung, ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don Hoi dong xét xur
xét thady: Ong LAm T yéu cau 6ng Lé Vin Q cung nhitng nguoi lién quan la thanh
vién trong ho gia dinh gom ba C, ba D, ba K, dng P, dng L tra lai dién tich dat
3.447,5m? theo trich do ban d6 dia chinh ngay 24/8/2023 ciia chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén L. Dat toa lac ap V, x& L, huyén L, Binh Phudc, thudc gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BH059161, s6 vao s6 CH00282 do Uy ban nhan
dan huyén L cap ngay 25/8/2011 cho ho 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi C.

[4] Vé can ct khoi kién, Theo ong Lam T thi dat trén nam trong tong dién
tich dat hon 02ha do 6ng khai hoang nim 1994. Nam 2001 éng chuyén nhuong
mot phan thira dat véi dién tich 01 ha cho 6ng Q. Khi do dac giao dat chi do bang
day thung. Dén thang 5 ndm 2022 6ng méi phat hién ong Q duoc cap sd vuot qua
dién tich chuyén nhuong, sau khi khéi kién, qua két qua do dac xac dinh dién tich
du so v6i théa thuan chuyén nhuong 1a 3.447,5m?. Qua trinh giai quyét tai cac ban
tu khai, bién ban lay 10i khai ngay 21/12/2022, ngay 25/8/2023, bién ban hoa giai
ngdy 12/9/2023 va tai phién tda dng Q, ba C déu thtra nhan néi dung chuyén
nhuong theo gidy trén va thira nhan dién tich dat du trén 1a cua 6ng LAm T giao.
Do d6 nay 6ng Lam T yéu cau 6ng Q cung cac thanh vién gia dinh tra lai dién tich
dat trén.

[5] Loi khai cua 6ng Q, ba C ciing xac nhan su viéc chuyén nhuong nhu dng
Lam T trinh bay, tuy nhién theo 6ng Q, ba C thi dng LAm T 13 ngudi truc tiép do
dac, cam ranh va giao cho dng Q dién tich dat trén, 6ng, ba quan ly, su dung tur
nam 2001 dén nay, quéa trinh canh tac, va khi 1am giay chang nhan quyén st dung
dat ong LAm T khéng cd ¥ Kién ciing khong ai tranh chap gi nén nay 6ng, ba khdng
dong y tra lai.

[6] Cin ctr 101 khai ctia cac duong su, ngudi lam chimg va gidy sang nhuong
ngay 23/02/2001 dugc céc bén thira nhan xac dinh c6 su viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita dng Lam T va dng Q, ba C. Vé dién tich thoa thuan chuyén
nhuong 13 01ha nhung cac bén thong nhit c6 chiéu ngang 13 65m, dai 156m, tong
10.140m?. Sau d6 tién hanh do bing phwong phap thu cong (tw do bang day thimg)
va ban giao dit, nhan tién vao ciing ngay.

Ngay 04/01/2003 Toa an phéi hop chinh quyén dia phuong va Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac
d6i véi thira dat cac bén da ban giao cho nhau ngay 23/02/2001, do ong Lam T va
6ng Q chi ranh xac dinh. Cin ci trich do ban db dia chinh ngay 16/6/2023 cua chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh, thi thira dat trén c6 dién tich la
13.587,5m?, nhu vay da du 3.447,5m’ so v&i thoa thuan tai gidy sang nhuong ngay
23/02/2001



Xét mic du thyc té dién tich dat 3.447,5m” 6ng Q, ba C sir dung hién nay
khong nam trong thoa thuan tai gidy sang nhuong ngay 23/02/2001. Tuy nhién viéc
6ng LAm T cho rang bi don sir dung khdng hop phap va yéu cau tra lai 1a khdng c6
co s0, bai 18 161 khai cia 6ng Lam T, 6ng Q, ba C va ngudi 1am ching déu xéc
dinh 6ng Lam T 1a ngudi truc tiép do dac va ban giao dat cho 6ng Q, 6ng Lam T
mic du 1a ddng bao dan toc thiéu sb, nhung canh tac & thira dat giap ranh véi dat
trén, dién tich tranh chap trén Ion va twong dwong 1/3 dién tich chuyén nhuong
(10.140m?) , nén 6ng cho rang dén nay méi phat hién va doi lai 1a khéng hop 1y.
Hon nita tai thoi diém chuyén nhuong ong Lam T chua duoc cap gidy ching nhan
quyen St dung dat nén khdng co cac quyen cua chu sir dung dat theo quy dinh, cu
thé khong c6 quyen chuyén nhugng d6i véi quyen sir dung dat trén. Ong Q, ba C
canh tac, sir dung 6n dinh trén dat tir naim 2001 dén nay 1a 22 niam, da duoc céng
nhan va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Vé trinh ty thu tuc cap gidy
ching nhan dung theo quy dinh tai cac diéu 9, 10, 31, 33, 49, 52,105 Luat dat dai
2003. Nhu vay, viéc sit dung dat caa ho 6ng Q, ba C 1a hop phap, 6ng Lam T
khéng phai chi st dung dugc phap luat cong nhan nén khong co quyén doi lai tai
san trén theo quy dinh tai Diéu 166, Diéu 579 Bo luat dan sy nam 2015. Do do6 yéu
cau khoi kién cia 6ng LAm T 1a khong can cir chap nhan

[7] Vé an phi: Cin c DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng lam T phai chiu an phi
theo luat dinh. Tuy nhién Lam T la nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai diéu 12, 14, 15 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14. Ong Q va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
trong vu an khong phai chiu an phi.

[8] V& chi phi t& tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd la
1.500.000d, chi phi dinh gia tai san la 2.000.000d, chi phi lay trich do ban d6 dia
chinh 1a 6.993.000d, tong 10.943.000d. Do yéu cau khoi kién cua 6ng Lam T
khéng duoc chap nhan nén phai chiu toan b()’ chi phi t6 tung theo quy dinh tai
khoén 1 cac diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat t6 tung dan sy va dugc khau trir vao
sO tién tam Ung chi phi da nop.

[9] Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Picu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 diéu 158, khoan 1 DBiéu 165, khoan 1 diéu 166,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1,2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Biéu 271 va khoan 1
biéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Piéu 176, Piéu 690 Bo luat dan sy nam 1995;



- biéu 166, Piéu 189, Piéu 579 Bo luat dan sy 2015;
- Cac diéu 2, 73, 79 Luat dat dai naim 1993;

- Cac diéu 9, 10, 31, 33, 49, 52,105 Luat dat dai 2003;
-Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va
1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng Lam T vé viéc yéu cau dng
Lé Vian Q cling cac thanh vién ho gia dinh gdm ba Nguyén Thi C, ba Lé Thi K, ba
Lé Thi D, 6ng L& Thanh P, dng L& Thanh L tra lai dién tich dat 3.447,5m” toa lac
tai 4p V, x4 L, huyén L, Binh Phudc, thudc gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
BH059161, s6 vao s6 CH00282 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 25/8/2011
cho ho 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi C.

2. An phi dan sy so tham: Ong Lam T duogc mién an phi DSST theo luat
dinh. Cac duong sy khac khdng phai chiu an phi DSST.

3. Ve chi phi t6 tung khac: Budc ong Lam T phai chiu toan b chi phi t6
tung v4i s6 tién 10.943.000d, dugce khau trir vao sb tién tam tng di nop.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat tai phién
toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuéc ; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Loc Ninh;

- CC.THADS huyén Loc Ninh;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Pham Thi Khanh Duyén



