_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Pac 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 61/2018/DS-PT
Ngay 03-8-2018

V/v: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhugng quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Thdam phdn: Ba Vii Thi Loan.

Ong Nguyén Thanh Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Nguyén
HoO Diép — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 8 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
x€t xtr phuc thdm cong khai vu én thy 1y s0 34/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 5 nam
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 09/2018/DSST ngay 29 thang 3 ndm 2018 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur phuc tham s6 50/2018/QBXXPT-DS
ngay 18 thang 6 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 46/2018/QDST-DS
ngay 10 thdng 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Thanh V1, sinh nam 1952 va ba Nguyén Thi Kim
T1, sinh ’ném 1954; cung dia chi: So6 AA, duong P, t0 A,‘ khu pho C, phuong H,
thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau “Ong V1 va ba T1 déu c6 mat”.

Nguoi dai dién theo Uiy quyén cua nguyén don: Ong Lé Vin N, sinh nim
1981; Qia chi: A duong V, phu:(‘)’ﬂg T, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau (Puoc
uy quyén theo Van ban uy quyén ngay 27 thang 6 nam 2018) “cd mat”.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh A, sinh nam: 1979 va ba Bui Thi T2, sinh nam

1981; cing dia chi: S6 A duong P, t A, khu phé C, phudong H, thanh phd R, tinh
Ba Ria — Viing Tau “Ong A vaba T1 déu vang mat”.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:
’ 3.1. Ba Duong Thi Thanh T3,, sinh nim 1967; dia chi: T4 A, ép B, xa L, thanh
pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau “vang mat”.
3.2. Bé L Thu Q, sinh, nam 1984; dia chi: S6 A duong P, phuong A, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh “vang mat”.



3.3. Ba Ta Thi Tuyét T4, sinh ndm 1966 va 6ng Nguyén Vin S, sinh ndm
1965; dia chi: Ap B, x4 L, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau “Ba T4 vang mat
va 6ng S c6 mat”.

3.4. Ba Lanh Thi L1, sinh nam 1986 (phong s6 1); dia chi: So A, duong P, t6
A, khu phé C, phuong H, thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing Tau “vang mat”.

3.5. ,Ong Phan Van’K, sinh nam 19760 va ba Nguyen Thi TS5, sinh nam 1 962
(phong s6 2); dia chi: SO A, duong P, t6 A, khu ph6 C, phuong H, thanh pho R,
tinh Ba Ria — Viing Tau “vang mat”.

3.6. Qng Truong Van H, sinh ndam 1976 va ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1974
(phong s6 4); dia chi: SO A, duong P, t6 A, khu ph6 C, phuong H, thanh pho R,
tinh Ba Ria — Viing Tau “vang mat”.

3.7. Ba Tran Thi H, sinh nim 1981 (phong sb 5); dia chi: So A, duong P, t6
A, khu phé C, phudng H, thanh phé R, tinh Ba Ria — Vung Tau “vang mat”.

7 3.8. Ba Tran Thi Anh V, sinh napl 1981 (phong ) 6); dia chi: Sp A, duong P,
to A, khu pho C, phuong H, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing Tau “vang mat”.

3.9. ,Bé Pham Nha_it,N, sinh nam 1972 va ong Phan buc Q, sinh nam 1,973
(phong s6 7); dia chi: SO A, duong P, t6 A, khu pho C, phuong H, thanh pho R,
tinh Ba Ria — Ving Tau “vang mat”.

3.10: Ong Phan Vép b, sinh nam }954 va ba Phan Thi T6, sinh nam 1,984
(phong s6 8); dia chi: SO A, duong P, t6 A, khu ph6 C, phuong H, thanh pho R,
tinh Ba Ria — Viing Tau “vang mat”.

3.11. 7Ong Téng Nguyén V2, sinh nam 1986 (phong s6 9); dia chi: ScA)’A,
duong P, t6 A, khu phd C, phuong H, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau “vang
mat”.

3.12. Ong Nguyén Dinh B, sinh nim: 1963; dia chi: S6 A dudng sd A, thon
A, xa N, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau “cé mat”.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don la 6ng Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thi
Kim T1 “Ong V1 va ba T1 déu c6 mat”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so
tham, nguyén don éng Phan Thanh V1, b Neuyén Thi Kim TI va nguwoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao khoang thang 11/2011, do hoan canh gia dinh gip kho khin, no nan
chong chat nén vo chong dng Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thi Kim T1 can thé
chap quyén st dung dién tich dat 341,8m? thudc thira s6 122, to ban do s 43 (cit:
03) tai phuong Phude Hung, thanh phd Ba Ria; dat da dugc UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat sé K 923354 ngay 14 thang 8
ndm 1997 do dng Phan Thanh V1 dimg tén dé vay tién. Khi do, ong Nguyen Thanh
A 1a nguoi hang x6m néi véi vo chong 6ng V1, ba T1 12 6ng A ¢6 moi quan hé voi
lanh dao Ngan hang H Chi nhanh Ba Rija nén s& gitip vay dugc tién.

Do tin tuéng vao mdi quan hé ciia 6ng A nén vo chong 6ng V1, ba T1 da thuc
hién theo yéu cu ctia 6ng A lam thu tuc chuyén nhugng sang tén cho 6ng A quyén
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sit dung dién tich dat noi trén dé lam thil tuc vay tién Ngan hang dé& dang hon.
Ngay 10/11/2011, vo chong 0ng V1, ba T1 va vo chong 6ng A, ba T1 dén Van
phong cong chimg D, huyén D dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s0 1438, quyén so 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 10 thang 11 ndm 2011. Viéc thoa
thuan dé cho vo chong Ong A, ba T1 dung tén trong gidy ching nhan quyén st
dung dat dé thé chip vay von tai Ngan hang thi khong 1ap thanh vin ban ma chi
n6i bang miéng.

Sau khi ky hop dong xong, vg chong 6ng V1, ba T1 giao toan bo gidy to dat
cho vo chdng 6ng A, ba T1 dé lam thu tuc vay Ngan hang. Sau mot thoi gian dai
cho doi van khong thdy 6ng A vay gitip tién nén vo chong 6ng V1, ba T1 ¢6 nhiéu
1an hoi 6ng A nhung 6ng A ct hira hen, khat 1an rdi tranh né.

Dién tich dat 341,8m? thudc thira dat 122 t& ban do sb 43 tai phuong Phudc
Hung, thanh phé Ba Ria da dugc UBND thanh phé Ba Ria cap Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BI
724805, s6 vao sd cap GCN: CH 01366 ngdy 06 thang 6 nam 2012 cho vo chong
ong A, ba T1 nhung nha dat van do 6ng V1, ba T1 ‘quan ly, su dung. Gan day thi
phat hién vo chéng dng A, ba T1 da thé chip gidy to dat nay cho nguoi khac
(khong rd ho tén, dia chi) dé vay tién tiéu xai chir khéng dua tién cho 6ng V1, ba
T1 nén 6ng V1, ba T1 khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat cong chimg sb 1438, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 11
nam 2011 tai Van phong cong chimg P, huyén P, tinh Ba Ria — Viing Tau dbi véi
dién tich 341,8m’ thudc thira dat 122 t& ban dd sb 43 tai phuong Phude Hung,
thanh phd Ba Ria ma 6ng V1, ba T1 véi dng A, ba T1 da ky két.

Bi don éng Nguyén Thanh A va ba Bii Thi T2:

Trong qUa trinh to tung tai Toa &n cap so tham thi 6 ong Nguyén Thanh A, ba
Bui Thi T2 di duoc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung déu vang mat khong c6 1y do.
Theo x4c nhan ciia Cong an phuong Phudc Hung, thanh phd Ba Ria thi hién nay
6ng A, ba T1 c6 ding ky ho khau thudng tra tai S6 A dudng P, t6 A, khu phé C,
phuong H, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong A, ba T1 di duoc triéu tip
hop 18 dén 1an thir 2 nhung van vang mat tai phién toa phuc tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Duong Thi Thanh T3, ba Lit Thu
Q, 6ng Nguyén Vain S, ba Ta Thi Tuyét T4, 6ng Nguyén Pinh B trinh bay:

Hi¢n Chi cuc Thi hanh an thanh phé Ba Ria di ké bién dién tich dat 341,8m°
thudc thira 122, to ban d6 so 43 tai phuong Phude Hung, thanh ph6 Ba Ria do \(\
chong 6ng A, ba T1 dung tén trong Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 BI
724805 ngay 06 thang 6 nam 2012 dé thi hanh an khoan tién ma ong A, ba T1 phai
tra nhu sau: Tra cho ba Dwong Thi Thanh T3 s tién 500.000.000d0ng; tra cho ba
Lit Thu Q s6 tién 96.458.000d6ng theo Ban an dan sy so tham s 16/2014/DS-ST
ngay 02 thang 7 ndm 2014 cta Toa an nhan dan thanh phd Ba Rja; Tra cho 6ng
Nguyén Vian S va ba Ta Thi Tuyét T4 sb tién 1.000.000.000d6ng theo Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan sé 06/2015/QDST-DS ngay 27 thang 3 nim 2015 caa Toa
an nhan dan thanh phd Ba Ria; Tra cho 6ng Nguyén Pinh B s tién
400.000.000dong theo Ban an dan su sd 34/2016/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2016 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Ba Ria.
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Ba Duong Thi Thanh T3, ba Lt Thu Q, 6ng Nguyen Van S, ba Ta Thi Tuyét
T4 va 6ng Nguyén Pinh B dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
6ng Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thi Kim T1 vé viéc hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng 6ng Phan Thanh V1, ba Nguyén Thi Kim T1
v6i 6ng Nguyén Thanh A, ba Bui Thi T2.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1& b Lanh Thi LI, ong Phan Van K,
ba Nguyén Thi TS, ong Trwong Vian H, ba Neuyén Thi L2, ba Tran Thi H, ba Tran
Thi Anh V, ba Pham Nhdt N, dng Phan Dicc Q, 6ng Phan Van D, ba Phan Thi T6,
6ng Tong Nguyén V2 cung trinh bay:

Céac ong ba 13 nguoi thué phong tro do vo chong ong Phan Thanh V1, ba
Nguyén Thi Kim T1 quan ly. Khi thué thi khong 1am hop déng thué nha nhung co
dang ky tam tra voi Ccong A phuong Phude Hung, thanh pho Ba Ria. Néu sau nay
ai thang kién ma cho thué nha thi tiép tuc thué, néu yéu cau chuyén di thi sin sang
tra lai phong. Do diéu kién cong viéc nén xin duoc ving mit trong qU4 trinh giai
quyét vu an.

Ban dn déan sw so tham sé 09/2018/DS-ST ngay 29 thdng 3 nam 2018 ciia
Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria (Kém theo Quyét dinh sita chira, bé sung ban
dan so tham sé 02/2018/0D-SCBSBA ngay 14 thdng 6 ndm 2018 ciia Toa dn nhdn
ddn thanh phé Ba Ria) da tuyén nhw sau:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua vg chong 6 o6ng Phan Thanh V1 va ba
Nguyen Thi Kim T1 vé viéc yeu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat dbi v6i dién tich dat 341,8m” thudc thira 122 t& ban dd sb 43 tai phudng Phudc
Hung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 10 thang 11 nam 2011
giita vo chong 6ng Phan Thanh V1, ba Nguyén Thi Kim T1 véi vo chong 6ng
Nguyén Thanh A, ba Bui Thi T2.

Vo chong ong Nguyén Thanh A, ba Bui Thi T2 dugc tiép tuc st dung dién
tich dat 341,8m” thudc thira 122 td ban dd sb 43 tai phudng Phudc Hung, thanh
pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BI 724805, sb vao sb cip
GCN: CH-01366 do Uy ban nhan dén thi xd Ba Ria (nay 1a thanh phé Ba Ria) cap
ngay 06 thang 6 nam 2012.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, xem xét tai
chd, dinh gia, sao luc ho so, an phi so tham va thoi han khang céo.

Ngay 10 thang 4 nam 2018, 6ng Phan Thanh V1 va ba Nguyen Thi Kim T1
khang cao yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching
s6: 1438, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 11 nam 2011 tai Van
phong cong ching D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau vi hop dong nay 1a hop
ddng gia cach.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khot kién va
yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé van dé tranh
chap.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau:



Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly cho dén khi dua vy an ra xét xur
phtc tham va tai phién toa phiic tham, nhiing ngudi tién hanh to tung va nhirng nguoi
tham gia t6 tung d4 thyc hién ding cac quy dinh ctia phap ludt t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua 6ng
Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thi Kim T1; gitt nguyén quyét dinh cta ban an so
tham.

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, chumg cir co tqi ho so da dwoc tham tra tai phién
toa; can cir va ket qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phdp ludt t6 tung:

[1]. Pon khang c4o ciia 6ng Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thi Kim T1 nop
trong thoi han luét dinh, phu hop voi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 ctia B luat
t6 tung déan sy va ong V1, ba T1 da nfp tién tam tmg an phi theo quy dinh tai Diéu
276 ciia BO luét tb tung dan sy nén hop 1¢.

[2]. Ba Ta Thi Tuyét T4 vang mit nhung ba T4 di uy quyén cho 6ng Nguyén
Van S va 0ng S c6 mit tai phién toa. Ong Nguyén Thanh A, ba Bui Thi T2, ba
Duong Thi Thanh T3, ba Lir Thu Q, ba Lanh Thi L1, 6ng Phan Vin K, ba Nguyén
Thi T5, 6ng Truong Vian H, ba Nguyén Thi L2, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Anh V,
ba Pham Nhat N, dng Phan Ptc Q, dng Phan Vin B, ba Phan Thi T6, éng Téng
Nguyén V2 da duoc triéu tp hop 1& dén lan tht 2 nhung déu vang mit tai phién toa
nén phién toa xét xur Véng mat 6ng A, ba T1, ba T3, ba Qui, ba T4, ba L1, 6ng K, ba
T5, 6ng H, ba L2, ba H, ba Vy, ba N, 6ng Q, 6ng b, ba T6, dng V2 1a phu hgp voi
Diéu 228 va Diéu 296 ctia B luat t6 tung dan su.

[3]. Vé ap dung phap lut: Giao dich vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong 6ng V1, ba T1 véi ong A, ba T1 dugc xac lap vao ngay
10/11/2011, trude ngay Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc. Toa an cap so tham &p
dung céc quy dinh ctia Bo ludt dan su ndm 2005 dé giai quyét tranh chap dbi véi giao
dich nay la ding quy dinh tai Diéu 688 cua Bo luat dan su 2015.

Vé néi dung:

[4]. Ong Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thi Kim T1 khéng c4o yéu cau sira
Ban 4n so tham theo hudng hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtng s6: 1438, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 11 nim 2011 tai
Van phong cong chimg D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau voi ly do la tir ngay
ky két hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat thi ong V1,baTl van sur dung
nha dat cho dén nay. Viéc ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat sang tén
cho vo chong 6ng A, ba T1 dimg tén |13 dé nho ong A, ba T1 vay tién Ngan hang
gitm chtr khong c6 muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng V1, ba T1 véi 6ng A, ba T1 13 hop dong gia
cach.

[5]. Xét nhiing 1y do khang cao ma 6ng V1, ba T1 la khong c6 can cur boi
nhimg 1y do sau:



[5.1]. Ong V1 thira nhan 14 trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét cho dng A, ba T1 thi 6ng V1, ba T1 dang thé chap s6 do sd K 923354
ngay 14 thang 8 nam 1997 do 6ng Phan Thanh V1 ding tén cho Ngan hang D Ba
Ria, Phong giao dich T (Ngan hang P ) dé vay tién va con ng Ngan hang D sb tién
500.000. OOOdéng chua tra. C)ng A, ba Tl tra du tién cho Ngan hang dé léy s6 do ra
roi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai trang bd sung Gidy
chimg nhan quyén su dung dat s6 K 923354 thé hién 1a ngay 10/11/2011, Vin
phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Ba Rja xac nhan di xoa ding ky thé
chéap cua 6ng Phan Thanh V1 theo xac nhan cua bén nhan thé chip 1a ba Bang Thi
Van lam dai dién Chi nhanh Ngan hang D. Theo hd so vay vbn cia 6ng V1, ba T1
do Ngéan hang D cung cap thi vao ngay 24/01/2011, 6ng V1 va ba T1 ky hop df)ng
tin dung dé vay Ngan hang D voi s6 tién 500.000.000d6ng. Ong V1, ba T1 thé
chap thu:a dat s6 122, to ban do sb 03 tai phuong Phude Hung dbi véi dién tich
341m? da dwoc UBND thi x4 Ba Ria cip so do s0 K923354 ngay 14 thang 8 nam
1997. Ngay 09/11/2011, 6ng V1 va ba T1 tat toan toan bd no gdc va lai suat 1a
537.916.667d6ng cho Ngan hang P.

Ngay 09/11/2011, 6ng A va ba T1 thay 6ng V1 va ba T1 thanh toan cho Ngéan
hang D sd tién 537.916.667ddng dé thanh 1y hop dong tin dung giita 6ng V1, ba T1
v6i Ngan hang B. Ngay 10/11/2011, 6ng V1 va ba T1 ky hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat cho 6ng A, ba T1. Sau khi ky két hop dong thi 6ng V1, ba Tl da
giao toan bd gidy t0, s6 do dé 6ng A, ba T1 lam thi tuc sang tén quyén sir dung
dat.

[5.2]. Ong V1 va ba T1 khong xuét trinh duoc tai liéu, ching ¢t ndo thé hién
la 6ng V1, ba T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng A, ba T1
dé nho 6ng A, ba T1 vay tién.

[5.3]. Khi Chi cuc Thi hanh dan su thanh phd Ba Ria ké bién quyén st dung
dién tich dit 341,8m? thudc thtra sb 122, to ban dd sb 43 tai phuong Phudc Hung,
thanh phd Ba Ria dé thi hanh an ddi véi khoan tién ma ong A, ba T1 phai tra cho
ba Duong Thi Thanh T3, ba L& Thu Q, vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Ta Thi
Tuyet T4, 6ng Nguyén Dinh B thi 6ng V1, ba T1 méi khoi kigén O0ng A, ba T1 dé
yéu cau Toa an tuyén bd ‘Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vO hi¢u. Tur
ngay 10/11/2011 dén cudi nam 2016, dng A va ba T1 khong vay tién cho 6ng V1,
ba T1 nhung 6ng V1, ba T1 lai khong c6 ¥ kién gi. Tir d6 ching to ong Thanh, ba
Viét dua ra 1y do kho khan kinh té can nho 6ng A, ba T1 vay tién gap chir khong
c¢6 muc dich chuyén nhugng dat 1a khong hop 1y.

[5.4]. Theo dng V1 thi trong hop dbng chuyén nhuong quyén str dung dat ghi
gia chuyén nhuong 200.000.000d6ng 14 dé tra cong cho dng A, ba T1 khi vay dugce
tién cho 6ng V1, ba T1. Trong khi do, ong V1 cho rang dat nha ma 6ng V1 chuyén
nhugng cho ong A, bad T1 c6 thé thé chip vay Ngan hang dugc tur
500.000.000d6ng dén 700.000.000d6ng. Nhu vay, néu 6ng A va ba T1 vay duoc
mirc cao nhét 1a 700.000.000d6ng thi 6ng V1, ba T1 ciing khong du tién dé tra cho
6ng A, ba T1 sb tién 737.916.667d6ng (Trong d6: 537.916.667d6ng 1a tién 6ng A,
ba T1 thay 6ng V1, ba T1 tra cho Ngan hang B va 200.000.000ddng 1a tién tra
cong cho 6ng A, ba T1 vay gium tién) thi dng V1, ba T1 lam gi con tién dé giai
quyét kho khan. Hon nita, theo Bién ban dinh gia nha dét tranh chap ctiia Hoi dong
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dinh gia tai san thanh pho Ba Ria 1ap ngay 27 thang 10 ndm 2017 thi tong gla tri
nha dat 1a 836.622. OOOdong (07 nam ké tir ngay chuyén nhuong); trong d6 gia tri
dat 1a 683.600. OOOdong va gla tri nha, vat kién trac trén dat 1a 153.022. OOOdong
nén du co so dé khang dinh viéc 6ng V1, ba T1 chuyén nhuong nha dét cho 6ng A,
ba T1 vao ngay 10/11/2011 1a sy that chir khong phai 1a h(yp dong gia cach.

[6]. Nhu vay, khong c6 can cu dé chap nhan yéu cau khang cao cua ong V1,
ba T1 vi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb: 1438, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 11 nim 2011 tai Vin phong cong chimg
P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau do 6ng V1, ba T1 va 6ng A, ba T1 ky két 1a
tu nguyén. Hop dong nay c6 ndi dung 13 vo chong 6ng V1, ba T1 déng ¥ chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng A, ba T1 quyén st dung dién tich dat 341,8m? thudc
thira 50 122, to ban d6 sb 43 tai phuong Phuéc Hung, thanh phd Ba Ria; dat da
dugc UBND thanh phé Ba Ria cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K
923354 ngay 14 thang 8 nam 1997 do 6ng Phan Thanh V1 dung tén voi gia chuyén
nhuong la 200.000. 000ddng. Noi dung va hinh thtrc ctiia hop dong phu hop vai céac
diéu 689, 697, 698 ciia Bo luat dan sy va Dleu 106 cua Luat dat dai nam 2003.
Ngay 24/11/2011, Vin phong dang ky quyén sir dung dat thi xi Ba Ria (nay la
thanh pho Ba Ria) da ky xac nhan chinh Iy bién dong sang tén cua ong A, ba T1
nén hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng V1, ba T1 véi 6ng A, ba
T1 c6 hi¢u lyc theo quy dinh tai Piéu 692 cua B¢ luét dan sy. Ngay 06/3/2012, dng
A c6 don dé nghi xin cap lai, cap do6i glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat theo mau mai. Ngay 06/6/2012, UBND
thi x Ba Ria cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat so BI 724805 cho 6ng A, ba T1 dung tén.

[7]. Ban an déan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2018 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Ba Ria da tuyén: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia vo chdng o6ng Phan Thanh V1, ba Nguyen Thi Kim T1 vé& viéc yeu cau huy
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit dbi dién tich dit 341,8m? thudc thia
s6 122 td ban dd sb 43 tai phuong Phudce Hung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Rja —
Viing Tau 1ap ngay 10/11/2011 gitra vg chdng 6ng Phan Thanh V1, ba Nguyén Thi
Kim T1 véi vo chong ong Nguyén Thanh A, ba Bui Thi T2 1a dang su that khach
quan va dang phap luat.

[8]. Ban 4n so tham con tuyén: Vo chong 6ng Nguyén Thanh A, ba Bui Thi
T2 duoc tiép tuc str dung dién tich dat 341,8m? thudc thira sb 122 td ban dd sb 43
tai phuong Phude Hung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gléy
ching nhéan quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat
s0 BI 724805 s0 vao s6 cap GCN: CH-01366 do Uy ban nhén déan thi xa Ba Ria
(nay la thanh phd Ba Ria) cap ngay 06/6/2012 1a khong can thiét, dai dong vi yéu
cau tuyén bd hop ddéng vo hiéu cua ong V1, ba T1 khong dugc chdp nhéan thi
duong nhién quyén st dung dat da chuyén nhuong 1a hop phap cho ong A, ba T1
nén ban an phiic thaim can diéu chinh lai phan quyét dinh cta ban an so thdm cho
phu hop.

[9]. Pbi voi ba Lanh Thi L1, dng Phan Van K, ba Nguyén Thi TS, éng
Truong Vian H, ba Nguyén Thi L2, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Anh V, ba Pham
Nhat N, 6ng Phan Buc Q, 6ng Phan Van B, ba Phan Thi T6, 6ng Téng Nguyén V2
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la nhﬁ’ng‘ ngpbfi dang ¢ tro tai nha tro trén dién tich’ d4t 341,8m? thudc thira s6 122
to ban do so 43 tai phuong Phude Hung, thanh pho Ba Ria do ong V1, ba T1 cho
thué thi déu khong yéu céu toa an xem xét vi¢e thué nha tro gitta nhirng nguoi nay
véi Ong V1, ba T1 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[10]. T nhitng phén‘tich, nhan dinh trép va theol dé nghi cua Kiém séqt Vif}n
tham gia phién toa, Hoi dong xét xur phuc thdm xét thay khong co can cir dé chap
nhan khang c4o cua 6ng Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thi Kim T1.

[11.] Gitt nguyén Ban an so tham 09/2018/DSST ngay 29 thang 3 nim 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria.

[12]. An phi dan su phtic thim: Ong Phan Thanh V1 va ba Nguyén Thj Kim T1
c6 nghia vu phai ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 ciia Bo luat t6 tung dan su; cac
diéu 122, 123, 124, 688, 689, 692 clia B§ luat dan sy nam 2005; Dicu 27 va Diéu 30
Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n va Piéu 48 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Khéng chap nhéan toan bd noi dung khang cdo cua 0ng Phan Thanh V1 va ba
Nguyén Thi Kim T1. Gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua vo chong ong Phan Thanh V1, ba
Nguyen Thi Kim T1 vé viéc yéu cau huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat cong chimg sb: 1438, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 11 nam
2011 tai Van phong cong chimg D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau dbi dién tich
dat 341,8m” thudc thira s6 122 to ban d6 s6 43 tai phuong Phudc Hung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria — Ving Tau dugc ky két gilia vg chong 6ng Phan Thanh V1,
ba Nguyén Thi Kim T1 véi vo chong 6ng Nguyeén Thanh A, ba Bui Thi T2.

2. Vé chi phi xem xét th§n1 dinh tai chd, dinh gié, sao luc hd 50 Vo chéng
ong Phan Thanh V1 va ba Nguyen Thi Kim T1 phai nop 2.360.000dong (Hai tri¢u
ba tram sau muoi ngan dong) va éng V1, ba T1 da nop du.

3. V& an phi:

An phi dan sy so tham: Vg chong 6 6ng Phan Thanh V1, ba Nguyén Thi Kim
T1 phai nop 200. OOOdong (Hai tram ngan dong) an phi dan sy so thAm nhung dugc
khau trir vao so tién tam ung an phi 200.000 dong ma 6ng V1, ba T1 da nodp theo
Bién lai thu s6 AA/2015/0001974 ngay 09 thang 6 ndm 2016 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

An phi dan sy phuc tham: Vg chong 6 6ng Phan Thanh V1, ba Nguyén Thi Kim
T1 phai nop 200. OOOdong (Hai trim ngan dong) &n phi dan sy phiic thim nhung
dugc khiu trir vao sb tién tam Gmg an phi phuc tham 200. OOOdong (Hai tram ngan

d6ng) ma éng V1, ba T1 di ndp theo Bién lai thu s6 0001327 ngay 11 thang 4 nim
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thl nQuoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Chi cuc THA thanh phé Ba Ria;

- TAND thanh phé Ba Ria; (Da ky)

- T6 HC-TP (VP);

- Luu ho so.

Nguyén Minh Chau



