TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban &n s6: 01/2026/KDTM-PT
Ngay: 15/6/2026
VIV tranh chdp hop déng tin dung,
hop dong thé chdp tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: ba Hoang Thi Hoa

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Thu Hang

Ba BUi Thi Thu Hang

- Thuw ky phién toa:. Ong L& Dinh Hai Nam, Thu ky Toa an nhan dan tinh

bién Bién.
- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién: ba Nguyén Thi Ngoc

Tham, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Dién Bién xét xu
phtc tham cdng khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly so: 01/2026/TLPT-KDTM
ngay 02 thang 3 nam 2026, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung ™.

Do ban &n kinh doanh thuong mai so thim sb: 01/2026/KDTM-ST ngay 26
thang 01 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc a - Bién Bién bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 01/2026/QD-PT ngay 06/4/2026;
Quyét dinh hodn phién tda sé 03/2026/QD-PT ngay 28/4/2026; Quyét dinh hoan
phién toa s6 04/2026/QD-PT ngay 28/5/2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cb phr;m phat trién V; dia chi tru s¢: Tang a, Toda nha
X,S$6aTT, phuong H, Thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phdp ludt: dng KH-
Téng Giam doc.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co
phan AK; dia chi tru sé: Tang a Toa G, HC, phuong O, Thanh pho Ha Noi; nguoi
dai di¢n theo phap lugt: ong L& Manh H, chic vu: Téng giam dbc; nguoi dai dién
theo 11y quyén: 6ng Nguyén Manh Q - Thanh vién Ban Piéu hanh - Giam ddc Khéi
Phé duyét tin dung kiém Giam ddc Khdi Xt 1y no (theo Vin ban ty quyén sb 76-
1/UQ-TGD.26 ngay 26/02/2026); nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Nguyén
Manh Q: 6ng Lé Viét P, can b xir Iy ng Ngan hang TMCP AK, dia chi: Tﬁng a,
Toa G, HC, phudng O, Thanh phd Ha Noi, ba Pang Thi Ut L - Phd Phong Khéch
hang doanh nghiép vira va nho, 6ng Mai Xuan T - Chuyén vién Khach hang ca
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nhan - Chi nhanh P - Ngan hang TMCP AK, cung dia chi: S6 675, duong V, to
dan pho a, phuong D (trude day la phuong T, thanh phd D), tinh Dién Bién (theo
Gidy 1y quyén so 449/UQ TGD.26 ngay 17/4/2026) (theo Hop dong uy quyén so
270/UQ.V-ABB ngay 24/9/2025) (6ng L€ Vit P va ba Dang Thi Ut L ¢6 mit, ong
Mai Xuan T vang mit).

2. Bj don: Cong ty TNHH NDB; dia chi tru so: ban B, phuong D (trudc day
1a x4 T, thanh ph b), tinh Bién Bién; nguoi dai di¢n theo phap ludt: 6ng Tran Hai
N, chtrc vu: Giam déc, dia chi: T6 dan phd a, phuong P (trude diy 1a phuong H,
thénh phé D), tinh Dién Bién (c6 mit).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Quéc T, ba Tran Thi N, anh Nguyén Thé A, chi Nguyén Thu
T; cung dia chi: D61 a, phuong M (trude day la xa T, huyén D), tinh Dién Bién.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi N, ong Nguyen Thé A: ong Nguyen
Quéc T (theo glay uy quyén ngay 03/3/2025) (Ong Nguyén Qudc T ¢6 mit; ba Tran
Thi N, anh Nguyén Thé A, chi Nguyén Thu T ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Nguyén Quéc T: 6ng
Nguyén Vin H, 6ng Chu Quang Q - Luat su Cong ty Luat TNHH Ha Trong P va
Cong su thudc Poan Luat su Thanh phd Ha Noi; dia chi: Tang a, Toa nha a, Ngd b
duong Truong Cong G, phuong C, Thanh phd Ha Noi (c6 mat).

- Chau Nguyén Viét A va chau Nguyén Hoang A; cung dia chi: Doi a,
phuong M (trudce day 1a xa T, huyén D), tinh Dién Bién. Ngwoi dai dién theo phdp
ludt ciia hai chdu Nguyén Viét A, chau Nguyén Hoang A: anh Nguyén Thé A - bd
dé (vang mit).

- Phong Cong chung a tinh Pién Bién; dia chi: T6 dan phd a, phudng D, tinh
Dién Biép; nguoi dai dién theo phdp ludt: ba D6 Thi Thu H, chuc vu: Trudéng
phong (vang mat).

- Ngan hang Thuong mai Co phan AK; dia chi tru so: Tang a Toa G, HC,
phuong Thanh pho Ha Noi; nguoi dai dién theo phdp ludt: dng Leé Manh H, chuc
vu: Tong giam dbc; nguwoi dai dién theo ity quyén: 6ng Nguyén Manh Q - Thanh
vién Ban Diéu hanh - Giam doc Khoi Phé duyét tin dung kiém Giam déc Khbi X
Iy no (theo Vin ban ty quyén sb 76-1/UQ-TGD.26 ngay 26/02/2026); nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Manh Q: 6ng Lé Viét P, can bo xir Iy ng Ngan
hang TMCP AK, dia chi: Tang a, Tda G, HC, phuong O, Thanh phé Ha Nai, ba
Ping Thi Ut L - Pho Phong Khach hang doanh nghiép vira va nhé, dng Mai Xuan
T - Chuyén vién Khach hang ca nhan - Chi nhanh D - Ngan hang TMCP AK, cung
dia chi: Sb a, duong VNG, t6 dan phd a, phuong D (trude day la phuong T, thanh
phd D), tinh Dién Bién (theo Glay uy quyén so 449/UQ-TGD.26 ngay 17/4/2026)
(6ng Lé Viét P va ba Pang Thi Ut L c6 mat, 6ng Mai Xuan T vang mat).

4. Nguoi khang céo: dng Nguyén Qudc T - 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan co yéu cau doc lap.
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NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qua trinh gii quyét vu an,
nguwoi dai dién theo iy quyen ciaa nguyén don trinh bay:

Ngay 07/11/2018 Ngéan hang TMCP AK (viét tat Ia AK) clng Cong ty TNHH
NDB (sau day vict tat la Cong ty NDB) da ky ket Hop dong cho vay han mic so
5030/18/TD-TT/XXXII véi noi dung cu thé nhu sau:

- Han muic cho vay: 4.100.000.000 d¢ong (Bon ty mét tram triéu dong).

- Muyc dich vay: B6 sung vén luu dong hoat dong san xuat, kinh doanh.

- Thoi han rat von: 12 thang (ké tir ngay 07/11/2018 dén ngay 07/11/2019).

- Thoi han vay cia mi mén vay: Pugc ghi trén gidy nhan no, khdng qué 09 thang.

- Lai suat cho vay, thoi diem diéu chinh I&i suat: Pugc quy dinh trén tung
giay nhan no.

- Lai qua han: Khi khoan vay khong tra dung han, ngoai khoan lai phai tra
theo giay nhan ng, Bén vay phai chiu thém khoan tién lai qua han = S6 ng goc bi
qua han x 50% Idi suat cho vay trong han x s6 ngay qué han.

~ Lai cham tra doi voi khoan 13i vay khdng tra dung han = S6 du no 1i qué han
X S0 ngay qua han x 10%/nam: 365

Tong tien I&i phai tra doi véi cac khoan vay khong tra dang han = Tien lai
trong han + tién Iai qué han.

AK di giai ngan cho Cong ty NDB theo cac Gidy nhan no sau day:

Sé tién: VND

1 | 5030/18/TD-TT/XXXI1.04 | 02/8/2019 | 03/5/2020 1.000.000.000
2 | 5030/18/TD-TT/XXXI1.05 | 05/8/2019 | 06/5/2020 Linh 980.000.000
3 | 5030/18/TD-TT/XXXI.06 | 07/8/2019 | 08/5/2020 hoat 990.000.000
4 | 5030/18/TD-TT/XXXI.O7 | 09/8/2019 | 10/5/2020 1.030.000.000
Tdng cong 4.000.000.000

2. Pé bao dam cho cac nghia vy tin dung néu trén tai AK cia Cong ty NDB,
cac 6ng ba sau di thé chap tai san Ia:

- Ong Nguyén QUOC T va ba Tran Thi N da the chap tai san la: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sé: 214; to ban do s6: 337-d tai
dia chi: a, xa T, huyén D, tinh Dién Bién theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sé AK 8986ab, s6 vao sb cap giay chiing nhan quyén sir dung dat H00993/QSDD
do UBND huyén DB, tinh Dién Bién cap ngay 13/5/2008; Hop dong thé chap tai
san sd 5334/18/TC-TT/XXXXII, sé cdng ching 2540/2018 Quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HD-TCBDS ngay 07/11/2018 tai Phong Cong ching a tinh Dién Bién. Da
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cia phap luat ngay 08/11/2018. Hop
ddéng thé chap tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac sé
38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019.
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- Ong Nguyén Thé A di thé chap tai san 1a: Quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat thuoc thua dat sb: 214; to ban d6 sb: 337-d tai dia chi: a, xa T, huyén b,
tinh Dién Bién theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AK 897056, s6 vao so
cap giay chang nhan quyén st dung dat HO01421/QSDD do UBND huyén D, tinh
bién Bién cap ngay 05/11/2008; Hop dong thé chap tai san s6 5335/18/TC-
TT/XXXXII, sé ¢ong ching 2539/2018 Quyén s 01 TP/CC-SCC/HDP-TCBDS
ngay 07/11/2018 tai Phong Cong chiing a tinh Dién Bién. Da dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phap luat ngay 08/11/2018; Hop ddng thé chap tai san
dé bao d¢am thuc hién nghia vu cta nguoi khéac s6 39/19/TC/XXXI1 ngay 30/8/2019.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Céng ty NDB da khong thuc hién tra ng
theo nhur cam ket trong hop dong tin dung. Bén nay, Cong ty NDB méi tra cho AK
1.126.010.305 ddng no gbc; 268.197.615 ddng no 1ai trong han va 379.983 ddng no
1&i qué han. Ngan hang da nhiéu 1an gui thng bao, cong vin yéu cau Cong ty tra no
va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ban giao tai san bao dam cho Ngan
hang xtr Iy theo dung quy dinh, nhung ca Cong ty va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan déu khdng thuc hién theo yéu cau caa Ngan hang.

Tinh dén ngay 26/01/2026, du no ciia Cong ty NPB nhu sau:

Pon vi: VN déng

STT | Gidy Nhan no¢ No goc troNrEIﬁ;n No 13i qua han Tong no
b 200D | 35.065.695 28.574.866 63.640.561
2| %0RTD | 880.000.000 725949370 | 1.605.949.370
3 ?gf%l(%%é 990.000.000 815.911.800 | 1.805.911.890
4 ?3?%1(%%'7 986.924.000 797.395252 | 1.766.319.252
Téng cong 2.873.989.695 2367.831.378 | 5.241.821.073

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, AK da tién hanh khoi kién
Cong ty NDB.

Qua trinh giai quyét vu &n, ngay 24/9/2025, AK di ban khoan ng cia Cong ty
NDB tai AK cho Cong ty C6 phan phét trién V (sau day viét tat 1a Cong ty V) theo
thoa thuan giira 02 bén tai Hop dong mua ban khoan no s6 270/HPMBN.AK-V.
Nhu vy, ké tir ngay 24/9/2025, toan bo quyen chu ng va quyén s¢ hiru doi véi
khoan ng ciia Cong ty NBB tai AK duoc chuyén giao tir AK sang cho Cong ty V.
Cung ngay 24/9/2025, Cong ty V va AK da ky két Hop dong ay quyén so
270/UQ.V-AK. Theo do, Cong ty V da uy quyen cho AK toan quyén thuc hién day
du cac quyen va nghia vu ciia Cong ty V ddi véi khoan ng ciia Cong ty N.

Yéu cdu khéi kién ciia nguyén don cho dén ngay xét xi so' tham 1a:
- Budc Cong ty NDB thanh toan cho Cong ty V tong so tien con ng theo Hop
dong cho vay han mtrc s6 5030/18/TD-TT/XXXII ngay 07/11/2018 tinh dén ngay
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26/01/2026 1a 5.241.821.073 ddng, trong d6: No gbc: 2.873.989.695 dong; Lai qua
han: 2.367.831.378 ddng.

- Budc Cong ty NPB phai c6 nghia vu tra cho Cong ty V sé no lai tiép tuc
phét sinh ké tir ngay 27/01/2026 theo muc I3i suat no quéa han dugce quy dinh tai
Hop ddng tin dung, Gidy nhan no di ky két cho dén khi thanh toan hét no vay cho
Congty V.

- K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty TNHH NBB khong
thuc hién nghia vu thanh todn hoac thanh toan khong déy du khoan ng néu trén va
lai phat sinh thi Cong ty C6 phan phét trién V c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai dong thoi toan bd cac tai san bao
dam dé thu hoi toan bo khoan ng cho Cong ty C6 phan phat trién V. CAc tai san bao
dam la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thia dat sb: 214; to ban
dd sb: 337-d tai dia chi: a, xd T, huyén D, tinh Dién Bién theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AK 898637, sé vao s cap giay chiing nhan quyén st dung dét
H00993/QSDDP do UBND huyén D, tinh Dién Bién cap ngay 13/5/2008 cho 6ng
Nguyén Quéc T;

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thia dat sb: 214; to ban
dd sb: 337-d tai dia chi: a, xd T, huyén D, tinh Dién Bién theo Gidy chitng nhan
quyén sir dung dat sé AK 897056, sé vao so cap giay chiing nhan quyén st dung dét
H01421/QSDD do UBND huyén D, tinh Dién Bién cip ngay 05/11/2008 cho 6ng
Nguyén Thé A;

(Sé liéu thuc té theo so do do ngay 26/6/2025)

- Toan b sb tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh todn nghia vu tra no cia Cong ty NDB dbi voi Cong ty V. Néu sb tién thu
duoc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty
Nam Thuy van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Cong ty V.

Quaé trinh glal quyét vu &n, nguyén don khong dong y Vai cac yeu cau doc 1ap
cuia nguoi CO quyén loi, nghia vu lién quan, khong ddng y véi quan diém cua nguol
bao vé quyén loi ich hop phap cua 6ng T, ba N dé nghi Toa &n &p dung thoi hiéu vi
khong c6 can cu.

2.Y kién caa bi don:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 van ban tra loi théng béo thy Iy
vu &n, khdng cung cép tai liéu chang ct dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh. Tai phién hoa giai ngay 05/3/2025 bi don dong Yy véi phan trinh bay cua
nguyén don vé viéc ki két cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san giira
cong ty NDB va AK, tuy nhién trudc thoi diém ki két hop dong nay, Cong ty da ki
két va thyuc hién viéc tra no tir trude do, do thoi gian da 1au nén khong nhé cu thé.
Bi don khong d6ng y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi sb tién vay trong
hop ddng tin dung 1a gia dinh éng T dugc st dung, Cong ty NDB chi dang ra vay
ho.
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Tai phién toa so tham bj don dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
khong dong y vaéi yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan

3.1. Y kién ciia 6ng Nguyén Quéc T: éng T l1am thué cho Coéng ty NDB véi
nhiém vu 1a cong nhan lai may xuc tir thang 9/2015 dén khoang nam 2020 thi nghi
viéc vi cong ty khong co viéc lam. Giira 6ng T va Cong ty NDPB khong ky hop
dong lao dong, hai bén chi théa thuan miéng vai nhau, khéng c6 bang lwong, hang
thang Cong ty tra luong bang tién mat mdi thang 1a 10.000.000 dong (muoi tridu
dong).

Ong T biét viéc Cong ty NDB c6 vay tién tai AK chi nhanh B. Vi vao thoi gian
cudi nam 2018, do kha than thiét v6i ong N la Gidm déc Cong ty, 6ng N ¢o trao doi
voi ong T la cong ty dang can mot s6 von de xtr 1y ndt cho cong trinh cua cong ty
nhung khong co tai san dé thé chap nén dit van dé nho 6 ong T dung tai san la quyén sur
dat ctia gia dinh ong T thé chip vao ngan hang dé vay von va hira hen sau khi thanh
toan cong trinh s€ tra ngan hang va tra gidy to dat cho o ong T. Ong T déng y v6i éng
N. Moi thu tuc 1am hop ddng vay von tai Ngan hang nhu thé nao 6ng T khong biét ma
do can bd Ngan hang mang xuong nha dua cho 6ng T, ba N ky theo sur huong dan cta
can bd ngan hang, di cing con c6 6ng Tran Hai N. Khi ky hop dong thé chap thi 6ng
N chua ky, ong T goi vo 1a Tran Thi N va con 1a Nguyén TA vé ky sau d6 can bo
Ngan hang mang toan bo ho so di ma khong phai ky tai phong cong ching va khong
c6 mit cong ching vién. SO tién cu thé cong ty vay bao nhiéu gia dinh 6ng T khdng
biét ma chi biét khi dugc Ngan hang thong bao 1 hon 4 ty. Khi ngan hang dua hop
dong vay han muirc cho gia dinh ong T kY do chil quan va tin tudng cong ty, ngan hang
nén gia dinh 6ng T chi ky ma khong doc ndi dung. Viée cong ty tra ng' nhur thé nio va
con ng bao nhiéu 6ng T khong biét vi chua bao gio duge cong ty cling nhu ngan hang
thong bao cho. Chi biét 13 vao giita nam 2020, can bo Ngén hang 1a Nguyén Vin T2
c6 goi dién cho 6ng T thong bao 1 1én ngan hang trao d6i mot sd cong vie. Khi Ién
Ngan hang thi dugc Ngan hang thong bao phia cong ty khong tra tlen cho Ngan hang
nén s6 no dang 1a no xdu va can bo doa gia dinh 6ng T 1a lo thu xép tra ngan hang
khong thi s& bi xtr Iy tai san thé chap nhung 6ng T khong dong ¥ ma lién lac gip g&
6ng Nam nhiéu lan yéu cau tra ng cho Ngan hang dé tra lai gidy to nhung 6ng Nam
khong hop tac.

Ong T, ba N khéng ddng y vai viéc bi don cho rang: s tién vay trong hop ddng
tin dung 1a gia dinh 6ng T dugc sur dung, cdng ty chi ding ra vay ho.

Ong T, ba N ¢6 yéu cau doc lap: tuyén vo hiéu cac hop dong thé chap tai san so
5334/18/TC-TT/XXXII ngay 07/11/2018 va Hop dong thé chap tai san dé dam bao
thye hién nghia vy cua nguoi khac sO 38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 gitra bén thé
chép ong Nguyen Quoc T, ba Tran Thi N va bén nhan thé chap AK chi nhanh D. Ly
do: vi pham diéu cdm cua phap luat, cu thé: Khi ky hop dong the chép tai san, 6ng T,
ba N khong thé chap vé tai san trén dét. Theo 6ng T: Khoang gan mdt nim sau khi ky
hop ddng thé chip ban dau thi c0 can bo ngan hang tén la Vuong c6 mang xudng nha
6ng T, dua cho 6ng T mot tip gidy t& bao ky bd sung vi trude ky con thiéu, nén do tin
tuong, vo chong ong T va dng T da dua cho con trai 13 Nguyén TA ky. Sau nay khi
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Ngan hang khoi kién qua thu thép tai liéu bang hinh thtic sao chup do Ngan hang
cung cap tai Toa an thi ong T khang dinh: nhiing hop dong thé chap tai san gin lién
v6i dat gdm hop dong thé chap tai san sd 39/19/TC/XXXII va sé 38/19/TC/XXXII
déu ngay 30/8/2019 1a do Ngan hang nguy tao 1én dé cb tinh chiém doat tai san cua
gia dinh 6ng T - day 1a hanh vi vi pham phap luat trong hoat dong tin dung boi:

+ Khi thyc hién thu tyc ky hop dong thé chip ngay 07/1 172018 va ngay
30/8/2019, ngan hang khong tién hanh thAm dinh dat va tai san trén thuc té ma chi dé
nghi gia dinh 6ng T giao ndp ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD). Moi thong tin trén hop dong 13 do Ngan hang sao chép ndi dung tir
GCNQSDD. Tai san ndy 1a tai san chung cta vo chong ong T va con gai 1a chi
Nguyén Thu Tr nhung Ngan hang khong tim hiéu thong tin nén khong cho Tr ky vao
gidy to 1a trai quy dinh.

+ Tai san trén dat ma Ngan hang mé ta trong 02 hop dong thé chap khong dung
v6i thyc té thoi diém d6 va tai san nay khong thay d6i cho dén hién nay. Ly do mo ta
khong dung vi khong tham dinh ma Iira gia dinh ong T ky vao hop dong. Tai san nay
hoan toan 14 cta vg chong ong T va chi Tr khong lién quan dén anh Nguyén TA
nhung phia Ngan hang lai thiét 1ap 1én 02 hop dong thé chap gan nhu giong hét nhau
thé hién tai diéu 3 ctia hop dong (chi khac nhau vé dién tich dat).

+ Do gia dinh 6ng T khong c6 thoa thuan thé chap tai san trén dat, Ngan hang
tur 1ap 1én ban hop dong thé chap nay, khong co su xem xét tham dinh tai san ve thuce
té, ltra gia dinh ky van ban. Dleu nay con duoc thé hién & viéc phia Ngan hang cb tinh
hop 1y hoa thé hién & chd vé tai san chi c6 mot nhung dénh gia & 02 hop dong lai khac
nhau mic du thém tai san nhung gia tri tai san bang gia tri bat dong san (muyc 2, diéu 3
ctia hop dong).

+ Hop dong thé chap s6 38 ngay 30/8/2019 khong c6 cong chimg chimg thuc.

Tai phién toa so thAm, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T, ba N
deé nghi HDXX xem xét dén ban chét cua sy viéc, khong chi can ctr vao mdi chit ky
cua nguoi ky trong cac hop dong dé 1am can ctr giai quyét vu 4n. Xem xét dén cac vi
pham trong qua trinh ky két hop d6ng ctia ngan hang de tuyén vo hiéu cac hop dong
thé chap, dé ra mot ban an thau tinh dat ly, bao vé quyén vao loi ich ctia cong dan. D&
nghi HDXX: ¢an cir diém e khoan 1 Biéu 217/BLTTDS: Pinh chi xét xir vu 4n vi hét
thoi hiéu khoi kién. Tuyén vo hiéu cac hop dong thé chap tai san sd 5334/18/TC-
TT/XXXII ngay 07/11/2018 va Hop dong thé chap tai san dé dam bao thuc hién nghia
vy cua nguoi khac so 38/19/TC/XXXII ngdy 30/8/2019 gitta bén thé chap ong
Nguyen Qudc T, ba Tran Thi N va bén nhan thé chap AK chi nhanh Dién Bién. Yéu
cau ngan hang tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat goc cho o ong T. Truong hop
khong c6 can cur ap dung thoi hi€u toan bd thi 4p dung thoi hi¢u dbi véi tién 13i hodc
khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

3.2. Y kién ciia anh Nguyén TA
Anh Nguyén TA 14 con dé cua 6ng Nguyén Québc T va ba Tran Thi N. Tai san
ctia anh 12 quyén st dung dét thudc thira dat s6 214, to ban do s6 337-d tai dia chi:

a, xaT, huyen b, tinh Di¢n Bién theo Giay chuang nhan quyen st dung dat s6 AK
897056, s6 vao s cap gidy ching nhan quyén sur dung dat: H01421/QSDD do
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UBND huyén bién Bién cap ngay 05/11/2008 mang tén Nguyén TA, co ngUOn gc
la caa b6 me tach cho anh tr ndm 2008. Thoi diém dtng tén trén glay to dat anh
méi hon 19 tudi, chua xay dung gia dinh, van & chung nha véi bé me, dén nim
2016 anh méi xay dung gia dinh, khoang nim 2020 ra & riéng trén dat cua bé me
Vo.

Vé thue té mic du duoc bd me tach dat nhung toan bd thu tuc giéy t& déu do bd
me anh thyuc hién va ct gitr, chua bao gio anh duoc gitt cho dén thoi diém nay.

Vé viée thé chap tai san: Anh khong nhé thoi glan cu thé, lic d6 anh dang di
lam thué cho cong ty A ¢ Dién Bién thi dugc bb goi vé néi 1a budi chleu Ngan hang
dén dua mot s6 thi tuc dé ky cho cong ty cua bd anh dang lam muon s0 do vay von
Ngan hang. Do 14 con nén anh khong héi nhidu ma chi biét ky rdi di lam con moi viéc
anh khong dé ¥ va quan tam.

Thoi gian gan day anh duoc bd me cho biét viéc Ngan hang khoi kién nén anh
c6 duge bd me cho xem mot sé hop dong thé chap co chit ky ctia anh. Anh ¢ ¥ kién
nhu sau:

- Khong déng ¥ véi yéu cau khai kién ctia Ngan hang vi thue t& bé me anh va
anh khong vay Ngén hang.

- Khong dong ¥ xtr 1y tai san thé chip vi toan b tai san trén dat khong phai 1a
ctia anh ma 14 ctia bd me anh.

Anh Nguyén TA c6 yéu cau doc 1ap 1a: tuyén vé hiéu cac hop dong thé chap
tai san s6 5535/18/TC-TT/XXXII ngay 07/11/2018 va Hop dong thé chap tai san
dé dam bao thyc hién nghia vu cua ngudi khac s6 39/19/TCIXXXIl ngay
30/8/2019 giira bén thé chap ong Nguyén TA, bén nhan thé chip AK chi nhanh
Pién Bién. Ly do: vi pham diéu cam cua phap luat.

3.3. Y kién ciia chi Nguyén Thu Tr

Chi Tr 1a con de cua 6ng Nguyén Quéc T va ba Tran Thi N. Hién nay chi chua
xay dung gia dinh va van dang & cung vdi bb me tai doi a, xa T (nay la phuong M)
tinh Dién Bién. Chi dugc biét vu viéc ma Toa an thong bao thong qua bo me chi. V&
thuc té cac tai san ma bd me chi cho Cong ty N muon dé thé chap vay tién Ngan hang
AK nhu théng bao cua Toa an 1a cua bb me va chi. Chi & ciing v6i bd me nhung moi
thi tuc gidy to lién quan dén thé chip tai san chi khong dugc Ngén hang thong bao va
khong dugc ky bat ky tha tuc gi, nhu vay 1a trai vOi quy dinh v€ cho vay trong hoat
dong tin dung 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua chi.

Chi c6 yéu cau doc lap: tuyén v6 hiéu cac hop df)ng thé chap tai san sb
2534/2018 ngay 07/11/2018 va Hop dong thé chap tai san s6 38/19/TC/XXXII ngay
30/8/2019 giita bén thé chap ong Nguyen Quoc T, ba Tran Thi N va bén nhén thé
chap AK chi nhanh Dién Bién. Ly do: vi pham diéu cdm cua phép luat.

3.4. Y kién ciia Phong Céng chitng A tinh Dign Bién tai Vin ban so 18/CV-
PCCS1 ngay 13/3/2025 ¢6 ndi dung nhu sau:

Ngay 07/11/2018, Phong Cbng chung A tinh DBién Bién c6 cdng ching Hop
ddng thé chap giira bén thé chip 1a 6ng Nguyén Qudc T, ba Tran Thi N bén nhan
thé chap: AK chi nhanh D, bén duoc cép tin dung: Cong ty NDB, sb cong ching:
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2540/2018 quyén s6 01-TP/CC-SCC/HD-TCBDS. Ngudi yéu cau cong ching la
ong Nguyén Quéc T.

Ngay 07/11/2018, Phong Cdng chung A tinh Dién Bién co cong chang Hop
d6ng thé chap giira bén thé chap 1a 6ng Nguyén TA bén nhan thé chap: AK - chi
nhanh Dién Bién, bén duoc cap tin dung: Cong ty NDB, s6 cong chung: 2539/2018
quyén sb 01-TP/CC-SCC/HP-TCBPS. Ngudi yéu cau cong ching 1a 6ng Nguyén
TA.

Hop dong thé chap do bén nhan thé chip soan thao san; muc dich, ndi dung
cua Hop dong khdng vi pham phap luat, khong trai dao dtc xa hoi chir ky va con
dau trong Hop dong giao dich dung 1a chir ky va mau dau cuia céc bén tham gia
giao dich.

Viéc thuc hién cong chimg duoc thuc hién tai tru s¢ Phong Céng ching a tinh
Pién Bién. Tai thoi diém cong ching cac bén tham gia hop dong giao dich hoan
toan tu nguyén, c¢6 nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh cua phéap luat.
Cong chtng vién da tuan thu dung trinh ty cua Luat cong ching va quy tic dao
dac hanh nghé cong chang.

Tai Bén 4n so tham s6: 01/2026/KDTM-ST ngay 26 thang 01 nim 2026
cua Toa &n nhan dan khu vuc a — Dién Bién da quyet dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 74, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271,
khoan 1 Biéu 273 B6 luat T6 tung dan su nam 2015 (stra ddi, bo sung ndm 2025); cac
Diéu 157, 117, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325, 357, 463, 466
Bo luat Dan sy; Biéu 100, 103 Luat cac To chac tin dung; Khoan 1, 2, 6 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan phat trién V.

- Buoc Cong ty TNHH NDB c6 nghia vu phai tra cho Cong ty Co phan phat
trien V tong s6 tlen tinh dén ngay 26/01/2026 la: 5.241.821.073 dong (ndam ty, hai
trdam bon muwoi mot trleu tam tram hai mwoi mot nghin, khéng tram bay muwoi ba
dong). Trong d6: no gbc: 2.873.989.695 dong (hai ty, tdm tram bay muoi ba triéu,
chin tram tdm muwoi chin nghin, sdu tram chin mwoi lam dong); 13 qua han:
2.367.831.378 dong (hai ty, ba tram sdu muwoi bdy triéu, tam tram ba muwoi mét
nghin, ba tram bdy mwoi tam dong).

- Cong ty TNHH NBB phai c6 nghia vy tra cho Cong ty Co6 phan phat trién V
tién 14i tiép tuc phét sinh ké tir ngay 27/01/2026 theo muc 14i suat ng qua han duoc
quy dinh tai Hop ddng tin dung, Gidy nhan ng da ky két gitta AK va Cong ty
TNHH NDB cho dén khi thanh toan hét no cho Cong ty C6 phan phat trién V.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma Cong ty TNHH NBB khc“)ng
thuc hién nghia vy thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no néu trén va
i phat sinh thi Cong ty Cb6 phan phat trién V c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai dong thoi toan bo cac tai san bao
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dam dé thu hdi toan bo khoan ng cho Cong ty C6 phan phat trién V. CAc tai san bao
dam la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb: 214; to ban
d6 sb: 337-d tai dia chi: a, xa T, huyén D (nay la phuong M), tinh Dién Bién theo
Glay chang nhan quyen st dung dat s6 AK 898637, sb vao so cap giay ching nhan
quyén sir dung dat HO00993/QSDD do UBND huyén D, tinh Dién Bién cip ngay
13/5/2008 cho 6ng Nguyen Quéc T.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb: 214; to ban
d6 so: 337-d tai dia chira, xa T, huyén D (nay la phuong M), tinh Dién Bién theo
Glay chang nhan quyen st dung dat s6 AK 897056, sb vao so cap giay ching nhan
quyén sir dung dat H01421/QSDD do UBND huyén b, tinh Di¢n Bién cip ngay
05/11/2008 cho 6ng Nguyén TA.

(Theo so dé do hién trang ngay 26/6/2025)

- Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia Cong ty TNHH NPBB ddi véi Cong ty Co phan phat
trien V. Néu s tién thu duoc tir ban/xu ly tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi Céng ty TNHH NBB van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng cho Céng
ty C6 phan phat trién V.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Qudc T, ba Tran Thi N va
chi Tran Thu Tr vé viéc: Tuyén v hiéu cac Hop dong thé chap tai san sb
5334/18/TC-TT/XXXII ngay 07/11/2018 va Hop ddng thé chap tai san dé dam bao
thuc hién nghia vu cua ngudi khac s6 38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 giita bén thé
chap 6ng Nguyén Quédc T, ba Tran Thi N va bén nhan thé chap AK chi nhanh D.

Khong chap nhan yéu cau &p dung thoi hiéu cia ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cia ong T, ba N.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia anh Nguyén TA vé viéc: Tuyén vo
hiéu cac Hop dong thé chap tai san s6 5535/18/TC-TT/XXXII ngay 07/11/2018 va
Hop dong thé chap tai san dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac sé
39/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 giira bén thé chap 6ng Nguyén TA, bén nhan thé
chap AK chi nhanh P.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung, an phi va
quyén khang céo, quyén thoa thuan thi hanh an.

Ngay 04/02/2026, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quéc T
khang céo yéu cau Toa an cap phlc tham huy ban an kinh doanh thuong mai so

tham s6: 01/2026/KDTM-ST ngay 26 thang 01 nam 2026 cua Tda an nhan dan khu
vuc a - bién Bién.

Tai phién toa phic tham,

- C4c Ludt sur Nguyén Van H, Chu Quang Q - 1& nguoi bdo vé quyén va loi
ich hop phap cho ong Nguyén Quac T trinh bay Iy do khdng cdo va quan diém gidi
quyét nhur sau:

Hop dong tin dung dugc ky két gitra Cong ty TNHH NDB va AK chi nhanh
b va Hop dong thé chap tai san dugc ky gitta 6ng Nguyen Quoc T, ba Tran Thi N
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va AK chi nhanh D, giira anh Nguyén TA va AK chi nhanh P la gia tao, boi 1& ban
chat nguoi vay tién cia ngan hang va thu huéng 02 ty dong tién vay la gia dinh
ong Nguyen Quéc T, Cong ty NPB chi 1a ngudi dung tén vay ho, diéu nay duogc
thé hién bang viéc gia dinh 6 ong T tryc tlep nhan tién va tra tién cho hgan hang; 6ng
T vaanh TA la ngu’OI truc tiép yéu cau cong chang chung thuc hop dong va yéu
cau UBND x4 xac nhan tinh trang tai san thé chap. Do vay cac Hop dong nay vo
hiéu do bi gia tao.

Ngoai ra, Hop dong tin dung va Hop dong thé chap duogc ky tai gia dinh ong
T, cha khong phai dugc ky két tai Phong cong ching; theo cac tai liéu, ching ca
Ngéan hang cung cap thi viéc giai ngan thuc hién 1am 4 1an/4 ngay khac nhau, diéu
nay mau thuan véi loi khai ciia ngan hang la giai ngan trong 01 ngay; Ngan hang
hoan toan biét thoa thuan caa Cong ty NPB véi gia dinh 6ng T vé viéc nhd Cong
ty dung tén vay tién ho, diéu nay duoc chang minh bang viéc trong thoi gian rat
ngan (vai ngay), ngan hang giai ngan nhanh toan bo sé tién vay; mat khac, Céng ty
NDB ban tai san (may xtc va xe 6 td ban tai) cho gia dinh 6ng T, sau d6 khau trir
tién ban tai san vao tién ngan hang giai ngan cho gia dinh 6ng T, sau d6 cac giao
dich ban tai san nay cho ngudi khac déu do Cong ty NPB thuc hién.

Do d6, ¢& nghi HDXX phuc tham huy ban 4n so tham cia TAND khu vuc a -
Pién Bién theo hudng tuyén vo hiéu Hop ddng tin dung va cac Hop ddng thé chép,
ddng thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, cac bén trao tra cho nhau
nhitng gi da nhan, cu thé: Gia dinh ong T tra cho Ngan hang AK 2 ty dong tién ng
gbc + tién 14i; Cong ty NDB phai tra toan bo s6 tién goc (da nhan giai ngan) va i
con lai cho AK; Ngén hang AK tra lai cho gia dinh 6ng T 02 GCNQSDD (dtng
tén 6ng T va anh TA). Cac ndi dung khac néu trong Ban an so thim 6ng T khdng
c6 y kién gi.

- Ong Nguyén Quéc T trinh bay loi khai tgi phién toa phuc thdm: 6ng cong
nhan vo chong dng va anh TA da thé chap Quyén sir dung dat va ngdi nha xay trén
dat cho AK dé dam bao cho khoan tién vay ciia Cong ty TNHH NBB tai Hop dong
vay von s6 5030/18/TD-TT/XXXII ngay 07/11/2018, tuy nhién do 6ng T va cac
thanh vién trong gia dinh khéng doc Hop df)ng nén khong biét so tien Cong ty NDB
vay Ngan hang la hon 4 ty dong V& ban chat, gia dinh 6ng T nho Cong ty NBB dung
tén vay tlen ngan hang gip 1a 02 ty dong, gia dinh da dugc nhan sb tién giai ngan
nay; sb tién giai ngan con lai Cong ty NDB nhén, dng T khong dugc biét. Trong qua
trinh giai quyet vu an tai cip so tham do dng T khong nh¢ dién bién su viéc va thoa
thuan vay tién, khong tim duoc ching ¢t nén da khai 1a: thé chap tai san dé d¢am bao
cho khoan tién vay cua Cong ty NDB, gia dinh 6ng T khong dugc huong loi gi tir tién
giai ngan ciia Ngan hang. Tai phién toa phuc tham, 6ng T thay doi 1oi khai va cung
cap bd sung 01 (mot) Gidy xac nhan ghi ngay 05/8/2018, thé hién noi dung “dugc biét
ngan hang TMCP AK Chi nhanh D ¢6 chinh séch vay vén wu dai véi doanh nghiép,
cong ty. Toi dd 1am hod so vay von tai ngan hang. Thong qua: Cong ty Trach nhiém
hitu han NBB. Do dng Tran Hai N, lam Giam ddc... Vi tai san thé chap gom Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, dang tén Nguyén Quéc T; Gidy chiing nhan quyén sir
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dung dat ding t&n Nguyén TA. Muc dich vay von dé phuc vu san xuét va kinh doanh
cua gia dinh”

- Newoi dai dién ciia Nguyén don trinh bay: khong dong y véi noi dung khang
cao va ly do khang cdo ma cac Luat su va ong T trinh bay tai phién toa. Bai Ig,
Hop ddng cho vay han mirc duogc cac bén ky két tai Ngan hang, Hop dong thé chap
dugc cac bén ky két tai Phong Cong chang a - Dién Bién; Ngan hang da thuc hién
giai ngan vao 04 ngay nhu d trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an (chu khong
phai giai ngén 01 ngay nhu Luét su trinh bay); tai thoi diém giao két cac hop ddng
vay va hop dong thé chip ciling nhu trong qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang
khong dugc biét noi dung thoa thuan gitra Cong ty NDB vai 6ng T Vé viéc Cong ty
dang tén vay tién gitp gia dinh éng T; viéc ngan hang giai ngan khoan tién cho
vay duogc thuc hién trong thoi han quy dinh, giai ngan nhanh hay cham phu thugc
vao thu tuc ciia bén vay tién hoan thién sém hay muon. Qua trinh ky két hop dong
va thuc hién hop dong, cac bén déu tu nguyén, khong cé dau hiéu che dau hay gia
tao nén khong chap nhan khang co ciia 6ng Nguyén Quéc T.

- Nguoi dai dién cia Bj don trinh bay: khong dong y véi noi dung khang céo
va ly do khang cao ma cac Luat su va ong T trinh bay tai phién toa; 6ng N khong
cdng nhan chit ky va noi dung thoa thuan tai Gidy xac nhan ngay 05/8/2018 do 6ng
T cung cap tai phién toa phdc tham. Ong N cho rang Hop dong cho vay han muc
va cac Hop dong thé chap tai san déu hop phap, duoc cac bén tu nguyén ky két tai
Ngéan hang va Phong Cong chung; khi vay ong Nam va 6ng T khong noi cho Ngan
hang biét viéc Cong ty NDB dtng tén vay tién ho cho gia dinh 6ng T, ma day chi
la thoa thuan gitra 6ng Nam va gia dinh 6ng T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién phat biéu quan diém
nhu sau:

* \/é viéc tuan theo phap ludt té tung:

- P6i véi Toa an cap so tham: Tham phan da giai quyét co ban dung trinh ty,
thu tyc luat dinh vé viéc thu 1y va giai quyét vu an. Tuy nhién, can xac dinh them
quan h¢ phap luat tranh chép 1 “yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap tai san”
dé phu hop voi yéu cau doc lap cua nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
va giai quyét ctia Toa an cap so tham.

- Pbi véi Toa an cap phuc tham: Tham phan di giai quyét dung trinh ty, thu
tuc luat dinh vé viéc thu 1y vu an dé xét xtr phuc tham, thoi han chuan bi xét xur
phuc tham theo dung quy dinh cia BLTTDS. HPXX phuc tham da thyc hién ding
nhiém vu, quyén han, trinh ty, tha tuc xét xir phuc tham quy dinh tai cac Diéu 293,
297, 298, 303 BLTTDS. Thu ky phién toa da thuc hién ding nhiém vy, quyén han
quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Nhiing ngudi tién hanh t6 tung déu khong thudc
truong hop phai tir chéi hodc thay déi theo quy dinh tai cac Biéu 52, 53, 54 BLTTDS.

- D6i v6i viée chap hanh phap lut ciia ngudi tham gia t6 tung: Tai cp so
tham, Bi don khong c6 vin ban tra 16i théng bao thu 1y vu an, khong cung cap tai
liu chimg ct dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh 13 vi pham khoan 5
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Piéu 70 BLTTDS. Trong giai doan xét xr phuc tham, céc duong su da thuc hién
dung cic quyén va nghia vy ctia minh quy dinh tai BLTTDS.

* Ve vigc gidi quyét vu dn:

Don khang cdo cta 6ng nop dung thoi han quy dinh tai Diéu 273 BLTTDS
nén duoc giai quyét theo trinh tu phiic tham. Ong T khang céo de nghi cap phiic
tham hity Ban 4n so tham. Tai phién toa phuc tham 6 ong T cung cap Gidy xac nhan
dé ngay 05/8/2018 gitta 6ng T voi dng Tran Hai N vé viéc ong T thong qua Cong
ty NPB dé vay Von tai AK, gia dinh 6ng thé chap 02 gidy ching nhan quyén su
dung dat, ong cho rang day 1a tinh tiét moi lam thay d6i ban chét vy an so tham.

Xét vé noi dung khang cdo: Cac bén duong su di ky két hop dong tin dung
vay tai san va cac hop dong thé chap quyén sir dung dat va hop dong thé chap tai
san trén dat dé dam bao cho khoan vay ciia cong ty. Hop dong cho vay han muc va
hop ddng thé chap quyén str dung dét gitta 6ng T, ba N voi AK duge thuc hién trén
co s& tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc, vé hinh thirc va nodi dung dam bao
cac quy dinh cua phap lut nén hop phap, c6 hiu lyc phap luat; d01 voi Hop dong
thé chip tai san dé bao dam thyc hién nghia vu ctia ngudi khac s6 38 va sé 39 ngay
30/8/2019 khong dugc cong ching, chung thuc nhung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 325 BLDS thi Hop dong thé chép tai san van c¢6 hiéu lyc. Mt khac Gidy xac
nhan dugc ky vao ngay 05/8/2018 do 6ng T cung cap tai phién toa phic tham,
khong co chir ky cua anh Nguyén TA, khong thé hién thoi diém nao thong qua
Cong ty NDB dé vay von va khoan vay cu thé nhu thé ndo, con Cong ty NDB va
AK ky hop dong vay tai san va thé chip tai san vao ngay 07/11/2018 (sau 3 thang).
Khoéng c6 co s¢ xac dinh tinh lién quan cua tai liu chimg cir moi voi cac Hop
dong dang c6 tranh chap trong vu an. Do vay, khong c6 co s& chap nhan yéu cau
tuyén vo hiéu cac hop dong néu trén.

Vé 4n phi cap so tham: Tai phién toa phuc tham, ong T ndp don xin mién an
phi so thim do 14 ngudi cao tudi nén can chap nhan.

Tt nhimg phan tich nhan dinh néu trén, khong c6 co so dé chap nhan khang cao
cia ong Nguyén Quoc T. Dé nghi HDbXX phic tham 4p dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS stra mdt phan ban an so tham sd 01/2026/KDTM-ST ngay 26/01/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc a - tinh Dién Bién vé an phi so tham ctia ong T.

Vé an phi phuc tham: khang cao cta 6ng T dugc chap nhan mot phan (vé an
phi so tham) nén khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 CAc tai liéu, chiing ctr da duoc tham tra tai phién toa, két qua hoi
tai phién toa va trén co s xem xét day du y Kién cua cac duong su tai phién toa
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chép:

Tranh chip giira Nguyén don Cong ty cb phan phat trién V va Bj don Cong ty
TNHH NBB la “Tranh chap hgp dong tin dung” quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 cua
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B luat T tung dan sy la dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cdp so tham di thu 1y yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc T, ba Tran Thi N, anh Nguyén TA, chi
Nguyen Thu Tr vé viéc Tuyén v hiéu cac hop dong thé chap tai san. Do do, Hoi
dong xét XU phuc tham xéc dinh day du quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n la:
“Tranh chap hgp dong tin dung va Hop dong thé chap tai san”.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién:

Tai s6 phu, chung tir do AK cung cap thé hién: dén ngay 07/8/2023 ba Tran
Thi N 1a nguot tryc tiép nop sO tién 62.000.000 dong dé tra tién goc 1ai cho AK,
do d6 thé hién cac bén van dang thyc hién hop doéng. Can ci diém b khoan 1,
khoan 2 Diéu 157 Bo luat Dan sy, tinh dén ngay nguyén don khoi kién chua hét
thoi hiéu khéi kién.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét vu 4n:

Bi don la Céng ty NDB, ¢ tru so tai xa T, thanh phé P (nay 1a phuong D),
tinh Pién Bién. Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bién Bién (nay la Toa an nhan
dan khu vuc a - Dién Bién) thu ly, giai quyét vu an 1a ding tham quyén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39/BLTTDS nim 2015 (sta
doi, bod sung nam 2025).

[1.4] V& tu cach tham gia td tung cia cac dwong su trong vu an:

Ngay 24/9/2025, AK da ban khoan ng cua Cong ty N tai AK cho Céng ty V,
theo thoa thuan giira 02 bén tai Hop d¢ong mua ban khoan ng s6 270/HDMBN.AK-
V, do d6 Cong ty V dugc ké thira toan bo quyén loi, nghia vu cua AK trong vu an
nay, TAND cap so tham xac dinh Cong ty V 1a nguyén don, AK 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 74/BLTTDS la ding quy dinh phap
luat, phu hop vai cac noi dung quy dinh tai Thong tu 09/2015/TT-NHNN ngay
17/7/2015 cua Théng doc Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong mua, béan
no caa to chac tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai (duoc sira doi, bo sung
boi Thong tw 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022). Béi véi bi don, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dam bao trinh tu, thu tuc t6 tung dan su.

[1.5] Xét tinh hop phap cua khang cao:

Ngay 26/01/2026, Toa an nhan dan khu vuc a — Bién Bién xét xir vu an va
tuyén an; 6ng Nguyén Quéc T c6 mit tai phién toa. Ngay 04/02/2026, 6ng Nguyen
Quéc T nop don khang cao ban an so tham. Xét thdy, 6ng T c6 quyén khang céo,
thuc hién khang céo trong thoi han luat dinh, do d6 khang cao cua dng T hop Ié,
duoc xem xét theo trinh ty phic tham,

[2] Xét ngi dung khang cao:

Can cr vao ndi dung 6ng Nguyén Qudc T trinh bay tai phién toa phic tham,
Hoi dong xét xir phiic tham xéac dinh 6ng T khéng co mot phan Ban an so' tham
d6i vai noi dung giai quyét tranh chap lién quan dén Hop dong tin dung va cac
Hop dong thé chap.
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[2.1] Qua trinh giai quyét vu é&n tai Cap so tham 6ng T khai: do c6 méi quan
hé than quen vai dng Tran Hai N (Giam ddc Cong ty NDB) nén vg chdng dng va
con trai 12 Nguy@n TA da thé chap tai san 12 Quyén st dung dat va tai san trén dat
dé d¢am bao cho khoan vay cua Cong ty NDB, gia dinh 6ng khéng duoc nhan tién
giai ngan cta Ngan hang.

[2.2] Tai phién toa phdc tham dng Nguyén Quéc T thay dbi loi khai va trinh
bay: vo chdng dng va con trai 1a Nguyén TA di thé chap tai san 14 Quyén st dung
dét va tai san trén dat dé dam bao cho khon vay ciia Cong ty NDB, nhung vé ban
chat, gia dinh 6ng T nho Cong ty NDB dung tén vay tién ngan hang 02 ty dong, gia
dinh d3 dwoc nhan sé tién nay; so tién giai ngan con lai Cong ty NDPB nhan va da
khau trir vao tién béan tai san cho gia dinh ong 14 01 may xuc va 01 xe 6 t6 ban tai. Dé
ching minh cho yéu cau khang cao ciia minh, tai phién toa phdc tham éng T cung
cap tai liéu, chang cr mai 1a Gidy xac nhan ngay 05/8/2018 c¢6 noi dung: “duwoc
bi¢et ngan hang TMCP AK Chi nhénh D ¢6 chinh séch vay von wu dai véi doanh
nghiép, céng ty. Téi dd lam hé so vay von tai ngan hang. Thong qua: Cong ty
Trach nhi¢m hizu han NDB. Do ong Tran Hdi N, lam Gidm doc... Véi tai san thé
chdap gém Gidy chiing nhan quyen sir dung dat, ding tén Nguyén QUOC T; Giay
chitng nhdn quyén sir dung dat dimg tén Nguyén TA. Muc dich vay vén d@é phuc vu
san xuat va kinh doanh ciia gia dinh”.

[2.3] Ong Nguyén Quéc T va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop_ phap cho
rang Hop dong tin dung va HO’p ddng thé chap khdng hop phap, yéu cau Toa &n
cap phtc tham tuyén vo hiéu cac hop dong nay.

[2.4] Xét Hop dong tin dung:
Ngay 07/11/2018 Ngan hang TMCP AK - chi nhanh P (goi la AK) cung
Cong ty TNHH NDB (dai dién 13 6ng Tran Hai N, chire vu Giam déc) ky két Hop
déng cho vay han mirc sé 5030/18/TD-TT/XXXII véi khoan tién vay la:
4.100.000.000 dong (bdn ty mot tram triéu dong). Hai bén da cing nhau thoa thuan:
- Thoi han vay: 12 thang tinh tir ngay 07/11/2018 dén 07/11/2019.
- LA&i suit cho vay: dugc quy dinh trong gidy nhan no, I3i suét thoi diém ky
hop dong 1a 8,7%/nam, ¢b dinh trong 6 thang.
- Lai suat qué han: Bén vay phai chiu tién 1ai trong han + tién I4i qué han =
S6 du no goc bi qué han (x) 50% LAi suat cho vay trong han (x) S6 ngay qua han.
- L&i cham tra duoc tinh bang: S6 du no 14i bi quéa han (x) S6 ngay qua han
nhan (x) 10%/ndm (:) 365 (hi¢n tai chua ap dung)
- Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh.

Trong hop dong quy dinh AK duoc quyén sira doi cac quy dinh vé 13i suat,
bén vay chap nhan céc loai phi, cac khoan phat khac theo quy dinh cia AK. AK da
giai ngan cho Cong ty NDB s6 tién 4 ty dong theo cac Gidy nhan no.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Céng ty NDB khong thuc hién ding cam
két, moi tra mot phan tién goc, 13 cho Ngan hang gom: tra no goc la
1.126.010.305 dong, no ldi trong han 1a 268.197.615 d6ng va no 1ai qua han 1a
379.983 d6ng, vi pham Piéu 5, 10 cua Hop dong tin dung. Sé tién no goc, 13i déu
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d3 qua han, Ngan hang da nhiéu 1an giri thong bao, cong vin yéu cdu Cong ty tra
ng nhung khong thuc hién.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thim va tai phién toa phiic thim, bi don
thira nhan Hop ddng cho vay han mirc s6 5030/18/TD-TT/XXXII ngay 07/11/2018
da ky véi Ngan hang TMCP AK - chi nhanh P; cong nhéan cac Gidy nhan ng; cng
nhan s6 du ng tinh dén ngay xét xir so thim (26/01/2026) 1a 5.241.821.073 dong,
trong d6: no gdc: 2.873.989.695 dong; lii qua han: 2.367.831.378 dong.

Xét thay, qua trinh ky két hop dong tin dung dam bao trinh tu tha tuc, cac bén
déu dam bao cac diéu kién vay va cho vay theo quy dinh ctia AK va phu hop véi Luat
cac T chuc tin dung, do do, khéng dinh viéc Cong ty NDB vay ng tin dung cia AK
1a sy that. Nguyén don khoi kién yéu cu bj don thuc hién nghia vu tra du no goc va
cac khoan 1ai phat sinh cia Hop dong tin dung s6 5030/18/TD-TT/XXXIl ngay
07/11/2018 14 c6 can cir, phi hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan su 2015, Luat cac To
chuc tin dung 2024, Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Toa 4n cp so tham chap nhan yéu cau khai kién
nay cua nguyén don la dung quy dinh cta phap luat.

[2.5] Xét Hop dong thé chap:

[2.2.1] Pé bao dam cho cac nghia vy tin dung cia Cong ty N tai AK theo
Hop dong tin dung sé 5030/18/TD-TT/XXXII ngay 07/11/2018, dng Nguyen Qudc
T va ba Tran Thi N da thé chip tai san la: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat thudc thira dat sd: 214; to ban do s0: 337-d tai dia chi: &, xa T, huyén b, tinh
bién Bién theo Gidy chung nhan quyen str dung dat sd AK 898637, sd vao sb cap
gidy ching nhan quyén st dung dat H00993/QSDD do UBND huyén b, tinh Dién
Bién cap ngay 13/5/2008 theo Hop dong thé chap tai san so0 5334/18/TC-
TT/XXXXII, s cong chung 2540/2018 Quyén sd 01 TP/CC-SCC/HDP-TCBDS
ngay 07/1 1/2018 tai Phong Cong chiing a tinh Pién Bién. Pa dang ky giao dich bao
dam ngay 08/11/2018 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Pién
Bién theo dung quy dinh. Hop dong thé chap tai san dé bao dam thyuc hién nghia vu
ctia nguoi khac s6 38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019.

Ong Nguyén TA di thé chap tai san la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v4i dat thudc thira déat sb: 214; to ban d6 sO: 337-d tai dia chi: a, Xa T, huyén D, tinh
bién Bién theo Gidy chung nhan quyen st dung dat sd AK 897056, sd vao sb cap
gidy ching nhan quyén st dung dat H01421/QSD£) do UBND huyén b, tinh Dién
Bién cap ngay 05/11/2008 theo Hop dong thé chap tai san so6 5335/18/TC-
TT/XXXXII, s6 cong chimg 2539/2018 Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HP-TCBDS
ngay 07/1 1/2018 tai Phong Cong chiing a tinh Pi¢n Bién. Pa dang ky giao dich bao
dam ngay 08/11/2018 tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D, tinh Bién
Bién theo ding quy dinh ctia phap luat; Hop dong thé chap tai san dé bao dam thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac s6 39/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019.

[2.2.2] Ong Nguyén Quéc T va cac Luat su cho rang, viéc ky két va cong chuang,

ching thuc hop dong khong duoc cac bén thyuc hién tai Phong Cong chang, khdng c6
su chiing kién cua Cong ching vién nén cac hop dong nay khong cé gié tri phap 1y;
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tai cap so tham va phic tham, dng T khéng cung cép duoc tai liéu, chimng ctr dé chimng
minh cho y kién nay. Céc tai liéu, chang cir da thu thap c6 trong hd so vu &n thé hién:
Hop dong thé chap tai san s6 5335/18/TC-TT/XXXXII va Hop ddng thé chap tai san
s6 5334/18/TC-TT/XXXXII déu dugc cac bén thuc hién cong chiing ching thyc tai
Phong Cong ching a tinh Bién Bién theo ding quy dinh, ndi dung va hinh thac cua
hop ddng phil hop véi quy dinh cua phap luat, duoc cac bén ky két, thoa thuan trén co
sO tu nguyén, dugc dang ky thé chip theo dung quy dinh tai Diéu 117, 118, 119, 298,
317,318,319, 322, 323 B0 luat Dan su nén hop phép, cé hi¢u luc.

[2.2.3] Ong Nguyén QUOC T cho rang, cac hop dong thé chap tai san gan lién
véi dat 12 ngbi nha xay trén dat, nhung chua dugc md ta trong hop dong thé chap
nam 2018, khong dugc cdng chang, ching thuc nén cac tai san trén dat khdng
duogc coi la tai san bao dam cho Hop dong tin dung caa Cong ty NDB, dong thoi
yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong nay.

Xét thay: Hop dong thé chap tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cta ngudi
khac s6 39/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 va Hop dong thé chap tai san dé bao
dam thuc hién nghia vu ciia ngudi khac sé 38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 c6 noi
dung thé chap cac tai san trén dat cua 6ng T, ba N, anh TA.

~ Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Dieu 167 Luét Pat dai ndm 2013 thi Hop
dong the chap phai dugc cong chiing hoac ching thyc, trir trueong hop kinh doanh
bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay.

Xét thay, khi ky hop dong thé chip nam 2018, chu sir dung dat chua dugc cap
gidy chiing nhan so hiru déi véi phan nha & va tai san khac gan lién véi dat; mat
khéc vé ban chét, cha sir dung tu nguyén thé chap toan b quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dét, thé hién & viéc 6ng Nguyén Quéc T 1a nguoi 1am Pon xin xac nhan
tinh trang nha dat ngay 16/8/2019 ghi rd céc tai san gan lién véi dat 1a Nha ¢ (gom
nha khung: Dién tich 322m?, xay dung nim 2016; nha o: dién tich 115m?, xay dung
nam 2016; Nha cap IV: Dién tich 115m?, xay dyng nam 2016) va di duoc UBND x4
T, huyén b, tinh Dién Bién xéac nhan (BL 310). Ong T 1a nguoi truc tiép yéu cau
cdng ching hop dong thé chap dé dam bao hon cho nghia vu caa Cong ty NDB. Tai
Muc 1.2 Biéu 3 ciia Hop dong thé chap tai san dé dam bao thyc hién nghia vu cua
ngudi khac sb 38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 thé hién cac tai san gin lién véi dat
la Nha & (gom nha khung: Dién tich 322m?, xay dung nam 2016; nha ¢: dién tich
115m?, xay dung ndm 2016...) (BL 44). Loi khal cua anh Nguyen TA thé hién toan
bo tai san nha, dat mang tén anh déu co ngUOn géc cua bo me (6ng T, ba N) tang
cho, nhu‘ng anh chi dung danh nghia trén gidy to, thuc té anh khong tryc tiép sinh
séng va str dung thira dat nay, moi gidy to do dng T, ba N cam giit, cac thu tuc thé
chap anh chi ky dé hoan thién thi tuc phap ly theo yéu cau cua bé me. Nhu vay, cac
hop dong thé chap tai san caa anh Nguyén TA ma 6ng T 13 nguoi tryc tiép thuc
hién, déu thé hién rd sy tuy nguyén caa cha sé hitu, sir dung tai san. Khi ky két cac
hop dong nay khong bi lra ddi, de doa, hiéu rd myc dich cua giao dich. Ngoai ra,
trugc khi thuc hién ky két hop dong thé chip tai san cac bén déu tham gia tham
dinh, tuy khong md ta dung, chinh x4c céc tai san nhu trén thyc té nhung Ngan hang



18

da chyp anh dé ghi nhan dgc diém, tinh trang tai san thé chap, ban than ong T da tu
lam don xin x4c nhan tinh trang tai san nha dat caa minh.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 318 BLDS: “Truong hop thé chap quyén sii
dung dat ma tai san gan lien véi dat thugc quyen sohizu cua bén the chap thi tai san
gan lién véi dat ciing thugc tai san the chap, trir truong hop cé thoa thugn khac ™.

Khoan 1 Diéu 325 BLDS quy dinh: “Truong hop thé chdp quyén sir dung dat
ma khong thé chdp tai san gan lién véi ddt va nguwoi sir dung ddt dong thoi 1a chu
s¢ hizu tai sdn gan lien véi dat thi tai san dwoc xik 1y bao gém cd tai san gan lién
Véi dat trir triong hop c6 théa thudn khdc”.

Nhu vay, mac di cac hop dong Hop ddng thé chap tai san dé bao dam thuc
hién nghia vu caa ngudi khac tuy chua cong chang, ching thuc nhung thé hién rd
su tu nguyén caa ong T, ba N, anh TA thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay
cua Cong ty NDB.

[2.2.4] Ong T va cac Luat su cho rang: Hop dong cho vay han muc va céc
Hop dong thé chap tai san c6 dau hiéu gia tao vé chu thé tham gia giao dich, cin ctr
dé chang minh cho y kien nay la Giay xac nhan ngay 05/8/2018 duoc 1ap giita 6ng
Nguyén Quéc T va éng Tran Hai N véi noi dung 6ng Nguyen Quoc T “duoc biét
ngan hang TMCP AK Chi nhanh D c6 chinh sach vay vén wu dai véi doanh nghiép,
cong ty. Téi da lam ho so vay vén tgi ngan hang. Théng qua: Cong ty Trach nhi¢m
hitu hgn NDB. Do 6ng Tran Hdi N, lam Gidm doc...Véi tai san thé chdp gom Glay
chiing nhdn quyén si dung dat, dimg tén Nguyén Quac T; Gidy chiing nhdn quyén siz
dung ddt dimg tén Nguyén TA. Muc dich vay von dé phuc vu sdn xuat va kinh doanh
Cua gia dinh”.

Ong Tran Hai N khdng cong nhan noi dung Gidy xac nhan nay.

HDXX phuc tham xét thay: tai thoi diém 6ng Nam va 6ng T xac lap Gidy xac
nhan (ngay 05/8/2018), cac Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
Nguyén Quéc T va anh Nguyén TA dang thé chap tai Ngan hang BIDV, cu thé:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat so: 214; to ban
do so 337-d tai dia chi: @, xa T, huyén D, tinh Dién Bién theo Giay ching nhén
quyen sir dung dat s6 AK 898637, sd vao so cap gidy ching nhén quyén su dung
dat H00993/QSDD do UBND huyén D, tinh Di¢n Bién cap ngay 13/5/2008 cho
6ng Nguyén Qudc T timg dugc thé chép, giai chép tai ngan hang Agribank chi
nhanh huyén D va BIDV chi nhanh B, thoi diém xéa ding ky thé chap 1a ngay
07/11/2018.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sd: 214; to ban
d6 s6: 337-d tai dia chi: a, xa T, huyén D, tinh Pién Bién theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AK 897056, sb vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung
dat H01421/QSDP do UBND huyén D, tinh Dién Bién cip ngay 05/11/2008 cho
6ng Nguyén TA, timg dugc thé chép, giai chap tai ngan hang BIDV chi nhanh D,
thoi diém xéa ding ky thé chip 1a ngay 07/11/2018.
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Mat khéc, trong Gidy xac nhan khdng the hién thoa thuan ve s tién vay; ncf)i
dung “T6i dd lam hé so vay von tai ngan hang thong qua Cong ty TNHH NDB...” la
khong dung voi thuc té, vi thoi diém Cong ty NDB vay tién cia AK Ia ngay
07/11/2018 (sau thoi diém xac lap Gidy xac nhan 3 thang); Gidy xac nhan khéng c6
chir ky ctia anh Nguyén TA.

Xét thay, noi dung Gidy xac nhan ndy khong c6 tinh lién quan dén Hop dong
cho vay han mic va cac Hop dong thé chap tai san cac bén da ky két v6i AK ngay
07/11/2018 nén khong c6 can ctr chap nhan xem xét tai cap phic tham. Theo do,
khong chap nhan yéu cau cua cac Luat su va ong T vé viéc giam dinh chit ky cua
6ng N trong Gidy xac nhan nay.

[2.2.5] Tur cac nhan dinh, danh gia trén, xét thay cAc Hop dong thé chap tai
san dam bao hop phap theo quy dinh cua phap luat, HDXX phuc tham khong co
can cu tuyén vo hiéu theo ndi dung khang cao caa 6ng Nguyen Quoc T.

[2.3] Yéu cau khang céo caa 6ng Nguyén Quoc T vé viéc huy céc hop dong
thé chap tai san 1a khong c6 cian cit nén Toa an so tham tuyén xir ly tai san thé Chap
1a dam bao theo noi dung hop dong tai diém b, d, d khoan 2 Piéu 8 cua Hop dong
thé chap, phu hop véi quy dinh tai Piéu 299, khoan 7 Piéu 323 B¢ luat Dan sy va
khoan 2 Diéu 103 Luat Cac t chirc tin dung.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham va cap phuc tham 6ng Nguyén
Quéc T va Giam déc Cong ty NDB khong yéu cau Toa an xac dinh trach nhiém
lién d6i ddi vai khoan tién vay tin dung cua Cong ty NPB tai Ngan hang AK. Do
d6, HDXX phc tham khong dé cap giai quyét. Truong hop cac bén co tranh chap
thi c6 quyén khoi kién bang vu an dan su doc 1ap khac.

[2.5] V& an phi so tham: ong T 1a ngudi cao tudi, thude truong hop duoc mién
an phi, tuy nhién tai cAp so tham ong T khong lam don xin mién &n phi, do d6 ban
an so tham budc 6ng T phai chiu an phi dan sy so tham 13 c6 cin ct, dung quy
dinh. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ong T ndp don xin mién tién an phi dan
su so tham, xét thay, ong T du diéu kién dugc mién nén HDXX phiic tham chap
nhan.

[3]. Tt nhitng nhan dinh, danh gia néu trén, xét thay khang céo cua dng Nguyén
Qudc T khong c6 can ctr nén HDXX phuc tham khong chap nhan. Tuy nhién tai phién
tod phic tham phét sinh tinh tiét méi vé nghia vu chiu an phi so tham nhu d& phan
tich tai muc [2.5] néu trén, vi vay, Hoi ddng xét xtr stra mot phan quyét dinh cia Ban
an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién tai phién
tda phuc tham (stra phan an phi dan sy so tham ciia dng Nguyén Qudc T).

[4]. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5]. Ve an ph1 phuc tham: Khang céo cua ong Nguyen Quéc T khong duoge
chap nhan vé ndi dung, nhung duoc chap nhan vé vigc mien an phi dén sy so tham,
dong thoi ong T la ngudi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi, vi vy, cin ci khoan 2
Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét so:
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326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé 4n phi va 1& phi Toa &n, mién an phi
dan su phiac tham cho ong T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cin cu khoan 2 Biéu 308, biéu 309 cua Bo luat Té tung dan su.
- Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Québc T (vé an phi).

- Stra mot phan Ban an Kinh doanh thwong mai so tham sé: 01/2026/KDTM-ST
ngay 26 thang 01 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc a — bién Bién nhu sau:

_ Cain cir khoan 1 Piéu 30, Bieu 35, diem a khoan 1 Diéu 39, Dieu 74, khoan 1
biéu 147, Ighoén 1 bieu 153, diém b khoan 2 Diéu 227, khoén 73 biéu 228, bieu 271,
khoan 1 Biéu 273 B6 luat To tung dan sy nam 2015 (stra doi, bo sung nam 2025);

Can ctr cac Piéu 157, 117, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323,
325, 357, 463, 466 B¢ luat Dan sy; bieu 100, 103 Luat cac To chuc tin dung;

Can ct khoan 1, 2, 6 Biéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan phat trien V.

1.1. Budc Cong ty TNHH NDB ¢6 nghia vu phai tra cho Cong ty Co phan
phét trién V tong sb tién tinh dén ngay 26/01/2026 1a: 5.241.821.073 dong (nam
ty, hai tram bon muwoi mot trleu tam tram hai mwoi mot nghin, khéng tram bay
muoi ba dong). Trong d6: No goc: 2.873.989.695 dong (hai ty, tam tram bdy muoi
ba triéu, chin tram tam mwoi chin nghin, sdu tram chin mwoi ldm dong); Lai quéa
han: 2.367.831.378 ddng (hai ty, ba trdm sdu muweoi bay triéu, tam tram ba muoi
Mot nghin, ba tram bay mueoi tam dong).

1.2. Cong ty TNHH NPB phai c6 nghia vu tra cho Cong ty Co phan phét trién
V s6 tién 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 27/01/2026 theo muc 14i suat ng qua han
dugc quy dinh tai Hop ddng tin dung, Gidy nhan no da ky két gitra AK va Cong ty
TNHH NDB cho dén khi thanh toan hét no cho Cong ty C6 phan phat trién V.

1.3. K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty TNHH NBB khong
thuc hién nghia vu thanh toan hoic thanh toan khong day du khoan no goc, no l4i
va tién 14i phat sinh thi Cong ty C6 phan phat trién V c¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai déng thoi toan bo cac tai
san bao dam dé thu hdi toan bo khoan ng cho Cong ty C6 phan phat trién V. Céc tai
san bao dam la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé: 214; to ban
d6 so: 337-d tai dia chi: a, xa T, huyén D (nay 1a phuong M), tinh Dién Bién theo
Glay chung nhan quyen st dung dat s6 AK 898637, sb vao so cap giay chang nhan
quyén sir dung dat H00993/QSDD do UBND huyén b, tinh Di¢n Bién cip ngay
13/5/2008 cho 6ng Nguyén Quéc T;
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- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé: 214; to ban
d6 sb: 337-d tai dja chi: a, xa T, huyén D (nay la phuong M), tinh Di¢n Bién theo
Glay chirng nhan quyen st dung dat s AK 897056, sb vao so cap giay ching nhan
quyén st dung dat HO1421/QSDD do UBND huyén D, tinh Dién Bién cap ngay
05/11/2008 cho 6ng Nguyén TA.

(Theo so do do hién trang ngay 26/6/2025).

1.4. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia Cong ty TNHH NBB ddi véi Cong ty Co phan phéat
trién V. Néu s tién thu duoc tir ban/xu ly tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan no thi Céng ty TNHH NBB van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng cho Céng
ty Co phan phat trién V.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Quéc T va ba N vé viéc:
Tuyén vb hiéu céac Hop dong thé chip tai san s6 5334/18/TC-TT/XXXII ngay
07/11/2018 va Hop ddng thé chap tai san dé dam bao thyuc hién nghia vu cua nguoi
khéc s6 38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 giita bén thé chap 6ng Nguyén Quéc T, ba
Tran Thi N va bén nhan thé chap AK chi nhanh DB.

Khong chap nhan yéu cau &p dung thoi hiéu cia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua 6ng T, ba N.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia anh Nguyén TA vé viéc: Tuyén vo
hiéu cac Hop dong thé chép tai san s6 5535/18/TC-TT/XXXII ngay 07/11/2018 va
Hop dong thé chap tai san dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi khac so
39/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 giira bén thé chap ong Nguyén TA, bén nhan thé
chap AK chi nhanh BB.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa chi Nguyén Thu Tr vé viéc: Tuyén vo
hiéu cac Hop dong thé chap tai san s6 5334/18/TC-TT/XXXII ngay 07/11/2018 va
Hop dong thé chap tai san dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi khac so
38/19/TC/XXXII ngay 30/8/2019 giita bén thé chap 6ng Nguyén Qudc T, ba Tran
Thi N va bén nhan thé chap AK chi nhanh DB.

5. V& chi phi té tung: Cong ty TNHH NPB phai hoan tra cho Cong ty Co phan
phét trién V s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 8.102.000 ddng (tam triéu
MGt tram linh hai nghin dong).

6. V& &n phi dan sy so tham:

- Cong ty TNHH NDB phai chiu 113.241.821 ddng (mét triim muoi ba triéu,
hai trdam bén muwoi mot nghin, tdm tram hai muwoi mot dong) an phi dan su so tham c6
gié ngach.

- Tra lai cho Céng ty C6 phan phét trién V s6 tién 56.451.000 dong (ndm muroi
sau triéu, bon tram nam muoi mot nghin dong) tam tng an phi ma AK da n¢p theo
bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0001089 ngay 11/12/2024 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B, tinh Bién Bién (nay 1a Phong Thi hanh &n dan su
khu vuc a - Bién Bién).

- Mién &n phi dan sy so tham khéng cé gia ngach cho dng Nguyén Quéc T 1
150.000 @ong. Tra lai cho 6ng Nguyén Qudc T s tién 150.000 dong da nop trong sb
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tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tmg an phi da nop tai bién lai thu tién
tam ng an phi, & phi Toa &n sé6 0001153 ngay 04/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé D, tinh Dién Bién (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc a -
bién Bién).

- Ba Tran Thi N phai chiu 150.000 d6ng (Mt trim ndm muoi nghin déng) an
phi dan su so tham khong c6 gi4 ngach, nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi da nop tai bién lai thu tién tam tng an phi,
1& phi Toa &n s6 0001153 ngay 04/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd
b, tinh Bién Bién (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc a - Bién Bién) (ba N da
nop du an phi).

- Anh Nguy@én TA, chi Nguyén Thu Tr mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach nhung duoc khau trir vao
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam @ng an phi mdi ngudi da nop tai cac bién lai
thu tién tam wng &n phi, 1& phi Toa &n sé 0001154, 0001155 ngay 04/3/2025 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B, tinh Bién Bién (nay 1a Phong Thi hanh an dan su
khu vuc a - Bién Bién) (anh TA, chi Tr da ndp du an phi).

7. Vé an phi phuc tham: can ct khoan 2 Piéu 148 Bo luat T tung dan su;
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH4,

ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1& phi Toa an. Mién
an phi dan sy phuc thAm cho éng Nguyén Qudc T.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (15/6/2026).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc a - Di¢n Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc a - Dién Bién;

- VKSND tinh Dién Bién;
- THADS tinh Dién Bién;

- Cac duong su;

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap;

- Luu: HO so vu an, HCTP. . L.
Hoang Thi Hoa



