TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s: 415/2024/DS-PT
Ngay: 12-8-2024
V/v tranh chép: ¢ ‘Hop dong

chuyén nhuong quyén st dung
dat ”

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ba Tran Thi Kim Em

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan- Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién
tda: Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xir phdic tham coéng khai vu an thu ly sé: 231/2024/TLPT-DS ngay 31 thang
5 nam 2024 vé tranh chap “Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 440/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 278/2024/QD-PT
ngay 06 thang 6 nam 2024 gitra cac duong suy:

* Nguyén don: L€ Van Q, sinh nam 1971, (c6 mat)

Pia chi: 4p N, xa T, huyén C, tinh Tién Giang

* Bi don: Nguyén Thi T, sinh nim 1965, (c6 mit)

Pia chi: 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang

* Ngudi ¢4 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/L& Van N, sinh ndm 1966, (ving mit)

Dia chi: 4p N, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

C6 dai dién theo uy quyén ba Lé Thi Hong T1, sinh nam 1983, (c6 mat)

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

2/ Ba Huynh Thi A, sinh nim 1967, (c6 don xin ving mit)

Pia chi: 4p N, xa T, C, Tién Giang.

3/Lé Thi Kim C, sinh nam 1970,

Pia chi: 4p E, x4 T, C, Tién Giang

C6 dai dién theo uy quyén anh Lé Vin Q, sinh nam 1971,

ia chi: ap N, x& T, C, Tien Giang

4/Lé Nguyen Hoang N1, sinh ndm 1996, (ving mit)

Pja chi: 4p T, xa T, C, Tién Giang.




NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Q trinh bay: theo Quyét dinh sé 25/2015/QDST-DS,
ngay 14/01/2015 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da cong nhan
phan dat co dién tich 65,2m?, toa lac 4p N, x& T, huyén C, tinh Tién Giang 12 16i
di chung thudc s¢ hitu cia ba T, chi C va anh Q. Loi dung viéc dugc dai dién
dang tén ba T da chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho éng N.

Nay anh Q yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong dat gitra ba T vai 6ng
N d6i voi phan dat nay va yéu cau ong N tra lai phan dat nay.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 30/12/2022 bi don ba T trinh bay: phan
dat 1am 16i di chung c6 dién tich 65,2m?, toa lac 4p N, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang cua ba T, chi C, anh Q chi khdng cé chuyén nhuong cho 6ng N.

Tai ban an dan sy so tham s6 440/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 caa Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Can
ctr Diéu 26; 35; 228 B luat té tung dan su;

Cin ctr cac Didu 122, 218 ciia Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xw: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi lap ngay
30/6/2017 gitra ba Nguyén Thi T, Lé Nguyen Hoang N2 véi 6ng Lé Van N3 ddi
véi phan dat co dién tich 19,1m?, toa lac 4p N, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Hay mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
06/9/2018 giira ba Nguyén Thi T, L& Nguyén Hoang N2 véi 6ng Lé Van N3, doi
v6i phan dat c6 dién tich 46,1m?, toa lac ap N, xa T, huyén C, tinh Tien Giang.

Klen nghi co quan ¢o6 tham quyeén thu hoi gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, s6 vao so6 cap glay ching nhan CS00862 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang Cap ngay 06/9/2017 cho 6ng Lé Van N3 va diéu chinh
lai giay chizng nhan quyén sir dung dat, sé vao sé cap gidy chung nhan CS01718
do S& Tai nguyén va méi truong tinh Tién Giang cap ngay 29/10/2018 cho 6ng
Lé Vin N3 (giam dién tich dat 46,1 m?).

Buoc 6ng Lé Van N3 tra lai cho ba Nguyén Thi T, chi Lé Thi Kim C1,
anh Lé Van Q phan dat co dién tich 65,2m? toa lac 4p N, x& T, huyén C, tinh
Tién Giang. (c6 so do kém theo)

Ngay 11 thang 12 nam 2023 6ng N3 c6 don khang cao, nhung thoi han
khang cdo da hét, dén ngay 25/12/2023 6ng N4 c6 don khang céo qua han véi ly
do Toa &n nhan dan huyén C xét xtr vy an trén viang mat 6ng va ong khong co
nhan dugc ban &n cua Toa an nhan dan huyén C, nén 6ng khong biét nén xin
khang cao qua han, tai quyét dinh s6 12/2024/QD-PT ngay 22/02/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang di chap nhan don khang céo qua han cta dng N3
va ong N3 da dong tién tam tng 4n phi va dugc xem Xét tai phién toa phic
tham.

Trong don khang cdo 6ng yéu cau Xxem Xét lai toan bd ban 4n so tham vi
ong chuyen nhuong dat cua ba Nguyén Thi T, ba T da chuyen nhuong toan bo
dién tich dat trén trong gidy dat cua ba T khong co thé hién phan dit 66,2m? nay
2 16i di chung cua ba C1, dng Q, ba T, khi 1am gidy dét tai Chi nhanh vin phong
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dang ky dét dai huyén C ciing khong xac minh rd phan dat nay, sau d6 ong duoc
So T da cap gidy chu quyén dat cho 6ng. Do d6 dng yéu cau cap phdc tham xem
Xét lai.

Tai phién toa phuc thim nguyén don 6ng Lé Vin Q van gitt nguyén yéu
cau khai kién la gitr 16i di chung ctia 6ng véi ba T va chi C1.

Ngudoi lién quan 6ng Lé Van N3 c6 dai dién theo uy quyén ba Lé Thi
Hong T1 van gilr nguyén yeu cau khang céo va co y kién cho rang viéc ong N3
sang nhuong dat cua ba T, dng N3 hoan toan khong biét trong phan dat nay c6
161 di chung, nay anh Q khaoi kién anh N3 ciing dong y tach phan dat 66,2m? nay
ra thanh mot gidy chia quyén va cap dong so hitu chung gitra anh Q véi anh N3
lam 16i di chung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Vé t6
tung viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham
phan, Hoi ddng xét xtr; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
dung theo phép luét t tung dan su.

V& noi dung: tai phién toa phuc tham nguyén don va ngudi lién quan da
thoa thuan tach phan dat 66,2m? nay ra thanh mét gidy cha quyen va cap dong
s& hitu chung giira anh Q vai anh N3 1am 16i di chung nén dé nghi Hoi dong xét
Xt ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cau toan bo céc tai lidu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an, noi
dung yéu cau khang cao cia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, 1oi trinh
bay ciia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, y kién phat
biéu caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don 6 6ng L& Van Q, dai di¢n uy quyen
cua Lé Thi Kim C1 la éng Q, bi don ba Nguyen Thi T, dai dién ay quyén cua
6ng Lé Van Nghia 1 ba Lé Thi Hong T1 tit ca déu c6 mat, nguoi lién quan ba
Huynh Thi A c6 don xin xét xtr vang mat, chi L& Nguyén Hoang N2 di duoc
Toa an tong dat hop 1é cac van ban té tung nhung ving mat. Can ctr khoan 1
Diéu 227 Bo luat t tung dan sy Ho1 ddng xét xt tién hanh xét xtr vu an

[2] Xét thoi hiéu khang cao: Nguoi lién quan dng Lé Van N3 khang céo
con trong han theo quy dinh tai Diéu 273 B¢ luat t tung dan sy nim 2015.

[3] Ve noi dung khang c&o nguai lién quan ong Lé Van N3 ¢6 don khang
C40 C&0 YBu cau xem Xét ban an dan su so tham cia Toa an nhan dan huyén C.

Can cir vao ho s0 cho thiy nim 2004 ho ba Nguyen Thi T duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy chang nhén quyén su dung dat phan dat c6 dién tich
1.374m?, thira 1049, to ban d6 s6 04, toa lac 4p N, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang. Nam 2015 Nha nudc thu hoi 358,4m?, dién tich con lai 1a 1.015,6m2.

Nam 2014 chi C1, anh Q va ba T tranh chap véi nhau vé phén dat nay,
qua do dac thyc té thi dién tich dat 14 953,3m?.

Tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su S6:
25/2015/QDST-DS, ngay 14/01/2015 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang d3 cong nhdn cho cac duong su duoc quyén sir dung dit nhu sau: chi C1



204,5m?, anh Q 171,9m?, ba T 511,7m? va phan dat con lai véi dién tich 65,2m?
12 161 di thudc s& hitu chung caa ba T, chi C1 va anh Q.

Ngay 10/10/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu
chinh trang 4 gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ho ba T, lai ghi nhan dién
tich dat cua ho ba T dén 577,1m?, thuoc thira 3597, tac bao gdm ca phan dién
tich dat 65,2m? thudc so hitu chung cua ba T, chi C1 va anh Q.

Nim 2017 ba T c6 don xin tach thira dat, tai phan phé duyét cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C vao ngay 08/6/2017 thi thira dét s6
3597, dién tich 577,1m? dugc tach thanh thaa 3736, dién tich 19,1m? (thugc mot
phan cua phan dit 65,2m?) va thira 3737, dién tich 558,0m? (trong d6 ¢ 46,1m?
ctua phan dit 65,2m?).

Ngay 30/6/2017 ba T, chi N2 chuyén nhuong cho dng N3 toan bo thira
3736 dién tich 19,1m? (6ng N3 dugc ding tén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat vao ngay 06/9/2017) ma khéng cé sy dong y cuaa chi C1, anh Q 1a trai quy
dinh cta phép luat.

Ngay 16/8/2018 S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi T phan dat co dién tich
557,8m?, thuoc thtra 3737, to ban dd sb 04, toa lac ap N, x& T, huyén C, tinh
Tién Giang trong d6 c6 mot phan cua dién tich dat 65,2m? ma céc bén tranh
chap.

Ngay 06/9/2018 gitta ba T, chi N2 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo
phan dat c6 dién tich 557,8m? cho 6ng N3.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 218 cua Bo luat dan sy ndm
2005 quy dinh mdi chi s& hitu chung theo phan cé quyén dinh doat phan quyen
s¢ hiru cua minh. Truong hgp mot chu s¢ hitu chung theo phan ban phan quyén
s& hitu cta minh thl chu so hiru chung khac dugc quyén uvu tién mua. Trudng
hop bén phan quyen so hiru ma c6 vi pham vé quyén uu tién mua thi chu s¢ hitu
chung theo phan trong sb cac chu sé hitu chung c6 quyén yéu cau Toa an chuyén
sang cho minh quyén va nghia vu ctia ngudi mua, bén cé 15i gay thiét hai phai
boi thuong thiét hai.

Ngay 06/9/2018 ba T ty y dinh doat chuyén nhuong 46,1m? (65,2m? -
19,1m?) dat cho 6ng N3, trong d6 dinh doat ludn phan quyén st dung cua chi
C1, anh Q ma khong c6 y kién cua chi C1, anh Q 1a trai quy dinh caa phép luat.

Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2017 vo
hiéu di véi dién tich dat 19,1m? va mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 06/9/2018 gitra ba T, chi N2 vai dng N3 vo hiéu dbi voi dién
tich dat 46,1m? theo quy dinh tai Piéu 122, Biéu 127 B luat dan Su nam 2005.

Nay anh Q y&u cau hay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
ngay 30/6/2017 va mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/9/2018 va yéu cau ong N3 giao lai cho ba T, chi C1 va anh Q phan dat nay la
c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xur Cap so thAm chap nhan 13 ¢6 cin cu.

Tuy nhién tai phién toa phtc tham anh Q ciing 12 ngudi dai dién theo uy
quyén cua chi C1 c6 y kién cho rang phan dat nay tong dién tich 65,2m? 1a cua
phan anh, chi C1 va ba T 14 16i di chung, hién nay ba T da chuyén nhuong nha
va dat cho anh N3 nhung ba T lai chuyén nhuong ludn 16i di chung nay cho anh
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N3 ma khéng c6 su ddng y caa anh va chi C1, hién nay dé di vao nha thi anh
phai di trén 16i di chung, anh N3 gay rat nhiéu khé khin cho anh do d6 anh yéu
cau hay hai hop dong nay, nhung hién nay ba T va chi C1 khdng con séng ¢ day
nita vi da ban nha va dat cho anh N3. Do d6 anh yéu cau tach phan dat 65,2m?
nay theo nhu bién ban thoa thuan sé: 25/2015/QDST-DS, ngay 14/01/2015 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Glang trude day ra thanh mét gidy chu
quyén riéng dé lam 16i di chung gitra anh va anh N3 néu anh N3 dong .

Déi véi nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Lé Van N3 c6 dai
dién theo uy quyén ba L& Thi Hong T1 ciing dong ¥ va thdng nhat theo yéu cau
cua anh Q 1 tach phan 65,2m? ra thanh mét gidy chu quyén dé 1am 16i di chung
gitra anh Q va anh N3.

Xét viéc thoa thuan cia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé
Vin N3 va 6ng Lé Van Q la phu hop voi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét
Xt ghi nhan.

Y kién cua Dai dién Vién kiém séat phl hop véi nhan dinh cua Hoi ddng
Xét xtr nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khang cdo nén anh Lé Vin N3
khong phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc Hoi.

Vi cac I trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Piéu 228 Bo luat tb tung dan su.

Can ctr Diéu 26; 35; 228 B6 luat t6 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 122, 218 cua B luat dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Stra ban an so tham s6 440/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

X

1. Ghi nhén sy thoa thuan cua anh Lé Van Q va 6ng Lé Van N3 dong y
tach phan dat co dién tich 19,1m? ¢ s thira 3736, to ban dd sb 4, glay chung
nhan quyén si dung dat CS00862 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay
06/9/2017 va phan dat €0 dién tich 46,1m? (nam trong dién tich 557,8m?) & s6
thira 3737 to ban d6 s6 4 gidy chuang nhan quyen sur dung dat CS01718 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 29/10/2019 tong dién tich
chung la 65,2m? dé 1am 16i di chung giita anh Lé Van Q va 6ng Lé Vian N3. (C6
so do kém theo)

2. Kién nghi S¢ T thu héi gidy chirng nhan quyén sir dung dat, s6 vao so
Cap glay ching nhan CS00862 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang
cap ‘ngay 06/9/2017 cho 6ng Lé Van N3 va diéu chinh lai gidy chang nhan
quyén st dung dat, s6 vao sb cap gidy chirng nhan CS01718 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 29/10/2018 cho 6ng Lé Van N3 (giam
dién tich dat 46,1 m?) dé cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dién
tich 65,2m2 cho dong sé hitu 6ng Lé Vian Q va éng Lé Vian N3.



3. Vé an phi: Ong Lé Van N3 khéng phai chiu 300.000 d¢ong an phi dan
su phtc tham dng N3 da ndp 300.000 ddng tién tam wng an phi phdc tham theo
cac bién lai thu s6 0011034, ngay 19 thang 3 nim 2024 nén duoc hoan lai
300.000 d6ng.

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi so tham.

4. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an theo quy dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thanh Triéu






