TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 302/2024/DS-PT
~ Ngay: 23-07-2024
Ve viéc “tranh chap dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Céac Tham phén: ba Huynh Thi Hong Van

6ng Tran Vin Quan

- Thuw ky phién toa: ba Ngb Thanh Xuén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham cong khai vy &n thu ly s6 225/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2024
Vé Viéc “tranh chdp dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Moc Hda, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 214/2024/QP-PT ngay 04 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Dang Minh T, sinh nam: 1982. Dia chi: s6 A, duong N,
phuong K, thanh phé T, tinh Long An.

- Bi don: ba Pang Thi Ngoc T1, sinh nam: 1972. Pia chi: s6 C, Ap A, xa H,
huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: 6ng Nguyén Hoang P, sinh nim:
1992. Bia chi: s6 C, Ap A, x& H, huyén C, tinh Long An (vin ban uy quyén ngay
22/712024).

- Nguroi khéng céo: bi don, ba Bang Thi Ngoc T1.

(Ong Bing Minh T, 6ng Nguyén Hoang P c6 mat; ba Pang Thi Ngoc T1 ving
mat).



NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Dang Minh T trinh bay:

Vao ngay 09/7/2023, ba Bang Thi Ngoc T1 ky hop dong dit coc nha va dat
thira dat s6 9, to ban d6 s 6, dién tich 19.121m?, loai dat IGa, toa lac tai xa T, huyén
M, tinh Long An do ba T1 dtng tén trén giay chiang nhan quyén sir dung dat duoc
UBND huyén M cap ngay 27/5/2008 cho 6ng Bang Minh T. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1 500.000.000 (nim tram triéu) dong. Sau khi ky hop ddng dit coc,
6ng T di giao cho ba T1 400.000.000 (bén tram triéu) dong hen dén mot thang sau
la ngay 09/8/2023 thi ba T1 s& ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T va sau
khi ky hop ddng chuyén nhuong thi 6ng T sé& thanh toan cho ba T1 s6 tién con lai 1a
100.000.000 (mat tram triéu) dong. Nhung dén ngay 09/8/2023 thi ba T1 khong tién
hanh ky hop ddng chuyén nhwong nhu da théa thuan ban dau. Nhu vay ba T1 da vi
pham vao Piéu 4 cua hop dong dit coc.

Do ba Bang Thi Ngoc T1 da vi pham théa thuan hop déng dit coc vao ngay
09/7/2023 nén dng Bang Minh T yéu cau ba T1 tra s tién coc 1a 400.000.000 (bdn
tram triéu) dong va 400.000.000 (bdn tram triéu) dong tién phat coc. Tong cong la
800.000.000 (tam trim tridu) ddng.

~ Bidon, ba Bang Thi Ngoc T1: ba Bing Thi Ngoc T1 da duoc Toa an so tham
tong dat hop 1€ cac vén ban t6 tung, tuy nhién ba Thanh vang m khong c6 ly do va
khong ndp cho Toa an van ban thé hién y kién doi vai yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai Ban an dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An da xu:

“I. Chap nhdn toan bg yéu cau khai kién ve hop dong dat coc cia 6ng Pang
Minh T doi voi ba Dang Thi Ngoc T1.

2. Bugc ba Bang Thi Ngoc T1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng Pang Minh T sé tien
800.000.000 (tam tram triéu) dong gom tra lai coc 400.000.000 (bon tram tri¢u)
dong, phat coc 400.000.000 (bon tram triéu) dong.

3. Péi Véi trieong hop chdm thuec hién nghia vu: Ké tir ngaly ban an, quyér dinh
c6 hiéu luc phap ludt (doi Véi cac truong hop co quan thi hanh dn c6 quyén chi
déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy ¢é don yéu cau thi hanh an cua
ngueoi dwoc thi hanh dn (d6i véi céc khodn tién phdi trd cho nguoi dwroc thi hanh
dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 14
cia So tien con phdi thi hanh an theo muzc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468
cua B¢ luat Dan sy nam 2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Tiép tuc duy tri quyér dinh ap dung bién phap khdan cdp tam thoi so
10/2023/0D-BPKCTT ngay 16/10/2023 cuia Toa an nhan dan huyén Mgc Hoa, tinh
Long An dé dam bqo thi hanh an dan sy ”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén va thoi
han khang cao cua cac duong sy, viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 22/4/2024, bi don ba Bang Thi Ngoc T1 khang céo ban an so tham. Ngay
03/5/2024, ba Bang Thi Ngoc T1 nop tien tam (ng an phi phac tham.

Tai phién toa phic tham,

Ba bang Thi Ngoc T1 do ong Nguyén Hoang P dai dién trinh bay: mac du ba
T1 c6 ky tén nhan coc trén hop dong dit coc nha va dat ngay 09/7/2023 nhu’ng thuc
chat khéng cd viéc dat coc mua ban ma ba T1 chi vay 400.000.000 déng cua 6ng T
thong qua ngudi moi gidi 1a ba Lé Thi Hoang A, sau d6 ba T1 da dua tién cho ba A
dé tra xong no cho 6ng T. Ba A c6 viét gidy muon tién ngay 03/8/2 023 dé 1am bién
nhan.

Ong bang Minh T trinh bay: 6ng hoan toan khdng xac 14p giao dich vay tién gi
véi ba T1 va giit nguyén yéu cau khai kién. Hop dong dat coc nha va dat ngay
09/7/2023 do 6ng lay mau tir Phong C trude day va co ndi rd cho ba T1 biét viéc doi
tén thanh Van p cong chirng Pham Thi H.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Toa an cap phtc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh

cua Bo luat Té tung dan su. Khang cao cua ba bang Thi Ngoc T1 du diéu kién dé
xem xét theo trinh tu phac tham.

V& noi dung khang céo: dai dién cua ba T1 thira nhan ba T1 cd ky tén vao hop
ddng dit coc nha va dat ngay 09/7/2023 dé nhan sé tién 400.000.000 déng nhung
cho rang giira 6ng T va ba T1 chi ton tai hop dong vay tién ¢ ba Lé Thi Hoang A
lam chiing. Ong T khong thira nhéan co cho ba T1 vay, bi don lai khong cung Cap
dugc chuang cu chang minh; gidy muon tién ngay 03/8/2023 do bi don cung cap
cling khong thé hién méi lién hé vai so tién dit coc dang co tranh chap Céan cu hop
dong dat coc nha va dat ngay 09/7/2023, 6ng T doi ba T1 tra lai tién coc 1a c6 can
ctr. Tuy nhién, tai Diéu 4 cua hop dong, cac bén thoa thuan dia diém dé ky két hop
d6ng chuyén nhuong tai Phong C tinh Long An 1a khong thé thuc hién duoc, boi 18
theo Quyét dinh caa Uy ban nhan dan tinh L, ké tir ngay 30/6/2017 thi Phong C tinh
Long An d3 chuyén ddi thanh Vin phong cong ching Pham Thi H. Do d6, hop ddng
dit coc ngay 09/7/2023 da bi vo hiéu tir thoi diém xac 1ap, nén yéu cau phat coc cua
6ng T 1a khong c6 cin ctr dé duoc chap nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr phic tham
can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, sira mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cua ba Bang Thi Ngoc T1 thuc hién dung theo quy dinh tai Biéu
271, Picu 272, Bidu 273 va Diéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su. Nguoi khai kién
van gitr nguyén yéu cau khai kién. Nguoi khang céo gitr nguyén yéu cau khang cao.
Céac duong su khong tu thoa thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Vu an
duogc xét xur theo thu tuc phac tham.

[2] Viéc xét xir vang mit cac duong su: ba Bang Thi Ngoc T1 viang mat, nhung
c6 nguoi dai dién theo ty quyéen cd mat, nén viéc vang mat nay thudc trueong hop



quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Toa an van xét xtr phic tham vu
an.

[3] Vé xac dinh quan hé phép luat tranh chap: Toa &n cap so tham da thy Iy vy
an, xac dinh quan h¢ tranh chap c6 can ctr theo khoan 3 Diéu 26 cuaa Bo luat To tung
dan su.

[4] V& pham vi xét xir phic tham: ba T1 khang c4o ban 4n so tham vé hop dong
dat coc. Can ctr Bieu 293 cua Bo Iué}t TO tung dan sy, Toa an cap phdc tham xem
xét lai noi dung nay cua ban an so tham,

[5] Vé viéc &p dung phap luat vé noi dung: giao dich dit coc dang co tranh chap
dugc Xac 1ap vao ndm 2023. Do d6, can can ci phap luat vé dan su dang c6 hiéu luc
trong qué trinh xé4c 1ap va thuc hién giao dich dé giai quyét tranh chap, cu thé: ap
dung Bo luat Dan sy nam 2015 va cac vin ban huéng dan thi hanh luat ¢ lién quan
dé xem xét khang céo cua ba Pang Thi Ngoc T1.

[6] Xét khang cao cua ba Bang Thi Ngoc T1:

[6.1] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién cua ba T1 mac du da thtra nhan
ba T1 c6 ky tén nhan coc, nhung cho rang chi vay tién caa éng T va ¢ ba Lé Thi
Hoang A lam chung. Trinh bay nay khong dwoc 6ng T thira nhan 1a dang su that, bi
don ciing khong c¢6 ching ¢t gi chitng minh. Tuy nhién, xét thay tai Diéu 4 hop
d6ng dit coc nha va dat ngay 09/7/2023 quy dinh vé trach nhiém cua bén A va bén
B thé hién: “Sau khi ky hop dong dat coc (1 ngay 9/7/2023) thi trong thoi gian 01
thang (dén hét ngay 9/8/2023) thi bén A phdi tién hanh 1am tha tuc ky hgp déng sang
nhirong QSD dat tai Phong C tinh Long An”’, Xét ndi dung thoéa thuan nay cua cac
duong su di c6 sy nham 1an, din dén khdng thé thuc hién dugc trén thuc té, boi 18
can cir Quyét dinh s6 2290/QB-UBND ngay 21/6/2017 cua Uy ban nhan dan tinh L,
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 30/6/2017 da cho phép chuyén doi Phong C tinh
Long An thanh Vin phong cong chang Pham Thi H. Do d6, hop dong dit coc di vo
hiéu theo khoan 1 Piéu 126 ctia B¢ luat Dan s nam 2015.

[6.2] V& hau qua phéap Iy cta giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
131 caa Bo luat Dan sy nam 2015 nhu sau:

“1. Giao dich dan sy V0 hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén keé tur thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao djch dan si vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.”

~ [6.3] Nhur vay, thoa thuan mat coc hoac phat coc theo hop dong dit coc nha va

dat ngay 09/7/2023 gita 6ng T va ba T1 khong phat sinh; dong thoi, ba T1 phai c6
nghia vu tra lai cho 6ng T so tién da nhan coc 1a 400.000.000 dong.

[7] Do stra 4n so' tham ve s6 tien ba T1 c6 nghia vu hoan tra, nén can sua chi
phi t6 tung va an phi dan su so tham lién quan dén noi dung nay, cu the:

[7.1] V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai ch) 1a 1.000.000 dong:
bugc 6ng T va ba T1 moi bén duong sy phai chiu % 1a 500.000 dong. Ong T da nop
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tam (g toan b, nén ba T1 c6 nghia vu ndp dé hoan tra cho ong T s6 tien 500.000
dong.
[7.2] V& &n phi dan su so tham: budc ba T1 phai chiu tuong g voi s tién co

nghia vy hoan tra cho dng T; budc dng T phai chiu twong tng vai s6 tién yéu cau
khong duoc chap nhan.

[8] D& nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢6 can ci, dugc chap nhan.
~ [9] V& &n phi dan su phic tham: ba Bang Thi Ngoc T1 khdng phai chiu do duoc
chap nhan mét phan khang céo.

[10] Céc phan khéc cuia ban 4n so tham khdng bi khang co, khéng nghi theo
tha tuc phuc tham thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

1. Can cu Diéu 147, Diéu 148, biéu 157, khoan 2 biéu 308, khoan 1 Biéu 309
cua Bo luat T6 tung dan sy; khoan 1 Piéu 126, Dicu 131, Dicu 328 cua Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Bang Thi Ngoc T1.

3. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 07/2024/DS-ST ngay 28 thang 3
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén Maoc Hda, tinh Long An.

~ 4.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia 5ng Bang Minh T tranh chap hop
dong dat coc doi vai ba Bang Thi Ngoc T1.

5. Budc bq bang Thi Ngoc T1 c6 nghia vy hoép tra cho 6ng Bbang Minh T tai
san dat coc la so tien 400.000.000 (bon tram triéu) dong.

6. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so ti€n con phai thi hanh
an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 DBic¢u 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6
10/2023/QD-BPKCTT ngay 16/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Moc Hda, tinh
Long An d¢ dam bao thi hanh an dan suy.

8. Bac yéu cég khoi kién cia 6ng Bang Minh T doi phat coc 400.000.000 (bén
tram triéu) dong doi vai ba Bbang Thi Ngoc T1.

9. V& chi phi t6 tung 1a 1.000.000 dong: buoc ong Bang Minh T va ba bang
Thi Ngoc T1 moi nguoi phai chiu 500.000 dong. Bugc ba bang Thi Ngoc T1 c6
nghia vu nop so tien 500.000 (nam tram ngan) dong dé tra cho d6ng Bang Minh T.
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10. An phi dan su so tham: budc 6ng Diang Minh T va ba Biang Thi Ngoc T1
mdi nguoi phai chiu 20.000.000 (hai muwoi triéu) dong. Khau trir vao so tién
18.000.000 (muroi tAm triéu) ddng tam ng an phi dan su so tham éng Bang Minh T
d3 nop theo bién lai thu s6 0008655 ngay 05 thang 10 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Moc Hoa, tinh Long An sang thi hanh an phi so tham, nén dng Bing
Minh T con phai nop tiép sé tién 2.000.000 (hai triéu) dong an phi so tham.

11. An phi dan sy phic tham: ba bang Thi Ngoc T1 khdng phai chiu va duoc
hoan tra 300.000 dong tién tam &ng phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0002845
ngay 03/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Maoc Hda, tinh Long An.

12. Céc phan khéc cua ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghi theo thu
tuc phac tham thi cé hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

13. Vé hudng dan thi hanh an: truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

14. V& hiéu luc caa ban an: Ban an phic tham nay c6 hiéu luc phép luat ké ti
ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Méc Hda;

- Chi cuc THADS huyén Moc Héa;

- Céc duong su;

- Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc



