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- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Vin Bién va ba Nguyén Thi Lyu
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly- Thu ky Toa an
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din khu vwee 10- Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Quach Thi Nén - Kiém sat vién
Ngay 26 thang 5 ndm 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 10- Hai
Phong xét xir so tham cong khai theo hinh thire truc tuyén vu an dan su thu ly
s6: 290/2025/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2025 vé viéc " tranh chdp hop
dong tin dung va hop dong thé chap tai san".
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 37A/2026/QDXXST-DS ngay 10
thang 4 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa sé: 36/2026/QDST-DS ngay 08
thang 5 nam 2026 giira cac duong su:
1.Nguyén don:
1.1.Cong ty c¢6 phan MBN J (nay 1a Cong ty c6 phan C6 phan J AMC)
Pia chi: Tang 15, tda nha Central Point, s 219 phd T, phuong Y, thanh
ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T —Tong giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Huy M - Giam déc trung tim xir
Iy no (Theo vin bdn iy quyén sé 08-2026-UQ-TGP ngay 11-5-2026 ciia Tong
gidm dbc)
Ngudi duge uy quyén lai: Ong Tran Van M2— Chuyén vién xt 1y no.
(Theo vin ban ity quyén sé 10/2026-UQ-XLN- Jupiter ngay 12/5/2026)
1.2. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam T (VPBank)
Dia chi: S6 89 L, phuong D, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi — Chu tich Hoi dong quan tri
- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhu G- Trudng phong xur 1y
ng phap 1y tich hop 2 (Theo van ban iy quyén sé6 30-2025-UON-CTOT ngay
28/7/2025 cua chu tich Hoi dé‘ng quan tri).

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM



Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Tran Vin M2 — Chuyén vién xtr Iy no
(Theo vin ban ity quyén sé 15/2025-UON-VPB ngay 25-11-2025 )
2.Bi don: Anh Pham Vin C, sinh nam 1978 va chi D6 Thi M, sinh nim
1979
Déu cu tra tai: T6 dan phd N, phuong Nguyén D, thanh phd Hai Phong.
3.Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong P6 Xuan L, sinh nadm 1952 va ba Truong Thi C, sinh nidm 1957
Déu ¢ dia chi: T6 dan phd N, phuong Nguyén D, thanh phd Hai Phong
3.2.Cong ty TNHH dau tu thuong mai va dich vu xuat nhap khau T
Dia chi: S6 417, duong 5/2 phudng Quan T, quan Hong B, thanh phé Hai
Phong (nay 1a phudong Hong An, thanh ph Hai Phong)
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin C — Giam dc
(6ng M2 c¢é mat, anh C, chi M, Céng ty TNHH dau tw thuwong mai va dich
vu xudt nhdp khau T, ba C, éng L déu vang mdt)
Tai diém cau thanh phan: Ba Poan Thi Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 10- Hai Phong

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 1 ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam T (goi tat la ngan hang
Viét Nam T va Cong ty c6 phan MBN J (nay 1a cong ty c¢6 phan JUPITER
AMC) (goi tat 1a Cong ty Jupiter) trinh bay:

- Ngay 28-7-2025 Ngan hang thuong mai Viét Nam T dong y ban va Cong
ty cd phan J déng y mua mot phan (95%) khoan vay ctia anh Pham Vian C va chi
P4 Thi M. Can ctr vao quy dinh cua phap luat, J ké thira mot phan quyén, nghia
vu cta Ngan hang Viét Nam T phat sinh tir cac hop dong ndy va cac bién phap
bao dam kém theo. Trong d6, c6 quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén
c6 nghia vu trd no, bén bao dam tai Toa 4n theo quy dinh phap luat. Pong thoi,
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam T tiép tuc 1a chil ng va bén nhan bao
dam twong ung v6i phan khoan no chua ban cho J.

Theo (cac) Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ky giita Ngin hang Viét
Nam T v6i anh Pham Vin C va chi D8 Thi M cu thé nhu sau:

Thir nhdt, ngay 02-10-2020 ky Hop ddng cho vay s6 LN2009292834084:
S tién cho vay: 500.000.000 dong (ndm trdam triéu dong). Thoi han cho vay:
120 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan s tién vay. Muc
dich sir dung von vay: Vay tiéu dung mua sam vat dung gia dinh. L3i suét trong
han tai thoi diém giai ngan: 13%/nam (14i suat dugc tinh theo nim véi mot nam
1a 365 ngay). Lai sut cho vay trong han dugc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai
ngan (“Thoi gian ¢ dinh”). Hét Thoi gian ¢ dinh, 13i suat cho vay trong han s&



dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 13 ngay dau tién sau thoi gian
cb dinh, sau d6 i suét cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01
lan tinh tir ngdy diéu chinh 1i suat dau tién. Truong hop ngay diéu chinh 1ai suat
roi vao ngdy chi nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh cua Ngan hang thi ngay diéu
chinh 14i suat 1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngdy chi nhat, ngay nghi 18 do.
Mirc 13i suat diéu chinh duoc x4c dinh bang mirc Lai sudt co s& VND 4p dung
d6i v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 120
thang dugc Bén Ngin hang cong bd (dwgc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) cé hi€u luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
5.5%/mam.

Thit hai, ngay 14-4-2021 ky Hop ddng cho vay s6 LN2104123598256. S6
tién cho vay: 1.298.000.000 ddng (mét ty, hai tram Cmuoi tdm triéu dong). Thoi
han cho vay: 60 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan so
tién vay. Muc dich sir dung vbn vay: Vay tiéu dung mua sam vét dung gia dinh.
Lai suat trong han tai thoi diém giai ngan: 6,9%/mam (l3i suat dugc tinh theo
nam véi mot nam 1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong han duoc ¢ dinh 3 thang
ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian c6 dinh”). Hét thoi gian cb dinh, 13i suét cho
vay trong han s& dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 13 ngay dau
tién sau thoi gian c6 dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh
dinh ky 01 thang/01 lan tinh tir ngdy diéu chinh 14i suat dau tién. Truong hop
ngay diéu chinh 13i suit roi vao ngay chu nhat, ngay nghi L theo quy dinh cua
Ngan hang thi ngay diéu chinh 13i suat 1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngay
cht nhat, ngay nghi L d6. Muc 13i suét diéu chinh duoc xac dinh bang mac Lai
suit co s& VND ap dung ddi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach
hang ca nhan ky han 60 thang dugc bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai
website: www.vpbank.com.vn) ¢6 hi¢u lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién do 3,0%/nam.

Thit ba, ngay 29-10- 2021 ky Hop dong cho vay s LN2110044415898: S6
tién cho vay goc: 5.100.000.000 dong (ndm ty mét tram triéu dong). Thoi han
cho vay: 300 thang, tinh tir ngdy tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan s tién
vay. Muc dich sir dung von vay: Vay mua bat dong san tai thira dat s 02, TBD
s6 45-BD tai Tric Son, phuong Quan Toan, thanh phd Hai Phong. Lii suit
trong han tai thoi diém giai ngan: 8.39%/nam (l4i suat duoc tinh theo nam voi
mot nam 13 365 ngdy). Lii suat cho vay trong han dugc c¢b dinh 12 thang ké tir
ngdy giai ngan (“Thoi gian cb dinh”). Hét thoi gian c¢b dinh, 13i suat cho vay
trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay dau tién
sau Thoi gian c¢b dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky
01 thang/01 1an tinh tir ngdy diéu chinh 1ai suat dau tién. Trudng hop ngay diéu
chinh 13i suat roi vao ngay chii nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh ctia Ngin hang



Viét Nam T thi ngdy diéu chinh 1ai suét 1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngay
cht nhat, ngay nghi L d6. Muc 13i sut diéu chinh duoc xac dinh bang mirc Lai
suit co so VND ap dung ddi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach
hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai
website: www.vpbank.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién do 3.0%/nam.

Thir tw, ngdy 29-10- 2022 ky Hop dong cho vay s6 LN2210197145608: S6
tién cho vay: 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong). Thoi han cho vay: 60
thang, tinh tir ngay tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan sd tién vay. Muc
dich st dung vbn vay: Mua sam dung cu gia dinh. Lai suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 11,5%/nam (l3i suat dugc tinh theo nim véi mot nam 13
365 ngay). Lai suat cho vay trong han duoc c¢b dinh 3 thang ké tir ngdy giai ngan
(“Thoi gian cb dinh”). Hét thoi gian ¢ dinh, 13i suat cho vay trong han s& duoc
diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay dau tién sau thoi gian cb
dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan
tinh tir ngdy diéu chinh 13i suat dau tién. Truong hop ngay diéu chinh 13i suat roi
vao ngdy chu nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh ctia Ngan hang thi ngay diéu
chinh 13i suat 14 ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chil nhat, ngay nghi 18 do.
Mirc 13i suat diéu chinh duoc xac dinh bang mirc Lai suat co s VND ap dung
d6i v6i khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 120
thang dugc Bén Ngin hang cong bd (dugc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) c¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
4%/nam.

Thir ndm, ngay 29-12-2022 ky Hop dong cho vay s6 LN2212287975313 :
Sb tién cho vay gbc: 500.000.000 ddng (ndm tram triéu dong). Thoi han cho
vay: 120 thang, tinh tir ngdy tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan sd tién vay.
Muc dich sir dung vén vay: Vay bo sung von kinh doanh van ctt bich kim khi.
Lai suat trong han tai thoi diém giai ngan: 14.3%/nam (13i suat duoc tinh theo
nam véi mot ndm 1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong han dugc cb dinh 12
thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian c¢b dinh”). Hét thoi gian cb dinh, 13i suat
cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay
dau tién sau thoi gian cd dinh, sau d6 i suat cho vay trong han dugc diéu chinh
dinh ky 01 thang/01 1an tinh tir ngdy diéu chinh 13i suat dau tién. Truong hop
ngay diéu chinh 14i suat roi vao ngdy chu nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh cia
Ngan hang thi ngay diéu chinh 13i suat 13 ngay lam viéc dau tién lién sau ngay
cht nhat, ngay nghi 1& d6. Murc 14i suat diéu chinh dugc xac dinh bang murc Lai
suit co s& VND ap dung ddi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach
hang ca nhan ky han 120 thang duoc bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai



website: www.vpbank.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién do 3.5%/nam.

Thir sdu, ngay 13-10-2023 ky Hop dong cho vay s6 LN2310110532567 :
S tién cho vay: 820.000.000 dong (tdm tram hai mueoi triéu dong).Thoi han cho
vay: 120 thang, tinh tir ngdy tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan sd tién vay.
Muc dich st dung von vay: Vay tiéu dung mua sam vat dung gia dinh. L3i suat
trong han tai thoi diém giai ngan 12%/nam (13i suat dugc tinh theo nim véi mot
nam 1a 365 ngay). Lii sudt cho vay trong han dugc cb dinh 12 thang ké tir ngay
giai ngan (“Thoi gian ¢b dinh”). Hét Thoi gian cb dinh, 13i sudt cho vay trong
han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i sudt dau tién 1a ngdy dau tién sau
Thoi gian ¢ dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 01
thang/01 1an tinh tir ngdy diéu chinh 14i suit dau tién. Truong hop ngdy diéu
chinh 13i suét roi vao ngay cha nhat, ngay nghi L theo quy dinh ciia Ngan hang
thi ngdy diéu chinh 14i suat 13 ngay lam viéc dau tién lién sau ngdy cha nhat,
ngay nghi L d6. Muc 13i suat diéu chinh duoc xac dinh bang mirc Lai suat co s
VND 4p dung ddi v6i khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 120 thang dugc Bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai
website: www.vpbank.com.vn) ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién dd 2.5%/nam.

Thir bay, ngay 30-11-2023 ky Hop dong cho vay s6 LN2311210952342 ky:
S tién cho vay: 927.505.387 dong (Chin trdam hai muwoi bay triéu nam tram linh
ndam nghin ba tram tdém muwoi bay) déng. Thoi han cho vay: 120 thang, tinh tir
ngay tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan sé tién vay. Muc dich sir dung von
vay: Vay tiéu ding mua sim vat dung gia dinh. L3i suat trong han: Lai sudt cho
vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12%/nam (1ai suat dugc tinh theo nim véi
mot nam 1a 365 ngdy). Lai suit cho vay trong han dugc ¢ dinh 12 thang ké tir
ngay giai ngan (“Thoi gian cd dinh”). Hét thoi gian c¢b dinh, 14i suat cho vay
trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 12 ngay dau tién
sau thoi gian ¢ dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky
01 thang/01 1an tinh tir ngdy diéu chinh 1ai suat dau tién. Trudng hop ngay diéu
chinh 13i suét roi vao ngay chil nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh ctia Ngan hang
thi ngdy diéu chinh 14i suit 13 ngay lam viéc dau tién lién sau ngdy cha nhat,
ngay nghi 18 d6. Mirc 1i suat diéu chinh duoc xac dinh bang murc Lai suat co so
VND 4p dung d6i v6i khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 120 thang duoc Bén Ngan hing cong bd (dugc niém yét tai
website: www.vpbank.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién do 2.5%/nam.

Thi tam, ngay 09-5-2024 ky Hop dong cho vay s6 LN2405072530385: S6
tién cho vay: 734.000.000 ddng ( bdy tram ba muoi tw triéu dong). Thoi han cho



vay: 120 thang, tinh tir ngdy tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan sd tién vay.
Muc dich sir dung von vay: Vay tiéu ding mua sim vat dung gia dinh. Lai suat
cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 12%/nam (l3i suét duoc tinh theo nim
v6i mot nam 1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong han duoc ¢d dinh 12 thang ké
tir ngdy giai ngan (“Thoi gian ¢b dinh”). Hét thoi gian ¢ dinh, 14i suét cho vay
trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i sut dau tién 1a ngay dau tién
sau thoi gian ¢ dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky
01 thang/01 14n tinh tir ngay diéu chinh 14i suit dau tién. Trudng hop ngay diéu
chinh 13i suét roi vao ngay chil nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh ctia Ngan hang
thi ngdy diéu chinh 14i suit 13 ngay lam viéc dau tién lién sau ngdy cha nhat,
ngay nghi 1& d6. Mirc 1i suat diéu chinh duoc xac dinh bang murc Lai suat co so
VND 4p dung ddi v6i khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 120 thang dugc Bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai
website: www.vpbank.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién do 2.5%/nam.

Lai sut qua han cua cac hop dong duoc thoa thuan: Lii suat cho vay ap
dung dbi véi du no gdc qua han bang 150% muc 14i suat cho vay trong han ap
dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Lai suat cham tra clia cac hop dong: ap dung dbi véi tién 1ai cham tra bang
150% 1ai suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da
khong quéa 10%/nam tinh trén sd du 13i cham tra tvong Gmg voi thoi gian cham tra.

Pé dam bdo cho cdc khodn vay trén anh Pham Van C va chi D6 Thi M da
thé chdp bang cdc tai san sau:

Thir nhdt, toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi
thira dat s6 02, to ban dd sb 45, tai dia chi: T6 dan phé Trac Son, phuong Quan
Toan, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong (nay 1a phudng Hong An, thanh
phd Hai Phong) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha o
va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 378843, s6 vao so cap GCN: CHO01245 do
Uy ban nhan dan quian Hong Bang, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 28/10/2015
ctia anh Pham Vin C va chi P& Thi M. Theo hop dong thé chap ngay 05-11-
2021 dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Dat Cang.

Thit hai, toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira
dat s6 452, to ban dd s6 03, tai dia chi: xd Minh Hoa, huyén Kinh Mén, tinh Hai
Duong (nay la phuong Nguyén Pai Nang, thanh phd Hai Phong) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 R745170, sb vao so cap GCN: 1177QSDB/MH/KM do Uy ban nhan dan
huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong cip ngay 22/12/2002 cho anh Pham Vian C va
chi DS Thi M. Theo hop ddng thé chip ngay 02-10-2020 dugc cong ching tai
Van phong cong chiing Thanh Pong.



Thit ba, toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira
dat s6 161, to ban d6 sb 04, tai dia chi: Thon Ngoai, x4 Minh Hoa, huyén Kinh
Mon, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Nguyén Pai Ning, thanh phd Hai Phong)
theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién vé6i dat sé6 C0O239202, sé vao sd cip GCN: CH01269 do Uy ban nhan
dan huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong cap ngay 12/6/2018 cho 6ng D6 Xuén L
va ba Truong Thi C. Theo hop dong thé chip ngay 14-4-2021 dugc cong ching
tai Van phong cong chimg Bui Van Han.

Thit tu, toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi voi thira
dat s6 258, to ban do sé 03, tai dia chi: xom 6, xd Minh Hoa, huyén Kinh Mén,
tinh Hai Duong (nay 1a phuong Nguyén D, thanh phd Hai Phong) theo Gidy
chtng nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 V622269, sd vao s6 cap GCN: 1156QSDB/MH/KM do Uy ban nhan dan
huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong cip ngdy 27/3/2003 cho anh Pham Vin N.
Theo hop dong thé chap ngay 15-4-2021 dugc cong ching tai Vin phong cong
ching Bui Van Han.

Sau khi ky cac hop dong vay trén Ngin hang d3 thuc hién giai ngan cho
anh C va chi M cu thé nhu sau:

Thuc hién giai ngan vao tai khoan ctia anh Pham Vian C tong s6 tién cho
vay 1a 7.654.000.000 (bdy ty sdu tram ndm muoi tw triéu) dong cua cac hop
dong tin dung:

+Ngay 02-10-2020 sd tién cho vay: 500.000.000 dong

+Ngay 29-10- 2021 sb tién vay gbc 5.100.000.000 dong

+Ngay 29-12-2022 s6 tién cho vay gbc : 500.000.000 dong

+ Ngay 13-10-2023 s tién cho vay: 820.000.000 dong;

+ Ngay 09-5-2024 s tién cho vay: 734.000.000 dong

Thuyc hién giai ngan vao tai khoan cua chi 6 Thi M téng s6 tién cho vay
1a 2.525.505.387 (hai ty nam tram hai muwoi lam triéu nam tram linh nam nghin
ba tram tam muoi bdy dong) cua cac hop dong dung:

+ Ngay 16-4-2021, s6 tién cho vay: 1.298.000.000 dong

+ Ngay 29-10- 2022 sd tién cho vay: 300.000.000 dong

+ Ngay 30-11-2023 sb tién cho vay: 927.505.387 dong.

- Qua trinh thuc hién cac Hop déng trén anh C va chi M da thuc hién tra
gbc va 1ai cho Ngan hang. Tuy nhién anh chi di vi pham nghia vy thanh toan, do
giai ngan vao 2 tai khoan khéac nhau nén ngay vi pham cua anh C va chi M khac
nhau. Cu thé: anh Pham Van C d3 vi pham nghia vy trd ng tir ngay 10-10-2024,
chi P Thi M vi pham tir ngay 15-4-2025. Anh C phai chiu muc 13i qua han ké
tor ngay 10-10-2024 va chi M phai chiu 13i qua han tir ngay 15-4-2025.



Tinh dén ngay 10-4-2026, anh Pham Van C va chi P4 Thi M Téng no géc va
1ai ctia Ngan hang Viét Nam T va Cong ty J 1a 7.820.968.650 dong (trong dé no
gbc 1a 6.073.843.090 ddng; tién 14i gdm lai trong han, qua han va cham tra 13
1.747.125.526 ddng). Ké tir ngdy 11-4-2026 anh C, chi M tiép tuc phai chiu 1ai
theo thoa thuan cho dén khi thanh toan xong khodn ng.

Ngan hang da nhiéu lan théng béo va don doc no ddi v6i anh C va chi M
nhung anh chij van chua tra. Nay Ngan hang va Cong ty J yéu cau anh C va chi M
phai c6 nghia vu thanh toan toan bo khoan ng trén.

- K& tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma anh Pham Vin C va chi Db
Thi M khong thanh toan hoac khong thanh toan d?ly da toan bo nghia vu tra ng
cho Jupiter va Ngan hang Viét Nam T thi J va/hodc VPBank c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an k& bién, phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi khoan no
cho Jupiter va/hodc VPBank, cu thé nhu sau:

Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi thira dat s6
02, to ban do sb 45, tai dia chi: T6 dan phé Trac Son, phuong Quan Toan, quan
Hong Bang, thanh phd Hai Phong (nay l1a phuong Hong An, thanh phé Hai
Phong) mang tén anh Pham Vin C va chi D6 Thi M.

Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat doi véi thira dat s6
161, to ban d6 sb 04, tai dia chi: Thon Ngoai, xa Minh Hoa, huyén Kinh Mén,
tinh Hai Duong ( nay la phuong Nguyén Pai Nang, thanh phd Hai Phong) mang
tén 6ng P Vin L va ba Truong Thi C.

Sé tién thu duoc tir viéc ké bién, phat mai tai san bdo dam s€ dugc thanh
toan cho J va VPBank theo ding ty 18 s¢ hitu ctia mdi bén ddi véi timg khoan
no.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
ng, Jupiter va/hodc VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké
bién, phat mai cac tai san khac ctia anh Pham Vin C va chi D6 Thi M dé thuc
hién nghia vu tra no cho Jupiter va VPBank cho dén khi thuc té tra hét (cac)
khoan no.

Trong qua trinh giai quyét vu an anh C, chi M di thanh toan mot phan
nghia vu tra no nén Ngan hang va Cong ty Jupiter rat mot phan yéu cau khoi
kién khong dé nghi xtr Iy phat mai cac tai san thé chap gom:

Toan bo quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat sb
452, to ban do sb6 03, tai dia chi: Xa Minh Hoa, huyén Kinh Mén, tinh Hai
Duong (nay la phuong Nguyén Pai Niang, thanh phd Hai Phong) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s R745170, sb vao sd cadp GCN: 1177QSDB/MH/KM do Uy ban nhan dan
huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cip ngay 22/12/2002 cho anh Pham Vian C va



chi B Thi M. Theo hop ddng thé chdp ngay 02-10-2020 dugc cong ching tai
Vian phong cong ching Thanh DPong.

Toan bd quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat so
258, to ban do sb 03, tai dia chi: xom 6, x4 Minh Hoa, huyén Kinh Mén, tinh
Hai Duong (nay 1 phudong Nguyén Pai Ning, thanh phé Hai Phong) theo Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 V622269, sd vao s6 cap GCN: 1156QSDD/MH/KM do Uy ban nhan déan
huyén Kinh Moén, tinh Hai Dwong cdp ngdy 27/3/2003 cho anh Pham Vin
Nghiém. Theo hop dong thé chap ngdy 15-4-2021 dugc cong ching tai Vin
phong cong ching Bui Van Han.

Péi vai tai san caa anh C, chi M 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai T6 dan phd Tric Son, phudng Quan Toan, quan Hong Bang, thanh
ph6 Hai Phong dong thoi duge dam bao cho nghia vu ciia Cong ty TNHH dau tu
thuong mai va dich vu xuat nhap khau Truong Phat khoan vay tai Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Viét Nam thinh vuong. Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét
Nam Tbiét va dong ¥ viéc nay khong cé v kién gi.

Bi don chi P6 Thi M trinh bay: Anh chi dugc biét Ngan hang thuong mai
¢ phan Viét Nam Tva Cong ty cd phan MBN J khéi kién tai Toa 4n nhan dan
khu vuc 10- Hai Phong. Anh C hién nay dang di lam an & Mién nam nén khong
thé vé 1am viéc theo giéy tri¢u tap cua Toa an dugc. Anh chi xac dinh c6 vay cac
hop dong tin dung va da thé chap céc tai san nhu Ngan hang Viét Nam Tkhai 13
ding. Qua trinh thuc hién hop déng anh chi da vi pham nghia vu thanh toan,
hién nay anh chi con n¢ cu thé tién géc va 1ai nhu nao anh chi khong rd. Quan
diém cta anh chj xin dugc tra dan sb tién géc trong thot han tir 3-4 ndm va xin
mién toan b tién 13i. Néu trudng hop sau nay anh chi khong tra dugc thi dong y
cho Ngan hang Viét Nam T va Cong ty J phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi
no.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 31-01-2026 thé hién:

Dién tich hién trang thira sé 02, to ban do sb 45, tai dia chi: T6 dan phd
Trac Son, phuong Quan Toan, quan Hong Bang, TP Hai Phong (nay 1a T6 dan
phé Triic Son, phuong Hong An, thanh phd Hai Phong) 1a 120,8m? trén dat co
tai san lanha & 3 t?mg cua anh C, chi M.

Bién ban xem xét thim dinh tai san ngay 04-3-2026 thé hién: Dién tich
hién trang thtra s6 161, to ban do sb 04, tai dia chi: Thon Ngoai, xa Minh Hoa,
huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong (nay 14 t6 dan ph6 Ngoai, phudng Nguyén
Dai Ning, thanh phé Hai Phong) 14 395,7m? trén dat c6 tai san 12 nha & va cong
trinh 1a tai san cua 6ng L, ba C.

Tai phién toa:



Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét Nam T va Cong ty cb
phan J AMC van giit nguyén noi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an.

Ngén hang va Cong ty J yéu cau anh C chi M phai c6 nghia vu thanh toan
tinh dén ngay 26-5-2026 1a:

Anh Pham Vin C va chi D6 Thi M phai thanh toan cho Cong ty C6 phan
Jupiter AMC va VPBank sb tién tinh dén ngay 26/5/2026 tong sb tién la
7.931.059.675 dong, trong d6 no gbc 1a 6.073.843.090 dong; lii trong han
59.815.787 ddng, 13i qua han 1.790.682.629 dong va 13i cham tra 6.718.169
dong. Trong do:

Thanh toan cho Jupiter tong sd tién 7.167.686.585 ddng, trong d6 no gdc
la 5.483.601.286 déng; lai trong han 54.679.090 déng; no 1ai qua han
1.623.282.633 dong; ng 1ai cham tra 6.123.576 dong.

Thanh toan cho VPBank tong s tién 763.373.090 dong, trong d6 ng goc
590.241.804 dong; 1ai trong han 5.136.697 dong, ng 1di qua han 167.399.996
déng va no 1a1 cham tra 594.593 d@)ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10- Hai Phong tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa, ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n chap
hanh dung quy dinh ciia Bo luat to tung dan sy. Nguyén don chap hanh dung
theo quy dinh cua biéu 70, 71 Bo luat td tung dan sy; bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan khong chap hanh dting quy dinh ctua Piéu 70, 72, 73 cua Bo
luat td tung dan sy.

V& giai quyét vu an:

Can ctr theo quy dinh tai vao khoan 3 Piéu 4 Luat thwong mai, Piéu 91, 95
ciia Luat to chuc tin dung; khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai;cac diéu 116, 117,
119, 280, 282, 317, 318, 319, 320, 322, 401, 463, 466, 468; 500; 501; 502 Bo
luat dan sy; Luat thi hanh 4n dan sy; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khodn 3 Diéu
228; khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su; Luat phi, 1 phi; diém a
khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 vé hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham; Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an ctua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

1.Chip nhén yéu cau khoi kién coa Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét
Nam Tva Cong ty c¢b phan Jupiter AMC.
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Budc anh Pham Van C va chi Pd Thi M phai c6 nghia vu trd cho Cong ty
C6 phan Jupiter AMC tong s6 tién 7.167.686.585 (bdy ty mét tram sau muwoi bay
triéu sdu tram tam mwoi sdu nghin nam tram tam muoi lam) ddng, trong d6 no
gbc 1a 5.483.601.286 ddng; 1ai trong han 54.679.090 dong; ldi qua han
1.623.282.633 dong; i cham tra 6.123.576 ddng.

Thanh toan cho Ngan hang thwong mai C6 phan Viét Nam Ttong sb tién
763.373.090 (bay tram sau muwoi ba triéu ba tram bay mwoi ba nghin khong
tram Cmuoi) ddng, trong d6 ng gdc 590.241.804 dong; i trong han 5.136.697
dong, 13i qua han 167.399.996 dong va 1ai cham tra 594.593 dong.

Ké tir ngay 27-5-2026 anh C, chi M con phai tiép tuc chiu 1ai trén du no
gbc theo thoa thuan cua cac hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo hop
dong.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ciia Cong ty co phan Jupiter AMC va Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Tdéi voi yéu cau xir 1y tai san thé chép:

Toan bd quyén si dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thia dat sd
452, to ban d6 sb 03, tai dia chi: X4 Minh Hoa, huyén Kinh Mén, tinh Hai
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s R745170, s6 vao sd cap GCN: 1177QSDB/MH/KM do
Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cép ngay 22/12/2002 cho
anh Pham Vian C va chi P& Thi M. Theo hop dong thé chap ngay 02-10-2020
dugc cong chig tai Van phong cong ching Thanh Dong.

Toan bo quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat sd
258, to ban d6 s6 03, tai dia chi: Xém 6, X4 Minh Hoa, huyén Kinh Moén, tinh
Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 V622269, sd vao so cadp GCN: 1156QSDB/MH/KM
do Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cip ngay 27/3/2003 cho
anh Pham Vin Nghiém. Theo hop dong thé chap ngay 15-4-2021 dugc cong
chung tai Van phong cong chirng Bui Van Han.

3. V@& tai san thé chép: Truong hop anh Pham Vin C va chi Pd Thi M vi
pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang Viét Nam thinh vuong, Cong ty cb
phan Jupiter AMC c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai cac tai san
da thé chap 1a:

Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thia dat sd
02, to ban do sb 45, tai dia chi: T6 dan phé Trac Son, phuong Quan Toan, quan
Hong Bang, TP Hai Phong (nay la phuong Hong An,thanh phd Hai Phong)
mang tén anh Pham Vin C, chi P Thi M.

Toan b quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thia dat sd
161, to ban do sd 04, tai dia chi: Thon Ngoai, Xa Minh Hoa, huyén Kinh Mén,
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tinh Hai Duong (nay 1a phuong Nguyén Pai Nang, thanh ph Hai Phong) mang
tén 6ng DS Xuan L va ba Truong Thi Cdé dam bao thu hdi no.

Truong hop néu tién ban tai san con thira thi phai tra lai cho anh C, chi M,
ong L, ba Chin. Néu truong hop tién ban tai san con thiéu thi chi M, anh C phai
tra tiép phan con thiéu d6 cho dén khi thanh toan xong.

4. V& chi phi t6 tung: Khong dit ra viéc giai quyét.

5.Vé an phi: Anh Pham Vin C va chi D6 Thi M phai chiu 4n phi dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Tva Céng ty cd
phén Jupiter AMC khoi kién anh Pham Vin C, chi P4 Thi M ¢6 noi cu tra tai to
dan phé Ngoai, phuong Nguyén Pai Nang, thanh phd Hai Phong nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 10- Hai Phong theo quy dinh tai
Diéu 35; Diéu 39 B6 luat td tung dan su. Bi don chi Pd Thi M, anh Pham Vin
C, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi Chin, 6ng D3 Vin L,
Cong ty TNHH TNHH dau tu thwong mai va dich vu xuét nhap khau Trudng
Phat da dugc tricu tap hop 1€ lan tha 2 ma van Véng mat khong co6 ly do nén Ho1
ddng xét xir cin c theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat to tung dan su xét xir vang miat anh C, chi M, 6ng L, ba Chin, Cong ty
TNHH TNHH dau tu thuong mai va dich vu xuat nhap khau Truong Phat.

[2]. Xét yéu cau cta nguyén don Hoi déng xét xtr nhan thay:

Vé yéu cau tra tién ng gdc ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam
Tva Cong ty c6 phan Jupiter AMC 14 6.073.843.090 dong.

Ngan hang Viét Nam Tva anh C, chi M cung xé4c dinh hai bén c6 ki 8 hop
dong tin dung, tong s tién vay goc 1a 10.179.505.387 déng Qua trinh thyc hién
hop ddéng va qua trinh giai quyét vu an anh C chi M di thanh toan duoc
4.105.662.297 dong tién gbc, dén nay con no 6.073.843.090 dong. Ngan hang
va Cong ty Jupieter yéu cau anh chi tra so tién no gbc con ng 1a 6.073.843.090
déng. Anh C, chi M xin duoc tra dan sb tién ng nay trong thoi han tir 3-4 nam.
Tuy nhién Ngan hang Viét Nam Tva Cong ty Jupiter khong dong y. Do vay c6
cin cir chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Viét Nam Tva cong ty co
phan Jupiter buéc anh Pham Vian C va chi D6 Thi M phai tra tién gdc 1a
6.073.843.090 dong (trong d6 tra cho Cong ty J 1a 5.483.601.286 ddng; tra cho
Ngén hang Viét Nam T 13 590.241.804 dong).

Vé 13i suat: Cong ty cd phan J va Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam T yéu cau anh C, chi M phai tra tién 14i tinh dén ngay 26-5-2026 tong 1a
1.857.216.585 dong (trong d6 1ii trong han 59.815.787 ddng, 1ai qua han
1.790.682.629 dong va lai cham tra 6.718.169 dong.
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No6i dung vé thoa thuan 13i suit tai Hop déng tin dung thé hién 1ai vay tai
cac Hop dong tin dung:

Hop dong ngay 02-10-2020 13i suat cho vay (trong han): Lai suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan : 13%/niam (1ai suat duoc tinh theo nam véi
mot ndm 1a 365 ngdy). Lai suat cho vay trong han dugc ¢ dinh 12 thang ké tir
ngay giai ngan (“Thoi gian ¢d dinh”). Hét Thoi gian ¢b dinh, 11 suit cho vay
trong han s& dugc diéu chinh. Ngay 14-4-2021 Lai suét trong han: LAi suit cho
vay (trong han): Lii suit cho vay trong han tai thoi diém giai ngan : 6,9%/nim
(131 suat dugc tinh theo nam véi mot nam 1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong
han dugc ¢ dinh 3 thang ké tir ngdy giai ngan (“Thoi gian c¢b dinh”). Ngay 29-
10- 2021 Lai sudt trong han: + Lai suat cho vay (trong han): Lai suit cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan : 8.39%/nam (14i suat dugc tinh theo nim véi
mot nam 1a 365 ngdy). Lai suat cho vay trong han dugc ¢ dinh 12 thang ké tir
ngay giai ngan (“Thoi gian ¢6 dinh”). Ngay 29-10- 2022 LA4i suat cho vay
(trong han): Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan : 11,5%/nam (lai
suit duoc tinh theo ndm véi mot nim 1a 365 ngdy). Lai sudt cho vay trong han
dugc cb dinh 3 thang ké tir ngdy giai ngan (“Thoi gian ¢b dinh”). Ngdy 29-12-
2022 Lai suét trong han: LAi suat cho vay (trong han): L3i suat cho vay trong
han tai thoi diém giai ngan : 14.3%/nam (13i suat duoc tinh theo nim véi mot
nam la 365 ngay). Lii suat cho vay trong han dugc cb dinh 12 thang ké tir ngay
giai ngan (“Thoi gian ¢b dinh”). Ngay 13-10-2023 Lii suat trong han: Lai suét
cho vay (trong han): Lii suit cho vay trong han tai thoi diém giai ngan :
12%/nim (13i sut duoc tinh theo nim véi mot nam 13 365 ngay). Lai suit cho
vay trong han dugc ¢ dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian ¢ dinh”).
Ngay 30-11-2023 Lii sut cho vay (trong han): Lai suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan : 12%/mam (13i suat dugc tinh theo ndm vi mot nam 1a 365
ngay).L4i suat cho vay trong han dugc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan
(“Thoi gian ¢6 dinh”). Hét Thoi gian cb dinh, 13i suat cho vay trong han s& duoc
diéu chinh. Lai suét trong han: + Lai suat cho vay (trong han): Lii suit cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan : 12%/nam (1ai suat duoc tinh theo nim véi
mot nam 1a 365 ngdy). Lai suat cho vay trong han dugc ¢ dinh 12 thang ké tir
ngay giai ngan (“Thoi gian ¢b dinh”). Cac Hop dong trén déu thoa thuan hét thoi
gian c¢b dinh, 13i suit cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ldi sudt qud han
ciia cdc hop dong dwoe théa thudn: Lai sudt cho vay dp dung déi véi dw no goc
qud han bang 150% mirc 1di sudt cho vay trong han dp dung tai thoi diém
chuyén no qud han. Lai sudt cham tra cia cdc hop déng: ap dung doi voi tién
ldi chdm tra bang 150% ldi sudt cho vay trong han dp dung tai thoi diém chdm
tra 1di nhung t6i da khéng qud 10%/ndm tinh trén sé dw 1di chdm trd twong iing
VOl thoi gian cham tra.
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Noi dung thoa thuén vé 1ai suat cta cac hop dong trén khéng trai véi quy
dinh tai Diéu 91 Luat t6 chirc tin dung, Piéu 468 ctia Bo luat dan su. Trong qua
trinh thuc hién hop déng anh Pham Vin C va chi P4 Thi M da vi pham nghia vu
thanh toan theo phuong thirc cac bén da thoa thudn tai hop dong tin dung va khé
udc nhan ng nén phai chiu 1ai qua han theo thoa thuan. Anh C va chi M cung
xéac dinh hién nay con no tién 13i cua Ngan hang. Do viy c6 cin ¢ chap nhan
budc anh C, chi M phai c6 nghia vu tra tién 1ai cho Ngan hang Viét Nam T va
Cong ty J tinh dén ngay 26-5-2026 tong s6 1a 1.857.216.585 dong ( 14i trong han
59.815.787 dong, 13i qua han 1.790.682.629 ddng va 13i cham tra 6.718.169
dong).

Cu thé tra 13i cho Cong ty c6 phan Jupiter: 13i trong han 54.679.090 dong;
no 1ai qua han 1.623.282.633 déng; 1ai cham tra 6.123.576 déng. Thanh toan cho
Ngan hang Viét Nam T: 1di trong han 5.136.697 dong, ng 1di qua han
167.399.996 dong va no 14i cham tra 594.593 dong.

Anh C, chi M con phai tiép tuc chiu i suét trén sé du ng goc theo murc 13
suat thoa thuén trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no ké tir ngay 27-5-
2026 cho dén khi thanh toan xong hop dong theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 vé hudng dan ap
dung mét s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham.

Nhu vay budc anh Pham Vian C va chi B3 Thi M tinh dén ngay 26-5-2026
phai tra cho Cong ty co phan Jupiter AMC tong sb tién 7.167.686.585 dong,
trong d6 no goc 1a 5.483.601.286 dong; 14i trong han 54.679.090 dong; 13i qua
han 1.623.282.633 d6ng; 13i cham tra 6.123.576 dong.

Thanh toan cho Ngan hang thuong mai C6 phan Viét Nam T tong sb tién
763.373.090 dong, trong d6 ng gbc 590.241.804 ddng; 14i trong han 5.136.697
ddng, no 13i qua han 167.399.996 ddng va 13i cham tra 594.593 dong.

Ké tir ngay 27-5-2026 anh C, chi M con phai tiép tuc chiu l4i trén du no
gbc theo thoa thuan cua cac hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo hop
déng.

[3]. V& yéu cau xu 1y tai san thé chip:

Anh C, chi M cung xac dinh anh chi da thé chép cac tai san dé dam bao
khoan vay gom:

Thir nhdt, toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi
thira dat s6 02, to ban dd sb 45, tai dia chi: T6 dan phé Trac Son, phuong Quan
Toan, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong (nay la phudng Hong An, thanh
phé Hai Phong) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha o
va tai san khac gan lién voi dat sé BY 378843, sb vao s6 cap GCN: CH01245 do
Uy ban nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong cép ngay 28/10/2015
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ctia anh Pham Vin C va chi D3 Thi M. Theo hop dong thé chap ngay 05-11-
2021 dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Dat Cang.

Thit hai, toan b quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira
dat s6 452, to ban d6 s 03, tai dia chi: X4 Minh Hoa, huyén Kinh Mon, tinh Hai
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s R745170, s6 vao sd cap GCN: 1177QSDB/MH/KM do
Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cép ngay 22/12/2002 cho
anh Pham Vin C va chi DS Thi M. Theo hop déng thé chip ngay 02-10-2020
dugc cong chiing tai Van phong cong chung Thanh Dong.

Thit ba, toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira
dat s6 161, to ban do sd 04, tai dia chi: Thon Ngoai, X4 Minh Hoa, huyén Kinh
Mon, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 C0O239202, sé vao sd cap GCN:
CHO01269 do Uy ban nhan dan huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong cip ngiy
12/6/2018 cho 6ng P4 Xuin L va ba Truong Thi C. Theo hop dong thé chap
ngay 14-4-2021 dugc cong chirng tai Van phong cong ching Bui Van Han.

Thit tu, toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi voi thira
dat s6 258, to ban do sb 03, tai dia chi: Xém 6, Xa Minh Hoa, huyén Kinh Mén,
tinh Hai Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khic gin lién voi dat sd6 V622269, sd vao so cap GCN:
1156QSDBH/MH/KM do Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cép
ngay 27/3/2003 cho anh Pham Vin Nghiém. Theo hop dong thé chap ngay 15-4-
2021 dugc cong chiing tai Van phong cong chung Bui Van Han.

Vé hinh thitc Hop dong thé chap da dugc thuc hién dung theo quy dinh
tai cac Piéu 317; 318; 500; 501; 502 cta BO luat dan sy nam 2015; khoan 3
Diéu 188 Luat dat dai. Cac bén tham gia giao két hop dong hoan toan ti nguyén
khong ép budc nén c6 cin cit chap nhan trudng hop anh Pham Vin C va chi Bd
Thi M vi pham nghia vy thanh toan thi Ngan hang Viét Nam T, Cong ty J co
quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai cac tai san da thé chap la: Toan
bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ddi véi thira dat s6 02, to ban dd
s6 45, tai dia chi: T6 dan phd Trauc Son, phudng Quéan Toan, quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong (nay 1a phuong Hong An, thanh ph Hai Phong) mang tén
anh Pham Vin C, chi Pd Thi M va toan bo quyén st dung dAt va tai san gén lién
v6i dat doi véi thira dat s6 161, to ban d6 sb 04, tai dia chi: Thon Ngoai, X4
Minh Hoa, huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong (nay 13 phuong Nguyén Dai Ning,
thanh phé Hai Phong) mang tén 6ng DS Xuan L va ba Truong Thi C cung tai
san trén dat dé dam bao thu hdi no. Trudng hop néu tién ban tai san con thira thi
phai tra lai cho anh C, chi M, 6ng L, ba C. Néu truong hop tién ban tai san con
thiéu thi chi M, anh C phai tra tiép phan con thiéu do.
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Ngén hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Tva Cong ty Jupiter rit yéu cau
xtr 1y tai san thé chap d6i véi cac tai san:
Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat d6i vai thira dat sd
452, to ban d6 s 03, tai dia chi: X4 Minh Hoa, huyén Kinh Mén, tinh Hai
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s R745170, s6 vao sd cap GCN: 1177QSDB/MH/KM do
Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cép ngay 22/12/2002 cho
anh Pham Vin C va chi DS Thi M. Theo hop déng thé chip ngay 02-10-2020
dugc cong chiing tai Van phong cong chung Thanh Dong.
Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat d6i vai thira dat sd
258, to ban d6 sb 03, tai dia chi: Xém 6, X4 Minh Hoa, huyén Kinh Mén, tinh
Hai Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 V622269, sd vao sé cap GCN: 1156QSDBH/MH/KM
do Uy ban nhan dan huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong cap ngay 27/3/2003 cho
anh Pham Vin Nghiém. Theo hop dong thé chap ngay 15-4-2021 dugc cong
chung tai Vin phong cong ching Bui Van Han. Viéc rat mot phan yéu cau la
hoan toan tu nguyén nén dinh chi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cua B
luat td tung dan sy.
[4]. Vé chi phi tO tung: Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Tva
Cong ty c6 phan J khong yéu cau nén khong dit ra viée giai quyét.
[5]. V& an phi: Yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén anh Pham
Vin C va chi B3 Thi M phai chiu an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr theo quy dinh tai vao khoan 3 Piéu 4 Luat thuong mai, Piéu 91, 95
ctia Luat t6 chtrc tin dung; khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai; Diéu 116, 117, 119,
280, 282, 317, 318, 319, 320, 322, 401, 463, 466, 468; 500; 501; 502 BJ luat
dan su; Luat thi hanh an dan su; Diéu 35; Piéu 39; DPiéu 147; khoan 1,2 Piéu
227; khoan 1,3 Piéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 273 cua B luat t6 tung dan
su; Luat phi, 18 phi; diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11-01-2019 vé huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai
suat, phat vi pham; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an cua
Uy ban thuong vy Quédc Hoi.
1.Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam T va Cong ty c6 phan J AMC.
Budc anh Pham Vin C va chi D6 Thi M phai c¢6 nghia vu tra cho Cong ty
C6 phan J AMC tong sb tién 7.167.686.585 (bdy ty mot tram sdu muwoi bdy triéu
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sdu tram tam muoi sdu nghin ndam tram tdm muwoi lim) ddng, trong d6 ng goc 13
5.483.601.286 ddng; i trong han 54.679.090 dong; 14i qua han 1.623.282.633
d6ng; 141 cham tra 6.123.576 dong.

Thanh to4dn cho Ngin hang thuong mai C6 phan Viét Nam T tong sb tién
763.373.090 (bay tram sau muwoi ba triéu ba tram bay mwoi ba nghin khong
tram Cmuoi) ddng, trong d6 ng gdc 590.241.804 dong; i trong han 5.136.697
ddng, 131 qua han 167.399.996 ddng va 1i cham tra 594.593 dong.

Ké tur ngay 27-5-2026 anh C, chi M con phai tiép tuc chiu 1ai trén du no
gbc theo thoa thuan cua cac hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo hop
dong.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia Cong ty cd phan J AMC va Ngéan hang
thwong mai cd phan Viét Nam Tdbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Toan bd quyén si dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat sd
452, t& ban d6 sb 03, tai dia chi: X3 Minh Hoa, huyén Kinh Mon, tinh Hai
Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s R745170, s6 vao sd cap GCN: 1177QSDB/MH/KM do
Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cép ngay 22/12/2002 cho
anh Pham Vin C va chi P& Thi M. Theo hop déng thé chip ngay 02-10-2020
duoc cong chig tai Van phong cong ching Thanh Dong.

Toan bo quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat sd
258, to ban d6 s6 03, tai dia chi: Xém 6, Xa Minh Hoa, huyén Kinh Moén, tinh
Hai Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 V622269, sé vao s6 cadp GCN: 1156QSDB/MH/KM
do Uy ban nhan dan huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong cip ngay 27/3/2003 cho
anh Pham Vian Nghiém. Theo hop dong thé chap ngay 15-4-2021 dugc cong
chirng tai Van phong cong chimg Bui Van Han.

3. V@& tai san thé chép: Truong hop anh Pham Vin C va chi Pé Thi M vi
pham nghia vy thanh toan thi Ngan hang Viét Nam thinh vuong, Cong ty co
phan J AMC c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai cac tai san da
thé chap la:

Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thia dat sd
02, to ban dd sb 45, tai dja chi: T6 dan phé Tric Son, phuong Quan Toan, quan
Hong Bang, thanh phd Hai Phong (nay 1a phuong Hong An, thanh phd Hai
Phong) mang tén anh Pham Vin C, chi D6 Thi M.

Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thia dat sd
161, to ban do s6 04, tai dia chi: Thon Ngoai, Xa Minh Hoa, huyén Kinh Mén,
tinh Hai Duong (nay 1a phuong Nguyén Pai Ning, thanh phdé Hai Phong) mang
tén ong PO Xuan L va ba Truong Thi C dé dam bao thu hdi ng.
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Truong hop néu tién ban tai san con thira thi phai tra lai cho anh C, chi M,
ong L, ba Chin. Néu truong hop tién ban tai san con thiéu thi chi M, anh C phai
tra tiép phan con thiéu d6 cho dén khi thanh toén xong.

4. V& chi phi t6 tung: Khong dat ra viéc giai quyét.

5.Vé an phi: Anh Pham Vin C va chi D6 Thi M phai chiu 4n phi dan su so
tham 13 151.310.597 (mét tram ndm muwoi mét tridu ba tram muwoi nghin nam
tram Cmuoi bdy) dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam T va Cong ty c¢o
phan J AMC s6 tién 58.500.000 (ndm mucoi tam triéu nam tram nghin) dong tién
tam Ung an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 BLTU/25E
0007886 ngay 11-12-2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong.

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han khang céo 1a 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Doi véi bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Ban dan nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10- Hai Phong;

- THADS thanh phd Hai Phong;

- Luu.

Nguyén Thi Nguyét
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