TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 870/2026/DS-PT
Ngay: 30 - 7 - 2026

VIV “Tranh chdp quyén sie dung
dat, hop dong ting cho quyen Sur
dung dat va doi lai tai san’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan;

Ba Nguyén Thi Trang Thu.
- Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén din thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2026 tai Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 973/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nam
2026 vé “Tranh chip quyén sir dung dit, hop dong tang cho quyen str dung dat
va doi lai tai san”. Do ban an dén sy so thAm s0 47/2026/DS-ST ngay 31 thang 3
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Can Tho.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1163/2026/QD-PT
ngay 01 thang 7 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Qng Tran Van D, sinh nim 1969; dia chi: Khu V B,
phuong L, thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Van L, sinh nam 1973; dia chi: Khu V B, phuong L,
thanh pho Can Tho (c6 mat).

Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Van .

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién yd qud trinh 16 tung tai Toa dan nguyén don ong T ran
Van B trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap 1a ctia ba Tran Thi A c6 rudt
ctia nguyén don. Ba A khéng c6 chong, con, nén vo chdng cua nguyén don la

ngudi cham soéc ba A, khi ba A bi bénh can tién nén di chuyén nhuong cho
nguyén don phan dit rudng thang ra kénh dién tich cu thé khong biét bao nhiéu,



voi gia 52,5 chi vang 24k, hai bén c6 lam glay tay ky nhan ngay 19/8/2008 va c6
v& so d0 hién trang dat, gidy tay sang dit c6 nguyén don, ba Tran Thi A, Ong
Pham Hong K (d3 chét) va 6ng Ly Van H ky tén. Nguyén don di giao da sb
vang cho ba A, ba A giao dit cho nguyén don quan 1y str dung cho dén nay. Do
chua du diéu kién nén nguyén don chua lam thu tuc sang tén duogc, dén nam
2019 ba A chét thi em rudt ciua nguyén don 1a 6ng Tran Vin L vé danh phan dat
nguyén don dang quan ly canh tdc. Nguyén don da khdi kién ra Toa an va da
duogc giai quyét chap nhan mot phan khoi kién cong nhan phan dat c6 dién tich
do dac thuc té 1a 4.869,6m? va nguyén don di duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat. Riéng phan dat con lai tai thira 355 c6 dién tich 344,4m? thi 6ng L
khong chiu tra cho nguyén don, nén nguyén don yéu cau ong L tra cho nguyén
don phr:fln dét dién tich theo do dac thuc té 1a 344,4m?. Khi nhan dat nguyén don
c6 ban phan bo kénh ra rudng dé cai tao dat rudng.

Ngoai ra vao nam 1994 6ng L c6 muon cta nguyén don 01 chi vang 24k
dén nay chua tra, khi muon vang khong lam giay to, nhung chi ru¢t cua nguyén
don 1a Tran Thi R 12 nguoi trung gian giao vang truc tiép cho 6 ong L, tuy nhién
hién nay ba R di lam an xa khong c6 ¢ dia phuong, nén khong thé triéu tap ba R
dén Toa an dugc. Nguyén don ciing khong yéu cau Toa an triéu tap ba Tran Thi
R véi tu cach nguoi [am chimg, vi ¢6 triéu tdp ba R cling khong vé.

- Bi don Tran Vin L trinh bay: Dbi v6i phan dat dién tich 344,4m? 6ng B
khoi kién c6 ngudn gdc 1a ciia ba Tran Thi A ¢6 rudt cia bi don. Vao nam 2008
ba A hop cac chau lai trong d6 c6 6ng Tran Van T, Tran Thi Kiéu M, Tran Vin
K1 (da chét), Tran Thi T1, Tran Thi C, Tran Vin L, Tran Van L1, Tran Van D
dé chia phan dat cho cac chau, trong d6 phan rudng dién tich 3,5 cong tim 3m
ba A sang cho ong D véi gia 1,5 cay vang/01 cong. Con lai phan vuon, cin nha
va md mi 6ng ba cho lai bi don. Pdi v6i ba M, 6ng T duoc ba A cho 1,5 cay
vang (tuong duong 01 cong dat). Viéc ba A phan chia tai san cho cac chau
khong lam gidy to, nhung déu c6 mit nhimg ngudi trén.

Phan dit trén bi don st dung tir nim 2008 den nay, stt dung trong chudi
va dura. con lai mot phan 1a 10 ngdi mo cua gia dinh gom: ong ba, cha, me va co,
bac. Phan dat tranh chap hién nay ba A van con dung tén trén gidy ching nhén
quyén sir dung dat, khi ba A cho dat bi don thi ba A giao gidy ching nhan quyén
st dung dat cho bi don quan 1y, sau d6 6 ong b qua muon tach phan dat rudng ra
roi giit ludn khong giao lai cho bi don dén nay. Nay 6ng P yéu ciu bi don tra
phan dét 344,4m? bi don khong dong ¥. Bi don yéu cau Toa an coéng nhan cho bi
don phan dat trén, vi ddy 13 phan dat ba A di cho bi don.

Ngoai ra 6ng D yéu cau bi don tra 01 chi vang 24k bi don khong dong y,
vi bi don khong c6 muon cua ong D.

- Nguoi lam chirng Tran Thi C trinh bay: Ba 1a em rudt ctia 6ng Tran Vin
D va chi ruot ong Tran Vin L. Ngudn gbc dat tranh chap 1a cia ba Tran Thi A,
nam 2008 ba Tran Thi A c¢6 hop cic anh em lai dé chia tai san nhu 6ng L trinh
bay 1a dung, phan dét tranh chap ba A cho 6ng L. Nay phan dat xay ra tranh
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chép phan ba khong co6 y kién va yéu cu gi. Chi yéu cau Toa an xem xét giai
quyet theo quy dinh phap ludt. Viéc ong L c6 muon vang cua 6ng D khong ba
khong biét va cling khong nghe noi.

- Nguoi lam chirng Tran Thi TI trinh bay: Ba 1a chi rudt 6ng Tran Vian D,
Tran Vian L. Dbi v6i ngudn gbe dat tranh chap 1 cia c¢6 Tran Thi A cho em
Tran Vian L gdm nha va dat vuon, con phan dat rudng ban cho Tran Vin D. Viéc
cho dét khong c6 lam giéy t&, khi ba A chét 6 ong L phai cing moi nim va cham
coi md ma. Nay phan dat xay ra tranh chap phan ba khéng c6 ¥ kién va yéu cau
gi. Chi yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat. Viéc ong L
c6 muon vang ctia 6ng D khong ba khong biét va ciing khéng nghe noi.

- Ngwoi lam chirg Tran Van T trinh bay: Ong ba con chi bac véi éng D
va 6ng L. Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a ctia ba Tran Thi A, khi con séng ba
A ¢6 cho 6ng L phan nha va dat vuon bao gdm nén mo. Ong L phai c6 nghia vu
chim s6c ba A, thd cung ba A, ba ndi va C1, mdi nam 03 1& gid va chim coi md
mi. Con phan dat rudng thi sang lai 6ng B. Viéc cho dat cho 6ng L khong co
lam gidy to gi, nhung ba A c6 hop anh em lai, 6ng chimg kién truc tiép va 6ng
cling dugc ba A ¢0 1,5 cay vang.

Nay phan dat xay ra tranh chip phan ong khong co6 v kién va yéu cau gi.
Chi yéu cau Toa an xem x¢ét theo dung di nguyén cua ba A, phan dat ruong 1a
ctia 6ng D, phan dat vuon va nha thi giao cho 6ng L tiép tuc sir dung.

- Ngwoi lam chimg Trdan Van LI trinh bay: Ong 1a em rudt dng Tran Vian
b, Trén Van L. Nguf)n gbc phan dat tranh chép 1a ctia ba Tran Thi A, khi ba A
con song thi ba A ¢ ban cho ong b hét phan dat ruong, con phan dat vuon va
nha thi cho lai ong L. Ong c6 viét gidy sang ban thoa thudn giao cho 6 ong b git,
khi ba A sang dat cho ong D thi khong co phan ban thang ra kinh, to gidy sang
dat ong D cung cap khong phai do ong viét. Nay phan dat xay ra tranh chap
phan 6ng khong co ¥ kién va yéu cau gi. Chi yéu cau Toa 4n xem xét theo diing
di nguyén ctia ba A, phan dat ruong 1a ctia ong B, phan dat vuon va nha thi giao
cho dng L tiép tuc st dung.

- Nguwoi lam chimg Tran Huy T2, Trcfn Thi Ngoc D, Pham Thi C2, Nguyén
Thi Kieu M1 trinh bay: Xin toa giai quyét theo bién ban hop gia toc.

- Nguoi lam chimg Trdan Van T3 trinh bay: Vao ngay 25/3/2021 dng co
thay mat chlnh quyén dia phu’ong du hop gla toc cua co Tran Thi A sinh nim
1925 da tu tran Gia toc da thdng nhat quyét dinh dung theo tinh than bién ban
da ky gitra tit ca moi ngudi c6 mit. Hom nay ong xac nhan bién ban 1a dung.

- Nguoi lam chwng Ly Van Hao trinh bay: Ong khong c6 quan h¢ ba con
v6i 6ng Tran Vian D va 6ng Tran Vian L, chi quen biét & xom. Ong c6 phan dat
giap ranh voi dat cua ong b. Dbi v6i to sang ban dat ngay 19/8/2008 giita ba
Tran Thi A vé6i 6ng Tran Vian D, 6ng c6 ky tén xac nhan nguoi lam chung. Tuy
nhién viéc sang ban dat gifta ba A va 6ng D 6ng khong c6 chimg kién truc tlep,
gidy xac nhén la do 6ng P dem lai nho 6ng ky tén dum do 6ng & giap ranh. Ong
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cung khong rd ndi dung mua ban cu thé nhu thé ndo, chi nghe 6ng P nodi lai 1a
c6 sang dét cuia ba Tran Thi A, ngoai ra dng khong biét noi dung gi khac.

Yu viéc duoc hoa giai nhung khong thanh nqn Tqa an nhan dan khu vuc
12 - Can Tho dua vu an ra xét xur, tai ban an so tham so: 4}7/2026/DS—ST ngay
31 thdng 3 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Can Tho da tuyén nhu
Sau.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Van D.
Khong chap nhan yé€u cau phan t6 cua bi don 6ng Tran Van L.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Khoéng dong ¥ véi ban an so tham, nguyén don c6 don khang cdo doi voi
ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang cao.

Bi don yéu cau giit nguyén ban an so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr
d3 tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén
khi xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu 4n da chap hanh ding
cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su d6i véi nguoi tham gia t6 tung. Pon
khang céo ctia nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem 13 hop 18 vé mit
hinh thtrc.

Vé nodi dung vu an: Cin clr vao cac tai lidu ching ctr c¢6 trong hd so ciing
nhu loi khai tai phién toa cua cac duong sy cho thy cép so thAm di xem xét day
du toan dién y kién ciing nhu ching ctr cac bén cung cap va trinh bay. Nguyén
don khang cao nhung khong cung cap dugc ching ctr chimg minh cho yéu cau
khang cdo ctia minh. Do d6, dé nghi Ho1 dong xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat T4 tung dén su, khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don,
giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao c4c chiing cu da duoc tham tra tai toa phlc tham; Can ctr vao
két qua tranh luan trén co s xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai s6
vang da muon va tra lai dat do nguyén don da nhén chuyen nhugng dat tir ba A.
Phia bi don c6 yéu cu phan t6 yéu cau cong nhan dat tranh chip do bi don di
dugc ba A ting cho vao nim 2008 nén cip so thim xac dinh quan hé phéap luat
“Tranh chip quyén st dung dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat va doi lai
tai san " 1a phu hop.
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[2] Sau khi xét xir so tham, phia nguyén don c6 don khang cdo trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[3] Tai phién toa phiic thdm, nguyén don va bi don thng nhat xac dinh
ngudn gdc phan dat tranh chip c6 dién tich 344,4m? thudc thira dat cii 355 (thira
moi 108), to ban dd s6 03, dia chi thira dat 4p B, xa L, huyén L, tinh Can Tho
nay la ap B, phu’orng L, thanh phd Céan Tho 14 ctia ba Tran Thi A la ¢6 rudt cua
6ng Tran Van b va Ong Tran Van L. Ba Tran Thi A di dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 vao so cip gidy chung nhan 00520/QSDD ngay 10
thang 4 nam 1998. Péng thot, cac duong su théng nhat xac dinh phan dat tranh
chap ¢6 vi tri s6 (I), (II) c6 tong dién tich do dac thyc té 344,4m? theo manh trich
do ban d6 dia chinh s6 92/CN-CHK ngay 07/8/2025 Cong ty ¢ phan P1. Do
do, Hoi dong xét xur can cur manh trich do ban d6 dia chinh s6 92/CN-CHK lam
co s& dé giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc budc bi don giao tra
phan dat tranh chap, Hoi dong xét xur nhén thay:

Thir nhat: Nguyén don cho rang phén dét tranh chip do ba Tran Thi A
chuyén nhuong cho nguyén don theo to gidy viét tay lap ngay 19/8/2008, c6 chir
ky ghi ho tén nguoi ban Tran Thi A, ngudi mua Tran Vian B va c6 nguoi chimg
kién 1a ong Ly Van H. Nguyén don cung cap ban photo gidy chuyén nhuong,
ban photo nay ¢ néi dung: “T6i Tran Thi A, sinh nam 1927 CMND 360318121
Gdp B, xd L, huyén L, tinh Hau Giang. Toi c6 ban hét miéng dat ruong thang ra
kinh dé cho Tran Van D ¢ ciing dp gidi sé vang la 52,5 chi vang”. . Thay rang, to
glay tay chuyen nhuong nguyén don cung cap khong xac dinh r6 dién tich, vi tri
dat chuyén nhuong, chi noi phan dat rudng ban hét chay thang ra kinh. Pong
thoi, ong H cho rang viéc thoa thudn gilta nguyén don véi ba A thi 6ng khong
truc tiép ching kién. Tuy nhién, phan dit dang tranh chap hién nay do bj don
quan 1y tir ndm 2008 nhung ca nguyén don va bi don déu chua duoc cip gidy
ching nhan quyén su dung dat, phan dat tranh chép hién nay do ba A dung tén
chu str dung dat. Xét thay, nguyén don cho rang phan dat tranh chap do ong
chuyen nhuong cua ba Tran Thi A nhung nguyén don khéng chimg minh dugc
dat tranh chap thudc quyén sir dung dat cia nguyén don nén khong cé co so xem
Xeét.

Thir hai: Nguyén don khang cdo cho rang vao nim 1994, bi don c6 muon
ciia nguyén don 01 chi vang 24K. Xét thay, tai phién toa phuc thim, bi don
khong thtra nhan vao nam 1994 c6 mugn 01 chi vang 24K cua nguyén don,
nhung nguyén don khong cung cap dugc ching ctr gi dé chimg minh bi don c6
nhan s6 vang trén tir nguyén don nén khang co ciia nguyén don 1a khong co co
s& dé chap nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[6] V& 4n phi: Do khang c4o ciia nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi phic tham theo Diéu 29 cia Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Diéu 308 cua B luat tb tung dan sy nam 2015;

- Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Khong chip nhan don khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran
Van D.

1. Giit nguyén bén 4n dan sy so tham s6 47/2026/DS-ST ngay 31 thang 3
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Can Tho.

2. V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don phai ndp 300.000 ddng.
Chuyén tién tam Umg an phi bj don di nodp theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0006019 ngay 02/4/2026 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12
- Can Tho thanh 4n phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacduongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND Khu vuc 12 — Cén Tho;

- Phong THADS - Khu vuc 12 thanh phd
Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai



