TOA AN NHAN DAN QUAN S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 27/2023/DS-ST
Ngay: 15-6-2023
VIV “Yéu cdu doi lai quyén sir dung dat va
tai san khdc gan lién véi dat; yéu cau cham
dirt hanh vi cdn tré trdi phdp ludt doi voi
viéc thuwe hién quyén so hitu va quyén khdc
doi véi tai san”

] ] NHAN DA ]
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN S - THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hanh

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Poan Vin Puc

2. Ong Vil Ba Bao
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thai Phuong Dung — Thu ky toa 4n nhan dan
quan S TP Pa Ning.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din qudn S tham gia phién tda: Ba Tran Thi
Huong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan din quin S xét xir so thAm
cong khai vu an thu Iy s6 98/2022/TLST-DSST ngay 04 thang 7 nam 2022 vé viéc
“Yéu cdu doi lai quyén sir dung ddt va tai san Khdc gan lién véi ddt; yéu cau cham
dirt hanh vi cdn tré trdi phdp ludt déi véi viée thuc hién quyén sé hitu va quyén khéc
doi voi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 98/2023/QDXX-ST ngay 01
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 24/2023/QDST-HPT ngay 23
thang 3 nam 2023, quyét dinh tam ngung phién toa s 07 ngay 16/5/2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don: 06ng Trz‘m Xuan T — sinh nam: 1982 va ba Dwong Kim C —
sinh ndm; 1992; dia chi: t6 14 phuong V, quan H, Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi K — sinh ndm: 1999; Dia chi:
Quéc 16 14B, xi H, huyén H, thanh phé Pa Ning theo gidy Uy quyén ngay
14/4/2023. C6 mat
- Bi don: Ba Ton Nir Anh D, sinh nam 1992, dia chi: 60 A, phuong A, quan
S, Pa Nang. c6 mit
Ba Ton Nir Song H, sinh nam: 1994, Dia chi: 21 N, phuong H, quan L, Pa
Néng. c6 mit
Ong T6n Phi A — sinh nam: 1987, Tén Nit Pao H — sinh nam: 1994; dia chi:
K211/85 N, phuong P, quan S, thanh phé Pa Nang cd mat
Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tén That P — sinh nam: 1964
— Pia chi: K211/85 N, phudng P, quan S, thanh phb Pa Nang. c6 mat
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N Ba Nguyén Thi N — sinh nam: 1935 — Dia chi: 39 N, phuong A, quén S, ba
Nang. Ba N c6 don xin xét xir vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qua trinh t6 tung tai Toa an va tai phién toa so
tham dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Nguyen Thi K trlnh bay:
Niam 2021, 6ng Tén That P da thuc hién chuyen nhuong quyen st dung dat va

tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BD883385 do
UBND quan S, thanh phé Da Ning cip cho 6ng Ton Thit P ngay 09/05/2011. Theo
d6, ong T va ba C da dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan S, thanh phé
Pa Ning thuc hién dang ky bién dong dat tir 6ng T6n Théat P chuyén nhugng sang
cho 6ng Tran Xuan T va ba Duong Kim C vao ngay 22/03/2021. Cu thé nhu sau:

Vé thika ddt sb: 27, To ban @6 sb: 44, Pia chi: K211/87 N, phuong P, quan S,
thanh phé Ba Néng. Dién tich: 76,4 m?, Hinh thac sir dung: riéng: 76,4 m?, chung:
khong, Muc dich st dung: Dat & tai do thi, Thoi han sir dung: Lau dai; Nguon géc
st dung: Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat.

Vé nha ¢: Dia chi: K211/87 N, phuong P, quan S, thanh phé Pa Nang, Dién
tich xay dung: 52,3 m? Dién tich san: 52,3 m? Két cdu: Tuong xay, mai tén, S6
tang: Mot.

Tai thoi diém thuc hién viéc chuyén nhuong, do 6ng Ton That P cung cap duoc
Ban goc Van ban cam két tai san riéng duge Van phong cong chiing N, dia chi: 106
duong X, phuong B, quan H, thanh phé Pa Nang céng ching sé vao so: 5128,
quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2017. Noi dung theo d6 thé hién ba
Nguyén Thi H — vo 6ng Ton That P xac nhan: “Lé dat va tai san gan lién véi dat tai
thira s6 27, to ban do so 44, dia chi K211/87 N, phuwong P, qudn S, thanh phé Pa
Ndang theo Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BD883385 do UBND qudn S, thanh phé Da Ndng cdap ngay
09/05/2011 dimg tén chong toi 1a 6ng Tn That P, 14 tai sdn chong téi dwot ting
cho riéng, khdng phdi 1a tai san chung trong thoi ky hdn nhan, t6i — Nguyén Thi H
khong c6 déng gop gi doi Vi viéc tao dung tai san néu trén.” Va “Ong ToNn That P
la ngueoi ¢6 quyeén siz dung, quyén s¢ hiru tai Sdn néu trén va dwoc toan quyén thyc
hién cac quyén va nghia vu cua chi sé hiu, chi sir dung doi véi tai san theo quy
dinh cua phap ludgt /...].”

Dong thoi, ngay 03/05/2022, ba Nguyén Thi N — me 6ng P ciing x4c nhan bang
van ban vé viéc tiang cho riéng tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat trén cho dng Ton Thét P. T cé4c 18 trén, viéc dng P tu dinh doat chuyén nhuong
toan bo tai san trén cho 6ng T va ba C la hop phap theo quy dinh phap luat. Viéc
chuyén nhuong da hoan tat, dng T va ba C 1a chii s¢ hitu hop phap ddi véi toan bo
nha va thira dat tai dia chi trén. Do d6, 6ng ba c6 quyén chiém hitu, quyén dinh doat
va quyén sir dung ddi véi tai san caa minh.
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Tuy nhién, khi 6ng T va ba C thuc hién thdo d&, tu stra lai can nha va cai tao
dat dai, thi cac con cua 6ng Tén That P gdm: Ton Phi A, Ton Nit A B, Ton Nit Bao
H va Ton Nit Song H lai gay can tro. Bé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh, 6ng T va ba C di gui don kién nghi 1én UBND phuong P dé giai quyét. Song,
cac con cua dng P khong chiu phdi hop, 1am viéc dan dén quyén va lgi ich hop phép
cua 6ng T, ba C di vai tai san trén bi anh huong nghiém trong.

Nay 6ng T va ba C yéu cau Toa an budc 6ng Ton Phi A, ba Ton Nir Anh B, ba
Ton Nir Pao H va ba Tén Nir Song H cham dat viéc chiém hiru bat hop phép va
phai tra lai tai san l1a thira dat va nha ¢ tai dia chi K211/87 N, phuong P, quan S,
thanh phé Pa Ning, thuc thira dat s6 27, to ban d6 sé 44 theo Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BD883385
do UBND quan S, thanh phé Pa Nang cap ngay 09/05/2011 cho cha sé hitu 6ng
Tran Xuan T va ba Duong Kim C;

- Y&u cau 6ng Ton Phi A, ba Ton Nit Anh D, ba Ton Nit Dao H va ba Ton Nix
Song H cham dut hanh vi can tro tréi phap luat d6i vai quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat 1a thira dat va nha ¢ tai dia chi K211/87 N, phuong P, quan S, thanh
phd Pa Nang, thugc thira dat sé 27, to ban d6 sb 44 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD883385 do
UBND quan S, thanh phé Pa Nang cap ngay 09/05/2011 cho cha sé hitu 1a v chong
6ng Tran Xuan T va ba Duong Kim C.

Tai phién toa hom nay, ba Nguyén Thi K - dai dién theo ay quyén cua 6ng T,
ba C yéu cau 6ng Ton That P va cac 6ng ba Ton Phi A, ba Ton Nix Anh D, ba Ton
N Dao H va ba Ton Nt Song H phai thao d& nhimg vat kién trac sau: 01 tru sat phi
90, cao 3,5m; 01 khung sat mau den rong 0,7m, cao 1,95m; 02 try bé tong rong
20cm, dai 20cm, cao 3,3m; 01 tam kinh cuong luc r(:)ng 1,‘1 5Sm, cao 3,3m, do day
10mm; 01 san dac bé tong rong 0,5m, dai 6,3m, 01 dong ho nu”('yc thuy cuc, 05 voi
nuoc, 01 ¢t sat nho phi 27 do mai che bang nhya trong; 01 tam nhya trong rong
1,22m dai 2,44m; 01 mai ton rong 1,05m, dai 5,4m, 01 cau thang bang INnox rong
0,62m, dai 4,65m, 01 gia dé chén bat bang innox; 01 gia d& dé xoong ndi mat nhya
trong c6 kich thudc dai khoang 1,07m, rong khoang 0,37m; mai che bé tong tang 1
vatang 2 dai 4,7m x rong 0,3m/ 1 tang; mai che ban cong tang 1 ¢6 chiéu dai 4,5m x
rong 0,3m; 02 lan can bang sat tang 1 c6 chiéu dai 4,7m va 4,5m.

Tai phién toa, bi don 6ng To6n Phi A, ba Ton Ni# Anh D, ba Tén N& Pdo H
va ba Tén Na Song H ¢6 Y kién nhw sau:

Khéng ddng Y véi cac yéu cau khai kién cua nguyén don vi éng ba cho rang
thira dat s6 27, to ban do s6 44 dia chi K211/87 N, phuong P, quan S, Pa Ning theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD883385 do UBND quan S, thanh phé Pa Ning cap ngay 09/05/2011 hién
d3 sang tén 6ng T, ba C 14 tai san chung cua 6ng Ton That P va ba Nguyén Thi H.
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Do d6 viéc mua ban nha dat phai duoc sy dong y cua ba H. Hién nay, ba H da chét
nén cac 6ng ba la con cua ba H khong ddéng y vai viéc chuyén nhuong nha dat tir
6ng Ton That P sang cho dng Tran Xuan T va ba Duong Kim C va dé nghi dua ba
Nguyén Thi N 1a me rudt 6ng Phi tham gia t6 tung dé 1am rd sb tién mua thira dat
néu trén c6 dang la tir ba N cho hay khong.

*Theo ban tu khai, trong qua trinh to tung tai Toa an, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Tén That P trinh bay

Nam 2021, 6ng da thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien v4i dat sang cho dng Tran Xuan T va ba Duong Kim C vao ngay 22/03/2021
theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BD883385 do UBND quan S, thanh
phd Pa Nang cap ngay 09/05/2011 dung tén Ton That P d6i vai thaa dat s6 27, To
ban d6 s6: 44, Pia chi: K211/87 N, phuong P, quan S, thanh phé Pa Nang. Dién
tich: 76,4 m?, Hinh thuc st dung: riéng: 76,4 m?, chung: khdng, Muc dich str dung:
Piat ¢ tai d6 thi, Thoi han sir dung: Lau dai; Nguon goc sir dung: Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dit. Vé nha & cd dién tich xay dung: 52,3 m?, Dién tich san:
52,3 m?, Két ciu: Tudng xay, mai ton, Sb tang: Mot. Sau d6 Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh quin S d3 dang ky bién dong sang tén nha dat cho 6ng T, ba C vao
ngay 22/3/2021.

Tai thoi diém thuc hién viéc chuyén nhuong, 6ng cung cip duoc chung cir
chtrng minh dat 1a tai san thudc quyén sé hiru caa 6ng 1a Ban gc Vin ban cam két
tai san riéng dugc Van phong cong chung N cong ching. Viéc 6ng tu dinh doat
chuyén nhugng toan bo tai san trén cho 6ng T va ba C la hop phap theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién khi 6ng T, ba C thuc hién quyén caa minh d6i véi nha dat néu
trén thi bi cac con 6ng la dng Ton Phi A, ba Ton N&t Anh D, ba Ton N Bao H va ba
Ton Nit Song H can tro quyét ligt. Mac du dd duge UBND phuong P, quan S va
Cong an phuong P mai 1én lam viéc va hoa giai nhiéu lan nhung cac con dng khong
hop tac. Ong P yéu cau cac con ong tra lai tai san trén cho 6ng T, ba C va cham dut
hanh vi can tro trai phap luat dé 6ng T, ba C thuc hién quyén cta chi sé hitu hop

phap.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay y
Kién nhw sau:

Niam 1976, ba N tir Ha Noi vao sinh song tai Ba Ning va duoc me chong 1a ba
Nguyén Thi S cho 1 manh dat ¢ t6 03 phuong A, quan S, Pa Nang, ba 1a nguoi truc
tiép quan Iy va nop thué. Bén nam 1993 me chong ba mat. Nam 2009, ba chia nha
dat trén cho 3 ngudi con rudt 1a Tén That H, Ton Nit Tiéu N va Tén That P. Ba chi
cho con trai, con gai chi khéng cho con dau, con ré vi day 1a dat to tién dé lai, ban
than ba cling khong nhan phan dat nao tir manh dat ma me chong cho. Cac con cia
ba di 1én UBND quéan S dé lam tha tuc cap gidy chiing nhan dang tén riéng tiung
ngudi va ban dat cho ngudi khac dé mua dit ¢ noi khac. Ong Ton Théat P da ban



5

dugc hon 3 ciy vang va nam 2011 ding tién nay dé mua thira dat s6 27, to ban d6 sé
44 tai dja chi K211/87 N, phuong P, quan S, thanh phé Pa Néng, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BD883385 do UBND quan S, thanh phé DBa Néng cip ngay 09/05/2011 (thoi diém
nay nghe néi mua hoa gia cua Coéng ty quan 1y nha Pa Nang, khong cé tén ba H
trong Gidy chang nhan). Hién tai nhitng giay to trén ba da nop 1én UBND quan S dé
lam thu tuc cip gidy chiing nhan nén khéng con luu giir. Nay dng P di ban cho
ngudi khac nhung nhitng ngudi chau cua ba chiém giit nha dat va cé hanh vi can tro
thi ba d& nghi Toa 4n cin cir quy dinh phap luat giai quyét, bao vé quyén loi cho
nguoi mua.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan S phat biéu vé su
tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cua cac
duong su. Theo d6: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr tuan thi ding phap luat tir
khau thu 1y, hoa giai, thu thap ching ctr va mé phién toa xét xir ding nguyén tic
chung. Nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh
phap luat t6 tung. Bi don khong tuan thu dang quy dinh cta phap lut t6 tung dan sy
nén phai chiu hau qua cta vi¢c khong tuan thu ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu 4n:

Cén cir can ct Piéu 169, 175 ctia B ludt dan sy ndm 2015, Picu 12, 167,
502 Luat dat dai ndm 2013, Diéu 43, 44 Luat HN&GD nam 2014

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc:“Yéu cau doi lai
quyén sir dung dat va tai san khdc gan lién véi dat; yéu cau cham diet hanh vi can
tré trdi phdp ludt doi véi viée thiee hién quyén sé hitu va quyén khdc déi véi tdi
san” cta ong Tran Xuan T, ba Duong Kim C d6i voi bi don 6ng T6n Phi A, ba Tén
Nir Anh D, ba Ton Nt Pao H va ba Téon Nit Song H.

- Budc bi don 6ng Ton Phi A va ba Ton Nit Pao H chidm dat viéc chiém
hiru bét hop phap va phai tra lai tai san la thira dat va nha & tai thudc thira dat s6 27,
to ban do sb 44, dia chi K211/87 N, phuong P, quan S, thanh phd Pa Nang, theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD883385 do UBND quan S, thanh phé Pa Nang cap ngay 09/05/2011 cho
chu so hitu 1a vo chong 6ng Tran Xuan T va ba Duong Kim C.

- Budc bi don 6ng Ton Phi A, ba Ton Nt Anh B, ba Ton Nitr bao H va ba
Ton Nit Song H cham dat hanh vi can tré quyén sir dung cta 6ng T, ba C tai thira
dat s6 27, to ban d6 sd 44, dia chi K211/87 N, phuong P, quan S, thanh phd Pa
Néng theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sb BD883385 do UBND quén S, thanh phé Pa Ning cip ngay
09/05/2011.
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- Budc 6ng Ton Thét P, ong Ton Phi A, ba Ton Nir Anh B, ba Ton Nir bao H
va ba Ton Nir Song H phai thdo d& nhimg vat kién trac sau: 01 try sat phi 90, cao
3,5m; 01 khung sat mau den rong 0,7m, cao 1,95m; 02 tru bé tong rong 20cm, dai
20cm, cao 3,3m; 01 tim kinh cuong luc rong 1,15m, cao 3,3m, d6 day 10mm; 01
san duc bé tong rong 0,5m, dai 6,3m, 01 dé)ng ho nudce thuy cuc, 05 voi nuodc, 01 cot
sat nho phi 27 d& mai che bang nhua trong; 01 tdim nhua trong rong 1,22m, dai
2,44m; 01 mai tén rong 1,05m, dai 5,4m, 01 ciu thang bﬁng innox rong 0,62m, dai
4,65m, 01 gia dé chén bat bang innox; 01 gia d& dé xoong ndi mit nhwa trong cé
kich thuéc dai khoang 1,07m, rong khoang 0,37m; mai che bé téng ting 1 va ting 2
dai 4,7m x rong 0,3m/ 1 t?mg; mai che ban cong tﬁng 1 ¢6 chiéu dai 4,5m x rong
0,3m; 02 lan can bang sat tang 1 ¢6 chiéu dai 4,7m va 4,5m.

V& an phi dan su so thdm: cac duong sy phai chiu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can cu ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& phan thu tuc:

[1.1] Vé tham quyen giai quyet Tranh chap “Yéu cau doi lai quyén sir dung dat
va tai san khdc gan llen véi dat; yéu cau cham diet hanh vi can tré trdi phap lugt doi
Véi viée thue hién quyén sé hitu va quyen khac doi véi tai san” do 6ng Tran Xuén T,
ba Duong Kim C khéi kién thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan quén

S theo quy dinh tai khoan 5, khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39
B luat té tung dan su.

[1 2] Ba Nguyén Thi N da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung c6 don xin xeét

XU vang mit nén can ct theo Dicu 228 Bo luat td tung dan sy, HDXX xét xir ving
mat ba N.

[2] V& ndi dung vy én: ' o o

[2.1] Vé nguon goc nha va dat. thua dat so 27, to ban do so: 44, dia chi:
K211/87 N, phuong P, quan S, thanh phd Pa Nang dugc Uy ban nhan dan quin S
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va cac tai san khac
gan lién véi dat s6 BD 883385 ngay 09/5/2011 dtng tén Ton That P. Ngudn goc
thira dat 13 do me rudt ctia 6ng Ton That P 12 ba Nguyén Thi N cho 01 thta dat ¢
phuong A, quan S, Pa Ning nam 2009. Sau d6 nim 2010, 6ng P ban thira dat trén
va st dung tién ndy mua thia dat s6 27, to ban d6 sé: 44, dia chi: K211/87 N,
phuong P, quan S, thanh phé Pa Néng theo Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & thudc so hitu nha nudc sé6 219/HD-KT ngay
23/11/2010 giira Cong ty quan ly Nha Pa Nang va 6ng Toén That P véi gia
133.934.000 dong.

Ngay 31/7/2017, ba Nguyén Thi H la vo 6ng Ton That P clng 6ng P da lap
Vin ban cam két tai san riéng, dugc Vin phong cong chimg N, cong chimg sb vao
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s0: 5128, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2017 véi ndi dung: “Lé dat va
tai san gdn lién véi ddt tai thiva s6 27, to ban do sé 44, dia chi K211/87 N, phwong
P, qudn S, thanh phé Pa Nang theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat so6 BD883385 do UBND qudn S, thanh
phé Pa Nang cap ngay 09/05/2011 dirng tén chong téi la éng Tén That P, la tdi san
chong téi dwoc ting cho riéng, khéng phdi la tai san chung trong thoi K hdn nhan,
t6i — Nguyén Thi H khong c6 déng gép gi doi véi viéc tao dung tai san néu trén.”
Va“Ong Ton Thdt P la nguoi c6 quyén sir dung, quyén sé hitu tai san néu trén va
dwoc toan quyén thuwc hién cdc quyén va nghia vu ciia chii s¢ hitu, chi sit dung doi
VOi tai san theo quy dinh cua phdp luat...”

Ngay 16/03/2021, tai Van phong cong chiung T, 6ng Ton That P di chuyén
nhuong toan bo nha dat néu trén cho 6ng Tran Xuan T va ba Duong Kim C theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, sé cong
chung 1241, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/03/2021 dwoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan S cap nhan bién dong cho ong Tran Xuan T va ba
Duong Kim C vao ngay 22/03/2021.

[2.2] Dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc “Yéu cau 6ng Ton
Phi A, ba Ton Nit Anh B, ba Ton Nit Pao H va ba Tén Nit Song H cham dut viéc
chiém hitu bat hop phap va phai tra lai tai san Ia thira dat va nha & tai dia chi
K211/87 N, phuong P, quan S, thanh phé Pa Néng, cho cha so hitu 1a 6ng Tran
Xuan T va ba Duong Kim C” thi thay:

[2.2.1] Theo khoan 1 Piéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh nﬁm‘2014, tai san
riéng cua v, chong dugc xac dinh “ Tai san riéng cia vo, chong gom tai san ma
moi nguoi co truoc khi ket hén; tai san dwoc thira ké riéng, dwoc ting cho riéng
trong thoi ky hon nhan...” o

Tai san 1a thira dat so6 27, to ban do s6 44, dién tich 76,4m2 tai K211/87 N,
phuong P, quan S, thanh pho Da Nang la tai san cua dng Ton That P dugc me rudt
Nguyen Thi N tang cho dat, sau d6 6ng Phi ban dat lay tién mua nha dat tai K211/87
N, phuong P, quan S, Ba Nang va cing duoc ba Nguyeén Thi H cam keét 1a tai san
riéng cuia 6ng P, khong phai la tai san chung ctua vo chong tao lap trong thoi ky hon
nhan.

[2.2.2] Ngay 31/7/2017, 6ng P, ba H 1ap Vin ban cam két tai sin riéng duoc
Viéan phong cong ching N, cong ching s6 vao §6: 5128, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD dam bao dung quy dinh phap luat vé ndi dung, hinh thic, khong vi
pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Tai thoi diém cong ching, cac bén co
day du nang luc hanh vi dan sy, Nhu vay vin ban cam két tai san riéng néu trén co
hiéu luc.

[2 2.3] Bdi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai Vin phong cong chung T giita ong Ton That P va 6ng Tran Xuan T,
Duong Kim C. , ‘ , s C

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, so
cong chimg 1241, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/03/2021 gitta 6ng Ton
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That P va 6ng Tran Xuan T, Duong Kim C dugc lap bang vian ban va duge cong
ching, chimg thue theo dl'mg quy dinh phép luat, tai thoi diém cong chimg, cac bén
c6 dy du ning luc hanh vi dan sy, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa
héi dam bao theo quy dinh tai Diéu 502 Bo luat dan sy, diém a khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai nam 2013.

Mit khéc, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 44 Luat hon nhan va gia dinh quy
dinh: “Vo, chong c6 quyén chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san riéng ciia minh;
nhdp hodc khéng nhdp tai san riéng vao tai san chung” Viéc dng P chuyén nhuong
tai san ctia minh cho dng T, ba C 1a khong vi pham phép luat. Do vay Hop ddng
chuyén nhwong néu trén ¢ hiéu luc phép luat.

Tir nhan dinh néu trén c6 thé thiy 6ng Toén That P 13 chi so hitu cia nha dit tai
thira dat s6 27, to ban dd sé 44, dién tich 76,4m” tai K211/87 N, phuong P, quan S,
thanh phé Da Ning va chuyén nhuwong nha dat hop phap cho dng T, ba C, dugc Vin
phong dang ky dat dai quan S diang ky bién dong sang tén vao ngay 22/3/2021 la
dam bao dung quy dinh phép luat.

Qua xem Xét tham dinh tai chd va tai phién toa thi cac duong sy xac dinh nha
dat nay hién do dng Ton Phi A va ba Tén Nit Bao H quan Iy, sir dung. Do d6 viéc
6ng T, ba C yéu cau dng Ton Phi A, va ba Ton Nit B H cham dut viéc chiém hiru
bat hop phéap va phai tra lai tai san cho 6ng T va ba C la ¢6 co s, can chip nhan.

[3] Pi v6i yéu cau 6ng Ton Phi A, ba Ton Nit Anh D, ba Ton Nir Bao H va ba
Tén Nit Song H chdm dit hanh vi can trd trai phap luat dbi véi quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat 12 thira dat va nha ¢ tai dia chi K211/87 N, phuong P, quan
S, thanh phd Pa Nang thi thay:

Theo diéu 169 Bo luat dan sy 2015 quy dinh “Khi thuc hién quyén sé hiru,
quyén khac déi véi tai san, chii thé cé quyén yéu cau nguoi ¢o hanh vi can tro trai
phap luat phai cham dirt hanh vi @6 hodc c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha
nudc cé tham quyén khdc budc nguoi do cham ditt hanh vi vi pham”.

Tai Khoan 10 Diéu 12 Luat dat dai 2013 quy dinh nhiing hanh vi bi nghiém
cam “ Can tro, gdy khé khan doi véi viéc thue hién quyén cia ngueoi sie dung dat
theo quy dinh cua phap ludat”.

Viéc cac 6ng ba Tén Phi A, Ton Nir Anh B, Ton Nir Bao H va Téon N Song H
c6 hanh vi can tr¢ nhu khong cho 6ng T, ba C thuc hién thao dd, tu stra lai can nha
va cai tao dat dai, khoa ctra nha, rao lai 16i di 1am cho dng T, ba C khéng thuc hién
quyén sir dung dat hop phap 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phap chinh dang
cht so hiru duge quy dinh tai Khoan 10 Piéu 12 Luat dat dai 2013, khoan 1 Diéu
169 B luat dan su 2015. Do viy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don
Ton Phi A, Toén Nt Anh D, Ton N bao H va Ton Nit Song H chém dat hanh vi
can tr& quyen st dung cua ong T, ba C nha dat néu trén 1 c6 co s can chap nhén.

[4] Dbi v6i yéu cau nguyén don vé viéc budc dng Ton That P va dng Ton Phi
A, ba Ton Nt Anh B, ba Ton N Bao H va ba Ton Nt Song H ¢6 trach nhiém théao
dd cac vat, kién trac xdy dung trén phan dat ciia 6ng T, ba C dd dugc nha nude cong
nhan trén Gidy chimg nhan thi thay:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ciia Toa an ngay 23/11/2022 nha dat
c6 hi¢n trang nhu sau:Vé dat: thira dat 27, to ban do 44, dia chi K211/87 N, phuong
P, quan S, Pa Néng, dién tich dit 76,4m2, muc dich st dung dat ¢ tai do thi. Vé tir
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can phia Dong giap Kiét 211 N va nha K211/87 N; phia Tay giap dat tréng, phia
Nam giap nha 6ng P, ba H, phia Béc giap nha K211/89 N. V& nha hién trang thuc te
chi c6 tuong xay bao che, khong c6 két cau mai, dién tich xay dung khoang 48,6m’

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd bo sung ngay 08/6/2023 thi thay hién
nay trén phan duong di vao thira dit ciia 6ng T ba C d3 nhan chuyen nhuong thi ong
Tén Thit P va ba Nguyén Thi H ¢ xay dung va dit mot sd vat, kién trac va céc
duong sy déu xac nhan tai san nay do 6ng P, ba H xay dung cu thé nhu sau: 01 tru
st phi 90, cao 3,5m; 01 khung sat mau den rong 0,7m, cao 1,95m; 02 tru bé tong
rong 20cm, dai 20cm, cao 3,3m; 01 tdm kinh cuong luc rong 1,15m, cao 3,3m, do
day 10mm; 01 san duc bé tong rong 0,5m, dai 6,3m, 01 déng hd nude thuy cuc, 05
voi nude, 01 cot sat nho phi 27 d& mai che bang nhua trong; 01 tAm nhua trong rong
1,22m, dai 2,44m; 01 mai ton rong 1,05m, dai 5,4m, 01 cau thang bang nnox rong
0,62m, dai 4,65m, 01 gia dé chén bat bang innox; 01 gia d& dé xoong ndi mat nhua
trong c6 kich thudc dai khoang 1,07m, rong khoang 0,37m; mai che bé tong tang 1
va tang 2 dai 4,7m, rong 0,3m/ 1 tang; mai che ban cong tang 1 ¢6 chiéu dai 4,5m x
rong 0,3m; 02 lan can bang sat tﬁng 1 ¢6 chiéu dai 4,7m va 4,5m.

Nam 2021, Ba Nguyén Thi H chét, theo xac minh tai Cong an quan S, ba
Néng hién nay hang thira ké thir nhat cia ba H gom c6 cha 1a 6ng Nguyén C sinh
nam: 1918, chét 2005, me 1a ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1922; chét 2020, chéng
6ng Ton That P va 4 ngudi con 1a Tén Phi A, Ton Nit Anh B, Ton Nit Pao H va
Ton Nit Song H. Tai phién toa cac duong sy déu xac dinh ba Nguyén Thi H khong
c6 con riéng, con nudi nao khac.

Theo quy dinh khoan 2 Piéu 175 B6 luat dan sy quy dinh “Ngwoi sit dung
dat dwoc sir dung khéong gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gici ciia
thira ddt phiy hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng dwege lam anh huéng dén viéc
st dung ddt cia ngueoi khdc” .

Do d6 can phai budc ong Ton That P va nhitng ngudi con thudc hang thira ké
thir nhat ciia ba Nguyén Thi Hét 1a 6ng T6n Phi A, ba Tén Nit Anh D, ba Ton Nir
Pao H va ba Tén Nit Song H phai c6 trach nhiém thdo d& nhiing vat kién triic néu
trén dé tra lai nha dat cho 6ng T va ba C.

[5] P6i véi viéc chuyén nhugng nha dat giita 6 6ng T, ba C va dng Ton That P
hién nay ong P trinh bay 6ng T, ba C chua trd du tién nhung cac bén khong khong
yéu cau giai quyét trong vy an nay do do6 Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.
Sau nay néu c6 tranh chap s& giai quyét bang mot vy an khéc.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem Xxét tham dinh tai chd 6.000.000 dong
ong T, ba C tu nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé& ndi dung giai quyét vu an phu hop
v6i nhan dinh ctua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[8] An phi dan sy so thAm: Cin ctr theo Piém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp quan ly str dung an phi 1¢ phi Toa an

Do yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Xuén T va ba Duong Kim C dugc chip
nhan nén cac bi don phai chiu &n phi nhu sau:

An phi d6i véi yéu cau doi lai quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi
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dat: 300.000 dong 6ng Ton Phi A va ba Ton Nir Bao H phai chiu.

An phi dbi véi yéu cau chdm dat hanh vi can tro trai phap luat doi voi viée
thuc hién quyén sé hitu va quyén khac d6i vai tai san: 300.000 dong 6ng Ton Phi A,
ba Ton Nit Anh D, ba Ton Nir Bao H va ba Ton Nir Song H phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khodn 5, khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dicu 39, dicu
157 cua B0 luat t6 tung dan sy;

- Can ctit Diéu 169, 175 ctua Bo luat dan sy nam 2015,
- Cin ctr Piéu 12, 167, 502 Luat dét dai ndm 2013,
- Can ct Diéu 43, 44 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014

- Can ct Piém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan don khoi kién ctia 6ng Tran Xuan T va ba Duong Kim C ddi voi
6ng Ton Phi A, ba Tén Nit Anh D, ba Ton Nit Bao H va ba Tén Nir Song H vé viée
“Yéu cdu doi lai quyén sir dung ddt va tai san khdc gan lién véi ddt; yéu cau cham
dirt hanh vi can tré trdi phdp ludt doi véi viéc thire hién quyén sé hitu va quyén khdc
doi véi tai san”.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Ton Phi A va ba Toén Nit Pao H chiam dat viéc chiém hiru bét
hop phap va phai tra lai tai san 1a nha va dat tai dia chi K211/87 N, phuong P, quan
S, thanh phd Pa Nang, theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD883385 do UBND quén S, thanh phd Pa
Néng cap ngay 09/05/2011 cho 6ng Tran Xuan T va ba Duong Kim C.

2. Budc 6ng Ton Phi A, ba Ton Nt Anh D, ba Ton Nir Bao H va ba Ton N
Song H cham dirt hanh vi can trd trai phap luat d6i véi viéc thuc hién quyén st
dung ddi véi tai san cua ong T, ba C 1a nha dat tai dia chi K211/87 N, phuong P,
quan S, thanh phd Pa Nang theo Glay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD883385 do UBND quan S, thanh phd Pa
Néng cap ngay 09/05/2011 di chinh 1y bién dong sang tén ong T, ba C vao ngay
22/3/2021.

Nha va dat c6 hién trang nhu sau (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ctia Toa 4n ngdy 23/11/2022): Vé dat: thira dat 27, to ban d6 44, dia chi K211/87 N,
phuong P, quan S, ba Na:mg, dién tich dat 76,4m2, muc dich st dung dét & tai do thi.
Vé tir can phia Pong giap Kiét 211 N va nha K211/87 N, phia Tay giap dat trong,
phia Nam giap nha dng P, ba H, phia Bic giap nha K211/89 N.Vé nha hién trang
thuc té chi ¢ tudong xay bao che, khong cé két ciu mai, dién tich xay dung khoang
48,6m-.

3. Budc ong Ton That P, dng Tén Phi A, ba Ton Nir Anh b, ba Ton Nix Déo H
va ba Ton Nt Song H phai thao d& vat, kién truc sau: 01 try sat phi 90, chi¢u cao
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3,5m; 01 khung sit mau den chiéu rong 0,7m, cao 1,95m; 02 tru bé tong rong 20cm,
dai 20cm, cao 3,3m; 01 tim kinh cudng luc chiéu rong 1,15m, chiéu cao 3,3m, do
day 10mm; 01 san duc bé tong rong 0,5m, dai 6,3m, 01 dé)ng hd nuéde thuy cuc, 05
voi nudce, 01 cot sat nho phi 27 d6 mai che béng nhya trong; 01 tAm nhua trong
chiéu rong 1,22m, chiéu dai 2,44m; 01 mai ton chiéu rong 1,05m, chiéu dai 5,4m,
01 cau thang béng innox chiéu rong 0,62m, chiéu dai 4,65m, 01 gia dé chén bat
bang innox; 01 gia d& dé xoong ndi mit nhya trong co kich thudce chiéu dai 1,07m,
chiéu rong khoang 0,37m; mai che bé tong tang 1 va tang 2 chiéu dai 4,7m x chiéu
rong 0,3m/ 1 tang, mai che ban cong ting 1 ¢ chiéu dai 4,5m x rong 0,3m; 02 lan
can bang sat tang 1 c¢6 chidu dai 4,7m va 4,5m dé tra lai nha dat cho ong Tran Xuéin
T va ba Duong Kim C.

4. V& chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6.000.000 déng 6ng
T, ba C tu nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

5. An phi dan sy so tham: Can cr theo Diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp quan ly st dung an phi 1€ phi Toa an.

An phi d6i véi yéu cau doi lai quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi
dat: 300.000 dong 6ng Ton Phi A va ba Ton Nit Bao H phai chiu.

An phi d6i v6i yéu cau cham dat hanh vi can tré trai phap luat d6i véi viec
thuc hién quyén sé hitu va quyén khac d6i voi tai san: 300.000 dong 6ng Ton Phi A,
ba Ton Nir Anh D, ba Tén Nit Bao H va ba Téon Nt Song H phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Tran Xuan T va ba Duong Kim C s6 tién 600.000 dong da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan S theo cac bién lai thu s6 0006254 ngay
04/7/2022 va bién lai thu s6 0006511 ngay 01/11/2022.

Bao cho nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6 mat

tai phién toa biét co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an so

tham. Riéng nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc ni€ém yet
hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ngl—'zl% TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; z { ’ A >
_VKSND autn S: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quan S;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hanh
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