TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 25/2022/DS-PT
Ngay 19/5/2022

VIV tranh chap lién quan déen yéu cau
tuyén bo van ban cong chirng vé hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Danh.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Son va ong Tran Vin Thai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin déan tinh Vinh Phic: Ba Hoang Thi Tuyét
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 5 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhéan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 67/2021/TLPT-DS ngay 29 thang
12 ndm 2021. Do Ban an dan su so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 04 thang 10
nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 08/2022/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh H, sinh nim 1966 va 6ng Lai Hong T,
sinh nam 1963; déu co dia chi: S6 nha 218 duong N, phuong S, thanh phd Y,
tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don: Ba Triéu Thi Bich L, tr( tai: Sb
5 duong G, phuong M, thanh phd Y, tinh Vinh Phc 14 nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don (Vin ban ay quyén ngay 14/01/2020), (c6 mat).

2. Bi don: Van phong Cong chung V.

Pia chi: S6 111 duong C, phuong K, thanh phd Y, tinh Vinh Phic.

Ngudi dai dién hop phap caa bi don: Ba Nguyén Thi Bich N, tr( tai xa
Th, huyén P, tinh Vinh Phac 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don (Vian
ban uy quyén ngay 25/01/2021), (ving mat).
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luc Quang D, sinh ndm 1957 va ba Cao Thi Anh Ng, sinh nim
1977; déu co dia chi: Khu hanh chinh sé 10, phuong M, thanh phé Y, tinh Vinh
Phuc, (vang mat).

+ Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1981 va ba Nguyén Thi B, sinh nim
1985; déu co dia chi: T6 dan phd U, phuong Q, thanh phd Y, tinh Vinh Phc,
(6ng B vang mat, ba B c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng P, ba B: Ong Vii Vin X
— Luat su Cong ty TNHH Vi X va cong su thuoc Poan Luét su tinh Vinh Phic,
(c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi Thanh H va ong Lai Hong T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay ngay 28 thang 11 nim 2019 va cac 10i khai
tiép theo nguyén don ba Lé Thi Thanh H, 6ng Lai Hong T va nguoi dai dién
theo ty quyén ciia nguyén don ba Triéu Thi Bich L trinh bay:

Thang 4 nam 2019, ba L& Thi Thanh H, 6ng Lai Hong T khai kién 6ng
Luc Quang D, ba Cao Thi Anh Ng vé viéc yéu cau 6ng D ba Ng phai tra s6 tién
1.769.800.000 dong. Ngay 29/5/2019 Toa an da thu ly giai quyét vu an trén. Dén
ngay 21/10/2019 Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén da ra quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cia cac duong su s6 15/2019/QDST- KDTM, theo d6 ong D,
ba Ng phai tra cho ba H, dng T tong sé tién 1 1.500.000.000 ¢éng (M6t ty nim
tram triéu déng). Trudc d6 do dng D, ba Ng khong thuc hién nghia vu thi hanh
an do6i véi mot khoan tién khac caa 6ng Nguyén Ngoc Ph trd tai 27B phé O,
phuong R, thanh phd Y nén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phb Vinh Yén da
c6 cong van s6 395/CV- CCTHADS ngay 27/12/2018 giri Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh Vinh Yén va Uy ban nhan dan phuong Khai Quang «... dé nghi
Vin phong diang ky dat dai chi nhanh Vinh Yén va UBND phuong Khai Quang
khdng 1am thu tuc chuyén nhuong, ting cho, thé chap, thura ké, cam d6 ddi véi
thira dat s6 515a, to ban do sé 43, dién tich 223m?, dia chi: Khu U, phuong Q,
thanh phd Y...”

Trong khi tai san néu trén con dang bi han ché giao dich va vu an doi ng
tién caa ba H, dng T vai ng D, ba Ng con dang giai quyét thi ngay 19/6/2019
vo chong 6ng D, ba Ng da chuyén nhuong quyén st dung thia dat sé6 515a, to
ban d6 s6 43, dién tich 223m* cho 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi B voi
s6 tién giao dich thyc té 1a 2.250.000.000 dong nhung trong hop ddng chi ghi
gia chuyén nhuong 13 75.000.000 dong va trén dat cd 01 ngdi nha 3 ting nhung
trong hop dong chi ghi chuyén nhuong quyén st dung dat. Hanh vi chuyén
nhuong quyén st dung dat cia 6ng D, ba Ng da cb y tau tan tai san. Vi véi s6
tién ban dat thuc té trén, vo chong ong D, ba Ng c6 diéu kién dé thanh toén tién
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cho ba H, 6ng T nhung cb tinh dé gia chuyén nhuong dat trong hop ddng qua
thap, ban dat nhung khong ban nha trén dat nham muc dich vira trén thué, vira
che déu diéu kién tra no, che dau gia trj thuc té cua tai san chuyén nhuong. Hon
nira tai thoi diém chuyén nhuong, tai san da bij cAm giao dich boi di c6 cong van
s6 395/CV-CCTHADS ngay 27/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan s Vinh
Yén nham tranh viéc 6ng D, ba Ng tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh
an bai mot ban an khac.

Vi vay, ba H, éng T d& nghi Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén tuyén
bd van ban cong chung Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira ba
Ng, 6ng D voi éng D, ba B 1a vd hiéu va khong dé nghi giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don Van phong Cong chirng V, trinh bay:
Ngay 19/6/2019, ba Cao Thi Anh Ng va Ong Luc Quang D véi 6ng Nguyén Vin
P va ba Nguyén Thi B dén Vin phong cong chiing V dé nghi cdng ching Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong l1a ba Cao Thi
Anh Ng va 6ng Luc Quang D v&i bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Vin
P va ba Nguyén Thi B. Vin phong cong ching da tiép nhan hd so do cac bén
nop. Sau khi kiém tra ho so, cac gidy to tai liéu kém theo thay céc giay to, tai liéu
day du, dung quy dinh, ndi dung cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
hop phap nén Vin phong cong chimg da tién hanh cho hai bén ky két hop dong.
Sau d6 COng chung vién tién hanh ra 10i ching, s6 cong ching 100-
2019/CNQSDD, quyén sé 01/TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/6/2019. Moi trinh tu,
thi tuc Van phong cong ching V da thuc hién dung theo quy dinh cta phép luat dé
nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Viéc nguyén don
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly caa hop dong vo hiéu, bi don
khéng co y kién gi.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Luc Quang D va ba Cao Thi
Anh Ng trinh bay: Vo chdng éng ba c6 tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat so
515a, to ban d6 sb 43, dién tich 223m? dia chi: T6 dan phd U, phuong Q, thanh
phd Y, tinh Vinh Phtc di duoc cip gidy chiang nhan quyén sur dung dat s A0
477956, s6 vao s6 cap gidy ching nhan H03645- QD736/QD- UBND do Uy ban
nhan dan thanh phd Vinh Yén cap ngay 09/6/2009. Ngay 16/4/2013 vo chong 6ng
ba da thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Vinh
Phlc, chi nhanh Yén Lac dé dam bao khoan vay 1.310.000.000 déng. Nay do mat
kha ning thanh toan nén Ngin hang d3 yéu cau phat mai tai san bao dam dé thyuc
hién nghia vu thanh todn cho khoan vay trén. Ngan hang da gidi thiéu cho 6ng
Nguyén Van P va ba Nguyén Thi B mua thira dét trén, hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong thira dat va nha 1a 2.250.000.000 dong. Ngay 14/6/2019 vo chong
ba B di chuyén cho 6ng ba sb tién 1.310.000.000 dong dé thanh toan cho ngan
hang. Sau khi thanh toan xong ong ba di duoc ngan hang tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat va 6ng ba da ky hop dong chuyén nhuong cho vo chong ba B,
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ong . Ba B, ong D da tra ndt sb tién con lai 1a 940.000.000 d¢ng cho vo chdng
6ng ba tai Ngan hang. Ngay 19/6/2019 dng ba véi 6ng D, ba B dén Vin phong
Cong ching V 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, Vin phong Cong
ching V di cong chitng Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Sé tién béan
nha dat sau khi thanh toan Ngan hang con lai éng ba di tra ng cho 6ng Ph & 27B
phb O, phuong R, thanh phd Y va mét s6 ngudi khéc 6ng ba vay ng. Nhu vay viéc
6ng ba ban nha dit cho 6ng D, ba B dién ra hoan toan ngay thang, ban dé tra no
Ngan hang va mot s6 ngudi khac 12 viéc binh thuong khong trai dao duc va phéap
luat. Ba H, ng T d& nghi Tda an tuyén b vin ban céng ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra 6ng ba voi ong B, ba B vd hiéu do ¢6 dau hiéu tau
tan tai san, trén tranh nghia vu 1 khong ¢ co so. Vi viéc béan tai san nha dét cho
ong D, ba B 14 dé thyc hién nghia vu tra khoan no tai Ngan hang TMCP déu tu va
phét trién Vinh Phiic 1a diing quy dinh cta phép luat. Van phong cong chung V khi
céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong ba véi ong D,
ba B da thyuc hién theo dung Luat cong ching, Bo luat Dan su va Luat dat dai. Viéc
6ng ba vay tién caa ba H, dng T thi 6ng ba s& co nghia vu tra no cho ba H, éng T.
Ba Ng, 6ng D d& nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba H, 6ng T.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi B trinh bay: Qua gisi thiéu ciia 6ng A, Giam doc phong giao dich Yén Lac, chi
nhanh Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam tai Vinh Phuc thi ba Ng,
6ng D thé chap thira dit s6 515a, to ban db sé 43, dién tich 223m?, gidy chung
nhan quyen s dung dat s6 A0 477956 dé dam bao khoan vay 1.310.000.000
dong tién goc Do khong tra dugc nén ba Ng, ong D nho Ngén hang tim nguoi
mua nha dat trén dé tra ng Ngan hang. Sau nhiéu lan gip va trao ddi véi ong T,
ngay 14/6/2019 6ng B, ba B va 6ng D, ba Ng c6 mat tai Phong giao dich cua chi
nhanh Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam tai Yén Lac dé thoa thuan. Ong
P ba B nhan chuyén nhuong nha dat cua ba Ng, 6ng D véi gia 2.250.000.000
ddng, ong D, ba B chuyén khoan cho ba Ng, 6ng D sé tién 1.310.000.000 dong
dé Ngan hang giai chap va 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. S6
tién con lai 1a 940.000.000 dong thi 6ng B, ba B tra ngay dng D, ba Ng tai Ngan
hang. Ngan hang di tra gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D, ba Ng,
cac bén da cung nhau dén Vin phong cong ching V dé lap Hop dong chuyeén
nhuong quyén st dung dat. Sau d6 vo chong ba B dén Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh Vinh Yén dé 1am thu tuc sang tén gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng ba véi dng D, ba
Ng la ngay thang theo diing quy dinh cua phap luat. Nay ba H, 6ng T khaoi kién
yéu cau tuyén bd Van ban cong chiung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong 6ng ba vai 6ng D, ba Ng 1a vo hiéu thi ong ba khong dong .
Viéc nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly caa Hop
dong v hiéu thi v chong 6ng ba khong co y kién gi.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong B, ba B ¢6 quan diém
bao vé nhu sau: DE nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khong chap nhan yéu cau cua
ba H, 6ng T vi: Vo chdng 6ng D, ba B mua nha dit ciia ba Ng dng D thong qua
Ngén hang va tra s6 tién 1.310.000.000 ddng 1a tra khoan no ctia ong D, ba Ng
tai Ngan hang, s tién con lai 6ng D ba B d tra cho ba Ng, 6ng D. Tai thoi diém
vo chong ong D, ba B nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba Ng, éng D
thi 6ng D, ba Ng chura c6 ban an nao phai thuc hién nghia vu véi ngudi thir ba.

V&1 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s 14/2021/DS-ST ngay
04 thang 10 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh
Phuc da quyét dinh. Can ctr vao Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 36
Luat cong ching nam 2006; khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su; diém b
khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Biéu 147 cua Bo luat T tung dan su; khoan 1
Diéu 24 Nghi dinh 62/2015 ngay 18/7/2015 huéng dan thi hanh Luat thi hanh &n dan
su; Nghi dinh s6 33/2020 ngay 17/3/2020 sira doi, bo sung mot sé Biéu cua Nghi
dinh s6 62/2015; Thong tu lién tich sé 11/2016/TTLT- BTP- TANDTC-
VKSNDTC ngay 01/8/2016 quy dinh mét sé van dé vé tha tuc thi hanh &n dan
su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan su; Nghi quyét 326/UBTVQH14
caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé an phi, ¢
phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Thanh H va 6ng
Lai Hong T vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky
ngay 19/6/2019 vé hiéu giira 6ng Luc Quang D, ba Cao Thi Anh Ng cho dng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B thira dat s6 515a, t& ban d6 sé 43, dién tich
223m?, dia chi: T6 dan phd U, phuong Q, thanh phd Y, tinh Vinh Phic tai Van
phong cong chiing V, sb céng chimg 100/2019/CNQSDD, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, nghia vy thi hanh
an theo quy dinh caa phap luat cho cac duong su.

Sau khi xét xtt so thim, ba Lé Thi Thanh H va ong Lai Héng T c6 don
khang céo dé nghi Toa &n nhan dan tinh Vinh Phac hay ban an sé 14/2021/DS-
ST ngay 04 thang 10 nam 2021 cua Tda an nhan dan thanh phd Vinh Yén.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don thay doi noi dung khang cao dé nghi Hoi dong xét xir sira an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B va Luat su bao vé
quyén va lgi ich hgp phap cho 6ng D, ba B dé nghi Hoi dong xét xtir khéng chap
nhan yéu cau khoi Kién va yéu cau khang cao ctia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc khang dinh trong qua trinh gidi quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phic
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tham Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi ddng xét xtr da thuc hién ddy du trinh
tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh; cic dwong sy déu chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xu ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy, khéng chap nhan khang cao cua nguyén don ba Lé Thi Thanh H va
ong Lai Hong T, gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang c4o ciia nguyén don trong han luat dinh va
da nop tam tmg an phi theo diing quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung va quan hé phap ludt tranh chap cua vu 4n:

[2.1]. Thang 4 nam 2013, 6ng Luc Quang D va ba Cao Thi Anh Ng da thé
chap quyén st dung dét thira s6 515a, to ban dd s 43, dién tich 223m? thudc to
dan phd U, phuong Q, thanh phé Y, tinh Vinh Phac cho Ngan hang TMCP dau
tu va phat trién Vinh Phuc chi nhanh Yén Lac dé vay s6 tién 1.310.000.000 dong.
Do 6ng D, ba Ng khong tra dugc ng cho Ngan hang nén Ngan hang da gidi thiéu
cho 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi B mua thira dat trén. Ngay 14/6/2019
hai bén thng nhat thoa thuan 6ng D, ba Ng chuyén nhuong quyén si dung thira
dat trén cho ong D, ba B vai tong sb tién 1a 2.250.000.000 dong (Hai ty hai trim
nam muoi triéu déng). Ong B, ba B di chuyén tién vao tai khoan cua 6ng D, ba
Ng so tién 1.310.000.000 dong dé 6ng D, ba Ng tra ng cho ngan hang; sb tién
con lai 13 940.000.000 dong (Chin trim bon muoi triéu dong) thi 6ng D, ba B da
tra truc tiép cho 6ng D, ba Ng.

Sau khi dugc Ngan hang tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, ngay
19/6/2019 6ng D, ba Ng va ong D, ba B di 1ap Gidy ban giao nha dat (gidy viét
tay, ¢ chir ky cua 02 bén), trong d6 thé hién noi dung chuyén nhuong quyén s
dung 223m? dat (bao gdm 50m* dat ¢ va 173m* dat vuon) va tai san trén dat 1a
moét ngdi nha 03 tang, véi gia chuyén nhuong la 2.250.000.000 dong. Cung
ngay, ong D, ba Ng va ong D, ba B dén Vin phong cong chiing V dé tién hanh
lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cé 16i chang cua cong ching
vién, noi dung thé hién, gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 75.000.000
ddng va trén dat khong c tai san.

[2.2]. Nguyén don ba Lé Thi Thanh H va ong Lai Hdng T khoi kién Van
phong cong chiing V yéu cau tuyén bd vin ban cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s 100/2019/CNQSDD, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/6/2019 gitra 6ng Luc Quang D, ba Cao Thi Anh Ng va ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B 1a vo hiéu. Cac bén lién quan dén hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma nguyén don khai kién chi dé nghi Toa &n
cdng nhan hop dong cong chang co6 hiéu luc, khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop ddng vo hiéu theo yéu cau khai kién cua nguyén don; dong thoi nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai
quyét d6i voi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san 1a nha trén
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dat 1ap ngay 19/6/2019 (Gidy ban giao nha dat, khdng c6 cong chuang) giita dng
Luc Quang D, ba Cao Thi Anh Ng va 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi B
trong vu an nay.

Can cir vao don khoi kién cua nguyén don va yéu cau cia cac duong su
thi quan hé tranh chap cua vy an 1a “Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén b
van ban cdng ching vo higu”. Vigc Toa &n cap so tham xac dinh quan hg tranh
chép 1a “Yéu cau tuyén bd van ban cdng chiing vo hiéu” 1a chua chinh xé4c, Toa
an cap phic tham s& sua lai cho dung quy dinh cua phap lut.

[3]. Tai phién toa phac tham, ba Nguyén Thi B c6 1oi khai thira nhéan
ngay 19/6/2019, vo chong ba va vo chong 6ng D, ba Ng c6 ky 02 hop dong,
gom Gidy ban giao nha dt (viét tay) va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ cong ching cua Vian phong cong ching V nhung ndi dung ghi trong
hai hop dong nay vé gia va tai san chuyén nhuong la khac nhau. Khi tién hanh
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong ba 1a bén
nhan chuyén nhuong da thong bao cho Cong ching vién biét ndi dung hai bén
thoa thuan mua ban ca nha 03 tang va dat véi gia 1a 2.250.000.000 dong. Do bén
ban 12 6ng D, ba Ng dé nghi Cong chimg vién chi ghi gid chuyén nhuong nha,
dat 1a 75.000.000 dong chir khong ghi gia chuyén nhuong thuc té. Trén co so
yéu cau cua bén ban, Cong ching vién hudng dan cho cac bén khong can ghi tai
san 12 nha 03 tang trén dat, vi ghi gia chuyén nhugng 75.000.000 dong nhu trong
hop ddng da 1a rat thap so véi thuc té néu ghi ca nha s& khong phu hop. Véi muc
dich muén duoc giam tién thué ndp cho nha nudc va da giit Gidy ban giao nha
dat (viét tay) nén vo chong ba ciing dong v véi dé nghi cua 6ng D, ba Ng ciing
nhu hu:0’ng dan ctua Cong chung vién. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat 1ap ngay 19/6/2019 c6 cong chu’ng cua Van phong cong chung V
chi thé hién gia chuyen nerO’ng 75.000.000 dong va khong ghi tai san chuyén
nhuong nha 03 tang gan voi quyén sir dung dét 1a khong thé hién dung ¥ chi ma
cac bén di thoa thuan trudc do tai Gidy ban giao nha dat (viét tay).

Sy thira nhan ctia ba Nguyén Thi B di c6 du co s¢ dé xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/6/2019 1ap tai Vin phong cong
chting V 14 gia tao vi ¢ ndi dung khong dung su that, cu thé: Tai san cac bén
giao dich la ngdi nha 03 tang va quyén sir dung dat dién tich 223m? tai thira s6
515a, to ban do s6 43 thudc to dan pho U, phuong Q, thanh phd Y, tinh Vinh
Phic va gi4 tai san chuyén nhuong 13 2.250.000.000 dong chir khdng phai riéng
quyén sir dung dat va gia tai san chuyén nhuwong chi 1a 75.000.000 déng nhu
trong hop dong cong ching.

Ly do cac bén cd y xac 1ap hop dong c6 ndi dung khong ding thoa thuan,
c6 gia thap hon rat nhiéu so véi giao dich that, vé phia ngudi mua 1a nham muc
dich tron thué; con vé phia nguoi ban la nham tron tranh trach nhiém tra no doi
véi ba H, dng T. Can ct chang minh viéc dng D, ba Ng trén tranh trach nhiém
tra no 1a: Sau khi trir s no 1.130.000.000 dong caa Ngan hang thi éng D, ba Ng
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van con dugc nhan sé tién ban nha, dat 1a 940.000.000 dong. Ong D, ba Ng c6
vay tién cua ong T, ba H va trudc thoi diém ban nha, dit cho 6ng D, ba B thi
Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén da thy ly vu 4n do ba H, 6ng T khai kién
doi ng 6ng D, ba Ng vai sb tién 1a 1.769.800.000 dong. Tuy dng D, ba Ng khai
da tra ng hét s6 tién 940.000.000 ddng nhung ngoai viéc tra cho dng Ph s6 tién
70.000.000 dong thi 6ng D, ba Ng khdng chimg minh dugc da tra ng sd tién con
lai cho ai.

[4]. COng chung vién khang dinh khi dé nghi cdng ching hop dong thi
cac bén tyu thoa thuan vé gia 1a 75.000.000 déng va khong cung cap théng tin
trén dat c6 nha 03 tang. Sau khi kiém tra thiy ho so da day du, noi dung caa hop
dong 1a hop phép, trinh ty, thu tuc dam bao nén Vin phong cong chimg da tién
hanh cho hai bén ky két hop déng va Cong ching vién tién hanh ra 16i ching theo
quy dinh cua phap luat. Viéc Van phong cong ching xac dinh Céng ching vién
khéng biét cac bén gia tao vé gia va khong biét trén dat cd tai san la hoan toan
khong co cin clt, nguy bién nén khong duoc chap nhan. Can ct vao loi khai cua ba
B ¢6 du co s dé xac dinh Cong ching vién biét cac duong su ¢ tinh gia tao vé gia
dé trén thué va ciing biét trén dat c6 tai san 1a nha nhung van tién hanh cong ching
hop dong khong ding quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, tai thoi diém xéac 1ap hop dong bén ban cam doan tai san chuyén
nhuong khong bi cdm dich chuyén boi quyét dinh cia Co quan c6 tham quyén hay
bi han ché chuyén dich gi (diém iii, khoan 6.1 Diéu 6 cia Hop dong). Tuy nhién,
tai san chuyén nhuong néu trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh
Yén yéu cau Co quan c6 tham quyén khdng lam thu tuc chuyén nhwong ké tir ngay
27/12/2018 dé dam bao nghfa vu thi hanh an va dén ngay 11/7/2019 thi viéc ngin
chan nay méi duoc cham dat. Viéc Cong ching vién Van phong cong ching V
tién hanh cong chang hop dong chuyén nhuong ngay 19/6/2019 tai thoi diém tai
san giao dich dang bi han ché quyén chuyén nhuong 14 sai quy dinh.

[5]. V6i nhitng phan tich, nhan dinh néu trén thi nguoi yéu cau cong ching
1a 6ng B, ba B va dng D, ba Ng da c6 hanh vi cung cap thdng tin sai sy that dé yéu
cau cong ching; Céng chimg vién da c6 hanh vi tao diéu kién cho nguoi tham gia
hop d6ng thuc hién giao dich gia tao duoc quy dinh tai diém b khoan 1 va diém b
khoan 2 Diéu 7 Luat Cong chang. Hanh vi vi pham ciia nguoi yéu cau cong chang
va Cong ching vién néu trén bi phap luat nghiém cam, gay that thu thué cua Nha
nuéc, gy khé khin cho cac bén khi thuc hién hop dong va 1a cin ctr dé x4c dinh
hop dong bi vo hiéu.

Viéc Toa an cap so thim cong nhan van ban cong chu’ng c6 higu lyc phap
luat trong khi hop dong dang bi gia tao vé gia dé trén thué va tai san chuyén
nhuong khong dung thoa thuan gay kho khan cho céc bén khi thuc hién hop
dong 1 danh gia chua toan dién dan dén duong 16i giai quyét vu an khong dung
quy dinh cua phép luat.



Thay ring yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo caa nguyén don 1a co
cin ct, Hoi dong xét xir s& stra ban an so tham sé 14/2021/DS-ST ngay
04/10/2021 cua Tda an nhan dan thanh phé Vinh Yén theo huéng chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don.

[6]. Do cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua d6i v6i hop dong
v0 hiéu va cling khong yéu cau Toa &n xem xét, g1a1 quyet d6i voi hop dong
chuyén nhuong 13 Gidy ban giao nha dat (Hop dong viét tay, khong cd cong
chung, chimg thuc) 1ap ngay 19/6/2019 gitra 6ng D, ba Ng va éng D, ba B trong
vu 4n nay nén Tda an khong xét; gianh quyén khdi kién cho cac duong su trong
vu &n khéc theo quy dinh cta phép luat.

[7]. V& an phi dan sy so thim va an phi phiic thim:

Do yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi phic tham. Bi don phai
chiu &n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh caa phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308; Biéu 309 Bo luat T4 tung dan su; Diéu 124 B
luat Dan sy nam 2015; Piéu 7 Luat Céng chung niam 2014; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Stra ban 4n so tham s 14/2021/DS-ST ngay 04/10/2021 cua Toa an nhan
dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba L& Thi Thanh H, éng Lai
Hong T doi vai bi don Vian phong cong ching V.

Tuyén bd Van ban cong chiing hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Luc Quang D, ba Cao Thi Anh Ng va 6ng Nguyén Vin b, ba
Nguyén Thi B ddi véi thira dat sé 515a, to ban dd sé 43, dién tich 223m? thudc
T6 dan phdé U, phuong Q, thanh phé Y, tinh Vinh Phuc tai Vin phong cong
chuing V, sé cong chang 100/2019/CNQSDPD, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/6/2019 la vo hiéu.

Vé an phi:

Ba Lé Thi Thanh H va ong Lai Hong T khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham va an phi dan sy phuc thim. Hoan tra lai cho ba H, 6ng T 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién tam tUng an phi di ndop theo bién lai sb
AA/2017/0006682 ngay 07 thang 01 nam 2020 va 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) tién tam ang an phi phic tham da nop theo bién lai s 0004283 ngay 18



thang 10 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc.

Vin phong cong chitng V phai chiu 300.000 ddng (Ba trim nghin dng)
an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh phé Vinh Yén; (da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Vinh Yén;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Danh
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