TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAO LAM DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 17/2025/DS-ST
Ngay :17.4.2025

“V/v tranh chap hop dong dich vu,
tranh chdp vé quyén khac doi véi tai

san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM, TINH LAM PONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thity

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Sau
2. Ba Nguyén Thi Tai

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng.

Dai dign Viégn kiém sdt nhan déan huyén Bdo Lam tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Thanh Linh- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025 tai tru s0 Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh
Lam Ddng xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy ly sO
181/2024/TLST-DS ngay 01 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dich vu, tranh chdp vé quyén khdc déi voi tai san ”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr 0 09/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 02 nim 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1976. Dia chi: Thon 4, xa N,
huyén B, tinh Lam Pong. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham T1, sinh nim
1968. Pia chi: Thon 10, xa LN, huyén B, tinh Lam Pong.

2. Bi don: Ba Pham Thi T, sinh nim 1991. Pia chi: T 14, thi trdn LT,
huyén B, tinh Lam Déng.

(Ong T1, ba L ¢6 mat; ba T ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 07/9/2024 va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don
trinh bay:

Ba L khong c6 mbi quan hé anh em, ho hang véi ba T. Hai bén quen biét 1a
ba T ¢ 1am dich vu gidy t& vé nha dat nén ba L c6 nho ba T 1am gidy to nha dat.
Ba L thoa thuan véi ba T lam gidy ching nhan QSD dat 01 thira dat cia ba L tai
thon 13, xa LN, huyén B, dat chua c6 s6 do va 01 thira dat da co gidy chimg nhan
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QSD dit nhung chuyén doi muc dich sang dat th cu. Ba T dong y va nhan 1am ho
so cho ba L. Thoi diém niam 2023 thi ba L duoc biét ba T khong phai 1a can bo,
cong chirc Nha nuéce phu trach dia chinh, nha dét, ciing khong co kinh doanh 1am
dich vu nha dat. Nhung ba L tin tudng nén giao cho ba T lam.

Ngay 18 thang 12 nim 2023 ba L c6 ky 02 hop dong dich vu voi ba T. Noi
dung ba T nhan 1am thu tuc cip moi gidy chimg nhan QSD dat 01 thira dét, chuyén
d6i muc dich 01 thira dat cho ba L. Chi phi 1am cac viéc trén 1a 300.000.000 dong,
ba L da dua cho ba T 140.000.000 déng bang hinh thtc chuyén khoan (sb tai
khoan: 79999999979 dung tén Pham Thi T). Pong thoi ba L c6 dua cho ba T 01
gidy ching nhén QSD dat (ban chinh) s6 DD 913052 dung tén ba L dé lam thu tuc
chuyén d6i muc dich 200 m? tir ¢at nong nghiép sang dat sang tho cu. Tuy nhién
sau d6 ba T khong lam cac viée trén cho ba L, ciing khong tra tién, tra lai so do cho
ba L mic du ba L da gip va doi nhiéu lan.

Nay ba L yéu cau Toa an giai quyét d6i voi ba T nhu sau:

+ Budc ba T tra lai cho ba L 01 gidy ching nhan QSD dat ban chinh s6 DD
913052 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Lam DPong cap ngay 18/4/2022, cap
nhat sang tén ngay 19/7/2022 ding tén Pham Thi L.

+ Budc ba Pham Thi T tra lai cho ba L s6 tién 140.000.000 dong ba L da
chuyén khoan cho ba T vao tai khoan s6 79999999979 dung tén ba Pham Thi T va
1ai phat sinh tir ngdy 23/12/2023 dén ngay thu 1y vu an 01/10/2024 13 09 thang x
1%/thang x 140.000.000 dong=12.600.000 dong.

+ Cham dut cac hop dong dich vu da ky két ngay 18 thang 12 nam 2023 gitra
baLvoibaT.

V& an phi: ba L yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Bi don ba Pham Thi T da duoc Toa an triéu tap hop lé nhiéu lan nhung
khéng dén lam viéc nén khéng cé 101 khai nao.

Toa an da tién hanh md phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai vao ngay 22/01/2025 nhung khong thanh.

Tai phién toa:

Nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién, rat yéu cau tinh 13i ddi véi sb tién
140.000.000 dong da dua cho bi don tir ngay 23/12/2023, cac yéu cau khac giit
nguyén nhu cii.

Bi don d3 dugc triéu tap hop 16 nhung vang mit khéng c6 1y do.

Két thic phém trah ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia
phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tur khi thy 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an va
phat biéu ¥, kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: D& nghi Hoi dong xét xur chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don tra lai cho nguyén don gom:
01 gidy chimg nhan QSD dat ban chinh sé6 DD 913052 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Lam Pong cap ngay 18/4/2022, cap nhat sang tén ngay 19/7/2022
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dtmg tén Pham Thi L va s0 tién 140.000.000 dong; chdm diit 02 hgp dong dich vu
da ky két ngay 18/12/2023 gitra nguyén don va bi don. V& an phi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, ching cur trong hd so vu an di duge tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan
dinh:

1. Vé thi tuc t6 tung: Bi don ba Pham Thi T di duoc triéu tap hop 1€ lan
thr hai nhung Véng mat tai phién toa khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Can cur vao khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat td tung dan sy,
Hoi dong xét xir van tiép tuc xét xir vu an theo quy dinh cta phép luét.

2. V& ndi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don, thdy rang:

Nguyén don ba Pham Thi L x&c nhan khong co mbi quan hé anh em, ho hang
v6i bi don ba Pham Thi T. Ba L ¢6 quen biét ba T, do tin tuong nén ba L ¢6 nho ba
T lam dich vy vé viéc chuyén dbi muc dich dat, cAp méi gidy ching nhan QSD dat
choba L, ba L tra tién cong cho bél T.

Tai 01 “Hop dong dich vu” duoc viét & lién sd 02 (qua gidy than) ghi ngay
18 thang 12 nam 2023 thé hlen ba T nhan ho so ciia ba L dé 1am thu tuc chuyén
muc dich sir dung dat 200 m? dat tho cu cho ba L, dat tai xa LN, huyén B. Cong
vige cu thé ba L giao cho ba T thuc hién 1a: chuyén muc dich, ndp hd so. Tong sO
tién ba L phai chiu 13 20.000.000 dong, ba T nhan coc trude 10.000.000 dong, thoi
gian thyc hién 1a 03 thang tinh tir thoi gian 1am viée ciia nha nudc. Ngoai ra trong
hop dong con c¢6 quy dinh thoi gian hoan thanh ¢ thé ngin hon hodc dai hon tuy
thudc cong viéc phat sinh cac thu tuc méi ma ca hai bén khong biét trude duoce. Khi
xong cong viéc thi ba T thdng bao cho ba L dén nhan két qua va thanh toan tién
con thiéu theo hop dong, néu qua 03 ngay s¢€ tinh lai theo lai suit ctia Ngan hang
Nha nudce. Khi da giao t1en coc, néu ba L thay doi y klen khong tiép tuc cong viée
thi ba T khong tra lai tién coc do ba T da chuyén tién cho bén tha 3 (lam thu tuc
theo yéu cau ctia ba L), ba T tra lai ho so gdc cho ba L trong thoi han 13 45 ngay ké
tir ngay ba L thong bao hiy hop dong. Ba T, ba L cung ky, ghi ho tén day du, c6
nguoi ching kién 1a ba Tran Thi My L1. Phia sau ctia ban hop dong nay ba T ¢
nhan 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD 913052, ba T ky tén, ghi ho tén
“Pham Thi T”.

Tai 01 “hop dong dich vu” dugc viét & lién sb 02 (qua gidy than) ghi ngay
18 thang 12 nam 2023 thé hién: ba T nhan ho so cta ba L dé lam thu tuc cdp méi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L, dat tai xd LN, huyén B. Cong viéc cu
thé ba L giao cho ba T thyc hién 1a: ndp hé S0 cAp mai gém 08 gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tong sb tién ba L phai chiu 1a 300.000.000 dong, ba T nhan coc
trude 130.000.000 triéu dong, thoi gian thyc hién 1a 04 thang tinh tir thoi gian 1am
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viéc ctia nha nude. Ngoai ra trong hop dong con c6 quy dinh thoi gian hoan thanh
c6 thé ngan hon hoic dai hon tuy thudc cong viéc phat sinh cac thi tuc méi ma ca
hai bén khong biét trude dugc. Khi xong cong viée thi ba T thong bao cho ba L dén
nhan két qua va thanh toan tién con thiéu theo hop dong, néu qua 03 ngay s¢€ tinh
1ai theo lai suat cia Ngan hang Nha nude. Khi da giao tién coc, néu ba L thay do6i y
kién, khong tiép tuc cong viéc thi ba T khong tra lai tién coc do ba T da chuyén tién
cho bén thtr 3 (lam thu tuc theo yéu cau ctia ba L), ba T tra lai hd so gdc cho ba L
trong thoi han 1 45 ngay ké tir ngy ba L thong bao huy hop dong. Ba T, ba L cling
ky, ghi ho tén day du, co nguoi ching kién 14 ba Tran Thi My L1.

Vé thye hién hop dong cia cdc bén, vi pham va dan dén tranh chap:

Nhu vay viéc ky két cac hop dong dich vu nhu trén gitra cac bén 13 c6 that,
tu nguyén. Sau khi ky két, ba L d3 thyc hién nghia vu cua minh 1a chuyén tién dat
coc cho ba T qua sb tai khoan 79999999979 tai Ngan hang TMCP Quén Déi (MB
Bank) dung tén Pham Thi T, cu thé: Ngay 18/12/2023 chuyén khoan 60.000.000
dong, ngay 23/12/2023 chuyén khoan 80.000.000 dong, tong cong 140.000.000
dong. Pong thoi ba L truc tiép giao cho ba T 01 gidy chimg nhanc QSD dat ban
chinh s6 DD 913052 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Lam Pong cap ngay
18/4/2022, diéu chinh sang tén trang 4 ngay 19/7/2022 dtng tén ba L.

Tuy nhién sau d6 da hét thoi han thyc hién cong viéc nhung ba T da khong
thue hién, khong hoan thanh cong viée, khong ban giao lai gidy chimg nhan QSD
dat ban chinh, khong tra lai tién cho ba L. Ba L di lién lac, doi tai san nhiéu lan
nhung ba L khong tra.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 triéu tap hop 1¢ ba T nhiéu lan nhung
khong dén lam viéc, khong co tai liéu chung cr nao thé hién ba T da thuc hién cac
di’ch vu néu trén, da thuc hién dﬁy du nghia vy theo hop déng cho ba L nhu cam
keét.

Nhu v@y ba T da vi pham ndi dung hop dong da ky két voi ba L, dén nay
khong thyc hién cac cong viéc theo cam két cua hai bén trong hop ddéng: Khong
chuyen d6i dugc muc dich str dung dat (200 m?) ddi véi dat trong gidy ching nhan
QSD dat ban chinh s6 DD 913052 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong
cap ngdy 18/4/2022, diéu chinh sang tén trang 4 ngay 19/7/2022 dung tén ba L,
khong lam thi tuc giéy méi 08 gidy ching nhan QSD dat doi voi dién tich dat cua
ba L chua cap gidy chirg nhan QSD dat tai xa LN, huyén B. Pong thoi ba T khdng
tra lai gidy chimg nhan QSD dat ban chinh s6 DD 913052, khong tra lai tién coc
cho ba L. Vi vay viéc ba L khai kién dbi v6i ba T vé viée “Tranh chdp hop dong
dich vu, tranh chdp vé quyén khdc doi véi tai san” 1 ¢6 can clr chap nhan.

Do ba T vi pham hop ddng, dén nay chua thyc hién, chua hoan thanh céc
cong viéc nhu trong hop dong vi vy can budc ba T tra lai cho ba L 01 gidy ching
nhan QSD dat ban chinh DD 913052 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam
Pong cap ngay 18/4/2022, diéu chinh sang tén trang 4 ngay 19/7/2022 dtng tén ba



L, :[ré lai cho ba L ‘sc*) tién da dit coc trong hop déng dich vu la 140.000.000 déng,
cham duat 02 hop dong dich vu da ky két ngay 18/12/2023 gitra ba Tuyét voi ba L.

V& yéu cau tinh 1ai: Khi ky hop déng hai bén khong c6 thoa thuan vé tinh 14
khi vi pham. Dong thoi thoi han hop ddng ciing ¢ gia han thém ‘nhung khong cu
thé, sb tién dat coc cho ba T 1a dé thye hién cong viéc theo yéu cau cua ba L. Nén
khéng co can cir dé tinh i trén s tién dit coc ba T dang giir cua ba L. Tai phién
toa ba L rat yéu cau khoi kién tinh 13 trén s tién d3 dua cho ba T. Xét viée rat yéu
cau la tu ‘nguyén, dung phap luét nén can chap nhan.

Vé an phi: Do yéu cau ciia ba L duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi
DSST. Budc ba T phai chiu toan b 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cir vao khoan 2, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 235, Diéu 264, Dicu 266 B¢ luat to tung dén su.

Can clr vao cac diéu 159, 275, 513, 514, 515, 516, 517,518, 518 B luat dan
su 2015.

Can ci vao Diéu 147 Bo luat té tung dan su, ap dung Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi L d6i v6i ba ba Pham Thi
T vé viéc “Tranh chdp hop dong dich vu, tranh chdp vé quyén khdac déi véi tdi
san”.

- Cham dat 02 “hop dong dich vu” da ky két giita ba Pham Thi L va ba
Pham Thi T ngay 18 thang 12 nam 2023.

- Budc ba Pham Thi T phai tra cho ba Pham Thi L 01 gidy chiing nhan quyén
sir dung dat ban chinh s6 DD 913052 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Lam
Pong cap ngay 18/4/2022, diéu chinh sang tén trang 4 ngay 19/7/2022 dimg tén ba
Pham Thi L.

- Budc ba Pham Thi T phai tra cho ba Pham Thi L s6 tién 140.000.000 dong.

“Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dweoc thi hanh dan (36i véi
cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015,
trie truong hop phap ludt co quy dinh khac”

2. V& an phi: Budc ba Pham Thi T 7.600.000 dng an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho ba Pham Thi L tong s6 tién 4.415.000 dong tam tng an phi da nop
tai cac bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 0007199 ngay 01 thang 10 nam



2024 va s6 0004741 ngay 17 thang 4 nam 2025 cua Chi cuc thi hanh an déan sy
huyén B, tinh Lam Ddng.

3. Quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bj don ving mi tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa 4an nhan dan tinh Lam Ddng xét xir phuc
tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh én déan sw da dwoc sira d6i, bo sung nam 2015 thi nguoi dwgc thi hanh an
dan s, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh én, tie nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cac Diéu 6; Pieu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an
dén sy dwoc sira doi, bé sung nam 20135.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; (di ky)

- VKSND huyén Béo Lam;

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Bich Thiiy



