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VIV tranh chap hop dong dit coc
dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thiuy Quynh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Khuyén

2. Ba Phan Thi Bé

- Thu ky phién toa: ba Lé Thi Hai Yén Ia Thu ky Toa &n nhan dén thanh

pho Thu Dtrc, Thanh phdé H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dirc, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran V6 Hong Duyén - Kiém sat vién

Trong cac ngay 18/7 va ngay 08/8/2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Tha Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su
thu 1y s6 1385/2023/TLST-DS ngay 09/10/2023 vé viéc Tranh chap hop dong
dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr sO 4605/2024/QDXXST-DS ngay 25/6/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nghé Thi Kim Y, sinh nam: 1962

Pia chi: 127/34 H, Phuong A, quan T, Thanh phé H

Dai di¢n theo uy quyén: Ba Tran Thi Thuy T1, sinh nam: 1996 (c6 mat)
Dia chi lién lac: Phong 302 — S69 P, phuong D, Quén B, Thanh phé H
(Vin ban ty quyén ngay 10/9/2020)

2. Bi don: 6ng BUi Quéc T, sinh nam: 1961

Dia chi: 409/43 N, Phuong C, quan G, TP. H5 Chi Minh

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trong N, sinh nim: 1976 (c6 mat)
Dia chi: 22C V, Phuong D, quan B1, TP. H

(Vin ban uy quyén ngay 08/4/2019)

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi X, sinh nam: 1966
Dia chi: 409/43 N, Phuong C, quan G, TP. H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trong N, sinh nim: 1976 (xin
vang mit)

bia chi: 22C V, Phuong D, quan B1, TP. H

(Vin ban uy quyén ngay 05/8/2019)

4. Nguweoi lam chitng: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim: 1965 (xin ving
mat)

H6 khau thuong tra: 51/60 C, Phuong X, Quan R, Thé}nh phé H

Cu tra: 1530/28 N, phuong L, Thanh pho T, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ndp ngay 26/4/2018, Pon khéi kién (b6 sung) ndp ngay
11/5/2018, cac ban tu khai va trong qud trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khoang thang 3/2018, do c6 nhu ciu mua dat & khu vuc Quan H nén ba
Nghé Thi Kim Y ¢6 lién lac va trao doi voi ban 1a 6ng Pham Thanh T1 nho tim
dum dat. Qua gi6i thiéu, ba Y biét ong Bui Qubc T c6 phan dat mudn ban va vi
tri pht hop voi nhu cau cua minh. Ngay 13/3/2018, ba Y va 6ng T ky Hop dong
chuyén nhuong dat (Sau day goi tat 1a Hop dong ngay 13/3/2018), ndi dung:

- Ong T ddng y chuyén nhuong cho ba Yén phan dat dién tich 261,4m?
thudc thira K, To ban d6 s6 G, GCNQSDD sb J, Toa lac tai phuong P, Quan H,
Thanh phd H; Gia chuyén nhuong: 14.377.000.000 déng (Muoi bén ty ba trim
bay muoi bay triéu déng). Phuong thtrc thanh toan: Ngay 13/3/2018, ba Y dit
coc so tién 13 500.000.000 dong. Sau d6 mot tuan di cong ching thi ba Y tra hét
s tién con lai (vao ngay 20/3/2018).

- Néu bén ban khong lam gidy td cho bén mua hodc khong ban nita thi phai
bdi thudng lai sb tién dd nhan coc gap 02 1an. Néu bén mua khong cung cip day
du gidy to cho bén ban hay néu bén ban da 1am xong céac gidy to theo thoa thuan
ma bén mua khong tra hét tién, trong 03 ngay thi bén mua phai chiu mat toan bo
s tién dd dua cho bén ban.

Tai thoi diém ky hop dong, ba Y khong c6 mit cling nhu khong ky tén trén
hop ddng chuyén nhuong ma dé 6ng T1 giao 500.000.000 dong tién dit coc cho
ong T va ky trén hop dong véi tu cach 1a ngudi lam ching cing 6ng Nguyén
Vian b. Ong T di ky nhan du tién.

Tuy nhién, dén hen di cong chung thi ong T da khong lam gidy to cong
chtng va khong thong bao cho ba Y nén cac bén van chua ky két dugc Hop
ddng cong ching.

Tuy trong hgp dong khong thoa thuan vé phi moi giéi nhung ba Y chap
nhan trir tién moi giéi ong D di ky nhdn vao mit sau ban hop dong ngay
13/3/2018 ma éng T dang gitr.



Yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén hay hop dong chuyén nhuong
dat ngay 13/3/2018 gitra ba Y va dng T. Budc 6ng Bui Quoc T tra so tién con lai
sau khi trir di tién moi1 gio1 1a 470.000.000 dong.

Tai cdc ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay: Xac nhan ong T c6 ky Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 13/3/2018 v&i ba Nghé Thi Kim Y va Hop dong c6 noi
dung dtng nhu phia nguyén don da trinh bay. Ong T di nhan coc 500.000.000
d6ng va da thanh toan tién moi gidi cho dng P tong cong 1a 100.000.000 dong
(Ngay 14/3/2018 tra 30.000.000 dong va ngay 30/3/2018 tra 70.000.000 dong).

Céc bén thoa thuan ngay 20/3/2018 s& ra cong chung va tra hét tién nhung
bén mua khong cung cip trudc cac gidy to nhan than dé bén ban lam hop dong.
Pong thoi, ba Y chi mong mubn Do thdi han thuc hién hop dong di hét va bén
mua vi pham thoa thuan trong Hop dong nén phai mat coc. Do d6, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Thong nhat vdi phan trinh bay cua dai
dién bi don. Pé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Tai ban tw khai ngay 02/8/2018 va bién ban ldy loi khai ngay 11/3/2022,
nguoi lam chirng éng Pham Thanh T1 trinh bay: Nam 2018, ba Y 1a ban cua 6ng
va c6 nhu cau mua dat & khu viuc Quan H nén c6 nho 6ng tim dum. Thong qua
mot vai ngudi ban thi 6ng T2 (tic 6ng Nguyén Vin D) gidi thiéu cho 6ng dén
xem 16 dét cuia 6ng T. Sau khi xem gidy to va tin tuong 10i nodi cia ong Théi 1a
dat khong thudc quy hoach nén ba Y dong y mua khu dat voi gia
14.377.000.000 dong.

Ngay 13/3/2018, do ba Y ban viéc nén ong di cung cap thong tin ctia ba Y
dé ong T ghi trén Hop dong chuyén nhuong dat va ba Y cling da dua tién cho
ong dén dat coc cho 6ng T. SO tién dat coc da giao cho dng T la 500.000.000
ddng va éng ky tén trong hop dong dit coc véi tu cach 13 nguoi 1am ching.

Vai ngay sau, ong dugc ba Y cho biét rang: khi ba lién hé véi ngan hang dé
lam thu tuc vay va thé chap bang khu dat d3 mua ctia 6ng T thi ngan hang kiém
tra va bao lai khu dat c6 mot phan nam trong quy hoach.

Ong d4 lién hé véi Uy ban phuong P, Quan H, Thanh phb H dé kiém tra lai
va dugc tra 161 1a c6 mot phan nam trong quy hoach Sau do, ong va ba Y da
nhiéu lan lién hé v6i 6ng T dé cac bén trao doi lai vé gia mua ban ddi voi phan
dat nam trong quy hoach nhung khong duoc. Vé sau thi dng T tranh né, khdng
gap.

Tur khi gap va xdc dmh dat coc mua phan dat thi ong khong thay ong T va
ong Thdi noi g1 vé sb tién mua gidi phai tra cho ong Théi. Ong xac dinh éng
khong nhan tién moi gidi tir phia 6ng T ciing nhu ba Y.



Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don trinh bay: do 6ng T da vi pham thoa thuan trong hop
ddng, cu thé: khong yéu cau ba Y cung cép gidy to dé lap hop dong va ciing
khong lam gidy to mua ban dat cho ba Y. Do d6, nguyén don van giit nguyén
yéu cau khai kién: Tuyén huy hop ddng chuyén nhuwong dat ngay 13/3/2018
giita ba Y va ong T; Budc 6ng T tra sb tién con lai sau khi trir di tién moi gidi 1a
470.000.000 ddng.

-Pai dién bi don dé nghi Toa an bac yéu cau cia nguyén don vi phia
nguyén don da vi pham nghia vu trong hop dong vé viéc khong tién hanh giao
cac giay to cho ong T trudc ngay cong chung hop ddng Va khong muédn thuc
hién dung theo thoa thuan trong hop ddng, chi mong muén ép gla mua ban.
Ngay 21/3/2018, 6ng T van dong y ban va dé nghi 1am theo hop dong nhung
phia ba Y khong tra 161 ma khaoi kién ra Toa an.

-Pai dién theo uy quyén ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: xin
vang mit tai phién toa.

- Nguoi 1am ching vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan thanh phé Thi Pirc, Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé thu tyc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sy da
chap hanh dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su trir viéc Toa an vi pham
tho1i han dua vu an ra xét xur.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau tuyén hay
Hop ddng ngay 13/3/2018 cta nguyén don. Khong chdp nhan yéu cau budc bi
don tra khoan tién coc d3 nhan sau khi trir tién moi giéi 1a 470.000.00 ddng cua
nguyén don. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién vién ki€ém
sat nhan dan thanh ph6 Thu Buc, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

* V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Theo don khai kién, ba Yén khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
dat ngay 13/3/2018 v6i 6ng T nén Toa an di thu Iy va xac dinh quan hé phap
luat 1a tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Xét thay, thuc té
cic bén chi thue hién dén giai doan dat coc cua Hop déng ngay 13/3/2018 nén
Toa an xéac dinh lai quan hé phép luat tranh chdp 1a “Tranh chip hop dong dit
coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 Bo luat TH tung dan su. Déng thoi, phﬁn dat cac bén théa thuan dit coc dé
mua béan trong hop dong toa lac tai thanh phd Tha Puc nén thudc thim quyén
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giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Thu P, Thanh phd HO Chi Minh
quy dinh tai di€ém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 BJ luat To tung
Dan su.

* V& thu tuc t6 tung:

Tai ban tu khai ngay 21/12/2020, ba Tran Thi Thay T1 1a dai dién theo uy
quyén ctia ba Y xac dinh s tién ba Y dua cho 6ng T1 dit coc cho 6ng T 12 tai
san riéng cua ba Y khong lién quan gi dén chong ba Yén 1a 6ng Nguyén Vin K.
Tai Vin ban trinh bay ¥ kién ngay 17/12/2020, 6ng Nguyén Vin K xéac nhan sb
tién trong vu tranh chap 1a tai san riéng ctia ba Y, 6ng khéng c6 lién quan gi. Do
d6, Toa an khong triéu tap 6ng Nguyén Vian K tham gia td tung voi tu cach 1a
nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua
Bo luat TH tung dan su.

Nguoi 1am ching 6ng Pham Thanh T1 xin ving mit, di c6 10i khai va viéc
vang mit cta nguoi 1am chung khong gay can trd cho viéc xét xir nén Toa an
xét XU Véng mat nguoi lam ching theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 B6 luat
Té tung dén sy.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don khong cung cap
duoc dia chi cu tri ciia ngudi moi gidi 1a 6ng Nguyén Vin D (tén khac T2) nén
Toa an khong thé triéu tdp ong P tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi 1am
chirng theo quy dinh tai Piéu 77 Bo luat T tung dan sy.

Theo gidy nhén tién ngay 31/3/2018, 10i trinh bay cua 6ng T va nguoi dai
dién bi don thi c6 6ng K1 — ngudi ciing mdi gidi voi éng P duoc chia tién moi
gidi khu dat ban cho ba Y. Tuy nhién, phia bi don khéng cung cip duoc thong
tin vé ho tén, dia chi ctia nguoi nay. Pong thoi, phia nguyén don xac dinh khong
biét nguoi tén K1 trong qua trinh giao dich. Do d6, Toa an khong dil co so dé
triéu tap 6ng K1 tham gia to tung vai tu cach 1a nguoi lam chung theo quy dinh
tai Diéu 77 Bo luat T4 tung dan su.

* Ve noi dung vu an:

[1] Can ctir Hop ddng chuyén nhugng dat ngay 13/3/2018 giita ba Nghé Thi
Kim Y véi 6ng Bui Québc T; 161 khai cua cac duong su va céc tai liéu chung ctr
khac trong ho so, ¢ co sé xac dinh: ba Y va ong T da thoa thudn mua ban phan
dat 261,4m? thudc thira K, To ban d6 s6 G, toa lac tai phuong P, Quan H, Thanh
phé H (theo Gidy Chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dit sb vao s6 cAp GCN J do UBND quén H, Thanh phé H cép
ngay 19/12/2011 cho 6ng Bui Quéc T) voi gia chuyén nhuong: 14.377.000.000
d6éng (Mudi bdn ty ba trim bay muoi bay triéu dong). Phuong thire thanh toan:
Ngay 13/3/2018, dat coc sd tién 1a 500.000.000 dong. Sau d6 mot tuan di cong
chtng thi bén mua tra hét s6 tién con lai (vao ngay 20/3/2018).

Bén ban chiu trach nhiém vé sy hop phéap cta 16 dat. Néu bén ban khong
lam gidy to cho bén mua hodc khong ban nira thi phai boi thuong lai so tién da

5



nhan coc gip 02 1an. Néu bén mua khong cung cdp day du, kip thoi gidy t& cho
bén ban hay néu bén ban di lam xong cac gidy to theo théa thuan ma bén mua
khong tra hét tién, trong 03 ngay thi bén mua phai chju mat toan bo sb tién da
dua cho bén ban...

Viéc cac bén ky két Hop dong ngay 13/3/2018 dé dam bao viée giao két,
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac duong sy 13
hoan toan tu nguyén, phu hop voi quy dinh tai Pidu 116, Pidu 117, khoan 1
Piéu 328 B0 luat dan su nén giao dich dat coc nay da phat sinh hi¢u luc tur thoi
diém giao két va co gia tri rang budc giira bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong.

Cac duong su cling xac nhan, thong qua 6ng T1 thi ba Y da dat coc cho
6ng T s6 tién 500.000.000 dong va 6ng T di nhan du tién coc vao ngiy
13/3/2018.

[2] Cac bén da thoa thuan trong Hop dong ngay 13/3/2018 1a s& ky hop
ddéng cong chimg vao ngay 20/3/2018 nhung chua xic dinh duoc cu thé thoi
gian, dja diém cong chimg hop ddng mua ban. Do dé, cic bén phai c6 trach
nhiém lién hé voi nhau dé thyc hién viéc ky cong chimg hop dong mua ban va
giao tién vao ngay 20/3/2018.

[3] Phia ong T trinh bay c6 lién hé vai 6ng T1 vao khoang ngay 18,
19/3/2018 dé yéu cau dwa gidy to nhung dng T1 khong thira nhan, 6ng T ciing
khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr chimg minh cho 161 trinh bay cua minh. Do
d6, khong co co s dé chap nhan 16i khai nay.

Phia nguyén don va 6ng T1 déu trinh bay viéc chiéu ngay 20/3/2018 c¢6 dén
nha dng T va ong T khong c6 nha nhung 6ng T khong thira nhan, nguyén don va
ong T1 cling khong dua ra duoc tai li€u, chimg ¢t chirng minh cho 161 trinh bay
ctia minh. Do d6, khong c6 co s dé chap nhan 10i khai nay.

[4] Pai dién nguyén don thira nhan nguyén don c6 16i trong viéc khong
kiém tra quy hoach trudc khi ky hop dong ma chi tin tuong va ngudi moi gidi da
xéac dinh 1a dat khong vudng quy hoach. Sau khi phat hién dat vudng quy hoach
thi nguyén don cé lién hé v6i 6ng T dé thoa thuan lai gia mua ban nhung cac
bén khong thong nhat duoc. Ba Y ciing chua timg noi rang ba khong mua dat
nira va chiu mat tién coc. Ba chi khong lién hé tiép vdi ong T va cac bén khong
c6 su thoa thuan vé thoi gian, dia diém ky hop dong cong chung. Pén ngay
20/3/2018 thi ba vin mong mudn thyc hién viéc cong chimg hop dong va da dén
nha ong T dé di ky Hop dong nhu:ng 6ng T khong c6 nha. Ong T da vi pham
thoa thuan trong Hop dong, cu thé: 6ng T c¢6 trach nhiém phai lam glay to mua
ban nhung ong khong thong bao trude cho nguyén don cung cip gidy to can
thiét dé cong ching ciing nhu thoi gian, dia diém cong chung, ciing khong yéu
cau ba Y phai cung cip trude cac gidy to cho dng T.



Xét, Hop dong ngay 13/3/2018 da ghi: “Trdch nhiém ciia bén A: ...Néu sau
khi nhdn dét coc ma bén A khéng lam gidy to cho bén B hodc khéng bdn nita, thi
phdi boi thuong....”. Nhu vay, Hop déng khéng co quy dinh vé viéc ong T cd
nghia vu thong bao trudc thoi gian, dia diém tién hanh cong chimg Hop dong
mua ban nhu dai dién nguyén don da trinh bay. Do dd, viéc nguyén don can ctr
vao 1y do néu trén dé xac dinh bi don da vi pham thoa thuan trong hop dong
trude 1a khong c6 co so chip nhén.

[5] Pai dién bi don cho rang phia ba Y di dé nghi giam gia mua ban cta
phan dit bi vuéng quy hoach tir 55tr/m? xudng con theo gia boi thudng ctia nha
nuéc (dua trude 4,2tr/m2, phan con lai thi sau khi nha nude cong bd sé tinh tiép)
la thé hién viéc ba Yén khong muén tiép tuc thuc hién dung Hop dong, khdng co
thién chi mua ban ma chi mong ép gia mua ban, thu thém lgi nhuan nén 6ng T
khong dong . Ngoai ra cac bén c6 thoa thuan miéng vé dia diém cong chimg
hop ddng 1a Van phong cong chimg Thu Puc nhung khong ¢ van ban cu thé.
Phia ba Y d3 vi pham hop dong truée do khéng cung cap trude cho dng T cac
gidy to nhan than dé 6ng T lién hé van phong cong chimg soan thao hop dong.

Xét, hop dong ngay 13/3/2018 da ghi: “Trdch nhiém ciia bén B: cung cdp
day du, kip thoi gidy to cho bén A dé lam thii tuc chuyén nhwong”. Nhu vy, cac
bén khong thoa thuan trong Hop dong viéc ba Yén phai co trach nhiém dua cac
gidy to trude cho 6ng T. Pai dién bi don ciing xac dinh: néu trong gid hanh
chinh ctia ngay 20/3/2018 phia ba Y méi dua gidy to cho 6ng T thi cac bén van
c6 thé ky Hop ddng chuyén nhuong. Mic khac, trong Hop dong ciing c6 nhing
thong tin co ban cua ba Y nhu: ho tén, nam sinh, dia chi, s6 CMND, noi cép,
ngay cdp nén 6ng T van co thé dua trén cac thong tin ciia ba Yén trong Hop
déng dé chuan bi hd so mua béan trude néu mudn, viée dbi chiéu lai cac thong tin
s€¢ dugc thuc hién tai phong cong ching. Do do, viéc bi don can ctt vao 1y do ba
Yén chua dua gidy to nhan than truéc ngdy 20/3/2018 dé xac dinh ba Yén vi
pham théa thuan trong hop dong trude 1a chua di co s6.

[6] Qua ndi dung anh chup céc tin nhin trao d6i gitta ba Y va dng T do phia
nguyén don cung cap thi ngay 20/3/2018 ba Y chi mudn gip tryc tiép ong T dé
thuong luong lai vé ndi dung hop dong nhung 6ng T khong dong y. Tuy c6 nodi
dung dé nghi gip dé thuc hién hop dong da ky két nhung phia ba Y cling khong
xac dinh thoi gian, dia dlem ky két hop dong. Viéc nhan tin nhu vay chua du dé
xac dinh viéc mong mudn thue hién viée ky két h0'p ddng voi dng T vao ngay
20/3/2018. Piéu nay duoc khang dinh lai véi tin nhan ma ong T1 gii cho 6ng T
vao ngay 21/3/2018 vé viéc ba Y vin mudn thoa thuan lai gia mua ban giita cac
bén. Tuy nhién, 6ng T khong dong y théa thuan lai gia mua ban va dé nghi thuc
hién dung noi dung hop dong.

Xét, trong qué trinh thuc hién Hop dong thi cac bén c6 quyén thoa thuén lai
cac ndi dung cua Hop dong. Truong hop khong co sy thoa thudn lai hoac khong



thoa thuén lai dugc thi cac bén c6 nghia vu phai thuc hién theo dung ndi1 dung da
thda thuan ban dau.

Pon khoi kién ba Y ndp cho Tda an nhan dan Quan H, Thanh phé H vao
ngay 26/4/2018 nhung ngay lam ghi trén don 1a ngay 09/4/2018. Nhu vay, sau
tin nhan cudi cung gitta 6ng T va 6ng T1 ngay 21/3/2018 thi chi trong vong
chua dén 20 ngay sau ba Y da hoan tat Pon khéi kién chir khong thuc hién tiép
hop déng.

Do céc bén khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng, muc dich khi ky két
khong dat dugc nén Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau tuyén tuyén huy hop
dong ngay 13/3/2018 ciaba Y.

[7] DU ba Y khéng chinh thirc xac dinh vé viéc khong dong v tiép tuc thuc
hién hop dong, nhung trong qua trinh giao két, thuc hién Hop dong thi ba Y da
khong kiém tra quy hoach trudce khi dat coc nén khi khu dat bi vuong quy hoach
da 1am anh hudng nghiém trong dén muc dich sir dung khi mua dat cia ba (mua
dé lam mat bang kinh doanh); Ba Y 1a bén dé nghi thay d6i thoa thuan vé gia
mua ban d6i v6i phan dat vudng quy hoach trude va gia dé nghi chi chua bang
1/10 gia da thoa thuan ban dau. Sau khi bi don khong dong v v&i gia méi ma ba
Y dua ra va dé nghi thuc hién dung noi dung hop ddng vao ngay 21/3/2018 thi
khong co su phan hoi ma lai khoi kién ra Toa an yéu cau tuyen hop dong vo
hiéu (sau thay d6i thanh yéu cau thanh tuyén huy hop dong) Dong thoi, ba Y
chi can cr vao viéc Ong T khong yéu cau ba cung cip gidy to truoc ngay
20/3/2018 va khong lam glay to trong khi ba chua thyuc hién viéc yéu cau bi don
thie hién nghia vu ciia minh dé yéu cau hay bo hop dong 1a khong thudc céac
truong hop hily bo hop dong quy dinh tai cac diéu 423, 424, 425 va 426 cua Bo
luat dan su.

Can ctr vao khoan 5 Diéu 427 va khoan 2 Diéu 328 B luat Dan su, Hoi
ddng xét xir khéng chap nhan yéu cau budc 6ng T tra lai sb tién coc sau khi trir
di tién moi gidi 1a 470.000.000 dong cua ba Y.

[7] V& 4n phi: Cin ct Diéu 6 va Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an:

Ong T phai chiu 4n phi din su so tham ddi v4i yéu cau ciia ba Y duoc chép
nhan 13: 300.000 dong.

Ba Y phai chiju 4n phi dan sy so thim doi v6i yéu cau khong duoc chap
nhan 13: 22.800.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Cén ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 228, khoan 2 Diéu 229 va Piéu 273 B6 luat TH tung dan su;

- Can ct Diéu 328, Piéu 410 va khoan 5 Diéu 427 Bo luat dan su;

- Can ctt Piéu 6 va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nghé Thi Kim Y ddi voi ong Bui
Quéc T vé viéc tuyén huy Hop dong chuyén nhugng dat ngay 13/3/2018 ky giira
ba Nghé Thi Kim Y véi 6ng Bui Quéc T vé viée dit coc dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung phan dat dién tich 261,4m? thudc thira K, To ban dd sb G, toa lac
tai phuong Phu Hiru, Quan H (nay 1a thanh phd T), Thanh phd H theo Giay
Chtng nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 vao s6 cap GCN J do UBND Quan H (nay la thanh phé T), Thanh phd H
cap ngay 19/12/2011 cho 6ng Bui Quéc T.

2. Khong chip nhan yéu cau caa ba Nghé Thi Kim Y vé viéc budc ong Bui
Qudc T tra lai sO tién coc sau khi trir di chi phi moéi gidi 1a 470.000.000 (Bon
tram bay muoi tri¢u) dong.

3. V& an phi:

Ong Bui Quéc T phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba trim
nghin) déng, ndp tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh phd T, Thanh phd H.

Ba Nghé Thi kim Y phai chiu an phi dan su so tham la 22.800.000 (Hai
muoi hai triéu tdm tram nghin) dong, nhung dugc trir vao tién tam tng an phi da
nop 1a 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong theo Bién lai thu tién s6 F ngay
17/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H (nay la Chi cuc Thi hanh an
dan thanh phd T), Thanh phé H. Ba Nghé Thi Kim Y con phai ndp la
10.800.000 (Muoi triéu tam trim nghin) dong.

4. Ba Nghé Thi Kim Y va ong Bli Qubc T c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Ba Cao Thi X vang mit
tai phién toa, dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (mudi lim)
ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND TP.Thu Bc;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP.Thu Bic;
- Luu: VP, hd so vu an.

Dwong Thuy Quynh
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