TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 82/2023/DS-PT
Ngay 24-11-2023
VIV Tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va ba Vi Thi Yén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 11 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtt phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 82/2023/TLPT-DS ngay 12/10/2023
vé viéc Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 16/2023/DS-ST ngay 26/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dra vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 69/2023/QDXX-PT ngay
31/10/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ong Vii Buc Ch, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi Th, sinh
nam 1968. Cung dia chi: thdn B, x& C, huyén T, tinh Hai Duong; ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pinh Quang H -
Luat su cia Cong ty luat TNHH H thudc Poan luat su TP.Ha Noi; ¢ mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1948. Dia chi: thén C, x4 C, huyén
T, tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Ngueoi khdng cdo: Ong Vii Ptic Ch, 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy so tham sd: 16/2023/DS-ST ngay 26/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T, vy an c¢6 ndi dung tom tat nhu sau:

Nguyén don éng Vii Pirc Chva ba Nguyén Thi Thtrinh bay: Ong ba duoc Nha
nude cap gidy chimg nhan quyén sir dung (GCNQSD) 1020m? dat mang tén Vil Dtic
Ch; gom thtra dat s6 263, to ban do so 10, dién tich 508m?; thira s6 228, dién tich
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256 m? dat ao kinh té gia dinh va thira 265, dién tich 256 m? dét ao kinh té gia dinh,
tai thon B, xd C, huyén T, tinh Hai Duong. Thira dat 228 giap dat gia dinh ba T, 6ng
D, 6ng D va ba T. Thira dat 263 phia béc giap dat gia dinh ba T, phia déng va phia
nam giap dét gia dinh ba Nh. Thira dat s6 265, phia dong giap duong thon, phia tay
giap dat gia dinh ba T, phia nam giap dat gia dinh ba Nh. Ngudn gbc dét, do 6ng Vii
Vin V va ba D6 Thi B 14 bd me ctia 6ng Ch d lai cho dng Ch ba Th.

Qua trinh sir dung dét, canh phia tay ctia 02 thira dat sb 263 va thira sd 265
gidp voi dat gia dinh ba Nh, hai bén gia dinh di xac dinh méc gidi cu thé tir nim
1993. Tuy nhién, nim 2003 gia dinh 6ng ba xay tuong bao, mudn xay giap dat gia
dinh ba Nh nhung ba Nh khong ddng ¥ va gay kho khin nén ong ba phai xay tudng
lui vao ranh gi6i dat ciia 6ng ba. Sau d6, gia dinh ba Nh ¢ tinh tim cach thay d6i
hién trang thira dét giita hai gia dinh bang cach pha huy cac méc gidi dat da co sin
tor nam 1993.

Ong Ch xac dinh canh phia tay thira dat 265 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1 15,0m. Hién trang chi con 14,0 m, thiéu 01 mét 1 do ba Nh lan sang dat
ctia 6ng ba. Piém thir nhat vé phia bac, ba Nh 1an sang khoang 50 phan; diém thi 2
cach diém thir nhat khoang 20,3 m, ba Nh 1an sang khoang 80 phan, diém thtr 3 cach
diém thr 2 vé phia nam khoang 12 m, ba Nh 14n sang khoang 80 phan. Trudc day
thoi cac cu dd phan chia ranh gidi 13 hon d4 méc va chon cot bé tong, nim nam 2015,
khi dia chinh x& dén do dac dat ctia hai gia dinh, gia dinh ba c6 chén cot bé tong. Sau
d6 con trai thir 2 ctia ba Nh 14p ao da dao hét 2 cot bé tong clia gia dinh ba vit di chi
con lai hon da méc. Sau khi lap ao xong, ba Nh tiép tuc trong cay lan sang dat cua
ong ba khoang 25m?,

Ngay 15/7/2019 anh Q va chau n6i ba Nh di dung bua dap cot mde gidi gia
dinh ba da chon nam 2015. Ong ba di ngan can thi anh Q ndi “Pira ndo sang day
thi chit chan”. Ong Ch néi “ Néu thiéu dat thi dé nghi 1én x3, chi khong duge dap
mbc gidi, day 13 moc gidi chung”. Sau d6 6ng ba di méi chinh quyén thon dén giai
quyét. Thang 01/2020, chinh quyén dia phuong dén do dac va hoa giai cho hai gia
dinh nhung khong duoc. Ong ba khai kién dé nghi Toa an nhan dan huyén T budc
ba Nguyén Thi Nh tra lai dién tich dat da l4n chiém cia gia dinh 6ng ba khoang
25m?, theo dung nhu mdc giGi thé hién trong GCNQSD dat nam 1993.

Bi don ba Nguyén Thi Nh trinh bay: Thira dat s6 264, t ban d6 s6 10, dién
tich 460m? trong d6: 300m? dt ¢ 1au dai, 160m? dat vudn kinh té gia dinh va thira
$6 266, to ban dd s6 10 dién tich 262m? dt ao; té)ng dién tich duoc quyén sur dung la
722m? thude quyén sir dung ctia ba. GCNQSD dat mang tén cu Truong Thi C 1a me
dé ba tai thon B, x& C, huyén T, tinh Hai Duong, duoc cap ngay 18/01/1993. Sau khi
cu C chét, ba da 1am tha tuc va dwoc UBND huyén T ching nhan ba duoc sir dung
dat hop phap. Trude day giira gia dinh ba va gia dinh 6ng Ch, ba Th khéng c6 mau
thuan. Khoang 10 nim tr& lai day, hai bén gia dinh xay ra mau thuan, nguyén nhan
la do 6ng Ch, ba Th cho ring ba l4n chiém dat. Dién tich dat ba sir dung di duoc cip
GCNQSD dét, ba khong c6 ¥ kién gi. Phia bac thira dat giap v6i dét cta gia dinh 6ng
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Ch, ba Th 16,5m, dng Ch, ba Th da xay tuong bao tir khi 6ng Ch, ba Th lam nha.
Khi xay ba Th c6 goi ba &én nhan méc giéi, khi d6 6ng Ch khdng c6 nha ma dang &
nudc ngoai, tuong bao van con nguyén hién trang, khi xay tuong bao hai bén khong
c6 tranh chap gi. Nay 6ng Ch, ba Th xac dinh gia dinh ba 1an chiém dét cta 6ng Ch,
ba Th 14 khong dung vi tudng x4y di xac dinh rd méc gidi, ranh gidi dat giira hai gia
dinh va do ba Th ty xay dung. Ba xac dinh méc gi6i, ranh gidi dét gitta hai giai dinh
theo tuong do gia dinh ba Th x4y 1a ding. Nam 2016, khi dia chinh x3 vé khao sat
va do dac, ba Th bao ba lan chiém dat, ba khong dong y. Sau d6, dng Ch, ba Th tur
chon 04 cot bé tong sang phan dat nha ba. Khi anh Kim Vian Q 1a con trai ba xudng
vuon chit chudi thi phat hién 4 ¢ot bé tong doc theo phan dét nha ba, cach tuong xay
khoang 2 mét sang dat gia dinh ba nén anh Q di dio va dap pha bo di. Khi gia dinh
6ng Ch lam nudc sach, da dat ddng ho, duc qua birc tuong bao va di dudng éng nudc
sang phan dat nha ba. Ba khong dong ¥ va moi ong Pham Vin L 13 Trudng thon B
dén giai quyét thi dng Ch, ba Th chuyén dng nudc vé dat nha 6ng Ch va khong xay
ra mau thudn. Nam 2021 can bo dia chinh xa va thén di khao sat, do dac thira dat
ctia hai bén gia dinh, ba nhét tri theo hién trang khao sat; dng Ch, ba Th khong dong
da 1am don yéu cau x4 giai quyét. Nay 6ng Ch, ba Th khoi kién ba 14n chiém 25m?
dat 1a khong dung, ba khong chip nhan yéu cau ctua 6ng Ch ba Th.

Ba Tran Thi T trinh bay: Ong Ch 1 em rudt cta 6ng Vil Van D, 6ng D la
chdng ba, ba Th 12 em dau. Dién tich dat cta gia dinh ba va gia dinh dng Ch Ia
ctia bd me dé lai, dién tich cu thé ba khong 1am 13, ba khong biét mdc gidi cu thé
nha ba va nha 6ng Ch & chd nao. Gia dinh ba di duoc cip GCNQSD dat tir ndm
1993, dat hai gia dinh tiép giap & canh phia tdy. Chong ba va 6ng Ch la anh em
rudt nén trudc day giira gia dinh c6 d6i dat cho nhau nén viée xac dinh mébc gidi
trudc day cu thé thi khong rd. Tuong bao giap dat cua gia dinh 6ng Ch la do gia
dinh ba xay, gia dinh ba x4y tudng bao hét dat, giita hai gia dinh khong c6 tranh
chap méc cdi dat.

Anh Bé Ngoc T va chi Ngé Thi N trinh bay: Dt ctia gia dinh anh giap véi dat
ctia cy Truong Thi C 12 me dé ctiia ba Nguyén Thi Nh. Nguon gbc thira dat cta anh
chi dang ¢ 1a do 6ng cha dé lai cho vo chong anh nhung chua 1am thu tuc sang tén,
GCNQSD dit van mang tén cu T. Birc tudng xdy giap ranh dat giira hai gia dinh 1a
do gia dinh anh x4y tir phia bac vé phia nam. Khi xay dung, anh c6 goi ba Nh dén
chi mdc gidi va co can bo dia chinh xa xudng do dac dé xac dinh mbc gidi sau do
anh méi xay. Giira gia dinh anh va gia dinh ba Nh khong c6 tranh chap, mébc cdi van
on dinh.

UBND x4 C, huyén T cung cip: Ngudn gdc thira dat cua gia dinh 6ng Ch, ba
Th va ciia ba Nh déu 1a dét cta 6ng cha dé lai. Gia dinh ba Nh trinh bay thiéu dat vi
theo Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, canh giap duong xom nha ba Nh 12 24,7m,
tuy nhién thuc té str dung 1 22,5m. Ong Ch ba Th cho rang ba Nh 1an sang dat cta
ong ba khoang 25m? vi theo GCNQSD dat thi tir phan tiép giap dat nha ba Tran Thi
T sang dén dat nha ba Nguyén Thi Nh [a 15,0m, nhung thuc té hién trang 12 14m.
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Quan diém cua UBND x4, theo hién trang str dung cho thay ca hai ho gia dinh 6ng
Vil Bac Ch va ba Nguyén Thi Nh déu thiéu dat so véi GCNQSD dat. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 16/2023/DS-ST ngay 26/8/2023, Tda &4n nhan
dan huyén T, tinh Hai Duong da quyét dinh: Can ctr cac Picu 166, 170, 203 Luat
bat dai nam 2013; cac Piéu 166; 169, 175, 176 BS luat Dan su. Khong chap nhan
yéu cau khéi kién ctia ong Vii Puc Ch va ba Nguyén Thi Th. Ngoai ra, ban 4n con
quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Ch c¢6 don khang cao khong dong ¥ voi quyét
dinh cua Toa an cap so tham, dé nghi xét xur lai vu an.

Tai phién toa phic tham, nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phéap cho nguyén don dé nghi Ho1 dong xét xtir phtic tham huy ban an so tham dé
xét xur so tham lai vi chua du can ctir d€ khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia
nguyén don; ba Nh dé nghi khong chap nhan khang céo cua ong Ch.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh ctia Bg luat To6 tung dan su tur khi
thu 1y dén khi xét xur; d€ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao ctia 6ng
Ch; gilt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce xem xét tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién d€ nghi cia vi dai dién
Vién kiém sat, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, khang céo cua nguyén don 6ng Ch trong thai han luat dinh
nén dugc xem xeét theo thu tuc phdc tham.

[2] Vé quan hé tranh chép Cin ctr vao yéu cau khai kién cua nguyén don,
Toa an xac dinh quan hé glal quyét trong vu an nay 1a tranh chip vé quyén str dung
dat, cu thé 1a tranh chéap vé ranh gidi, mdc gidi dat.

[3] Xét khang c4o cta dng Ch, thi thay:

[4] V& ngudn gdc thira dét cua gia dinh dng Ch ba Th va ba Nh déu 1a cua
bd me nguyén don, bi don dé lai. Béu da dugc cap GCNQSD dat tir nam 1993.
Nguyén don va bi don déu khong tranh chap dat véi cac hd lién keé. Trudce khi
nguyén don va bi don tranh chap dat, viéc str dung cua hai gia dinh 6n dinh, khong
c6 tranh chap. Theo tai liéu vé ho so cap GCNQSD dat va cac tai liéu trong qua
trinh quan ly va st dung dat cta hai gia dinh nguyén don va bi don do co quan
nha nudc c6 tham quyen cung cap thi khdng c6 cac tai liéu nao phan anh vé viéc
ky x4c nhan vé mdc gidi, ranh gidi dat ciia hai gia dinh. S6 liéu cc canh giap ranh
gitra thira dat ciia nguyén don va bi don thé hién trong GCNQSD dat cling khong
co su trung khédp. Theo so d6 hién trang do v€ quyén st dung dat thi tong dién
tich, so li€u cac canh thira dat cua nguyén don, bi don déu khong trung khédp voi
sO li¢u phan anh trén GCNQSD dat cua nguyén don va bi don. Nhu vay, hién
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trang sir dung dat cta gia dinh nguyén don, bi don so voi GCNQSD dit c6 sy thay
ddi vé dién tich, sd do cac canh cua thira dat. Dién tich céc thira dat cua nguyén
don va bi don déu c6 bién dong ting so voi GCNQSD dat (nguyén don ting
163,6m?, bi don tingl36,2m?). UBND x4 cung cip, viéc bién dong dién tich cia
cac thira dat néu trén 14 do sai s6 khi do dac va do cac ho gia dinh da 1an chiém
mot phén dét ra dén duong truc thon. Nhu vay, s6 lidu dién tich, t can phan anh
trong GCNQSD dét khong phai 13 cin ctr duy nhéat dé xac dinh ranh gidi, mbc gidi
d4t va danh gia co hay khong viéc 1an dét chiém giita cac ho gia dinh. Hoi dong xét
X S& cdn cr vao hién trang str dung dét, qua trinh quan ly va sir dung ddi véi cac
thira dat va c4c tai liéu ching ct khac da thu thap dé xac dinh ranh gisi, mdc gioi
dat.

[5] Nguyén don va bi don déu sir dung dat theo hién trang ranh gidi dat do
bb me dé lai, khong c6 bién ban ban giao hay ky xac nhan vé ranh gidi, moc gidi
dat gitra hai gia dinh. Qua trinh sir dung dat, nim 2003 gia dinh dng Ch ba Th 1a
nguoi xay dung birc tudng ngan cach dat cua hai gia dinh, tir khi xay dung birc
tuong nay hai bén gia dinh c6 nhan mdc gidi va di st dung 6n dinh dén nay 20
nam. Ngoai buc tudong nady, khong con chiing cr nao khac phan anh ranh gidi,
moc gidi dat gitra hai gia dinh. Thé hién ranh gidi, moc gidi gitra cac thira dat 13
birc tudong nay da duoc cac bén xac 1ap va thoa thuan sur dung on dinh, 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 175, Piéu 176 ciia Bo luat Déan sy. Vi vay, khong
c6 can clr xac dinh ba Nh 14n chiém dét caa dng Ch ba Th.

[6] Cép so tham da thu thap chung ctr ddy du va quyét dinh khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng nguyén don 1a ding phap luat. Tai cap phic tham,
6ng Ch ba Th khéng cung cap tai liéu, chirng cir nao khac 1am cin ¢ cho yéu cau
khéi kién; khong ¢ chung ctr vé viée vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Do do,
khang céo cta dng Ch khong duoc chap nhén; can giit nguyén ban an dan su so thAm
nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong.

[7] Vé an phi: Khang céo caa 6ng Ch khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phdc tham.

[8] Cac Quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cép phuc tham khong xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, st dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cua 6ng Ch. Giir nguyén ban &n dan su so
tham sé: 16/2023/DS-ST ngay 26/8/2023 cua Toa &n nhan dan huyén T, tinh Hai
Duong.



2. Vé an phi: Ong Ch phai chiu an phi dan sy phtic thim 14 300.000 dong;
duge trir vao s tién tam Gng an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu tam
g s6: AA/2022/0001390 ngay 05/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Hai Duong. Ong Ch di ndp du.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THA déan sy huyén T;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Viin Son



