TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 175/2017/DS-PT
Ngay 15-12-2017
V/v tranh chip quyén st dung
dat va yéu cau hity Gidy ching
nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh;

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Luong;

Ba Pham Thi Xuan Dao.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phu Tra — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong La Minh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2017, tai try s& Toa an nhan déan tinh Pong Nai xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu Iy sé: 31/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 4
nam 2017 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so thim sd: 01/2017/DS-ST ngay 18 thang 01 nim
2017 cta Toa an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé: 200/2017/QD-PT
ngay 07 thang 11 nam 2017 gifra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Quach Thanh Tr; cu tré tai: S6 A, Puong 8, phudng
Q, thanh phé B, tinh Dong Nai; ving mit tai phién toa.



Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Qudach Thanh Tr (dwoc ity quyén
theo van ban 1y quyén ngay 01 thang 3 ndm 2016): Ba Nguyén Thi Ngoc H; cu
tra tai: S6 K, duong Nguyén Tri P, phuong B, thanh phd B, tinh Pdng Nai; co
mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Huynh Van N; dia chi ho khéau thuong tra: S B, duong HO
Tung M, phuong N, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh; cu trd tai: S6 C, duong
Ung Vin K, Phuong D, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; ving mit tai phién
toa.

Nguroi dai dién theo ity quyén cia éng Hupnh Van N (dwoc iy quyén theo
van ban ity quyén ngay 28 thdng 8 nam 2015): Ba Nguyén Thi Thanh P; dia chi
ho khau thuong tra: S6 B, duong H6 Tung M, phuong N, Quan A, Thanh phé
HO Chi Minh; cu tra tai: Sé C, duong Ung Van K, Phuong D, quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua éng Huynh Vin Nam: Ong
Thai Van Ch va 6ng Nguyén Vin S, Luat su thuoc Cong ty Luat Trach nhiém
hiru han M — thudc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh;

Dia chi: Puong 1, Khu phd F, phuong P, Quin G, Thanh phd H6 Chi
Minh; c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh P; dia chi ho khau thuong tra: SO B, duong HO
Tung M, phuong N, Quéan A, Thanh phé HS6 Chi Minh; cu trd tai: S6 C, duong
Ung Vin K, Phuong D, quin B, Thanh phd HO Chi Minh; c¢6 mit tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi Thanh P:
Ong Thai Van Ch va 6ng Nguyén Vin S, Luat su thudéc Cong ty Luat Trach
nhiém htru han M — thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi: Puong 1, Khu phd F, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh; c6 mat tai phién toa.

2. Ong Huynh Vin C, d& nghi ving mit tai phién toa;

3. Ong Pang Vian D, dé nghi ving mit tai phién toa;

4. Ba Duong Thi Ch, d& nghi ving mit tai phién toa;

5.Ba Nguyén Thi T, dé nghi Véng mat tai phién toa;

6. Ba Nguyén Thi S, dé nghi ving mit tai phién toa;

7. Ong Nguyén Vin Q, dé nghi ving mit tai phién toa;
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8. Ba Nguyén Thi H, dé nghi Véng mat tai phién toa;

9. Ong Nguyén Vin Tr, dé nghi ving mdt tai phién toa;
10. Ong Nguyén Van L, dé nghi Véng mat tai phién toa;
11. Ong Ngb Vin S, dé nghi ving mit tai phién toa;

12. Ong Ngb Vin Tr, dé nghi ving mét tai phién toa;
13. Ong Ngob Ngoc L, véng mat tai phién toa;

Cung cu tra tai: Ap B, xa L, huyén N, tinh Dong Nai.
14. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Nai;

Dja chi: Khu Trung tdm hanh chinh huyén N, tinh Dong Nai; dé& nghi
vang mit tai phién toa.

15. S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai;
Dia chi: S6 H, duong D, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia So Tai nguyén va Méi trong tinh
Pong Nai (dwoc ity quyén theo van ban iy quyén sé: 3345/STNMT-VP ngay 25
thang 7 nam 2016): Ong Nguyén Thanh D; chirc vu: Giam dbc Vin phong Ping
ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh N;

Dia chi: S6 C, dwdng N, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai; ving mit tai phién
toa.

- Ngwoi khang cdo: Ong Huynh Vin N - bi don va ba Nguyén Thi Thanh
P — ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Qudch Thanh Tr ¢6 yéu cau khdi kién va trinh bay doi
V6i yéu cau phan té cua bi don nhw sau:

Vao nam 1993, 6ng Quach Thanh Tr c6 nho 6ng Huynh Van N dng ra
thay mdt ong Tr nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 10.000m’, loai dat
trong cay lau nam tai xa L. Myc dich nhan chuyén nhuong 1a dé sau nay nghi
huu, ong Tr s& dinh cu sinh sdng tai Viét Nam. Lac ndy, vo chéng ong Huynh
Vin N - ba Nguyén Thi Thanh P néi v6i éng Tr: Vo chong ong N — ba P d3 mua
duge 03 mau dit sat nhau & x4 L, huyén L nén muén nhuong lai cho 6ng Tr 01
mAau dat v6i gia 04 luong vang, ¥ mudn sau ndy, hai gia dinh s& cit nha & canh
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nhau. Luc d6, vo chong 6ng N — ba P dua cho vo chong ong Tr xem ngudn goc
dat mudn béan lai cho ong Tr 14 hai to gidy viét tay ctia 6ng Pang Van D va ong
Huynh Vin C, ndi dung 1a sang nhuong lai dat ry cho vo chong 6ng N — ba P
nhung chua sang tén, chua c6 chu quyén chinh thire, chi c6 xac nhan ciia Uy ban
nhan dan xd L chuyén nhuong thanh qua lao dong phan dat cua ong C 1a
5.000m” dat ray, ong D 1a 5.500m’* dat rdy. Ong Tr déng ¥ mua hién trang dat
nhu trén; do khong c6 qudc tich Viét Nam nén 6ng Tr khong dung tén mua dat
duoc, vi 13 chd than tinh nén 6ng Tr tin tuéng nhd 6ng N dung ra thay ong Tr
nhan chuyén nhuong (hop thirc hoa dat) ciia ong D va 6ng C. Do khong & Viét
Nam thudng xuyén nén 6ng Tr dé ong N trong coi dat dum.

Giira 6ng Tr va 6ng N c6 lam td gidy bién nhan ngay 14/10/1993 véi noi
dung: “Téi tén Huynh Vin N, sinh ngay 19/8/195X. CMND s6 0200376XX ¢6
nhén ciia anh Qudch Thanh Tr, sinh ngay 28/01/195X tai B mét s6 tién la bon
lirong vang nhan logi 9 tuéi rudi dé thay mat anh Tr dimg tén sang lai mdt mdu
dat (10.000m’) trong diéu tai xd L, huyén L, tinh Dong Nai. Ddy la ddt cia 6ng
Pang Van D va éng Huynh Van C khai hoang trong diéu nén chia c6 chii quyén
chinh thire, chi ¢6 gidy xdc nhdn thanh qua lao dong ciia chinh quyén xd va anh
Tr dong ¥ véi hién trang ddt nhw trén””; bién nhan 6ng N giao cho éng Tr ¢
dinh kém theo 02 t& gidy sang nhuong dat riy cua éng D va 6ng C. Ong N ¢
nhan ctia ong Tr 04 luong vang nhin (loai 9 tudi rudi) dé thay mat ong Tr dtng
tén sang lai phan dét trén ctia ong D va 6ng C. Sau d6, 6ng N di duoc cip Gidy
ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san khac gin lién véi dat (sau
ddy goi tat la gidy chitng nhdn) c6 dién tich 12.201m” (loai dat trong cay lau
nim), thira s6 91, to ban dd 52, xd L, huyén N. Ong Tr thuong vé Viét Nam
thim ba con va vo chong 6ng N — ba P d3 nhiéu lan dan 6ng Tr dén tham dat.
Ong Tr c6 d& cap dén tién cong gitr dat thi 6ng N ndi cho ngudi giir dat thu hoa
loi trén d4t nén khong phai tra tién cong.

Cudi ndm 2011, éng Tr yéu cdu 6ng N lam thu tuc chuyén giao quyén sir
dung dat lai cho ong Tr nhung éng N khéng dong ¥; do vay, ngay 20/10/2012,
ong Tr da ndp don khéi kién.

Theo Ban 4n dan su so tham s6: 17/2014/DSST ngay 18/4/2014 cta Toa
an nhan dan huyén N va Ban 4n dan sy phac tham sb: 157/2014/DSPT ngay
19/8/2014 ciia Toa an nhan dan tinh Dong Nai, di xét xir: Budc vo chong ong
Huynh Vian N va ba Nguyén Thi Thanh P phai tra lai cho ong Quéach Thanh Tr
quyén sir dung dién tich dat 8.713m’ thudc thtra s6 91, t& ban d6 52, x3d L, huyén



N, tinh Pong Nai va ong Quach Thanh Tr c6 nghia vu ding ky ké khai dién tich
dat 8.713m’ theo quy dinh phap luat.

Ong Tr di duoc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai cip gidy
ching nhén s: BY 3270XX ngay 03/4/2015 (thira 190, to ban d6 52).

DPén ngay 03/9/2015, theo Quyét dinh Giam dbc tham sé: 03/2015/DS-
GDT, Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di huy toan bo ca
hai ban 4n dan su so tham va phuc tham néu trén.

Ngay 10/11/2016, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai dd ban
hanh Quyét dinh sb: 2060/QD-STNMT vé viéc thu hdi Quyét dinh sé: 449/Qb-
STNMT ngay 03/4/2015 cia S& Tai nguyén va Mdi truong va thu hoi gidy
chtng nhan sb: BY 3270XX di cip ngay 03/4/2015 cho 6ng Quéach Thanh Tr.

Nay ong Quach Thanh Tr yéu cau ong Huynh Vin N va ba Nguyén Thi
Thanh P phai tra lai dién tich dat 8.713m’ thudc thira 91, t& ban d6 52, xa L cho
ong Tr; dong thoi, dé nghi Toa an céng nhin quyén st dung dat néu trén cho
ong Tr.

Dbi voi dién tich dat 1.488m’ (do dac thyc t&) da bi thu hoi trong du 4an
Khu dan cu P, ong Tr khong tranh chip. Viéc ong N nho 6ng Tr mua may tinh la
mdt giao dich khac hoan toan khong lién quan gi dén phan tranh chip dit dai
nay. Dbi v6i yéu cau phan td cua ong N, éng Tr khong c6 v kién gi, dé nghi giai
quyét theo phap lut.

2. Bi don éng Huynh Van N cé yéu cau phan t6 do ba Nguyén Thi Thanh
P dai dién trinh bay:

Nam 1993, vo chong 6ng Quach Thanh Tr 1a viét kiéu sinh séng tai Thuy
Si tir nam 1970, biét vo chong 6ng Huynh Van N - ba Nguyén Thi Thanh P ¢6 16
dat nong nghiép trong didu tai xa L, huyén L (nay 1a huyén N - 16 dat nay vo
chéng 6ng Huynh Vin N - ba Nguyén Thi Thanh P nhan chuyén nhuong cua
ong Pang Van D, 6ng Huynh Van C, ba Duong Thi Ch va 6ng Ng6 Van K tur
nam 1992). Ong Quach Thanh Tr ciing muén mua dat vé dau tu; boi vi, tai thoi
diém do, dat nong nghi¢p tai xa L rat ré. Do vay, trude khi trd lai Thuy Si, 6ng
Tr ¢6 nhd vo chong dng ba tim mua dum mét 16 dat khoang 10.000m?, gan véi
16 dat ctia 6ng ba va nho vo chong dng ba trong coi giup. Vo chong ong ba ciing
nho ong Tr mua giup mot may tinh chuyén ding Amiga Macintosh dé phuc vu
cong viéc. Khi 6ng Tr nhd tim mua dat giap, 6ng N ¢6 goi dién thoai cho ong
Nguyén Vin Ng (Tu Ng) 1a nguoi dd méi gi6i cho ong N mua dit cua 6ng Pang
Vin D va 6ng Huynh Vin C. Sau khi trao d6i, 6ng Ng cho biét 6ng D va ong C
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van con nhiéu dat; dong thoi, con nhiéu ngudi khac gan 16 dat ctia vo chong ong
Huynh Van N - ba Nguyén Thi Thanh P va ho déu mudn ban nén 6ng Ng dong y
gidi thi¢u.

Mic du khong nhan 04 lugng vang tir ong Tr nhung dé 1am tin va dé 6ng
Tr mua gitp may tinh, vo chong ong ba da viét cho ong Tr mot gidy bién nhan
ngay 14/10/1993 véi ngi dung: “Toi tén Huynh Van N, sinh ngay 19/8/195X.
CMND s6 0200376XX ¢6 nhén cia anh Qudch Thanh Tg, sinh ngay 28/01/195X
tai B mét sé tién la bon lwong vang nhan logi 9 tuéi ruci dé thay mat anh Tr
ditng tén sang lai mét mau dat (10.000m°) trong diéu tai xa L, huyén L, tinh
Pong Nai. Pdy la ddt cia éng Pdng Vin D va éng Huynh Vin C khai hoang
trong diéu nén chwa c¢é chii quyén chinh thire, chi ¢é gidy xdc nhén thanh qua
lao dong ciia chinh quyén xa va anh Tr dong ¥ véi hién trang dat nhw trén”.
Muc dich viét bién ban giao nhan ngay 14/10/1993 1a dé 6ng N thay mat 6ng Tr
mua dum dat; boi vi, ong Tr mu6n mua dat bén canh vo chéng ong ba.

Trong bién nhan c6 ghi “...mua lai dat cia éng D, éng C...” vi éng Ng
cho biét, 6ng D va 6ng C con dat ké bén dit ong ba mudn ban; do d6, éng N ¢o
du dinh mua phan dat d6 cho 6ng Tr dé gan dat ciia vo chong ong ba. Do 6ng Tr
yéu cau mua dat dum thi phai dé tén mua cua ai, phai dé tén nguoi ban dat nén
vo chong 6ng ba nghi néu 6ng D va ong C khong con dit thi s& mua dat khac
(bén canh) cho 6ng Tr nén méi viét nhu vay. Vo chong ong ba chi 14p bién ban
giao nhan, khong dua kém 02 t& gidy nhan sang nhwong dét tir ong D va éng C
cho ong Tr.

Thuc té, ong Tr ¢6 mua may vi tinh giup vo chong dng ba nhung 1a may
cii, bi hu, khong dung dugc nén éng Tr co noi gii sang Thuy Si dé stra; do chi
phi giri qua Thuy S cao nén éng Tr yéu ciu vo chdng ong ba khong giri may
nita ma 6ng Tr s& giri may moi vé; tuy nhién, 6ng Tr di khong giri. Viéc mua
may tinh khong thanh nén vo chdng ong ba khong thuc hién theo bién nhin
ngay 14/10/1993. Vo chdng ong ba da thong bao cho 6ng Ng vé viéc khong tiép
tuc mua ban dat nita dé ong Ng ban dit cho ngudi khac. Sudt 20 nim qua, mic
du vé Viét Nam nhiéu 1an nhung 6ng Tr khong gip vo chdng éng ba, ciing
khong d& cap gi dén chuyén mua dét nita. Vo chong ong ba da nhiéu 1an dé nghi
trd lai bién nhan ngay 14/10/1993 nhung 6ng Tr khong trd. Do khong thyc hién
theo bién nhan ngay 14/10/1993 nén khong c6 viéc vo chong 6ng ba ding mua
dum dat cho 6ng Tr; do d6, vo chdng 6ng ba khong c6 “Gidy xac nhan thanh
qua lao dong cta chinh quyén x3 ddi véi dién tich khai hoang” ma vo chdng éng
ba du dinh mua gitp cho 6ng Quach Thanh Tr dé cung cap cho Toa an.
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Trong dién tich dat 12.201m’, thira 91, t& ban d6 52, xa L (6ng Quach
Thanh Tr dung tén gidy chimg nhan duoc cip theo 2 ban an da bi hity); thira 44
c6 dién tich 9.586m” c6 ngudn gdc vo chong 6ng ba mua cua éng C va éng D,
con thira 45 ¢6 dién tich 3.381m’ vo chdng 6ng ba mua cua 6ng Ngb Vian K. Khi
lam don xin ding ky quyén st dung dat, vo chong ong ba chi dang ky du sd thia
dét va dién tich dét 1a duoc, con nguén géc do mua cua nhiéu nguoi nén khong
nh¢ ké khai phan dat nhan chuyén nhugng ciia 6ng K. Khi phat sinh tranh chap
(ndm 2012), thi vo ch@)ng ong ba chua nhan duogc giéy chirng nhan dién tich
12.201m* (duoc cap doi gidy chimg nhan méi thira 91, t& ban db 52, xa L). Tur
nim 1992, vo chong éng ba da trong trén dat hang chuc ngan cdy bach dan, cay
keo va thu hoach duoc rat nhiéu 1an. Khi phét sinh tranh chp cho téi nay, vo
chdng ong ba tiép tuc quan 1y dat, van trdng tram va thu hoach tram. Nay 6ng
Quach Thanh Tr yéu cau vo chdng ong ba tra lai quyén sir dung dién tich dat
8.713m’ thtra 91, to ban d6 52, x4 L va yéu cau Toa an cong nhan quyén st
dung dét cho 6ng Tr, v chong ong ba khong dong ¥. Nay vo chdng ong ba dong
¥ tra lai cho ong Tr 04 luong vang véi Iy do vo chdng ong ba dd nhan may vi
tinh ctia 6ng Tr.

Ong Huynh Vin N van giit nguyén yéu cu phan t6 “Huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat” ma S& Tai nguyén va Méi trudng cip cho 6ng Tr; mic
du, ngay 10/11/2016, S¢ Tai nguyén va Mai trudng da ban hanh Quyét dinh sb:
2060/QD-STNMT vé viéc thu hdi Quyét dinh sd: 449/QD-STNMT ngay
03/4/2015 cua S& Tai nguyén va Mdi trudong va thu hoi gidy ching nhan di cép
ngay 03/4/2015 cho 6ng Quach Thanh Tr.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién doi véi vu dan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thanh P:

Ba Nguyén Thi Thanh P 1a vo cua 6ng Huynh Vin N (bi don trong vu 4n)
va ciing 1a nguoi dai dién theo y quyén cta 6ng N; 101 trinh bay cta ba P thong
nhat v6i phan trinh bay cua ong N.

3.2. Ong Huynh Vin C:

Nim 1992, ong c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin N 5.000m” dat.
Ngoai dién tich dit nay, 6ng khong chuyén nhuong cho 6ng N dién tich dit nao
khac. Ong Nguyén Van Ngh (Tu Ng) ciing khong méi gi6i cho 6ng dé chuyén
nhuong dat; boi vi, 6ng khong con dat & gin bén canh. Thoi diém chuyén
nhuong dat cho ong N thi chua thanh 1ap ban dd dia chinh nén 6ng khong biét
dat thudc thira ndo, éng ciing chua dugc cip gidy ching nhin. Theo 6ng duoc
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biét, cung thoi diém 6ng chuyén nhugng dat cho ong N thi 6ng Piang Vin D
cling chuyén nhuong dat cho ong N. Tong dién tich ctia ong va ong D chuyén
nhuong cho 6ng N khoang 10.000m”. Ong x4c dinh khong tranh chap va ciing
khong lién quan gi &én vu an nén xin ving mit trong cac lan 1am viéc, hoa giai
va xét xu.

3.3. Ong Pang Van D va ba Dwong Thi Ch:

Vao nam 1992, vo chong ong ba c6 chuyén nhugng cho 6ng Tran Minh
Ng 5.000m’ dit rdy trong diéu (6ng Ng mua gium cho vo chong 6ng Huynh Vin
N — ba Nguyén Thi Thanh P). Khi vo chong 6ng ba chuyén nhuong dét thi chua
duoc cap gidy chimg nhan, thoi diém d6 chwa thanh 1ap ban dd dja chinh nén
bay gid vo chong ong ba khong biét dat thude thira ndo. Thuc té, vo chong ong
ba khong con thira dat nao lién ké véi thira dit trén; vo chong ong ba cb
11.000m* dat nhung cach d6 khoang 100m va ciing di chuyén nhwong cho
ngudi khac tir 1au. Khéng 1an nao vo chdng 6ng ba nghe 6ng Ng noi s& méi gidi
cho vo chong 6ng ba chuyén nhugng dat tiép. Vo chong 6ng ba xac dinh khong
tranh chap va ciing khong lién quan gi &n vu 4n nén xin ving mat.

3.4. Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Vin O, ba Nguyén
Thi H, éng Nguyén Vin Tr va éng Neuyén Vin L:

Cac ong ba 13 con rudt ctia 6ng Nguyén Van Nh (chét nim 2012) va ba
Pham Thi D (chét nim 2003). Ong Nh - ba B ¢6 06 ngudi con gdm: ba Nguyén
Thi T, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi H, ong Nguyén
Vin Tr va 6ng Nguyén Vin L.

Vao nam 1978, ong Nguyén Vin Nh c¢6 khai pha duoc mot phan dat rdy
trong diéu nam & gbe 16 7, thudc xa L, phan dat nay giap voi dat ong Nguyén
Ngoc Ng. Theo cac 6ng ba dugce biét, khoang nim 1992, 6ng Nh c¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Minh Ng dién tich dat khoang 6 cong 8 ndm trong phan
dat khai hoang trén. Khi d6 chwa thanh 14p ban dd dia chinh nén bay gi¢ khong
biét dat thudc thira ndo. Viéc 6ng Ng c¢6 chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Vin
N dién tich dat trén hay khong thi cac 6ng ba khong biét. Dién tich dat nay cach
xa dién tich dét cua 6ng Huynh Van C va ong Dang Vin D chuyén nhuong cho
ong N khoang 01km, nén thira dat s6 45 c6 dién tich 3.381m’ khong phai 1a dat
ong Nh chuyén nhuong cho 6ng Ng. Di voi to gidy chuyén nhuong dat ray diéu
1ap ngay 02/8/1992, ghi ong Nh chuyén nhugng cho 6ng N 6.827m’ khong rd c6
phai chir ky cua 6ng Nh hay khong. Sau khi chuyén nhuong dién tich dat trén,
6ng Nh con khoang hon 03 cong dat. Cac dng ba xac dinh khéng c6 lién quan gi



trong vu an nay, nén khong tranh chap hay yéu cau gi. Do ban cong viéc gia
dinh nén c4c 6ng ba xin vang mat trong cac lan lam viéc va xét xu.

3.5. Ong Ngé Vin S:

Ong 14 con rudt ciia 6ng Ngb Van K. Cha 6ng sinh nim 193X va da chét
vao thang 7/2000. Khi con sdng, cha ong c6 01 miéng dat ray giap véi dat ong
Huynh Vian C duoc st dung trong diéu. Ong c6 nghe ndi phan dat rdy nay da
chuyén nhuong cho nguoi khac nhung khong biét 1a chuyén nhuong cho ai. Dbi
v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2000, giita ong
Ngb Vian K va 6ng Huynh Vin N d6i véi thira dit 45, to ban d6 28, xd L; do cha
ong chét da 1au, khong c6 gidy to nao con chir ky, chir viét dé so sanh nén ong
khong xac dinh dugc c6 phai chir ky, chir viét ciia cha ong khong. Ong ciing
khong rd thira dat ctia cha dng c6 phai thira 45 hay khong. Ong xac dinh khong
tranh chip gi trong vu 4n nén xin vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai va
x€t xu.

3.6. Ong Ngé Vin Tr:

Ong 1a con rudt cua 6ng Ngo Vian K. Ong thong nhat véi ¥ kién cia anh
trai 6ng 12 Ngbd Vin S. Viéc mua ban dit gitra 6ng K va 6ng Huynh Vin N ong
hoan toan khong biét. Thuc té ong di 1am an xa, sau khi me 6ng mat vao nim
2014, ong méi vé xa L séng cho dén nay. Ong khong tranh chap gi trong vu an
nén ong xin ving mit trong cac budi hoa giai, 1am viéc va xét xu.

3.7. Ong Ngé Ngoc L (con trai éng Ngé Van K) da dwoc niém yét hop 1é
nhing khéng cung cdp ban khai, ciing khéng dén Toa dn dé giao ndp chitng cir.

3.8. Uy ban nhén ddn huyén N, tinh Pong Nai:

Ong Huynh Vin N duoc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan
s6: W 3667XX ngay 31/3/2003 ddi voi dién tich dat 3.381m?, thudc thira 45, to
ban dd 28, xd L va gidy ching nhdn sé: AA 1297XX cip ngay 03/9/2004, d6i
voi dién tich 9.586m’ thudc thira 44 td ban do 28, xd L. Nam 2008, S¢ Tai
nguyén va Méi trudng t6 chic do dac lai ban d6 dia chinh xa L; qua do, thira dét
sO 44 va 45, to ban d6 28, xi L (ban do dia chinh cii) dugc xac lap thanh thua
91, to ban dd 52, xd L ¢6 dién tich 12.201m? (ban d6 dia chinh méi).

Ngay 07/9/2009, 6ng Huynh Vin N va ba Nguyén Thi Thanh P c6 don
xin cap lai, cAp ddi gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi véi dién tich
12.201m?, thudc thira 91, to& ban do 52, xa L (ban dd dia chinh moi). Ngay
28/12/2010, Uy ban nhan dan huyén N cdp gidy chimg nhan sé: BD 2722XX
dbi voi dién tich 12.201m?, thudc thira 91, t& ban dd 52, xa L cho éng Huynh
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Vin N va ba Nguyén Thi Thanh P. Nhén thay, Uy ban nhan dan huyén N cip
gidy chimg nhan cho 6ng Huynh Vin N va ba Nguyén Thi Thanh P 1a ding quy
dinh.

Dbi v6i viee giai quyét hd so cAp d6i gidy ching nhan cta ong Huynh
Vin N, theo bao céo ctia Vin phong Ping ky quyén st dung dat tinh Pong Nai
— Chi nhanh N, tir thoi diém nam 2005 dén nay, chua cap nhat vin ban Thong
bao thu hdi dit ndm 2008 va Quyét dinh thu hdi dat sb: 2736/QD-UBND ngay
26/7/2005 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai (thu hdi tong thé). Viéc nay dan
dén Phong Tai nguyén va Méi trudng tham muu Uy ban nhan dan huyén cap ddi
gidy ching nhan cho 6ng Huynh Vin N va ba Nguyén Thi Thanh P 1a khong
dang quy dinh.

3.9. 8¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai:

Ngay 25/02/2015, Vin phong Ping ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
N ¢6 tiép nhan ho so xin cdp gidy chimg nhan ctia 6ng Quach Thanh Tr, Bién
nhan s6: 2327 tir BO phan tiép nhan va tra két qua ciia Uy ban nhan dan huyén
N, vé viéc xin cap gidy chimg nhan ddi v6i thira dat s6 190 (tach 01 phan thira
91), dién tich 8.713m’, to ban d6 sé 52, xa L (ban d6 dia chinh thanh 1ap nim
2008). Can ct theo Ban 4n dan sy so tham sb: 17/2014/DSST ngay 18/4/2014
ctia Toa 4n nhan dan huyén N va Ban 4n dan sy phuc thdm sé: 157/2014/DSPT
ngay 19/8/2014 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai, can ct theo Didu 99 cia
Luat D4t dai naim 2013 va theo Diéu 84 ctia Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Dat
dai; viéc Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh N tham tra ho
50, lap thu tyc chuyén Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai tham muu S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai dé cip gidy chimg nhdn sb: BY
3270XX ngay 03/4/2015 cho éng Quach Thanh Tr 1a dung theo quy dinh. Ddi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, SO Tai nguyén va Moi trudong khéng c6 ¥
kién va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/11/2016, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai dd ban
hanh Quyét dinh sb: 2060/QD-STNMT vé viéc thu hdi Quyét dinh sé: 449/Qb-
STNMT ngay 03/4/2015 va thu hdi gidy ching nhan sé: BY 3270XX cép ngay
03/4/2015 cho 6ng Quach Thanh Tr. Do hién nay ddi trong khoi kién khong con
nén dé nghi Toa an dinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Huynh Vian N.

S¢ Tai nguyén va Moi trudng xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyeét
Vvu an.
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4. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so thdm sd: 01/2017/DS-ST ngay 18 thang 01 nim
2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén N di 4p dung Khoan 2, Diéu 305 va Diéu 688
ctia BO luat Déan sy; Luat Dat dai ndm 2013 va phap luat vé an phi;

- Pinh chi yéu cau khdi kién cua 6ng Quach Thanh Tr vé viéc yéu cau
hay gidy ching nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén N cép cho
6ng Huynh Vian N va ba Nguyén Thi Thanh P ngay 28/12/2010 (d6i voi thira dat
s6 91, to ban dd 52, xa L).

- Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dt” cua nguyén don ong Quach Thanh Tr ddi voi bi don 6ng Huynh Vin
N.

- Budc vo chong ong Huynh Vin N - ba Nguyén Thi Thanh P phai tra cho
6ng Quach Thanh Tr dién tich dit 8.713m’, thudc thura 91, t& ban dd 52, xa
Long T. Cong nhian quyén st dung dién tich dat 8.713m’ néu trén cho ong
Quach Thanh Tr.

- Budc 6ng Quach Thanh Tr phai thanh toan cho 6ng Huynh Van N va ba
Nguyén Thi Thanh P gia tri ctia 4.357 ciy tram voi s6 tién 1a 13.071.000 dong.
Cong nhan quyén sé hitu 4.357 cdy tram trén dién tich dat 8.713m? néu trén cho
ong Quach Thanh Tr.

- Pinh chi yéu cau phan t6 ctia 6ng Huynh Vin N vé viéc “Tranh chap
hay Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dit do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Dong Nai cip cho éng
Quach Thanh Tr sb: BY 3270XX ngay 03/4/2015 (dién tich dat 8.713m?, thua
190, t& ban dd 52, xa L)”.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

5. Khang cdo: Ngay 20/01/2017, ong Huynh Vian N va ba Nguyén Thi
Thanh P c6 don khang céo toan bo ban an dan sy so tham.

6. Tai phién toa phiic tham, ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phédp cho
ong Huynh Vin N va ba Nguyén Thi Thanh P do éng Thdi Vin Ch va éng
Nguyén Vin S cing trinh bay:

6.1. Cap so thdm c6 nhiéu vi pham vé t6 tung:

- Vin ban 0y quyén cua nguyén don sai vé ndi dung 13n hinh thirc nén
khong hop 1€.
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- Tai cap so tham, ong Huynh Van N va ba Nguyén Thi Thanh P nhiéu lan
yéu cau xac minh viéc ong Quach Thanh Tr c6 Qudc tich Viét Nam va nhdp hd
khau vao dia chi A, 4p T, phuong B, thanh phé B; tuy nhién, yéu cau nay khong
duoc chép nhan.

- Ong Quéach Thanh Tr c6 vo¢ tén la Pauline Van Thi Minh H; dia chi:
Thuy Si. Vo 6ng Tr 1a ngudi truc tiép giao dich véi vo chong 6ng Huynh Vin N
va ba Nguyén Thi Thanh P nhung cp so thAim khong dua vao tham gia t6 tung.

- Quan hé giao dich 1a gitra 04 nguoi, bao gdm: Vo chdng 6ng Quach
Thanh Tr - ba Pauline Van Thi Minh H véi vo chdng 6ng Huynh Vin N - ba
Nguyén Thi Thanh P. Tuy nhién, cap so thim chua cho d6i chat giira cac duong
sy nay voi nhau.

- Vu 4n thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai;
Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét 13 sai tham quyén.

6.2. Vé ndi dung:

- Yéu cau khoi kién cta nguyén don cé nhiéu mau thuan, cu thé tai don
khéi kién, phién toa so tham lan 01 va phién toa so tham lan 02 déu mau thuan
ve€ di¢n tich dat tranh chap va ngudn gbc dat.

- Ban 4n so tham tuyén budc vo chong 6ng Huynh Vin N - ba Nguyén
Thi Thanh P phai trd cho 6ng Quéach Thanh Tr dién tich dét 8.713m?, thudc thira
91, t& ban d6 52, xa L 1a khong c6 can ctr. Boi vi;

+ Ong Huynh Vin N nhan chuyén nhugng dat tr 03 ngudi chir khong
phai 02 nguoi, cu thé: Nhan chuyén nhuong cta 6ng Pang Vin D, 6ng Huynh
Van C va ong Ng6 Van K.

+ Qua trinh cip ddi gidy ching nhan khong dung quy dinh d3 lam mat cia
ong N — ba P 766m” dét. Thira dit 44 va 45 1a 02 thira dit nhung chua c6 can cir
nao xac dinh di hop thanh thira dat sé 91. Viéc cdp d6i gidy chung nhan nay
chua dugc 1am rd va ban an so tham di loai bo phan dién tich dat 6ng N nhan
chuyén nhuong thira dat s6 45 cta ong K.

+ Dién tich dat 1.638m” du kién thu hdi nhung van chua c6 quyét dinh
nén van thuéc quyén st dung cua 6ng Huynh Vian N; tuy nhién, khong dugc ban
an so tham dé cap. Phan dit nay ndm trong thira dit s 44 nhung lai khong duoc
trir ra trong dién tich dat 8.713m” ma 6ng Tr doi ong N tra lai nhu ban an da
tuyén.
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+ Thira dit, to ban d6, mdc gi6i1 theo Trich luc va do hién trang khu dat
ban do dia chinh s6: 2456/2016 do Vin phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai —
Chi nhanh N ban hanh ngay 18/5/2016 ma ban an so tham da tuyén khong dung
v6i hd so va thue té. Boi vi, khong co thira dit nao sb 91, chi co thira 91a, 91b,
190a va 190b; ddng thoi, ciing khong c6 co s& khang dinh thira dat s6 91 thudce
td ban do sé 52. Thuc té, dién tich dat 12.967m” ctia 6ng Huynh Vian N duoc
Nha nudc cong nhan vao nam 2003 va 2004 1a hoan toan hgp phap; ban an so
thAm tuyén budc 6ng N phéi tra cho 6ng Tr 8.713m” nhung khong dé cap dén
4.254m* dét con lai 13 trai phap luat.

- Khong c6 viéc ong N — ba P nhan 04 lugng vang nhu phia 6ng Tr trinh
bay; tai thu dién tir ngay 30/9/2009 ma nguyén don cung cip thé hién ong N ghi
04 luong vang ndy quy ra ngoai té dé mua may tinh.

- Bién nhan ngay 14/10/1993 ma éng Huynh Van N viét khong phai 1a
mdt giao dich (hodc hop ddng) chuyén nhuong quyén sir dung dat; boi vi, khong
thé hién déy dut ndi dung cua giao dich, vi pham vé hinh thtc va noi dung cua
hop ddng, nguoi chuyén nhuong 1a 6ng D va ong C khéng biét vian ban nay.
Thuc chit, bién nhan nay chi 1a 161 htra s& mua dum chr hoan toan khong phai
thoa thuan hay hop dong chuyén nhuong dét giira ong N véi ong Tr.

Tir nhitng ndi dung trinh bay, d& nghi Hoi déng xét xir tuyén hiy ban an
so tham, Toa an nhan dan tinh Pdng Nai giai quyét so tham lai vu an theo quy
dinh cua phap luat.

7. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Béng
Nai trinh by quan diém doi véi vu dn:

7.1. Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn va Hoi dong xét xie:

- Vi¢c tuan theo phap luat cua Thim phan: Tt khi vu an dugc thu 1y theo
trinh tu phtic tham, Tham phan da tién hanh thong bao thu 1y vu 4n theo ding
quy dinh tai biéu 285 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; tuy nhién, vé thoi
han chuan bj xét xtr phuc tham con dé kéo dai so v6i quy dinh. Viéc tong dat
van ban to tung cho Vién kiém sat, duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sat
dung thoi gian va day du.

- Viéc tuan theo phép luét cua Hoi déng xét xu: Ho1 déng xét xur da thuc
hién dung cic quy dinh cua B luat T6 tung dan sy, ddm bao su vo tu, khach
quan giai quyét vu an, khong co truong hop phai thay d6i nguoi tién hanh t6
tung. Dong thoi, thu tuc phién toa tir khi bit dau cho dén thoi diém nay duoc
thuc hién day du, diing quy dinh trinh tu vé phién tda phuc tham.
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7.2. Viéc chap hanh phdp ludt cia nguoi tham gia to tung:

T khi thu 1y cling nhu tai phién toa, cac duong su da thuc hién ding cac
quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, biéu 73, Piéu 75 va Diéu 85 cua Bo
luat T6 tung dan su.

7.3. Quan diém cia Kiém sat vién vé viéc gidi quyét doi véi bdan dn so
tham bi khéng cdo:

7.3.1. Vé t6 tung:

- Vé thil tuc y quyén:

+ Tai bat luc s6 330 thé hién, ngay 18/06/2015, tai Phong Cong chimng sd
A tinh DPdng Nai, 6ng Quach Thanh Tr 1ap hop ddng ty quyén cho ba Nguyén
Thi Ngoc H. Tuy nhién, phan chting thuc cua Cong ching vién lai xac nhan 1a
ngay 01/03/2016, tirc gan 01 nim sau nhung do Céng ching vién tai Van phong
Cong chimg H chimg thuc. Nhu vay, thoi gian ching thuc & phan dau va phan
cubi hop dong ty quyén khong thong nhat, do 02 don vi cong chimg khac nhau
thuc hién ching thuc 1a vi pham Luat Cong ching nam 2014. Déng thoi, van
ban ty quyén xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung ctia nguyén don va bi don va
xac dinh sai Toa an dang thy 1y giai quyét vy an.

+ Tai but luc s 358 thé hién, ngay 28/03/2016, tai Phong Cong chiing B,
Thanh phdé H6 Chi Minh, 6ng Huynh Vin N 1ap “Gidy uy quyén” cho ba
Nguyén Thi Thanh P dugc quyén thay mit va nhan danh ong tham gia t6 tung
tai Toa an cac cip; tuy nhién, phan chimg thuc ctia Cong chimg vién lai xéac
nhan 1a ngay 28/08/2015, tirc 1a 101 ching 1ap trudc ngay duong su thoa thuan
iy quyén khoang 07 thang.

+ Toa 4n nhan dan huyén N chap nhan cic van ban uy quyén trén trong
qua trinh giai quyét vu 4n 1a vi pham quy dinh tai Diéu 142 va Diéu 389 cua Bo
luat Dan sy nam 2005.

- V& tham quyén giai quyét: Sau khi c¢6 Quyét dinh Giam déc tham sé:
03/2015/DS-GDT 03/9/2015 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh; qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa cip so tham chua tham tra, xac
minh 1am rd Quéc tich ciia 6ng Quach Thanh Tr va 6ng Tr hién dang cu ngu tai
dau, ¢ Viét Nam hay ¢ Thuy Si. Pong thoi, ciing chua lam rd phia nguyén don
dung 04 luong vang dé chuyén nhuong dat 13 tai san riéng cua ong Tr hay tai san
chung ctia vo chong; néu 13 tai san chung thi phai dua vo cia ong Tr vao tham
gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vy lién quan mdi dam bao
quyén loi cta duong su.
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- V& Bién ban nghj an ctia Toa cip so thim: Timg van dé can phai giai
quyét cta vu an chi dugce néu ngan gon, Hoi dong xét xir thao luan va biéu quyét
3/3 (but luc s6 696-699); khong ghi ¥ kién thao luan va biéu quyét cia timg
thanh vién theo quy dinh tai Diéu 264 cua Bo luat TS tung dan su.

7.3.2. Vé noi dung vu an:

- Nguyén don cho rang d3 mua lai quyén st dung dat ma vo chong ong N
da mua cta 6ng D va 6ng C voi gid 04 lugng vang; dong thoi, nho 6ng N dung
tén chuyén nhuong; vi tai thoi diém d6, ong Tr khong c6 Qudc tich Viét Nam.
Chung ctr dé phia nguyén don kién doi bi don tra lai quyén sir dung dét 13 gidy
bién nhan ngay 14/10/1993, kém theo ban sao chup 02 to sang nhugng dat riy
ctia 6ng D va ong C. Noi dung gidy bién nhan thé hién: Ong N nhan cua ong Tr
04 lugng vang nhan loai 9,5 tudi dé thay mit ong Tr ding tén sang lai mot mau
dat (10.000 m?). Qua do dac thuc té, phia nguyén don yéu cau bj don tra dién
tich dat 1a 8.713 m?, thudc thira s6 91, to ban d6 52, x3 L, huyén N.

- Vo chdng 6ng N — ba P khong thira nhan noi dung trén, cho rang: S& di
trong gidy bién nhan co ghi dat ctia ong D, 6ng C 13 vi ong N ¢6 dién thoai hoi
ong Nguyén Vin Ng, ong Ng cho biét ong C va 6ng D con dat gidp voi dat cia
ong N — ba P; 6ng Ng s& mdi gi6i cho 6ng N — ba P nhan chuyén nhuong thém.
Song thue té, ong D va 6ng C khong con dat lién ké voi dat dd chuyén nhuong
cho vo chong 6ng N; 6ng Ng ciing khong méi gidi dé cac 6ng D va éng C
chuyén nhuong thém dit cho vo chong ong N. Nhu vdy, 10i trinh bay cta vo
chong ong N khong phu hop thuc té, mau thuan 16i khai cia éng D va 6ng C.

+ Trong gidy bién nhan ngay 14/10/1993, 6ng N cam két mua dét cho 6ng
Tr 1a dat “chua c6 chii quyén chinh thire, chi ¢6 gidy xdc nhén thanh qud lao
dong ciia chinh quyén xa”; theo ong N khai, dat ong viét trong bién nhan 1a dat
du dinh mua gitp chtr khong phai 1a dat ong N da chuyén nhuong cta 6ng D va
ong C. Tuy nhién, 6ng N va ba P khong cung cip duoc “Gidy xac nhan thanh
qua lao dong” ddi véi dién tich dit 6ng ba dyu dinh mua giup cho 6ng Tr. Qua
x4c minh, 6ng HO Van N (nguyén Chu tich Uy ban nhan dén xa L thoi gian ndm
1989 — 2004), dugc biét: Uy ban nhan dan xa c6 xac nhan cho ong D, ong C
chuyén thanh qua lao dong va dién tich dat kém theo tai 02 to sang nhuong dat
ray ngay 10/11/1992 va ngay 23/4/1992; ngoai ra, khong 1an nao Uy ban nhan
dan xa xac nhan thanh qua lao dong cho 6ng N - ba P. Do do6, c6 can cur xac dinh
dién tich dét tai thira 44, 45, to ban do 28 (nay 1a thira 91, to ban d6 52), ong N
nhan chuyén chuyén nhuong cua 6ng C va ong D; sau d6, vg chong ong N
chuyén nhuong lai cho 6ng Tr véi gia 04 luong vang 1 c6 that. Tuy nhién, do
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Toa cap so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén can phai huy ban an
néu trén; khi xét xir lai vu an, can phai xem xét rd ban chat cua giao dich dé giai
quyét vu &n ddm bao quyén 191 cho cac bén duong su.

Vién kiém sat tinh Pong Nai dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim can cir
Khoén 3, Piéu 308 ciia B luat Té tung dan sy nam 2015; hiy ban an so tham,
giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T6 tung

- Pon khang céo ctia Huynh Vian N - bj don va ba Nguyén Thi Thanh P —
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dugc 1am trong thdi han luat dinh nén
duge xem xét theo trinh ty phiic tham.

- Thu tyc Gy quyén:

+ Vin ban oy quyén ctia nguyén don (bt luc s6 330): Ngay 18/6/2015, tai
Phong Cong ching s A, tinh DBong Nai, 6ng Quach Thanh Tr oy quyén cho ba
Nguyén Thi Ngoc H; thé hién: “Ba H duoc thay mat va nhan danh minh 1a bi
don trong vu an Doi lai tai san voi nguyén don 1a 6ng Huynh Van N... ma Toa
dn nhdn dan TP. B — tinh Pong Nai dang thu 1y...luu tai Phong Cong ching sb
A, tinh Ddng Nai mot ban”.

Lo1 chirng cuia Cong chuing vién ghi ngay 01/3/2016, sau ngay duong sy
thoa thudn ty quyén 1a 08 thang 01 tudn 06 ngay. Vin ban nay lai do Cong
chtng vién cua Vin phong Cong ching H chirg thuc; vi pham Diéu 4, Diéu 43
va Diéu 44 cta Luat Cong chimg nam 2014.

Vin ban Gy quyén xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung ctia nguyén don
va bi don; dong thoi, xac dinh sai Toa an dang thu 1y giai quyét vu an (lac nay,
Toa an nhan dan huyén N dang thu 1y).

+ Vin ban uy quyén cta bi don (but luc sé 358): Ngay 28/3/2016, tai Vin
phong Coéng ching B, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Huynh Vin N uy quyén
cho ba Nguyén Thi Thanh P dai dién tham gia t6 tung. Loi chimg cua Cong
chung vién ghi ngay 28/8/2015, trudc ngay duong su thoa thuin uy quyén 1a 07
thang 01 ngay.

Cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi cac van ban uy
quyén néu trén 1a khong hop 18, trai véi quy dinh tai Diéu 142 va Piéu 389 cua
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B6 luat Dan sy nam 2005, vi pham Piéu 73 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm
2004 (stra doi, bo sung ndm 2011) va cac quy dinh cua Luat Cong ching; do do,
toan bo 101 khai, chimg ct... trong qué trinh tién hanh t6 tung tai Toa an cip so
thim lién quan dén ngudi duoc uy quyén trong cac van ban néu trén déu khong
co gia tri.

- Tham quyén giai quyét so tham vu an:

+ Tai Quyét dinh Giam ddc tham s6: 03/2015/DS-GDT 03/9/2015 cua Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh thé hién:
“khi gidi quyét lai vu én, Toa dn can thu thdp chimg cir lam ré Quoc tich ciing
nhu noi cw trii ciia ong Tr, dé lam can cit xdc dinh Toa dn cé tham quyén gidi
quyét so tham vu an theo diing quy dinh ciia phdp ludt té tung”. Tuy nhién, cap
so tham chi dya vao viéc 6ng Quach Thanh Tr d3 ding ky ho khau thudng tra tai
Viét Nam; chua lam rd va thu thdp chung c vé viée ong Tr duogc trd lai Quéc
tich Viét Nam vao thoi gian nao theo quy dinh ctua Luat Quéc tich Viét Nam
nam 2008; do do, chua du co s& xac dinh Toa an nhan dan huyén N c6 tham
quyén giai quyét so thim vy an.

+ Ong Quach Thanh Tr khdi kién tranh chap vé tai san 1a quyén sir dung
dat; thudc truong hop phai ghi tén cua vo chong vao gidy ching nhan néu duoc
cap; dong thdi, can phai xac dinh ong Tr cd vo hay khong, tai san tranh chép co
trong thoi ky hon nhan hay khong dé dua vo ong Tr vao tham td tung voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an. Qua trinh giai quyét
vu an tai cép so tham, cac bén duong su déu c6 trinh bay vé viéc vo ong Tr 1a
nguoi Viét Nam dinh cu & Thuy Si, c6 vé Viét Nam va biét viée giao dich vé
quyén su dung dat (cac but luc sb 347, 374 va 540). Bén b1 don cung cép thong
tin vé viée vo ong Tr tén 1a Pauline Van Thi Minh H; dia chi: Thuy Si. Cép SO
thim chwa x4c minh lam rd van dé néu trén 13 thu thap ching cir chua day du va
vi pham nghiém trong thui tuc t6 tung vi bo sot tu cach duong su; dong thoi, van
dé nay ciing lién quan dén thAm quyén giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat tb tung dan su.

- V& tién hanh t6 tung tai phién toa so tham:

+ Phién toa so thim khong duogc tién hanh dung cac quy dinh cta phap
luat tb tung dan su; cu thé: Khong héi cac duong su c6 thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an hay khong; khong c6 phan tranh tung tai phién toa; vi
pham nghiém trong vé phién tda so tham dugc quy dinh tai Chuong XIV cta Bo
luat TS tung dan sy, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cic bén
duong su.
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+ Viéc nghi an ciia Hoi dong xét xtr dugc tién hanh “Vao hoi 09 gio 00
phit, ngay 17 thang 01 nam 2017 dén ngay 18 thang 01 nam 2017 (bat luc sb
696); nhu vay, viéc nghi 4n kéo dai 02 ngay va trung vai thoi gian xét xur tai
phién toa. Dong thoi, bién ban nghi an khong thé hién viéc biéu quyét cua ting
Hoi thAm nhan dan, Thadm phan va cac y kién thao ludn cta cac thanh vién Hoi
déng x€t xur; vi pham nghiém trong quy dinh tai Diéu 264 cua Bo luat T6 tung
dan su.

- V& quyét dinh cua ban an so thdm: Viéc dinh chi yéu cdu phan té cua
6ng Huynh Van N “Yéu cau huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat” da cép
cho 6ng Quach Thanh Tr khong thudc cac trudng hop duge quy dinh tai Diéu
217 Bo luat TH tung dan su; do do, cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc td
tung vi dinh chi khong c6 cén ctr phép luat.

- Ong Huynh Van N 1a bi don va ba Nguyén Thi Thanh P 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan cung khang céo. Ong N va ba P tham gia vao vu
an voi tu cach t6 tung khac nhau, cap so tham chi yéu ciu hai nguoi ciing dong
tam rng 4n phi 300.000 dong 1a khéng dung véi quy dinh tai Diéu 28 cua Nghi
quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

T nhitng ndi dung trén, xét thdy: Cap so tham c6 rat nhiéu vi pham
nghiém trong nhiéu tha tuc td tung da dugc Bo luat T6 tung dan sy quy dinh; do
d06, phai hity toan b ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

[2] Noi dung

2.1. Theo Quyét dinh Giam déc tham sb: 03/2015/DS-GBT 03/9/2015 néu
trén, can phai xac dinh ban chat cta giao dich giita 6ng Quach Thanh Tr véi ong
Huynh Vin N. Do d6, khi giai quyét lai vu an, cap so tham can luu ¥ cac ndi
dung sau:

- P6i voi to bién nhan ngay 14/10/1993; ndi dung to bién nhan thé hién:
“...thay mat anh Tr dimg tén sang lai mét mau dat (10.000m’) trong diéu tai xd
L, huyén L, tinh Pong Nai. Dady la ddt cia 6ng Pédng Vin D va éng Huynh Vin
C khai hoang trong diéu nén chua cé chi quyén chinh thire, chi ¢é gidy xdc
nhén thanh qua lao déng cia chinh quyén xd va anh Tr dong ¥ véi hién trang
dat nhu trén”. Van ban nay duoc bi don thira nhan 1a c6 that; tai phién toa phic
tham, ba P trinh bay vin ban nay do ba P ghi. Nguyén don cho rang bién nhan
trén ong Huynh Van N ghi chinh 1 dién tich dat mua lai cia ong Huynh Van C
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va ong Pang Van D; béi vi, vao nam 1992, 6ng N da nhan sang nhugng dat cua
ong C va 6ng D nén nam 1993 ong N méi chuyén nhuong dat lai cho ong Tr.
Trong khi d6, chinh dng C va 6ng D déu xac nhan sang nhugng dat cho ong N
vao thoi gian nay; dong thdi, 6ng D va 6ng C xac nhan cac ong chi chuyén
nhuong dat cho 6ng Huynh Van N 01 1an duy nhét, 6ng C khong con dét lién ké,
con 6ng D thi c6 dat lién ké nhung cling da chuyén nhuong cho ngudi khac.

- Vo chdng 6ng Huynh Van N - ba Nguyén Thi Thanh P cho rang dién
tich dat dang tranh chdp 12.201m’, ngoai viéc nhin chuyén nhuong cta ong
Huynh Vin C va ong Ding Vian D thi con nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Vian Nh khoang hon 3.000m” va nhin chuyén nhuong cua ong Ngb Vin K
3.381m’; tuy nhién, can xem xét cic cin cir sau day:

+ Hién nay, 6ng Nh di chét, cac con éng Nh déu cho rang khong chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Vian N dién tich dat ndy ma chuyén nhwong cho ong
Tran Minh Ng dién tich 6.827m” va & vi tri khac, khong phai dit tranh chap.

+ Hién nay, ong Ngb Vin K da chét, cac con ong K khong biét viéc 6ng K
chuyén nhuong thira 45, to ban d6 s6 28, xd L cho ong Huynh Van N va ciing
khong xac dinh dugc chir ky trong hop dong chuyén nhuong c6 phai cua 6ng K
hay khong. Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x3 L khong thé hién viéc luu
giit ban hop ddng chuyén nhuong nao va khong vao sb theo ddi; ddng thoi, ciing
khong o vi sao khi 6ng Huynh Van N dang ky ké khai vao ngay 31/3/2003
khong ké khai dién tich dat nay (bat luc sé 582).

+ Pon xin ding ky quyén st dung dit ngay 02/8/2002 cia é6ng Huynh
Vian N duoc luu tai Vin phong Ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh N
(but luc s6 47), 6ng N ghi ngudn goc dat 3.381m’, thira 45, t& ban dd sé 28 nhu
sau: “Ong Nguyén Van Nh + Tran Thi K + Nguyén Ngoc Q khai phd nam 1978
sir dung dén nam 1992 chuyén nhwong lai cho t6i”.

- B6i voi 02 (hai) to sang nhuong dit rdy duge Uy ban nhan dan xi L xac
nhan hai bén chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat cia 6ng Huynh Van C
va ong Bang Van D — ba Duong Thi Ch ma nguyén don ndop kem don khdoi kién
(ban sao chup):

+ Két qua xac minh tai Van phong Dang ky dat dai thé hién chi luu gitt 01
ban sao chup c6 chimg thuc gidy “sang nhwong dat rdy” gitta 6ng Huynh Vin
N véi 6ng Huynh Vin C; khong luu giit to gidy sang nhuong dat rdy ngay
23/4/1992 gitta 6ng Huynh Vin N v6i 6ng Dang Vian D (but luc s6 217).
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+ Trong don xin cdp gidy ching nhin quyén str dung dat ciia 6ng Huynh
Vin N, vé ngudn gbc ciing chi khai nhan chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Vin C.
Khi ding ky ké khai, ong N chi np 01 gidy sang nhuong va ké khai 01 dién tich
dat ctia 6ng Huynh Vin C.

+ Do d6, viéc ong Huynh Vin N c6 giao 02 to sang nhuong dat rdy cho
ong Quéach Thanh Tr khi hai bén 13p bién nhén vao ngay 14/10/1993 hay khong
va vi sao 6ng Tr lai ¢6 02 vdn ban nay can phai duoc lam rd; nhdm xac dinh ¥
chi cia 6ng Huynh Van N khi 1ap bién nhan néu trén.

- Bi don trinh bay s¢ di ¢6 to bién nhan ngay 14/10/1993 1a vi 6ng Quach
Thanh Tr nho vo chong 6ng Huynh Van N — ba Nguyén Thi Thanh P mua gitim
01 16 dat co gia tri 04 luong vang; thuc té, vo chong dng ba khong nhan vang,
ma sb vang 1 dé nhd 6ng Tr mua gium 01 may vi tinh tri gia 04 lvong vang; tuy
nhién, ndi dung bién nhan khong thé hién ndi dung nay va nguyén don khong
thira nhan.

2.2. Nhitng ndi dung néu trén can phai dugc d6i chit va thu thap ching ctr
dé lam sang t6 vu 4an.

[3] Chi phi t6 tung: Do ban an bi huy nén khong xem xét; quyét dinh vé
van dé nay dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an.

[4] An phi: Can ctt Khoan 3, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy;

Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su phuc tham va duoc tra lai
tam Ung an phi khang céo da nop. Nghia vu chiu an phi dan su so thAm dugc xéac
dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[5] Dbi voi quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng Huynh Vin N va ba Nguyén Thi Thanh P pht hop mdt phan v&i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir; nén duge chap nhan phan phu hop.

[6] P61 v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién toa phi hop mot phan v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir; nén duoc
chap nhan phan phu hop.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3, Diéu 308 va Khoan 2, Piéu 310 cua Bo luat T tung dan
sw;
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1. Hay toan bo Ban 4n dan su so tham sd: 01/2017/DS-ST ngay 18 thang
01 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén N.

2. Chuyén toan bo hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

3. V& 4n phi: Ong Huynh Vin N va ba Nguyén Thi Thanh P khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham; hoan tra lai 6ng N va ba P 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) tam g 4n phi phiic thim da ndp tai Bién lai thu tam (mg an phi, 1&
phi Toa 4n s6: 001980 ngay 20 thang 01 ndam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén N.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan huyén N (kém ho so vuan);  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; :

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N;

- Céc duong su (17);
- Luu: Ho so vu an, Toa Dan sy, Van phong
va Tham phéan (4). ~ VN ar £
phan (4) Da ky va dong dau
Nguyén Vin Thanh
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